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exposé des motifs

Mesdames, Messieurs,

Ce texte a pour objet d’étendre aux cas de premier emploi la clause de délai de préavis
réduit applicable aux congés de baux locatifs.

La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant à améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 a fixé dans son article 15-I le régime
du congé des baux d’habitation.

En ce qui concerne le délai de préavis, le droit commun a été fixé à six mois lorsque le
congé est donné par le bailleur et à trois mois lorsqu’il est donné par le locataire. Dans ce
dernier cas, des aménagements («délai réduit» à un mois) ont été introduits dans trois
situations : mutation, perte d’emploi et raisons de santé obligeant une personne de plus de
soixante ans à changer de domicile.

La loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 relative à l’habitat a ajouté à ces situations une
quatrième : le cas d’un nouvel emploi consécutif à une perte d’emploi (art. 14-III).

Ce dispositif peut donc apparaître assez complet, mais il est pourtant un cas laissé de
côté jusqu’ici par la législation : celui de l’obtention d’un premier emploi. Même si le creux
extrême des difficultés économiques qu’a connu le pays ces vingt-cinq dernières années est à
présent derrière nous, il peut paraître légitime de reconnaître les efforts que continuent à
fournir aujourd’hui ceux qui recherchent et obtiennent leur premier emploi. Dans un parcours
qui demeure difficile et parfois chaotique, bénéficier d’une souplesse en termes de
domiciliation peut être une facilité.

Il est donc proposé d’étendre aux cas de premier emploi le bénéfice du délai réduit de
préavis de congé d’un bail d’habitation par son locataire. Tel est l’objet de la présente
proposition de loi qu’il vous est demandé de bien vouloir adopter.



PROPOSITION DE LOI

Article unique

Dans le deuxième alinéa du I de l’article 15 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, avant
les mots : «de mutation», sont insérés les mots : « d’obtention d’un premier emploi, ».
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locataire.(commission des lois)


