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PROJET DE LOI

portant engagement national pour /e logement,

Texte des articles
résultant des délibérations de |'Assemblée nationale
au cours de ses séances des 18, 19, 24 & 26 janvier 2006.

(Le vote sur ['ensemble du projet de loi aura lieu le mardi 31 janvier 2006.)




TITRE IFR

MOBILISATION DE LA RESSOURCE FONCIERE POUR
LA REALISATION DE LOGEMENTS

Article 1" A

CHAPITRE [ER

Faciliter la réalisation de logements sur les terrains. publics
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Article 1"
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I — La réalisation de logements sur desfremeaing bitis, ou non k- immeubles .

batis, appartenant 4 I’Etat ou a ses établissements publics ou
cedes par eux a cet effet présente un caractére d’intérat national
lorsqu’elle contribue a 1’atteinte des objectifs fixés par le titre II
de Ia loi n® 2005-32 du 18 janvier 2005 de programmation pour
la cohésion sociale

D
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ou par le programme local de I’habitat, lorsqu’il existe sur le territoire concerné,

A cet effet, des décrets peuventj at— g
delimiter des périmétres dans lesquels Ies opérations mentionnées
au premier alinéa ont les effets d’opérations d’intérét national au
sens de l'article L. 121-2 du code de Purbanisme. IIs tiennent
compte de I’¢conomie générale des projets d’aménagement et de
développement durable des schémas de cohérence territoriale et,

en ’absence de schéma de cohérence territoriale, des plans locaux
d’urbanisme déja approuvés.

Les communes et les établissements publics de coopération
intercommunale compétents en matiére de plan local d’urba-
nisme feencernésisont consultés sur les projets de décret. Leur
avis est réputé favorable s’il n’a pas été ?—i&&&é dans un délai de
deux mois suivant la notification du projet.

Ces décrets deviennent caducs a Pexpiration d’un délai de
dix ans suivant leur publication.
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II. — L’article L. 213-1 du méme code est complété par un g
ainsi rédigé : ,
« g) L’aliénation par I’Etat ou ses établissements publics de
terrains, batis ou non batis, en vue de Ia réalisation des fopé- — 7 ;
-rations-dd logements situéfs dans les périmétres mentionnés ay / f ]
deuxieme alinéa du I de Particle 1% de la loi n°

du portant engagement national pour le logement,

tant que les décrets /ux-seq au méme alinéa ne sont pas caducs. » Hi prévus

Article 1% bis

Aprés I"article L. 121-2 du code de 'urbanisme, il est inséré
un article L. 121-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L 121-2-1. - Le représentant de I’Btat dans le dépar-
tement transmet aux maires et aux présidents d’établissements
publics de coopération intercommunale compétents en matiére

de politique locale de 1’habitat qui en font la demande la liste
des immeubles situés surfleur-territoirefet appartenant a 1’Etat et
a ses établissements publics. »

- le territoire des communes ou ils exercent leur compétence
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CHAPITRE II

Faciliter I’adaptation des documents d’urbanisme
aux objectifs fixés en mati¢re de logement

Article 2 A

L’article L.302-1 du code de la construction et de
I’habitation est complété par un alinéa ainsi rédigé : f{

«A compter de la publication de la loi n°
du portant engagement national pour le logement, un
programme local de I’habitat est élaboré dans toutes les
communautés de communes compétentes en matiére d’habitat
de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune
de plus de 15 000 habitants, les communautés d’agglomération ) )
et les communautés urbaines. Son adoption /deit- wqdans . ntervient
un délai de trois ans 4 compter de la méme date. »

Article 2
TA. - New mvod i A5~ - - - = — - — — — _.

. ’I.’~Apré':s article L. 123-12 du code de I"urbanisme, il est
msere un article L. 123-12-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 123-12-1. - Trois ans au plus apres la délibération
pc,>r.ta{1t approbation du plan local d’urbanisme ou la derniére
délibération portant révision/dy/plan, un débat est organisé au - AL Co
semn du conseil municipal sur les résultats de I’application ey -‘
plan au regard de la satisfaction des besoins en logements et, le 4 o [
c’as echéax_lt, de I’échéancier prévisionnel de l’ouverture, a 1
1’ urbanlsation des zones & urbaniser et de la réalisation des
cquipements correspondants. Le conseil municipal délibére sur
l‘oppc_n'tumgé d’une mise en révision ou d’une mise en révision
simplifiée dw plan dans les conditions prévues a I’article -

P,
:

FJ L. 123-13 1236 ;l;hrieis débat est organisé tous les trois ans lawssi @ .
tongtempsd|que le plan n’a pas ét€ mis en révision. » N g i
Il. - Dans le quatrieme alinéa (b) de I’article L. 123-19 du
méme code, la date : « 1% janvier 2006 » est remplacée par les
mots : « 1% janvier 2010 sous réserve, lorsque le plan répond
aux conditions définies par le 4° de D'article L. 121-10, de
Vapplication de la procédure prévue,aux articles L. 121-11 et
! suivants ». 1 par lasection 2 du chapitre :Q’i du titre II du livre T &y
HI. — L’article L. 123-2 du méme code est ainsi modifié :

17 Dans le premier alinéa, aprés les mots : « Dans les zones
urbaines », sont insérés les mots : « ou & urbaniser » ;

2% 1l est ajouté un d ainsi rédigé :

«d} fi/délimitcr des secteurs dans lesquels, en cas de réali- /#
sation d’un programme de logements, un pourcentage de ce .
programme }éevr&jétre affecté 4 des catégories de logements f—i .5
locatifs qu’il définit dans le respect des objectifs de mixité
sociale. »

y
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IV.— Aprés le troisiéme alinéa de Darticle L.230-3 du
méme code, sont insérés deux alinéas ainsi rédigés :

« Lorsque la demande d’acquisition est mwotivée par les
obligations relatives aux conditions de réalisation de programmes
de logements imposées en application du d de I’article L. 123-2,
le juge de P’expropriation ne peut &tre saisi que par la commune
ou I’établissement public de coopération intercommunale qui a
fait ’objet de la mise en demeure. Bfixe le prix de 1’immeuble, H Ce juge
qui est alors exclusif de toute indemnité accessoire, notamment de
I'indemnité de réemploi. La commune ou I’établissement public
_ dispose d’un délai de deux mois 4 compter de la décision
; Jundictionnelle devenue définitive pour notifier sa décision au
; propriétaire et, si elle décide d’acquérir le bien, en régle le prix
dans un délai de six mois & compter de cette décision.

« La procédure prévue au quatriéme alinéa peut &tre menée,
a la demande de la commune ou de |’établissement public qui a
fait 'objet de la mise en demeure, par un établissement public y
ayant vocation ou un concessionnaire d’une opération d’aména-
gement. »

VL mrD'a}ns les communes b A

¢ dont la population est au moins égale a 1 500 habitants en lle-de-France et 3 500
habitants” dans les autres régions)g qui sont comprises, au sens du recensement genera} de la
population, dans unc agglomération de plus de 50000 habitants comprenant au moins une

commune de plus de 15 000 habitants),

10111 se manifestent d'importants besoins en logements, le
conseil municipal peut, par délibération motivée, délimiter des ‘secteurs a l'intérieur desquels la
réalisation de programmes de logements comportant au moins une moiti€ de logements locatifs
sociaux bénéficie d'une majoration du coefticient d'occupation des sols. »j

° ) - I

CWL& dé]ibératidn fixe pour chaque secteur cette majoration qui ne peut excéder 50 %. Le
présent YL n’est applicable qu’aux permis de construire délivrés avant le 1% janvier 2010,

T - Supprimé

Article 2 bis
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CHAPITRE III

Sécuriser les autorisations d’urbanisme
et les constructions existantes

[ — -

Article 3

Article 3 bis
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Article 3 quinquies

Apres Particle L. 600-4-1 du code de D'urbanisme, il est
inséré un article L. 600-6 ainsi rédige :

« Art. L. 600-6. — Lorsque la juridiction administrative,
saisic dun déféré \de-préfet, a annulé par une décision devenuc b/ préfectoral
définitive un permis de copstruire pour un motif non susceptible
de régularisation, de-préfef peut engager une action civile en vue
dc la démolition de la construction dans les conditions et délais
définis par le deuxieme alinéa de I"article L. 480-13. »

" e représentant de 1'Ftat dans e départen
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Article 3 sexies

CHAPITRE IV

Améliorer les outils d’acquisition fonciére

Article 4

1. — Le code de 'urbanisme est ainsi modifié ;

1° Le livre [T est complété par un titre 1V ainsi rédigé :

« %’RE v / [

« DROIT DE PRIORITE

«Art. L. 240-1. — 1l est créé en faveur des communes et des
¢tablissements publics de coopération intercommunale titulaires
du droit de préemption urbain un droit de priorité sur tout projet
de cession d’un immeuble ou de droits sociaux donnant vocation
a I'attribution en propriété ou en jouissance d’un immeuble ou
d’une partie d’immeuble situ¢ sur leur territoire ct appartenant a
I’Etat, a des sociétés dont il détient la majorité du capital, aux
établissements publics visés & I’article 1% de Ja loi n° 97-135
du 13 février 1997 portant création de [’établissement public
“Reéseau ferré de France” en vue du renouveau du transport
ferroviaire, a 'article 18 dc la lo1 n® 82-1153 du 30 décembre
1982 d’orientation des transports intéricurs et a 'article 176 du
code du domaine public fluvial et de la navigation intérieure ou
a des ctablissements publics dont Ja liste est fixée par décret, en
vue de la réalisation, dans P'intérét général, d’actions ou
d’opérations répondant aux objets définis & ["article L. 300—1[011

pour constituer des réserves foneicres en vuc de permettre la
réalisation de telles actions ou opérations.

« La commune ou I’établissement public de coopération
intercommunale peut déléguer son droit dc priorité dans les cas
¢l conditions prévus aux articles L. 211-2 ¢t L. 213-3.

«Art. L. 240-2. — Les dispositions de DMarticle L. 240-1 ne
sont pas applicables :

« a la cession d’un immecuble ou d'un ensemblic
d’tmmeubles ¢t de droits immaobilicrs aliénés sous condition du
maintien dans les Jicux d’un service public ou d’une admini-
stration, selon les stipulations d’un bail a conclure pour une
duréc minimale de {rois ans ;

«- & Paiiénation, par UEtat, les ¢tablissements publics visés
a I"article 1Y de la loi n® 97-135 du 13 février 1997 précitée, a
article 18 de la foi n® 82-1153 du 30 décembre 1982 précitee ct
a article 170 du code du domaine public {luvial et dec la
navigation intéricure, ou les établissements publics figurant sur
la liste prévue a larticle L. 240-1. d’immeubles en vuc de
réaliser les programmes de logements mentionnés au fsecond/
alinéa du | de larticle 1% de la foi n® du
porlant engagement national pour lc logement.

(.
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Kl Qorsque la restructuration d’un ensemble d’administrations
ou de services justifie de procéder a unc vente groupee de /( KA titre exceptiont
plusieurs immeubles ou droits immobiliers dppartenant a I'Ftat,
les dispositions du présent article s appliquent 4 1’ensemble des
biens mis en vente.

« Art. L. 240-3. — L Ftat, les sociétés et les établissements
publics mentionnés a 'article L. 240-1 notifient & la commune
ou a [’établissement public de coopération intcrcommunale
comp¢tent leur intention d’aliéner leurs biens et droits immo-
biliers et en indiquent le prix de vente tel qu’il est estimé par le r
directeur des services fiscaux. La commune ou [’établissement
public de coopération intercommunale compétent peut, dans un
délai de deux mois a compter de cette notification, décider
d’acquérir les biens et droits immobiliers au prix déciaré ou
proposer dc les acquérir & un prix inférieur en application des
dispositions de article L. 66-2 du code du domaine de 1’Etat, A
defaut d’accord sur le prix, la commune ou [’établissement
public de coopération intercommunale peut, dans le méme délai
ou dans un délai de qumze jours a compter de la notification de
la réponsc de I’Etat 4 sa demande d’une diminution du prix de

vente, saisir le juge de ’expropriation en vue de fixer le prix de
I"'immeuble et en informe le vendeur. Le prix est fixé comme en
matiere d’expropriation ; 1l est exclusif de toute indemnité
accessoire et notamment dc I'indemnité de remploi. La
commune ou I’établissement public de coopération intercom-
munale dispose d’un délar de deux mois 4 compter de la
décision juridictionnelle devenue définitive pour décider
d’acquérir les biens et droits immobiliers au prix fix¢ par le
Juge. A moins que le bien ne soit rctiré de la vente, la commune
ou 1’établissement public en régle le prix six mois au plus tard
apres sa décision d’acquérir.

« En cas de refus d’acqueérir au prix cstimé par lc dirceteur
des scrvices fiscaux, d’absence de saisine du juge de
"expropriation, de refus d’acquérir au prix fix¢é par lui ou 2
de¢faut de réponsc dans le délai de deux mois mentionné: &
Palinéa préeddent, la procédure d’ahiénation des biens peut sc
poursuivre. femdans Jawmiand v phrase de Palinéa preécédent

« Si I'Etat, les sociétés ot les clablissements publics ‘
menttonnés a Particle L. 240-1 décident daliéner les biens et
droits immobiliers a un prix inféricur & celul initialement
propose par le dircctcur des services {iscaux ou [ixé par te juge
de T'expropriation, ifs en proposent acquisition & la communc
ou a I'¢tabhisscment public de coopération intcrcommunale qui
disposent d’un délat de deux mois pour répondre.

« St les biens ct droits immobiliers n’ont pas ¢té aliénés
dans un délai de trois ans 4 compter de la notification de la
déclaration d'intention d’aliéner ou de la décision devenue
définitive du juge de Pexpropriation, ta commune ou 1'¢lablis-
scment public de coopération intercommunale recouvre son
droit de priorité. » ;

2° [article 1., 211-3 cst ainsi rétabli

«Art L 211-3. ket droit de préemption. n’est pas appli- =
cable aux ali¢nations dc bicns et droits immobiliers dwm [ait
Pobjet de 1a notification prévue par Particle L. 240-3.
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Article 4 bis
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Dans la premiére phrase du dernier alinéa de Particle L. 210-1 du code de 11’ u;bamsm;é
aprés les mots : « programme local de I’habitat », sont insérés les mdot; P« 1ou, eéll 3 zegszons
. "habi délibéré pour définir le cadre de
rosramme local de ’habitat, lorsque la commune a : .
Ic;u’ille entend mettre en ceuvre pour mener & bien un programme de construction de logements

locatifs sociaux ».

At e 4t s B ( pouvesu

Apr¢s Particle L. 326-7 du code de I'urbanisme, (‘}? PR T YRRy DRL{U»EQ vir
Qs r;zd;%é' :

« CHAPITRE VIT

« Sociétés publiques locales d’aménagement

«Art. L. 327-1 — Les collectivités territoriales et leurs groupcments peuvent [eteeantorisoes H S?
s—He-er—font-ta-demandd, a titre expérimental, pour unc duréce de trois ans, yd prendre des partici- w f‘

pations dans dcs sociétés publiques locales d’aménagement dont ils détiennent la totalité du
capital,

«Unc des collcctivités territoriales participant 4 unc  société publiquc  locale
d’aménagement détient au moins la majorité des droits de votc.

« Cles socicies sont compétentes pour réaliser, pour Ie compte de leurs actionnaires et sur lo
territoire des communes ou groupements de communes qui en sont membres, loule opcration
d’aménagement au sens du présent code.

« Les societes publiques locales d’aménagement revétent la forme de sociélé ANONYMe
régie par le livre 11 du code de commerce et par le chapitre IV du titre 11 du livre V de la premicre
partic du code général des collectivités territoriales. »

CHAPTIRE V

Accroitre la transparence du marché foncier

Article 4 fer

L.c premicr alinéa de Particle L. 135 B du livre des pProce-
durcs fiscales est ainsi rédigé -

o

« L'admiistration  fiscale iest- tenue  de fransmettre: L5 (ransmel
gratuttenient, 4 leur demande, aux scrvices de Etat, aux
collectivités Joeated, aux élablissements publics de coopération + erritorialey

mtercommunale dotés d’une [iscalité propre, aux établissements
publics administratifs et aux établissements publics visés aux
articles L. 321-1, 1. 324-1 ¢t L. 326-1 du code de 'urbanisme
les ¢léments d’information quelle détient au sujet des valeurs
loncicres déclarces a IMoccasion des mutations intervenyes dans
fes cing derniéres années ot qui sont nécessaires a Pexercice de
fcurs compéiences en maticre de politique foncicre et d’aména-
gement. Celte administration ne peut, dans ce cas, sc prevaloir
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CHAPITRE VI
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¥ Soutenir la construction de logements dans les communes
H \i [ Y s T B UL e B P
a i .
‘ Article 4 quater
""""" ST T (ﬁmfx‘)m T T T T
Article 4 quinguies
I. —L’article 1396 du code général des impdts cst ainsi
modifié :
1° Dans la premiére phrase du deuxiéme alinéa, les mots :
«, peut, sur delibération du conseil municipal prise dans les
conditions prévues au premier alinéa du I de article 1639 A bis,
etre majorée d’unc valeur forfaitaire qui ne peut excéder 0,76 €
par metre carré, » sont remplacés par les mots : « cst majorée
! d’une valeur forfaitaire fixéc 4 0,5 € par métre carré » ;

: 2° La seconde phrase du méme alinéa est ainsi rédigée :

« Toutefois, le conseil municipal peut, sur délibération prise
dans les conditions prévues au premier alinéa du 1 de
Particle 1639 A bis, supprimer cette majoration ou la fixer i 'un
des montants suivants par métre carré : 1 €, 1.50 € 2€ 250¢
oul3 € »;

3% Aprcs le deuxiéme alinéa, sont insérés cing alinéas ainsi
rédigés :

« Ces disposilions ne sont pas applicables -

« aux terrams appartenant aux établissements  publics
fonciers visés aux articles L. 321-1 et 1. 324-1 du code de
I"urbanisme ;

« - aux terrams classés depuis moins d'un an dans une des
zones visées au deuxieme alinéa ;

« aux terrains pour lesquels un permis de construire a ¢té
obtenu depuis moins d’un an ;-

~toutefors, la majoration est rétablie rétroactivement en ¢
construire . '

as de péremption du permis de

« Le consetl municipal peut décider d>une exonération, dans Iz limite de S00 metres careés

par terrain. »

.- La majoration pré\-'Llc.[,;m:-:}-fcst exclue des bases servant
au caleul des compensations versées par I'Elat aux comimuies
cn contrepartic des pertes de recelies résuliant des exonérations
de taxe foncicre sur les propriétés non bitics.

f—-—} au deuxicme alinéa de article 1390 du cod

(SIS L

fan

cnéral des imy
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Article 4 sexies

)

S
)

Le troisiéme alinéa et le tableau de Particle 1585 D du code
genéral des impdts sont ainsi rédigés :

« A compter du 17 janvier 2007, cetic valeur est la suivante :

«

CATEGORIES.

PLANCHER
hors ceuvre
nctte
(en euros)

1° Locaux annexes aux locaux mentionnés
aux 2°, 4° 5° el 8° et constructions non
agricoles et non utilisables pour "habitation,
y compris les hangars autres que ceux qui
sont mentionnés au 3°, pour les 20 premiers
metres carrés de surface hors ceuvre nette ;

2° Locaux des exploutations agricoles a
usage d’habitation des exploitants et de leur
persommel ; antres locaux des exploitations
agricoles intéressant la production agricole ou
une activité annexe de cette production ;
bitments  afllectés aux  activitds  de
conditionnement el de transformation des
coopéralives agricoles, wviticoles, horticoles,
ostréicoles et autres ;

3% Entrepots el hangars  faisant ’objet
d'une exploitation commerciale, industrielle
ou artisanale ;  garapes et aires  de
stationnement couvertes faisant I'objet d'une
explotation  commerciale ou  artisanale ;
locaux & usage industricl ou artisanal et
burcaux y attenant; locaux des villages de
vacances ot des campings ;

4" Locaux ’babitation ¢t leurs annexes
construits par les sociétés immobilieres créées
en application de L loi n® 46-860 du 30 avril
1946 toyers-hotels pour travailleurs ; locaux

prét aide a laccession & la propriété ou d'un
pret locatil aidé : immeubles  d'habitation
collecctifs — renplissant les  conditons
néeessaires 3 Toctrol de  préts  aidés  a

d usage locatif et feurs annexes mentionnés au
A ode Taricle 13512 du code de la
construction et de I"habitation qui bénéficient
de Tadecision favorable d agrément prise dans
Hes conditions prévaes aux articles B, 33122 ¢t
RO331-0 do méme code a compter du lgp
octobre 1996 o d'une  subvention  de
PAgence  nationale  pour  la rénovation
urhaing;

57 Locaux  d'habitation  a  usage  de
residence principale et leurs annexes, par
logement

a) {mur les 80 premiers métres carrés de
surface hors weuvre netie ;
b) iic 810 170 métres carrés :

0% Partics des batimenis hoteliers destines l
a Uhébergement des clients |

d habttation et leurs annexes bénéticiant dun

Uaccesston a la proprictc ; locaux d’habitation

89

164

234

j( Slogenmients foyers mentionnés au 5°

g n— e
article F.. 351-2 du
233 |

|

|

48

~)

472
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7° Parties des locaux a usage d’habitation
principale et leurs annexes, autres que ceux

FAs entrant dans les 2¢ et 4¢ catépories et dont la
surface hors ceuvre nette excéde 170 meires
carrés ; 640
8° [ocaux a usage d’habitation sccondaire ; 640
9° Autres constructions soumises a la
réglementation des permis de construire, 040 »

Article 4 septies

L — Apres Tarticle 1528 du code général des impéts, il est
inséré un article 1529 ainsi rédigé :

«Art. 1529, — 1. -- Sauf délibération contraire du conseil
municipal, il est institué au profit des communes une taxe
forfaitaire sur la cession 4 titrc onéreux de terrains nus qui ont
¢té rendus constructibles du fait de leur classement par un plan
local d’urbanisme dans une zone urbaine ou dans une zonc a
urbaniscr ouverte a "urbanisation ou par une carte communale
dans une zone constructible,

«ll. - La taxe s’applique aux cessions réalisées par les
personnes physiques ct les sociétés et groupements, soumis a
I'impdt sur le revenu atférent 4 la plus-value dans lcs conditions
prévues a I"article 150 U, ct par les contribuables qui ne sont pas
fiscalement domiciliés cn France, assujeltis a 1'impdt sur le
revenu, soumtis au prélévement dans les conditions prévues 4
Particle 244 his A.

« Elle ne s’applique pas aux cessions mentionnées aux 3°
a 7% du Il de lMarticle 15017,

« Elle ne s’applique pas aux cessions portant sur des lerrains
que sont classés cn lerrains constructibles depuis plus de
dix-huit ans.

« HI. - La taxe est assise sur un montant égal aux deux tiers
du prix de cession du terrain, défini a Particle 150 VA,

«lataxe est ¢gale 2 10 % de ce montant. Elle est exigible
lors de la premicre cession 4 titre onéreux du terrain intervenue
apres son classement en terrain constructible. Elle est due par fe
cedant.

« IV, Unc déclaration, conforme & un modéle établi par
Madministration, retrace les ¢léments servant a g liquidation de
la taxe. Elle est déposée dans les conditions prévues aux 19 ¢t 3¢
du Tetau H de Particle 150 V(.

« Lorsque  Ta cession est exondrée en application du
deuxieme ou du troisicme alinéa du 11, aucune déclaration ne
doit Ctre déposée. Llacte de cession soumis a la formalité
fusionnée ou présenté & enregistrement précise, sous peine de
refus de depotou de la formalité denregistrement. la nature et le
fondement de cette exondration ou «de cetie absence de taxation.
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|

[MDUW&‘U&} l\{— Les dispositions du présent article s’appliguent aux cessions intervenues a compter

des impdts

Les dispositions des deuxiéme ct troisiéme alinéas du III de
Iarticle 150 VG sont applicables.

«V.—La laxe est versée lors du dépét de la déclaration
prévue au IV. Les dispositions des 1 et 11 de Iarticle 150 VF, du
second alinéa du T et des II et TIT de larticle 150 VH, et de
I’avant-dernier alinéda du T de Darticle 244 his A soni

applicables.

« VL. — La délibération prévue au 1 cst notifiée aux services
Miseany au plus tard te premier jour du deuxieme mois qui suit

cette delibération. =,

CEile prend effet & compter du premier jour du troisieme mois qui suit cette délibération.,» /

IL. -~ Le 11 de Particle 1379 du méme code est complété par

un 4% ainsi rédigé

«4° Taxe  forfaitaire  sur  les terrains H!.'rcmrsf Bl rendus X

constructibles. »

1L - VOM&MQ@/”‘J Ee e e e

du 1% octobre 2006.

moins defdem| de o

Elarticle T343-12 du ende de la constiuetion ot de i

ﬁnt@LﬂG 4 OJ-'O:» (houuﬂwj

Aprts les mots © « Caisse des dépdts et Consignations », la fin de la premiére phrase du
sixitme alinéa de Particle L. 2334-17 du code général des collectivités territeriales est supprimée.

——

Cainsi

w p

ntaire de |

<< Si ke maire n'a pas répondu dang un délai de deux mois, sou

Ave Lodd3 07 e prix de vente est f{ixd n
deommune implantation Ju logement vends,

TITRE i1
DEVELOPPEMENT DE IOFFRE DE LOGEMENTS
ET ACCES AU LOGEMENT
Cuoarirre ™

Favoriser 'aceession A la propriéeé

Article 5

e Tde Particle 278 yexies du code général des impdts est

complété par un 6 ainsi rédige

« 0. Les ventes et livraisons a sor-méme d immenbles au
sens du 77 de Particle 257, 4 usage de résidence principale.
destings & des personnes physiques leeméfreramed dont les
ressources ne dépassent pas de plus de 30 % les plafonds de
ressources prévus a Farticle 1. 441-1 du code de o construction
el de Phabitation el situés dans des quartiers faisant Uobjet
d'une convention prévue a Particle 10 de Ta loy 0 2003-710
du 17 aont 2003 dTorentation ¢t de progranunation pour la ville
el la rénovation urbaine—.

\

!
—— e

ue duns flots, au sens
4 les 1lots) au sens du recensemen

o i bentidrement ¢
limite de ces quartiers, 3 | j ent compris

(\Ah,{fﬂ S_/_E_‘i A (revuecun )

Thabrtation est ainst réd

ar organisme proprictaire,

r-tf

4 une distance de ]

|
J

JTION

apres avis du

avis est réputd favorable,



- Z<< Lorsque Pacquéreur est une personnc physique, le prix fixé cn application de la
de_hberatmn mentionnée & l'article L,443-7 peut étre inférieur ou supérieur de 35 % a 1"évaluation
faite par ic serv%ce des domainies ou par un expert agréé par le service des domaines, en prenant
[.:(':\UI‘ bas‘e le prix d'un fogement comparable libre d’occupation. Si le prix fixé cs{ inférieur a
P'évaluation précitée, I’acquéreur ne peut revendre le logement acquis dans lesféisf anndes s.uivant la

date de cessi : ’ i ionné icr aliné
ate de cession, sauf auprés de Porganisme mentionné au premicr alinda du présent article, H {my

2 L L -
<X Lorsque "acquéreur est I'une des personncs morales visées 4 I'article 1.443-11, le prix de
~ - .. Ll . s - ' * ’
vcmi ne pCIle étre inférieur 4 'évaluation faite par le service des domaines ou par un expert agréé
par le service des domaines en prenant pour base le ptix d’un logement comparable libre

Occupfltloﬂ sauf en cas de VeIle a w raa I‘; 1e d ]13[)]‘ alions a r m (1 I a & 5

d - o l H x N sy N S,
- . aye Qdere ou ¢ H 5

1 . N g e societe

Abide S brin B (nowureaw)

Aprés Darticte 1..443-15-5 du code de la construction et de l’habitation,[cst inséré un article
I.. 443-15-6 ainsi rédigg :

« Art. L. 443-15-6-Est institué dans les communes qui le souhaitent un guichet unmque dans
le cadre d’une procédure d’accession sociale & la propricte.

{ Ce guichet unique, mis en place dans chaque mairie, met 4 la disposition du public un
dossier présentant I’ensemble des dispositifs de soutien & I'accession sociale a la propriété.

& Sont notamment communiqués a cette fin aux maircsfs{ a leur demande :
{0~ les projets de ventes de logements a feurs locataires par les bailleurs sociaux ;

¢¢-les informations relatives aux opérations d’accession sociale a la proprieté des
promoteurs privés ou sociaux sttudes dans la commune |

7 les inlormations relatives aux dispositifs de préts proposés par les établissements de
crédit en faveur des ménages modestes tels que les préts mentionués & la premicre phrase du
troisieme alinéa de Particle L. 312-1, et les avances remboursables sans intérét mentionndes au | de
[article 244 gquater J du code général des impdts. T

Je Sont assimilés aux logements soctaux visés a article L. 302-5 g gaovs tint 5

£ - pendant eing ans d compter de leur vente, les logements vendus i partir du 1 quillet 2006
a leurs locatatres, en application de Particle 1., 443-7

L. - pendant cing ans 4 compter de leur financement, les lozements neuls dont Facquisition
ou la construction a ¢té fnancée a partic du 1 juillet 2006 au moven Jd'une aide @ accession & la
propricté prévue par le présent code, et accordée a des ménages dont les revenus n'exeddent pas des
plafonds définis par décret.

£ 05 modalités dapplication du présent article sont détermindes par décrcl.?j



remead o

lLiF\ Swve [ —1article L. 25146 du,é:odc .
= alinéa ainst rédigé i

- at

Article 5 bis

1.7 Loarticle 1..251-1 du code de la construction ct de
’habitation est complété par un alinéa ainsi rédige
« Toutcfols, lorsque le bail prévoit une possibilité d’achat du
terrain par le preneur dans lc cadre d’unc opcration d’accession
sociale a la propriéicm,
)

o
IR

—

{ dans les conditions prévues par la section 3, du chapitre I[I1 du titre IV du livre IV du

présent code ——

et

e
i,

. gt que le prencur icve 'option, le bail
prend fin a la datc de la vente, nonobstant les dispositions du
troisieme alinca. »

est complété par un

« 1] en va de méme lorsque le prencur leve l'option conformément aux dispositions '(;’H.l
quatridme alinéa de l'article L. 251-1 pour les privileges et hypotheques. n_lentlonncs au p}z{‘amler
alinéafet inscrits avant la levée doption. Dans ces conditions, les priviléges ct llly.p-ot t,c?uria'st
: . ) . - PR Tt Yo e
s étendent de plein droit an terrain ¢t peuvent garantir les préts garantis pour ["acquisition dudl

. ; 1 o : A D “
terrain. » XU» ."[Uu?;-'l/\xk ke, Lan!\):lA

i 0
Article 5 ter

Apres Marticle 1. 443-15-2 du code de 1a construction ct de
"habitation, il est inscéré un article 1. 443-15-2-1 ainsi rédigé

wdre L4515 2-1 Les dispostuons  de o présente
section sont applicables i des logements locatils sociaux des
collectivités terrtoriales faisant Pobjet de conventions conclues
cen application  de Uarticle L. 351-2. Toutelois, lorsqu’une

collectivité Lerritoriale met en vente un logement conventionné
vacant, clle doit T'offrir & I'ensemble des locataires de son
palrmome conventionne dans son territoire par

SLevoie dTune publicite dJont les modalitds sont fixées nar déeret en Consell d

<obn
outre. fcsurplus des sonumes percucs par la collectivité
termtortale au sens du quatrienie alinéa de Narticle L 443-13 est
affecte au financement  de programmes  nouveaux  de
C()llsll'l'icli()]] de logements locatifs conventionnés. i des travaux
d%*s(mc.s & amcehorer de facon  substanticlle un cnsemble
dclcl‘.m_n'lé habitations  locatives conventionnées, ou a des
acquisitions de fogements devant &re conventionnés, en vue
d’un usage locatif,



e b e e o enim ¢

Qa voic d’une publicité

« Les dispositions de la présente section, a I’exception de
celles de I'article L. 443-14, sont également applicables, dans
les départements d’outre-mer, a la vente des logements locatifs

sociaux des collectivitég construits, acquis ou améliorés a 1’aide K

de préts aidés par I'Etat. Toutefois, lorsqu’unc collectivitéfmet

e

(7S

territoriales

en vente un logement social vacant, elle doit Poffrir en priorité a { territoriale

I’ensemble des locataires de son patrimoine social de son
territoire par N

-

- e e g 5 5 N ..

(. En outre, le surplus des sommes pergues par
la collectivité territoriale, au sens du quatricme alinca dec
Particle L. 443-13, est affecté cn priorité au financement dc
programmes nouveaux de construction de logements locatifs
sociaux, a des travaux destinés a4 améliorer de fagon
substantielle un ensemble déterminé d’habitations locatives

sociales ou a des acquisitions de logements en vue d’un usage
locatif social. »

Article 5 quater

I. - Le code géncral des impdts est ainsi modifié -

1° Dans le 9° du 5 de I'article 261, les mots : « ayant fait
I"objet de la livraison & soi-méme prévuc » sont remplacés par le
mot : « mentionnés » ;

2° A la fin de 1a derniere phrase du 11 de Iarticle 284, les
mots : « du logement effectuce sclon les modalités du 9° du 5 de
Farticle 261 » sont remplacés par les mots @ « 4 leurs occupants,
dans les conditions préevues par la loi n® 84-595 du (2 juillct

1984 deéfinissant Ta location-accession a la propricié ummo-

bilicre, de logements menttonnes au cinquiéme alinéa du ¢ du |
du 77 de article 257 »

37 Dans e A de Particle 1594 F quinguies, les molts :
«donnent licu au patement » sont remplacés par les mots :
« entrent dans 1o chamyp dapphication »

47 Dans le 1 du A de Particle 15394-0 G, les mots : « doment
licu au patement » sont remplaces par Ies mots -« entrent dans
le champ d application » ;

57 Dans le premier alinéa du 07 Ais du 1 de Particle 207, les
mots © «ainst que fes sociétés d'habitations a loyver moderé
régies par Particle 1. 411-2 du code de la construction ct de
I"habitation » sont remplacés par les mots 1 «ainst que les
orgamismes  d habitations a4 loyer modére régis par Narticle
L. 411-2 du code de la construction ¢t de habitation ot les
socICtes anonymes de coordination d’organismes d’habitations &
loyer modéré imentionnées - Particte 1. 423-1-1 dua méme
cade » ;

1

font les modatités sont fixées par décret en C

dixiéme

Porépies par

onseil d’Btat 4

R TR 12 g AR R

PR



6° Dans le 1° de I'article 46 fer de 'annexe III, apres la
référence : « L. 321-8 », sont insérés les mots: «, L.326-1 a

L. 326-7 ».

e e

1. — Les dispositions du | sont applicables aux opérationsa l!\dc location-acer
qui ont bénéficié d'unc  décision d’agrément  délivrée '
postéricurement au 26 mars 2004,
L
mrﬂMWxQ“w. e e e e e
Article 5 quinguies
T.—Larticle L.311-4 du code de la construction ¢l de
I’habitation est ainsi rédigé :
wArt. L. 3171-4.--Les constructions, par les collectivités )
Yoeates de logements locatifs sociaux ou ¥es\logements-foyers a p={ territoriales
usage locatilf pcuvent &tre financées au moyen de foumes w dg
spéciﬁq-ue{d’aidcs ou de préts accordcs par I’Etat. » 5,
; ol T . 2 o
{provvegs Il,(;— Aprés Varticle L. 443-11 dufcode Lfest inséré un
S ————— " e o \ e
article L. 443-11-1 ainsi rédigé - AoBoa . a, A
M bk bi‘)ru\- Aot I A
«Art. L. 443-11-1. - 1 organisme d’H¥ propriétaire de togements-foyers peut ¢galement
les vendre a des collectivités territoriales ou a leurs groupements ou a des centres communaux ou
mtercommunaux d action soctale ou a des organismes sans but lucratif.
« Les conditions d’application des dispositions du présent article aux logements-foyers
sout fixées par décret en Consetl d"Eiat. »
ﬁm._ EE ; \
ﬁ#f:,wﬁ@ 3 Do i cane,
Lo Dlarticle o351-2 du code de e construction et de P habitation st complete par un 7
amsi rédipd
<70 Les Togements des sociétds civiles immobilicres de capitalisation, »
I '5\"1""1"“3-‘;" artectc BRSO di dee By (oeed £ PR R o e Al i,luag PR
4R ) fad ;.,-!‘:_1-.. .;:Lf
e oL _ o . .
= o (-f_,x:a(:{'lwn4[:’2,:3’ « Dispositions applicables 4 Faccession des locataires a0 la propriété par
capilalisiation N e : N
LA A A e

«Art Lo A443-6-2. = Les sociétds civiles immobilicres do capitalisation ont pour objel la
détention, la gestion ot Pentretien des immeubles ayant fait Uobjet d’un apport par un orgaﬁismc
d'habitations & loyer modéré, en vue de leur division cn lractions destinées a4 étre loudes a des
personnes physiques dont les ressources ne dépassent pas, 4 leur entrée dans les licux, les plafonds
fixds en apphication des dispositions de Particle L. 441-1 ot 4 &tre éventuellement attribuées en
Propricié aux associds.



N

«Art L. 443-6-3. — Les sociétés civiles immobiliéres de capitalisation sont crédes par les
organismes d’habitations a loyer modéré & compétence locative visés a Particle L. 411-2 qui, pour
la construction et Pacquisition des immeubles apportés aux sociétés civiles immobiliéres de
! capitalisation, bénéficient des préts accordés en application de la réglementation sur les habitations !

a loyer modéré, |

«Les associés des sociétés civiles immobili¢res de capitalisation sont les organismes
mentionnés au premier alinéa et les locataires personnes physiques, occupants d’un logement de
Pimmeuble social et détentenrs de parts sociales. '

« L’organisme d’habitations a loyer modéré, associ¢ gérant, gére les immeubles et attribue
en location les logements concernés conformément aux dispositions des articles [ 442-1 a
L.442-6.

wAdrt. Lo 443-6-4. —Un  état descriptif de division délimite Jos diverses parties de

Pimmeuble social en distinguant celles qui sont communes de celles qui sont & usage privatif, Sl y
a licu, il fixe la quote-part des partics communes alférentes 3 chaque Jot.

« Les statuts répartissent les droits composant le capital social en lots divisibles de parts.
Chaque lot représente un logement.

«odrr. Lo443-6-5 — Toul loeataire d’un logement situé dans I'immeuble social peut
acquerir par tranches les parts du Tot représentatii de son logement ef devenir associé de la société
civile immobiliere de capitalisation.

«Arr. I 443-6-6. — Le locataire associé ne devient propriétaire du logement quil oceupe
quiapres avoir acquis la totalie des parts du lot représentatif de son logement.

«Art Lo d43-0-7. -1 es parts acquises par le locataire associc -

Copeuvent Cire eddées pour T totadité ou e partic & Passocid pérant Lo eas do CeSSION
particle de ses parts, e Jocataire associc peut ultéricurement proccder i lear rachar -

€oosont ecdees en totalitd a D associc serant en cas de déeds du locataire HSS0CIE A Moins
que tes ayants droit de ce dernier ne décident de conserver les parts dont ils ont heritd, sous réserve
de Pagrément de associc edrant et a condition qu'ily cecupent e logement du locataire déeddd ;

“omsont clddes en totalitd, en cas doe déménagement du locataire associé i Cextéricur de
Fimmeuble soctal, S0l personoey menbionedes a Uarticle 14 de 1y Joi 1 BO-167 du 6 quille
L9589 tendant & améiorer leg rappotts locatilsfsous réserve do Uagrément de Dissovie vErant, solf 4

ce dernier A Oi; 4}3!\‘:0'-“‘1' M,ﬁcl(,vg;uh-_m ‘}L £, Q,cn: p2fb-A2oq P TN AN }Q’Lﬂ»g}w "95306

“peuvent etre ¢chanuées contre des parts de méme valeur représentative du nouveau
fogement du locataire associd lorsque ce dernier démeénage & Pintéricur do Finmeuble social -

@ sont restituées & Passocié gérant, 3 concurrence de la somme due par le locataire
associ¢ en cas de loyers, charges locatives ou taxes ot nnpdts impayés.

CArt Lo443-6-8 - A la demande des locataires associés, Passocid gérant vend ot rachete
les parts sociales A leur valenr nominale non indexce. Des frais de dossier peuvent étre percus au
proftt de la société civile immobilicre de capitalisation en cas de revente dos parts par les locataires
assocics dans les cing ans suivant leur acquisition,

«ert. Lod43-6-9 — Les droits des locataires assocics dans e capital social doivent Gtre
proportionnels & la valeur des biens tuxquels ils ont vocation par rapport & la valeur de ensemble.



« Art. L 443-6-10. — Les dispositions des articles L. 214-6 a L. 214-9 sont applicables aux
sociétés régies par la présente section.

« Art. I 443-6-11. — Par dérogation aux dispositions de Darticle 1857 du code civil,
chaque locataire associé ne peut étre tenu de contribuer au paicment des dettes sociales que pour les

sommes correspondant au lot de parts représentant le logement qui peut éventuellement lui étre
attribuc et en proportion des parts acquises a 'intérieur de ce lot.

«Art. Lo 443-6-12. — Les dispositions des articles L. 443-6 4 L. 443-6-16 sont applicables
aux immeubles d’habilation, & usage d’habitation ou A usage d’habitation et prolessionnel existants
dont Ies organismes d’habitations & loyer modéré i compétence locative visés a Particle L. 411-2
sont propriétaires.

«Art. L 443-6-13. — Le locataire associé ayant satisfait 4 toutes les obligations auxquelles
il est tenu envers la société civile immobiliere de capitalisation bénéficic, lorsquil a acquis la
totalité des parts du lot représentatif du logement qu’il oceupe, de Patiribution en pleine propriété
de ce logement.

« Latiribution en pleine propriété du logement a pour conséquence le retrait de Iintéressé
de la société civile immobilicre de capitalisation. Ce retrait est constaté par acte authentique signé
par I"associ€ et par un représentant de ['associé gérant,

« Le retrat entraine de plein droit

« - "annulation des parts du lot représentatif du logement atiribud ;

3

« - la réduction corrélative du capital social ;
« les modifications des statuts rendues néeessaives par le retrait. Ces modifications sont
cliectuces par Massocié gérant ;

G - ercation dune copropridté régic par les dispositions de la loi n? 65957 dy 10 julict
1905 Trcant le statut de Lo copropriéte des tmmeubles bilis

ool LS00 L dunde deta sovictd civide wmmobilicne de capitalisation, fixde par
les statuts, ne peut excéder quinze ans. Flle peat wutelods See provogde par Passemblie oéndrale
statuant a fa majorité des deux tiers des voix,

«Art LoA443-6-15 — La dissolution de I socidté civile inunobilicre de capitalisation
infervient au terme fixé par les statuts ou lorsque tous les fogemients ont été attribuds en pleine
propricté. Elle peut également Stre dissoute par décision de Passemblée cendrale statuant a la
majorité des denx tiers des voix.

«Adrt. Lo 443-6-16. — Un déeret en Conseil d'tat précise les conditions d application de la
présente section. »

HIA. & article L. 4211 (lu[codc . - esteomplété par un
alinéza ainsi rédigé - &
' A o€ pall

« lls peuvent assurer la gérance de sociétds civiles immobilicres de capitalisation dans les
conditions fixées par les articies 1., 443-6-2 4 [, 443-6-16. »

# . Llarticle L. 42222 du(codc

est complétd par un

alinda ainst rédigé -

S A 18 mg
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« Elles peuvent assurer la gérance de sociétés civiles immobilieres de capitalisation dans
les conditions fixées par les articles L. 443-6-2 2 L. 443-6-16.»

3 Lrarticle L. 422-3 du(codc —_ est complété par un
alinéa ainsi rédipé A AP

« Elles peuvent assurer la gérance de sociétés civiles immobilieres de capitalisation dans
les conditions fixées par les articles 1., 443-6-2 4 .. 443-6-10. »

IV, -1 article 1..443-13 du(codc - est complété par
deux almcns ainsi rédigés K e

« Par dérogation au premier alinda, lorsque Uorganisme d’habitations & loyer modéré fait
apport d’un immeuble d une socicté civile immobilicre de capitalisation dans les conditions fixées
par Particle L. 443-6-3, te remboursement immédiat des préts contractés pour la construction ou
I"acquisition de cet immeuble n’est pas exigible.

« Dans Uhypothese ot Pimmeuble visé & Palinéa préeédent fait Iobjet d’une hypothéque
divisible, Porganisme d”habitations & Joyer modérd précité doit rembourser la fraction de Pemprunt
correspondant a la valeur du logement, lorsque ce dernier est attribué en pleine propriété au
locataire associé, » |

0
R .

V.- Aprés ¥ 3 Dis du L de Particle 278 sevies du code général des impf_)ts,jest inséré
o ¥ . LRI e
wn %org, & ainsi rédigé

«3 Iw'AaL‘s apports des immeubles neufs opérés conlormément aux articles 1. 443-6-2 a
L3443—6—16 du code de la construction et de "habitation. »

VI artele 726 Jug udde estcomplétd parun Y ans redigd
. ‘ xf‘; ﬂ\O’hf‘G ) o ‘ .

« AW 1 premicre cession de chacune des parts de Jo société civile immobilicre de
eapitalisalion visde aux zleia:iv:~; A0 0 1L A36-10 du code de Ta covstruction et de
IPhabitation est soumise aux Jdrois <,£"u,1mgif;lrcn'u nt prévis parlartele- £26-2% dumpréwem eothd. 1.os
B T P o
cessions ultéricures en sont exonerees, » % % An i A MWP {.M\_‘ i;}g

VIL i Dans le 22 du T de Partele 828 du @ 208 oo, apres les mots 1« déting

a Uarticle 1655 ter », sont insérés les mots o« et les socidtes duhmc sal cl[[lblb L. 443-6-2 du code
e fa construction et de Phabitation ».

7. Le Tduméme article est complétd parun 7 sedsss’ rédigd

« A7 Les actes de dissolution et de parlage des sociétés civiles immobilicres  de
capitalisation visées  aux articles Lo 443-6-2 & L 443-6-16 du code de la construction et de

"habttation. »
f'\/‘.ku@é S'm,t})}b (Wrem’)

Lo guinzicme ahinda de Particle 142223 du code de i construciion et de Uhabitation est
supprimd.

S —
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Aakide S ockia (prevreo)

[. — Apres Particle 1387 du code général des impdts, il est inséré un article 1387 A ainsi

rédigé

« Art. 1387 A. - Dans les zones franches urbaines, définies au I3 du 3 de Particle 42 de la
loi n” 95-115 du 4 tévrier 1995 d’orientation pour aménagement ct le développement du territoire,
sont exonérés de la taxe fonciére sur les propriétés baties, pour une durée de cing ans, les
immeubles ou portions d’immeubles affectées & I"habitation de leurs propriétaires, & I’exception des

logements en location & un organisme sans but lucratif ou & une union d’économie sociale qui le

met a la disposition de personnes défavorisées mentionnées a Darticle’ 1%%de la loi n°90-449 du
31 mai 1990 visant 4 la mise en ceuvre du droit au logement autres qu'un membre du foyer fiscal,
un ascendant ou un descendant du contribuable, ’organisme ou I"union ayant été agréé€ a cet cffet
par le représentant de I’ Fiat dans le département. »

I1. - La perte de recettes pour les collectivités territoriales cst compensée par la majoration

a due concurrence de la dotation globale de fonctionnement e}, corrélativement t,pour I’ Etat par la
majoration des droits visés aux articles 575 ct 575 A du code géniial des impots.

Plice S pomies (provrzom )

L'article 13 de la {oi n® 85-695 du 11 juillc 1985 portant diverses dispositions d'ordre
¢conomique ct financier est complétd par we T oF un W0 ainsi rédi 1gés

« IV, - Lorsque 1a garantic de It tat n'est pas accordde, les sommes ou valeurs provenant
des billets & ordre ci-dessus sont affectées, par priorité et on toutes circonstances, au service du
paicment en intéréts et en capital de ces ¢ mprunts, Elles sont portées dans un compte specialement
dedié pour les yecevoir ouvert par le porteur des billets & ordre et sur lequel les créancicrs de oo

o
dernicr. autres que les porteurs dey obligations visées au {1 ne peuvent poursuivre le patement de
leurs créances,

«V.—Les dispositions du livre VI du code de commerce ou celles régissunt foutes
procédures judicizires ou amiables équivalentes ouvertes sur le fondenent de droits étrangers ne
font pas obstacle a I'epplication du 1%

Criaprrre Il

Deévelopper Poffre locative privée a loyers modérés

Article 6

I Lo e HHEdu code de Ta construction ¢t de Uhabitation
cst amst niodifie X NNy

17 Lrarticle 10 321-1 est aimsi rédigd

cAr L3201 10 LT Agence nationale de l‘huhitulﬁl pout
mission, dans [¢ respeet des objectifs définis & Particle 1. 301-1,
de promouvorr Ie developpement of Ta qualité du pare existant de
logements privés. A cet effet. elle encourage ot facilite
Pexécution  de tavaux  de réparation,  d assainissement.
amchoration ¢t dadaptation d’immeubles d habitation, ainsi
que exécution de travaux de transformation en logements de
locaux non affeetcs & habitation, dés lors que ces fogements

vl eealement iiliser b ddnomination =4 M.



[ des personnes délavorisées et

" sont utilisés a titre de résidence principale. Elle peut mener des

actions d’assistance, d’étude ou de communication ayant pour
objet d’améliorer la connaissance du parc privé existant et des
conditions de son occupation ct de faciliter I’accésg{des meénages
3 revenus modestes ou intermédiaires aux logements locatifs
privés. A cette méme fin, cllc peut égalcment conclure avec tout
bailleur répondant a des conditions fixées par le décret
mentionné au 1[I une convention par laquelle le bailleur
s’cngage 4 respecter des conditions fixées par décret relatives au
plafond de ressources des localaires, au plafond des loyers ct, le
cas échéant, aux modalités de choix des locataires.

« I’ Agence nationale de I'habitat est administrée par un
conseil d’administration qui comprend, outre le président, d’une
part, des membres représentant I'Etat, les départements, les
communes et les établissements publics de coopération inter-
communale e, d’autre part, un nombre égal de membres
comprenant des représentants des proprictaires, des locataires et
des professionnels de I’immobilier ainsi que des personnalités

qualifices.

« 1. — Pour D'accomplisscment dc sa mission, 1"Agence
nationale de habitat dispose des ressources suivantces :

« 1° Les coniributions et subventions de I'Etat et dc ses
élablissements publics, de I’Union curopéenne, des collcctivités
tertitoriales, de leurs groupements ct de Jeurs établissements

publics ainsi que de toute autre personnc morale publique ou
privée ;

« 27 Tes recettes fiscales affectées par la lot

« 3° Le produit des amendeskersesimentionnées a article
L. 651-2:

« 49 Les emprunts et e produit des placements financiers
gu'elle est autorisée o laire |

« 5% L¢ remboursement des aldes qu'elle a accordées ¢t qui
sont annuléces ;

« 0" Le produtt des dons et legs .

« 7% Les sommes correspondant aux ardes accordées par les
collectivités  territoriales  ¢f fes  Cablissements publics  de
coopcration  mtercommunale mentionnées  auxarticles
L.o312-2-0 et Lo 321-1-1 qui Tui sont versées en application des
conventions prévues a ces artieles

« 8% Les sommes allouces par des  personnes  morales
publiques ou privées en vue de attinbution, pour leur compte,
d’aides a Nhabitat non régies par fe présent code, dés lors que les
lozements faisant Pobjet des wides sont occupés a titre de
résidence principeic.

« 11 Un déeret en Consetl d’Etat précise les conditions
dCapplication du present article. 1 détermme les modalités de
vestion et de Tonctionnement de 'Agence nationale de "habitat,
ainst que les utilisations de ses ressources. » |

7

1

27 Le second alinca de article 1 321-2 est supprimc ;

l-»-»lf



3° Le 2° de P’article L. 351-2 est ainsi modifié :

a) Les mots : « lorsque, dans ce demier cas, les logements
ont ¢€té construits, acquis ou améliorés avec lc concours
financier de I’Elat » sont supprimés ;

" b) Aprés les mots @ « par lc chapitre 111 du présent titre »,
sont msérés les mots : « ou par la section 3 du chapitre [ du
titre 11 du présent livre ».

II. - Les mots : « Agence nationale pour ’amélioration de
I’habitat » sont remplaccs par les mots : « Agence nationale de
I'habitat » dans toutes les disposilions Iégislatives peans

lesateH

: H réglementaires

Apres les mots @« vacant depuis », 1a fin de la derniere phrase de Particle 1.. 444-2 du code
de 1a construction et de Phabitation est ainsi rédigee )

Curan au moins ¢t appartenir 4 une ou des personnes physiques o 4 une société civile

ummobiliére constituée exclusivement entre parcnts et alliés jusqu™au quatrieme deoré inelus. »

Article 7

- ‘a ' - s - b : -
L. ﬂa'ams la premicre phrase du premicr alinéa du jodu 1° du 1 de Particle 31 du code
pencral des impdts, les mots @ «a compter du 1Y janvier 1999 » sont remplaccs par les mots
«entre le 17 janvier 1999 ¢t le 30 juin 2006 ».

= Le 17 du §de Particle 31 du o ot - co-est compléte par une e ainst

« nﬁ Pour les baux conclus 4 compter du 17 juiliet 2006, une déduction fixce 4 30 % des
coeenus bruts des logements donnds en location dans le cadre d’une convention mentionnde aux
atticies L. 321-1 et L. 3214 du code de la construction ot de Phabitation. pendant la durée
drapplication de cette convention.

& Cette déduction est portée & 45% des revenus bruts des logements donnés en location dans
le cadre d’une convention mentionnée a Particle L. 321-8 du sessos e202
pendant la durée d’application de cette convention.

<< Le contribuable ou la société propriétaire doit fouer le logement nu pendant toute la durée
de la convention a des personnes qui en font leur habitation principale. Pour Papplication du
premicr alinéy le Joyer et les ressources du locataire appréeiées a fa date de conclusion du bail
ne doivent pas excéder des plafonds fixés a des niveaux inférieurs 3 ceux prévus au premicr alinéa
du /. La location ne peut étre conclue avec un membre du foyer fiscal, un ascendant ou un
descendant du contribuable, une personne occupant déja le logement ou, si celui-ci est Ia propricté
d'une soci¢té non soumise & I'impdt sur les sociétds, I'un de ses associés ou un membre du foyer
fiscal, un ascendant ou un descendant d'un associé. Les assocics des sociétés précitées doivent
conserver leurs parts pendant toute la durée de la convention.

& Ces dispositions sont exclusives de celles prévaes aux fa/ - .
Particle 199 wndecies A »

<t g



e g

HI ~Dans le £ du 2 de Particle 32 du méme code, aprés les mots :

- « prévue au { » sont
INserés les mots @ « , au m ou au n ».

Article 7 bis

[. —Le 17 dul de I'article 31 du code général des impdts est ainsi modifié -
A% Le hest ainst modifié :

0.} Dans la premiére phrase du premier alinéa, les mots @ « 8 % du prix d’acquisition du
logemen't-ﬁour les cing premieres années et & 2,5 % de ce prix pour les quatre années suivantes »
sont remplacés par les mots : « 6 % du prix d’acquisition du logement pour les sept premiéres
années et 4 4 % de ce prix pour les deux anndes suivantes » ;

%) Les deux premicres phrases du quatri¢me alinéa sont supprimées et,dans la derniére
phrase du méme alinéa, les mots : « cetle période » sont remplacés par les mots : « la période
couverte par ’engagement de location » ;

£} Dans Ja premiére phrase du septiéme alinéa, les mots : « 8 % du montant des dépenscs
pour les cing premiéres années el & 2,5 % de ce montant pour les quatre années suivantes » sont

remplacés par les mots : « 6 % du montant des dépenscs pour les sept premiéres années et a 4 % de
ce montant pour les deux années suivantes » ;

d) Les troisieme ot quatritme phrases du septieme alinéa sont supprimdées et, dans la
derniére phrasc du méme alinéa, les mots : « cette période » sont remplacés par les mots : « la
période couverte par Pengagement de focation »

# " Les trois derniers alinéas du k sont < - L

Hest w0 -
f’;- 1

« l}”nc déduction fixée a 30 % des revenus bruts lorsque le contribuable a exercé "option

prévue au f1,

« Pour I"application du premier alinéa. les personnes coneernées, les investissements
¢ligibles et les conditions d application de cetie déduction sont wentigues a ceux prévus au h.
L engagement de location doit toutelois prévoir que e locataire est une person:

woauire quinn
ascendant ou descendant du contribuable et que le Joyer et ]

es ressources du locataire appréeides ala
date de conclusion du bail ne doivent pas excéder des platonds fixés par déeret a d

C8 niveaux
infcricurs, pour les loyers, 4 ceux mentionnes au premicer alinda du /. [ engagement d

¢ tocation peui
¢ire suspendu, @ Uissue d une période de location d au moins trois ans. pour mettre le logement a la
disposition d"un ascendant ou descendant du contribuable. Ce demicer ne béndficie pas. pendant la
periode de mise & disposition du logement, de o déduction au tie de amortissement. €etle
période de mise & disposition du logement. qui ne peut excéder neuld

“ans, n'est pas prise en compte
pour fa durée de location minimale de neut ans.



« Lorsque 'immeuble est la propriété d’une société non soumise a I'impét sur les sociétés,
le locataire doit étre une personne autre qu’un des associés ou un membre du [oyer fiscal, un
ascendant ou un descendant d’un associ¢.

« R Issue de la période couverte par l'engagement de location, tant que les conditions de
loyer et de ressources du locataire prévues au deuxiéme alinéa restent remplies, le propriétaire peut,
par périodes de trois ans et pendant une durée maximale de six ans, hénéficier d'un complément de
la déduction au titre de l'amortissement prévue au /4 égal a 2,5 % du prix d'acquisition ou de revient
du logement en cas de poursuite, de renouvellement du bail ou de changement de titulaire du bail.
En cas de non-respect des conditions de location ou de cession du logement, les compléments de
déduction pratiqués pendant l'ensemble de la période triennale sont remis en cause dans les
conditions de droit commun.

« Pour un méme logement, ccs dispositions sont cxclusives de Iapplication de celles
prévucs ayi, j ct k. »

I1. — L article 31 bis du méme code est ainst modifié ;

1° Dans la deuxiéme phrase du premier alinéa, les mots : « 8 % pour les cinq premicres
années ¢t & 2,5 % pour les quatre anndes suivantes » sont remplacés par les mots @ « 6 % pour les
sepl premidres années et & 4 % pour les deux années sulvantes » |

2° 1.>avant-dernier alinéa est supprime.

1L ~ Le 111 de Particle 91 de la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat est
abrogé.

IV. - Le Gouverncment présente au Parlement, avant lc 31 décembre 2009,un rapport
dressant fe bilan de Papplication des aides {iscales en faveur de I'investissement Jocatif, Ce rapport
analyse les elfets de ces mesures sur 'investissement immobilier locatif, notamment ¢n ce qui
concerne feurs cout: et leurs bénéliciaires.

V. Un décret fixe les conditions d’application du présent article. Ce déeret précise les
obligations des propri¢taires des logements et des assocics des socictés proprictaires des Jogements.

VI AL - Les dispositions des 1 HL IV ef V sTappliquent aux logements acquis neuls ou
en état futur 4 achévement a compter du 19 janvier 2000 ¢t aux logements que le contribuable fait
construire of qui ont fait Pobjet, & compter de cette date. dhune déclaration d”ouverture de chantier.
Flles s appliguent ¢ealement aux locaux alfeetés 3 un usage autre gue Uhabitation acquis a compter
du 19 janvier 2006 ¢t que le contribuable wansforme en logement ainsi quaux logements acquis a

compter de cette date gue le contribuable réhabilite en vue de leur conférer des caractéristiques

techniques voisines de celles des Togements neals. Toutefors, les dispositions du & A A7 chy §

s appliquent a compier de Pimposition des revenus de Pannce 2000.
B3, Tes dispositions du I s7appliquent aux souseriptions en numdraire au capital initiai
ou aux augmentations de capital réalisées & compter du 17 janvier 2000,

C. - Les dispositions du T ne s appliquent pas, pour le bénéfice de la déduetion au titre de
Famortissement prévue an hodu 1 du bde Farticle 31 du code sénéral des impdts, aux logements
acquis neufs ou en ¢at tutne dachévement entre le T janvier 2006 et le 1% juillet 2006 lorsque
demande de permis de construire de ces logements a ¢té déposée avant le 1 janvier 2006 et que
leur achevenment est intervenu avant Ie 3% septembre 2008,

[V en est de méme pour fe béndfice de la méme déduction au titre de Pamortissement des
logements que le contribuable Tait construire forsque iy demande de permis de construire de ces
fopements a ¢1¢ déposée avant le 17 janvier 2006 ct que leur achevement est intervenu avant |
1% septembre 2008,

¢

e &



Article 7 ter

Lc 1° du 5 de I'article 261 du code général des impdts est
complété par un g ainsi rédigé :

« g) Les livraisons d’immeubles réalisées par les organismes
d’habitations 3 loyer modéré pmentiormés-if article L. 411-2 du
code de la construction et de D'habitation ou de lots de
copropriété faisant 'objct d’un plan dc sauvegarde en
application de [Particle L.0615-1 du méme codc par les
organismes sans but lucratif visés au 7 du présent article. »

Article 7 guater

Le titre V du livre 1T du code de la construction et de
["habitation est ainsi modifié :

1° Son intitulé est ainsi rédigé : « Bail a construction .— Bail
a4 réhabilitation .- Bail dans le cadre d’unc conveniion
d usufruit » ;

2° 11 est ajouté un chapitre 11 ainsi rédigé -

o Crapirei L
« Bail dans fe cadre d’une convention o 'usufruit

«Art, Lo253-1. 1usufrutt d’un logement  ou  d’un
ensemble de logements peut étre ¢labli par convention au profit
d’unc personnc morale, pour une duréc minimale de guinze
années, en vue de la location de ce ou ces logements.

wArt. Lo 233-20 Les logements dont Musufruit est détenu
par les bailleurs visés a Particle 1. 253-1 peuvent Stre financcs
par des préts ardés dans des conditions définies par décret.

« Ils peuvent faire objet d une convention mentionnée
Particte L. 351-2. conclue pour une durée wdentique a celle de
Fusufruit.

« Arr £L0233-30 e bail doit expressément indiquer, de
manicre apparente, le statut juridigque du logement, préciser le
terme ultime du contrat tel que préva a Particle B 253-3 ¢t
reprodurre les termes des articles 10 233-5 01 233-7.

i régls par



«Art. L. 253-4. — Le bail conclu dans le cadre d’un usufruit
prend fin de plein droit au plus tard a la date de ’extinction des
droits d’usufruit sur le bien loué.

« Les deuxiemce a quatrieme alinéas de ’article 595 du code
civil ne s’appliquent pas aux baux soumis faux--présentcs
dispositions. -

«Art. L. 233-5.-- Six mois avant Pextinction de 1'usufruit,
le nu-propriétaire, par lettre recommandée avec demande d’avis
de réception, peut :

« — soit proposer au locatairc un nouveau bail prenant effet
au terme de Dusufruit, conforme aux dispositions de la loi
n® 89-462 du 06 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports
locatifs ct portant modification de la loi n°® 86-1290 du
23 décembre 1986 ;

« — soil donner congé pour vendre ou pour occuper le bien
sclon les modalilés prévucs a Tarticle 15 de la loi n® §9-462
précitée, avec effet au terme de I'usufruit. Le congé est dans cc
cas valablement donné par le scul nu-propriétaire au locataire.

« La notilication reproduit les termes du I de Darticle
L. 253-6 et de Darticle 1., 253-7.

«Art. L. 253-6. — 1. — Un an avant ’extinetion de usufruit,
e bailleur rappelle au nu-propridtaire et au locataire lcs
dispositions de "article 1., 253-5.

« I Trots mois avant ’extinction de I'usufruit, Ic baitleur
propose au locataire qui n’a pas conclu un nouveau bail avec lo
nu-propriétaire ct qui remplit Ies conditions de ressources fixées
par déeret la location d’un logement correspondant i ses besoins
el a ses possibilites.

« L.e non-respect par Pusutruttier-bailteur de cette obligation
est inopposable au nu-propri¢taire.

wo e L0253-70 e locataire qui n'a pas conclu e contrat
de tocation proposc par le nu-proprictaire ni accepté loffre de
relogement faite par Pusulruiticr-bailleur est déchin de tout titre
d"occupation sur e logement a expiration de Musulruit.

«olre 1025380 Les dispositions du présent chapitre sont
d’ordre public. »

Criavorre [H

N
g

au présent article

Lutter contre Pinsalubrité et la vacance des logements

Article 7 guinguies



i

n cas dé"démolition de I'immeuble dans le cadre d’un projet de renouvellement

Yete

urbain . 7?7

f

Jusguau 31 décembre de |

Article 7 sexies

Le chapitre V du titre IV du livre I du code de commerce
cst ainsi modifié :

1° Ic troisieéme alinéa de Particle L. 145-4 cst ainsi rédigé :

« Le bailleur a Ja méme facult¢ s’il entend invoquer les
dispositions des articles I.. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 ct
L. 14524 afin de consiruire, de reconstrujre, de surélever
Iimmeuble existant, de réaffecter le local d’habitation
accessoire a cel usage ou d’exéculer des travaux prescrits ou
autorisés dans le cadre d’une opération de restauration
immobiliére-‘w‘ﬁ&

3
}

4

2° Apreés Tarticle 1. 145-23, il est inséré un  article
L. 145-23-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 145-23-1. — Le bailleur peut, a expiration d’une
période tricnnale, dans les formes prévues par Particle L. 145-9
et au moins six mois a avance, reprendre los locaux
d’habitation loucs accessoirement aux locaux commerciaux s’ils
ne sont pas occupeés a/eel—usﬁgd La reprise ne peut éire exercée
quc si, aprés un délai de six mois suivant le congé délivre a cet
cffet, les locaux ne sont pas utilisés & usage d habitation. 1‘{‘_{

« Toutclois, la reprise dans les conditions indiquées au
premicr alinéa ne peut étre exercée sur des locaux affectés a

usage d’hotel ou de location en micuble, ni sur des locaux a
usage hospitalicr ou d enscignement.

« Deoméme, la reprise ne peut étre exercee lorsque I¢
locataire ¢lablit que Ta privation de jouissance des locaus
d habitation apporte un trouble grave & explottation du fonds
ou lorsque les locaux commerciaux ¢t les focaux dhabitation
forment un tout indivisible.

« Dans le cas de reprise partielle préva au présent article, le
toyer du bail cst dimnué pour tenir compte des suriaces
retranchées sans que cette reprise puisse en elle-méme constituer
une maodification notable des ¢léments de la valeur focative
mentionnee aarticle o 145-330»

Article 7 sepriey

l_.(,’ I" du 1 L‘ic‘l article 31 du code wéncral des Impats cst
complete par undainsi rédiod - L o

T ne déduets T o
. «7;)!; Line (.h,dllt,ll(m fixce a 30 % des revenus bruts des
o%uncnts quront donng¢ licu. au titre de Pannée qui p]‘éC“dL
SR 3 AY . A =3 .1 1 ) ‘
;,‘.(, Ig L[h, liionglusmn du bail, au versement de 1y laxe prévue a
article 2320 Cette deducet ' i ‘ ‘

ticle 2320 Cette déduetion g applique aux revenus pergus
Jusu o _ a deuxieme année gui suit celle de |a
nelusion de ce bail conelu entre fe [ janvier 2006 ¢t
le 31 décembre 2007, '

un usage Comimere

> Llapplication du présent noest exclusive de ectle des dispositions prévues aux fa h})



Akl 9 odis (rovvean)

/( u code général des impdts

T .~Le I de article 1407’/\ést complété par un 4° ainsi rédigé :

1 « 4° Pour les immeubles dépassant une durée de vacance de plus de cing ans. »

s: T LArticle 1410/insi rédigé -
o d /(‘.,L._,( g Codd, e
« Art. 1410. — La taxe d’habitation est majorée de 50 % pour les immeubles dont la durée
de vacance est supéricure a dix ans. »

{«\,\\":VQQ 4 MOoMm en (H\Du\réobu)

L’article 25 de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser
investissement locatif, Iaccession a la propriété de logements sociaux et le développement de
I’offre [onciére est complété par deux alinéas ainsi rédigés :

Y

.

« Dans le cadre de la délimitation de périmétres de zones urbaines sensibles, toute mise en
location de tout ou partie d’un immeuble de plus de trentc ans est précédée d’une déclaration
d’intention de louer et de la délivrance d’un certificat de mise en location délivré par le maire de la
commune concernée. Le contrdle technique d’habitabilité est effectué avec le concours
d’associations agréées ou d’organismes agréés, et le certificat délivré par le maire de la commune
concernée, a la condition que le logement offert 4 la location réponde aux exigences de décence et
de salubrité définies par le déeret prévu au deuxieme alinéa.

{4 1Le bénéfice du tiers payant en aliocation de logement sociale et en allocation de logement
familiale est subordonné 4 la production du certificat de mise en location. »

CraprnreE iy

Dispositions relatives aux bailleurs sociaux

Article 8

Dans  les  conditions  prévues par Particle 38 de Ta

Constitution. e Gouvernentent cst autoris¢ a prendre par

ordonnance toutes mesures pour substituer aux oftices publics

' d habitations a loyer modéré ¢t aux oifices publics d amena-

gement el de construction une nouvelle catégorice ¢’ ¢lablissements

publics d habitations a loyer modére dénommeés « offices publics

de Uhabitat » ¢l rattachés 4 une collectivite territoriale ou @ un
sroupement de collectivites territoriales.

A cetic 1in. le Gouvernement est autorise a




a) Modifier le chapitre I du titre II du livre 1V du code de la
construction ¢t de habitation pour définir les missions de ces
établissements  publics  locaux a caractére industriel et
commercial, la composition de leurs organes dirigcants ct la
naturc de leurs ressources

b} Déefinir Ie régime comptable et financier et les contrdles
auxquels les offices publics dc I’habitat sont soumis par
dérogation aux dispositions du code général des collectivités
territoriales applicables aux autres établissements publics ;

¢) Prendre les dispositions  particuliéres permettant  aux
fonctionnaires territoriaux en poste dans les offices publics
d’habitations a loyer modéré ct dans les offices publics
d’aménagement ct de construction ou y étant placcs au jour de la
publication de I"ordonnancc dans ’une des positions énumérées
a I'article 55 dc la [o1 n® 84-53 du 206 janvier 1984 portant
dispositions statutaires relatives & la fonction publique terri-
toriale d’opter pour le régime de droit privé anquel sont soumis
les salariés employés par I’établisscment ou pour le maintien du
régime auquel ils sont soumis dans leur cadre d’cmplois ef, lc
cas échéant, & titrc transitoire, d’¢tre placés en position dc
detachement au sein de leur établissement sur un emploi de droit
prive ;

d) Définir les conditions dans lesquelles les dispositions des
titres 1 et IV du livre [ et des titres [, 11 ¢t 111 du Tivre IV du
code du travail sont applicables aux fonctionnaires territoriaux
ct aux agents non titulaires des offices publics de 'habitat, par
dérogation aux dispositions dc la loi n® 83-634 du 13 juillet
1983 portant droils et obligations des fonctionnaires et de la loi
n° 84-53 du 20 janvier 1984 précitée ;

¢) Determiner  les  conditions ¢t modalités  de lu
transformation cn ollices publics de habitat des offices publics
d'habttations  a loyer  modéré ot des  offices  publics
d’aménagement ¢t de  construction  de o sorte que cette
ransformation soit réalisée au plus tard tois ans aprés la
publication de Mordonnance ;

£} Abroger les dispositions du code de la construction ¢t de
I"habitation ¢t du code des juridictions {inancidres périmées ou
rendues sans objet a la suite de 1o eréation des offices publics de
I"habitat ;

‘/’_m_‘\\
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g) Prendre les dispositions permettant aux agents de ["ancien
office public d’habitations a loyer modéré interdépartemental de
la région parisicnne et mentionnés au 1l de "article 120 dc la loi
n° 84-53 du 26 janvier 1984 précitée, en fonctions au jour de la
publication de l'ordonnance dans les offices publics
d’habitations a loyer modéré ct dans les offices publics
d’ame¢nagement ¢t de construction, d’étre intégrés dans les
cadres d’emplois de la fonction publique territorialc.

Cette ordonnangc,ﬁe.l-e%zra—é&yprise dans un délai de neuf rL7‘ Lt
mois suivant la publication de la présente loi. Un projet de loide

ratification Amn—én'efdéposé devant le Parlement dans un délai

. - ~ é?‘é}év
dec six mois a compter de la publication de I’ordonnance.

pkicke € bia A Cuovreans)

Dans les conditions prévues par larticle 38 de la Constitution, le Gouvernement est
autorisé a prendre par ordonnance toute mesure visant & :

1° TFransformer les sociétés anonymes de crédit immobilier cn sociétés ayant pour objet
principal la réalisation d’opérations d’intérét général dans le domainc de I"accession sociale a la
propriéte ;

2° Frévoir les dispositions nécessaires afin que les regles ¢’ organisation, d’administration
et de gestion des sociétés anonymes de crédit im nobilier soicnt compatibles avec leur nouvel obje%;
dans le respect du droit des actionnaires
3° &étcrminer les conditions, notamment de délai et de procedure, dans esquelles les
sociétés anonymes de crédit immobilier se metient en conformité avec leur nouvel objet |

4% Veiller & ce que les actionnaires des soclélés anonymes de crédit immobilier qui
couhaitent céder leurs titres a "occasion de la modification de "objet de ces soCICs bénéﬁcieng de
la possibilite cffective d'y proceder, & dans 1e respeet du droit de propricte;

5° Brganiser les conditions dans lesquelles les tonds propres des nouvelles socidtés qui ne
sont pas nécessaires 4 "accomplissement de leur objet recoivent une affectation conforme a I'intéret
général.

I ordonnance doit étre prise dans un délai de deux mois suivant la publication de ta

présente loi. Un projet de loi de ratification est déposc devant le Parlement dans un délai de deux
mois & compter de sa publication.

Article 8 bis
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Article 8 fer

Le code de la construction ct de 'habitation cst ainsi
modifié ;

1¢ Avant l¢ dernicr alinéa de Uarticle L. 421-1, il cst inséré
un alinéa ainsi rédigé :
« - réaliser des travaux, acquérir, construire ¢t gérer des ilpnletlb_les a usage d’hablt&tl(}l.l au
profit des fonctionnaires de la police et de la gendarmeric nationales, ou des services

pénitcntiaircs.») -
29 Avant le dernier alinéa de [article L. 422-2, il est inséré
un alinéa ainsi rédigé :

« - réaliser des travaux, acquérir, construire et gérer des immeubles a usage d’habitation au
profit des fonctionnaires de la police et de la pendarmerie nationales, ou des services
pcnitentiaires.».

. Y ainst redioé -
jﬂ Aprés le 8° de larticle L. 422-3, il est inscre un 9o ainsi rédigé

iri irer des 1 ibles a usage
« 92 De réaliser des travaux, acquérir, construire ct gerer dLS- m;mczm = SCWiC%S
y 1 ' T 2
( : . . T Hlice et de 1a pendanmeric nationalcs, ¢
d’habitation au profit des lonctionnaires de la police et de fa gendic

pénitentiaires. »
Article 8 quater

- Llarticle Lo 423-10 du code de la construction et de habitation est ains rédigé

«re 423210 Toute convention conelue directement ou par personne interposée entre
un des organismes mentionnds 4 Particle 141122 el une personie rémundrée par lui, un de ses
administrateurs, un des membres du conseil de survelllance ou une personne morale dang laquelle
unodeoses administrateurs ou membres du o consed] desurveillance exerce des fonctions
dadministrateur ou de membre du conseil de survelllance ou de dirigeant est subordonnde
Pautorisution préalable du conseil d administration o du conseil de surveillance de Forpanisme. [l
cnest de méme des conventions conclues entre des personnes énumérées au présent alinéa el une
entreprise wvee laquelle Porganisme est en relation d intéret

& La personne inléressée ou son representant ne peut prendre part 2u vole,

<& Les dispositions du présent article ne sont pus applicables aux conventions portant sur des
operations courantes et conclues & des conditions normales.

A Sans préjudice de o responsabilitd de Uintéressé, loy conventions visées au premicr alinda
et eonclues sans Pautorisation préalable du consei] dradminisiation ou du conseil de surveillance
de Porganisme peavent Gre annulées i elles ont eu des conséquences dommageables pour
Forcanisine Jd habittdons 2 lover modérd,

L0 action en rullile se prescrit par trois ans. a compler de la date de Ta convention,
Toutetors, si la convention a ¢t¢ dissimulée, e point de départ du délai de 1o preseription est reporté
au Jour ot elle a S révilde, »
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L — Larticle L. 423-11 du méme code est ainsi rédige :

o« Art. L. 423-11.— Les dispositions de article L. 423-10 sont applicables a toute
modification substantielle d’une des conventions mentionnées audit article. »

I, ~ Aprés Particle L. 423-11 du méme code, 1l est inséré un article L. 423—“-‘1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 423-11-1. - Les dispositions des articles L.423-10 et L. 423-11 sont ¢galement
applicables aux conventions visées par ces articles entre les personnes visées par ces mémes
articles, conclues avant la publication de la loj n° du porlant engagement national pour
le logement et qui sont encore en vigueur a cette méme date.

(_{I).ans cette hypothése, Uautorisation doit éire délivrée dans un délai d’un an, a compter de
la publicationde la loi n® du plitin, bo

Article 8 guinguics

Le code de la construction ct de I'habitation cst ainsi
modifi¢ :

1° Apres le dixieme alinéa de Particle L. 422-2, il est inséré
un alinéa ainsi rédige :

«—d’¢tre syndic  de  copropriétés  d’immeubles fbattsy -
construits ou acquis soit par clle, soit par un autre organismec
d’habitations & foyer modéré, une collectivitéfoeatd, une société I territoriale
d’¢conomiec  mixte ou un organismc sans but lucratif
Passociation mentionnée a Particle 116 de la loi de finances
pour 2002 précitée ou une des sociétés civiles immobilieres dont
fes parts sont détenues d au moins 99 % par cette association)'»

27 Apres le seizieme alinéa de Uarticle L4223 11 cst inséré
un aliné¢a ainsi rédipd
«lhlles  peuvent  aussi Cue syndic  de copropriciés ¢oalement
dimmeubles batis; construits ou acquis soit par elles. soit par un
autre organisme d’habitations a tover modére, une collectivite
locale, une socicte d*économic mixte ou un organisme sans but
lucratif, Passociation mentionnée a article 116 de la loi de
linances  pour 2002 précitée ou une  des  sociélés  civiles

territoriale

mmobificres dont fes parts sont détenues 4 au moins 99 % par
celle association. »

bhicle 8 axita A (arwvesn)

v - - - N - - .

Al fin duonzicme alinda de Particle T.411-2 du code de 1 construction et de
habitation. les mots - «de plus de la moitic des lots de Ia copropricté » sont remplacds par les
mots -« de fogements s,



K d,u,.code de la construction ct de ’habitation

Mt ———T

I::.. Le quatriéme alinéa de Iarticle L. 411-3fest complété par les mots/:)

C; compris ceux réalisés par les organismes d habitations a loyer modéré ct vendus dans

les conditions prévues a article L. 261-3 »e » p i 0
,(ﬂ’)v mueww Lo
“TE ~Apres fe vingtitme alinéa de Uarticle I,. 421-1 /:st inséré un alinéa ainsi rédigé
r.

«lls peuvent aussi réaliser en vue de leur vente, dans les conditions prévues a
Particle L. 261-3, pour le compte de personnes publiques ou privées, des immeubles a usage
principal d’habitation dont ils peuvent provisoirement détenir I"usufruit dans les conditions prévues
aux articles L. 253-1 a L. 253-5.» N

ALV

AV -Apres le dix-septieéme alinda de Particle L. 422-2.d'%0de} LL -
est inscré un alinéa ainsi rédigé

« Elles peuvent aussi réaliser en vue de leur vente, dans les conditions prévues a Uarticle
L.261-3, pour le compte de personnes publiques ou privées, des immeubles 4 usage principal
d’habitation dont elles peuvent provisoirement détenir 'usufruit dans les conditions prévues aux
articles L. 253-1 4 L. 253-3.» ~

/(/,mmu.

e il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

.EJ"Aprés le dix-septieme alinéa de article L. 422{'} dt%odc
. « Elles peuvent aussi réaliser en vue de leur vente, dans les conditions prévues a Particle
Lo 261-3, pour le comple de personnes publiques ou privées, des immeubles A usage principal

dhabitation dont elles peuvent provisoirement détenir Cusufruit dans les conditions Prévues aux
articles 23327 412335,

Pokiide W aasdss
B

A e code de 1a construction el de l’habi{nli()nf ,.{,Lf

[ Apres le onzieme alinda de Particle L. 421- l(cst imsérd un alméa ainst rédigd

' A QS - R T I 7 P e i > svpyde
({ndu vepdre aux organismes énumdérés par Darticle o410 1-2) par contral de vente
"l & | ' Gy par Jes articles L. 261-1 ¢t suivants, des rraces de bitiments. ou les
d'immenble & construire prévu par les articles L. 261-1 et suivants, des ouve lges de I-[l»t e
Tl o5 de cos organismes par ¢ contrat de vente i > * a4 construire cite plus haut-
acquerir aupres de ces organismes par le contrat de vente d'immeuble 1:_)11_\1 1 P :
L du mmZwae corte , LU

\ i Cd I 2ol Tsers
Il Apres le onzicnie alinéa de Pacticle [, LIZ__LXN insere un alinéa atnsi redigd .

« - de vendre aux organismes énumérds par Particle [ 417-2 par contrat de vente
d"immeuble a construire prévu par les articles 1. 201-1 et sutvants des ouvrages de hitiments, ou les
acquérir aupres de ces organismes par le contrat de vente d'immeuble a4 construire ¢ité plus haut

: P
I — Apres e 87 de Partiele F 422-3fest 1nséré un f!r,z‘ ainsi I('.‘dlgi. :
vBane Cods, LN
i - SRR ¢ [ LN I . Y e g . RN
;b « 97 De vendre aux organismes cnumerds par l_ article L. 411-2, pai u.in_lrat de _\ u]{ti
d’immeuble a construire prévu par les articles L. 201-1 ¢t sulvants des ouvrages de bitiments, ou fes
acquérir aupres de ces organismes par le contrat de vente d’immeuble a construire cité pius hauty

i,
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Mhicte % aier B (nonvean)

A la fin de la premiére phrase du 7° de I’article L. 422-3 du code de la construction et de
I"habitation, les mots : « lorsqu’elles ont été apréces a cet effet » sont supprimés.

bk ¥ pukite € Campens

‘ Le premicr alinéa de P’article L. 443-15-1 du code de la construction et de ’habitation est
complété par une phrase ainsi rédigée :

« L autorisation visée aux articles L. 353-15 et L. 442-6 du présent code tient licu de
Pautorisation prévue au présent article. »

CHAPITRE V
Renforcer 1a mixité de I’habitat

| Article 8 sexies

La loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la misc en ccuvre
du droit au logement cst ainsi modifice :

.cvl}:“"}"”i = . -

I - }4« troisicme alinéa de Particle 2. les mots @ « scetion de
la conférence régionale du logement social prévue a Iarticle
L. 441-1-6 » sont remplacés par les mots © « commission du
comité régional de Mhabitat prévu a larticle 1., 364-1 »

[ Larticle 4 est ainsi modifid
1" La premicre phrase du premicr alinéa est ainst modifiee

a) Apres  le mot s« dvaluation ». st inseré Lo mod .
«territorialisée » ;

hi Sont gjoules les mots -« qui tient compte du perimetre
des  clablissements publics de coopération  intercommunale
compctents en maticre dhabitat » :

2% Les deuxicme et quatriéme phrases du troisicme alinéa
sont supprimeées ;

-

37 Le quatricme alinéa est remplace par neunf alincas ainsi
redigés

« Il lixe, par sceteur géographique. ¢n tenant comple des
programmes locaux de habitat ot des bassins d habitat, ies
objectifs 4 atteindre pour assurer aus personnes et fumilles
visces par le plan la mise & disposition durable d un logement et
garantie la mixitc sociale des villes et des quartiors. A cette lin.
ihdefnit les mesures adapiées concernant

«a) Le suivi des demandes de Jogement des personnes o
familles visces par e plan ;

«hjla création  ou la mobilisation  d'une  offie
supplémentaire de logements conventionngés -



«¢) Les principes propres a améliorer la coordination des
attributions prioritaires de logements ;

«d) La prévention des expulsions locatives, ainsi que les
actions d’accompagnement social correspondantes |

«e) ﬁ:li—HSt}ft*iO‘H‘”pal‘f le logement des personnes placées dans
des hébergements temporaires ou des logements de transition ;

« ) La contribution des fonds de solidarit¢ pour le logement
4 la réalisation des objectifs du plan ;

«g) Le repérage des logements indignes et des locaux
impropres 4 Uhabitation, et les actions de résorption
correspondantes, ainsi que des logements consid¢rés comme non
décents a la suite d’un contrdle des organismes paycurs des

aides personnelles au logement. b des logements indignes

« Aux fins dc traitement Fe.d&&bit%neﬁgn% le comité
responsable du plan met en place un obscrvatoire nominatif des
logements ¢t locaux visés au g. La naturc des informations
recueillics et les modalités de fonctionnement de cet obser-
vatoire sont fixces par décret en Conseil d’Etat pris aprés avis dc
la Commiission nationale de I'informatique ct des libertés. » ;

4° Ie cinquicme alin¢a est ainsi rédige

« 11 prend en compte les besoins en logement des personncs
et familles hébergées dans des Ctablissements ou services
relevant du schéma d’organisation soctale et médico-sociale
prévu a Particle 1. 312-4 du code de l'action sociale et des
familles. ¢t notamment dans ceux mentionnés au 8§87 du | de
Particle L. 312-1 du méme code. » ;

59 Dans la premicre phrase dusixieme alinéa, apres les
mots © « apres avis du comité régional de Mhabitat », sont inscrés
les mots - «et, dans les departements d'outre-mer, des conseils
départementaux de Phabitat prévus a PVarticle B 364-1 dua code
de la construction of de Mhabitation » ¢

67 11 est ajouté v alinea ainsi rédige

« be comité responsable du plan dispose de tous les
cléments dlinformation relatifs aux demandes consignées dans
le svstome dlenrcaistrement départemental prévu a Darticle
1. 441-2-1 du code de e construction et de Phabitatton. 11 ¢met
un avis sur les accords prévus aux articles Lo441-1-1 ¢l
[.441-1-2 du meme code. »



b e

Article 8 septies

L’article L.302-9 du code de la construction ¢t de
I"habitation est ainsi modifié :

1° La derniére phrase cst complétée par les mots - « et cst
rendu public par le représentant de I"Frat dans le département »;

27 Il est ajouté un alinca ainsi rédigé ;

« Tous les trois ans, lc Gouvernement transmet au Parlement
un rapport faisant le bilan du respect par les communes visées a

Iarticle L. 302-5 de leurs obligations en matidre de construction
dc logements locatifs sociaux. »

Articles8 octies th 8 nonics

e

s

T

o _Q@MCMW*_%_ o

Article 8 decies

Lc chapttre Tl du titre préliminaire du livre 11 du code de la
construction ct de I'habitation est ainsi modifié :

2 Son mtitule est ainsi rédigé : « Politique locale de
"habitat » :

27 Lintitule de da section 1 est ainsi rédigé © « Programme
local de I"habitat » ;
3% Apres la section 2,00 est ajoutd une section 3 ainsi

rédigée

« Seetion 3

« Plan départemental de Uabitat
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«Art. L. 302-10. = Un plan départemental de I"habitat est élaboré dans chaque département
afin d’assurer la cohérence entre les politiques d”habitat menées dans les territoires couverts par un
programme local de ["habitat ¢t celles menées dans le reste du département.

« Ce plan définit des orientations conformes a celles qui résultent des schémas de
cohérence territoriale et des programmes locaux de I'habitat. Le plan pread également en compte
les besoins définis par le plan départemental d’actions pour le logement des personnes défavorisées
et ceux r¢sultant des sorties des établissements d’hébergement ou services figurant au schéma
départemental d’organisation sociale et médico-sociale défini a Particle L.312-4 du code de
I’action sociale et des familles.

« Ce plan comporte un diagnostic sur le fonctionnement des marchés. du logement et
définit les conditions de mise en place d’un dispositif d’observation de Phabitat dans le
départcment.

«Art. L. 302-11. — Le plan départemental de I"habitat est élaboré conjointement, pour une
durée d’au moins six ans, par I'Etat, le département et les ¢tablissements publics de coopération
intcrcommunale ayant adopté un programme local de Ihabitat ou ayant délibéré pour cngager la
procédure d’¢laboration d’un tel programme.

«Art. L. 302-12. - Les concertations cn vue de I"élaboration
du plan départemental de ’habitat sont mences par unc scction
départementale du comité régional de I'habitat visé 3 Particle
[..364-1. Cette section  est présidée conjointement par le
représentant de I'Etat dans le département et par Ie président du
conseil général. »

G fd A A CR

{article Lo 302-1 du code de fa construction of de Dhabitation est compléte par un alinca
ainst redigd

« Lorsque les périmetres des Ctablissements publics de cooperation 1nlcrunmmmfllu

o - b locent (orteme . cenx des bassing
compdients ei matiere de programiue local de Phabitat different tortement de ceux dui | 1ss
. ) N = . P N . . — . . . - e . \rl[cb
A habitat ou des pays, un syndicat mixte visé a Particke 13711 du code eéndral des collecu

territoriales peut ¢laborer des études de cadrage sur'l habitat, »

(=
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Article 9

La scction [ du chapitre I du titre 1V dy livre TV du code
de la construction cf de I"habitation est ainsi modifiée :

1? Dans le troisi¢me alinéa de Particlc L. 441, lcs mots :
«, notamment dans le cadre de conférences et de chartes inter-
communales » sont supprimés ;

1° bis L’article L. 441-1 ¢st ainsi modifié :

[EXT ST PI—

(W\T\AWGM) aa}f.e début de la deuxieme phrasc duy premier alinéa est ainsi rédigé LS

<< Pour Pattribution des logements, ce décret prévoit qu’il
patrimoine, de la composition... (le reste sans changement) p;

-

est tenu compte notamment dy

a) Les quatrieme of cinquiéme phrases dy premier alinéa
sont supprimeées ;

b) Aprés le premier alinca, sont insérés six alinéas ainsi
rédigés :
«Ce déeret fixe des criteres  généraux de

priorité pour
Iattribution des logements, notamment au profit :

«a) De personnes cn situation de

handicap ou de familles
ayant a feur charge une personne en

situation de handicap ;

«h) De personnes mal logces, défavorisées QU rencontrant
des difficultés particnliores de logement pour des raisons d’ordre
financier ou tenant § feurs conditions d’existence -

«¢j De personnes héherpées oy logées femporatrement dans
un Ctablissement ou up logement de transition :

«d) Pe personnes mal logées repremani une AClVIEE apres
une période de chomage de longue durée.

« (e déeret fixe Teg conditions duirs tesquelles le maire de 1y
commune dimplantation des logements cst consulic sur ics
principes régissant cos attributions o sur e resultat de Teur
application. » :

o) Au début de 1y premicre phrase du deuxiéme
mots: «Le déeret mentionne g Falinéa
Cualement » sont remplaces
AAUSSI

alinca, les

précédent fixe

parles mots © o« Ce déeret détermine
7 Cgalement

/) “/.‘}M iELL&wV{ . - - . .

(SRl 5 S /



2° L’article L. 441-1-1 est ainsi rédigé :

«wArt. L. 441-1-1. — L' établissement public de coopération
intercommunale compétent ¢n maticre d’habitat ct disposant
d’un programme local de I’habtat adopté peut proposcr aux
organismes disposant d'un patrimoine locatif social dans le
ressort territorial de ces établissements de conclure pour trois
ans un accord collectif intercommunal. Cet accord définit pour
chaque organisme un engagement annucl quantifié d’attribution
dc logements aux personnes connaissant des difficultés
économiques et sociales, notamment aux personncs et familles
mentionnées au deuxi¢me alinéa de Particle 4 dec la loi
n® 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en ccuvre du droit au
logement dont lcs besoins ont ¢té identifics dans le plan
départemental d’action pour le logement des personnes
defavorisées. 11 doit respecter la mixité sociale des villes et des
quartiers. Il tient compte des capacités d’accucil et des
conditions d’occupation des immeubles constituant e
patrimoine des différents organismes, par sectecur géographique. H cet engagement
Il prévoit les moycns d’accompagnement et les dispositions annuel quantifig
nécessaires a la mise en ccuvre et au suivi de }s.es—ebjec—m:é Il est
soumis pour avis au comiié responsable du plan départenmental
d’action pour le logement des personnes défavorisées. Si cet
avis n’a pas éle rendu dans un délai de deux mois 4 compter de
sa transmission, 1l est réputé favorable.

L accord collectif intercommunal prévu an premier alinéa
«f-et—aeeord prevolt la creauion d'une commission de

coordination présidée par le président de "établissement public

de coopération inter mmmundle Cette commission est Lomposec

du représentant de Etat dans le departement, des maires des

communcs membres de ["¢tablisscment publics de représentants _
des bailleurs sociaux presents sur le territoire’de 1'établissement . (_1‘3 coopération
public, de représentants du département, de représentants de tout intercomniunale
organisme titulaire de droits de réservation of de representants

des asseciations agréées dont Man des objets est Minsertion ou le

logement  des  personnes  délavorisées,  weuvrant dans e qui ceuvrent
departement. Cette commission a pour mission d examiner los

dossicrs des demandeurs de logement social concernés par

Paccord  collectit intercommunal. Sans  se substituer  aux

decisions des commissions dlattribution prévues a4 Particle

L 441-2 la commission de coordination ¢émet des avis quant a -
Popportunite dsaeattribution d'un logement dans e pare social ~— 7

situd sar le territoire de 1'¢tablissement public. Ta commission



sc dote d’un réglement intérieur #Lu_p récisc les. madalités de — f

« Aprés  agrément du représentant  de ’Etat dans le
département, ’accord collectif intercomimunal sc substitue, sur
le territoire ot il s’applique, a Paccord collectif départemental
prévu a larticle L. 441-1-2.

PRENpE— )

« Lorsqu’au terme d’un délai de six mois suivant la
proposition présentée par le président de 1"¢tablissement public
de coopération intcrcommunale, un organisme rcfuse de signer
’accord/intcrcommunal, lc président de 1’¢tablissement public A collectif
de coopération intercommunale désigne a 'organisme  des
personnes prioritaires et [ixe le délai dans lequel celui-ci est tenu
de les loger. Les attributions s imputent sur

“les droits a réservation de 1’établissement public de coopération intercommunale*"">

-

oW VR S e ne bt g s et e e R e g R
= T : [ — -

“¢t, le cas ¢chéant, sur les droits a réservation dont
hénéficient 'Btat ou les communes membres de "établissement

public dc  coopération intercommunalc, avee [accord
respectivement du représentant de UEtat dans le département ou

du maire intéressé. Ces attributions sont prononcées en tenant

compte de Pétat de 'occupation du patrimoinc dC/-l-’/organismc H %
au regard de la nécessaire diversité de la composition sociale de

chaque quarticr et de chaque communc. FEs] dispositions
s’appliquent jusqu'a la signature de Maccord mtercommunal.

= Lad

L

du présent alinéa
« En cas de manquement ;i!e—lr}i)‘g'ganisme aux cngagements g 50
qu’il a pris dans le cadre de I"accordfintercommunal, le président
de Vétablissement public de coopération intercommunale peut
procéder & un nombre dTattributions ‘équivalent au nombre de
logements  restant 4 attribuer ¢n priorité aux  personnes
délavorisées mentionnées dans accord, apres consultation des
maires des communes inléressées. Ces attributions s imputent
dans les conditions mentionnées au deuxicme alinca.

7

[FAREAY

L R

de logements

« S1 organisme fuit obstacle aux attributions prononcées
par e président de I'établissement public de coopération
intercommunale. celui-er saisit lo représentant de 1'Frat dans le
département qui omet en ccuvre les dispositions de
Marticle L. 441-1-3. »

3% 1 article L. 441-1-2 ost ainst rédied

«. et Lod41-1-20 - Dans chague departement, le representant
de Pt dans le département concelut. tous les trois ans, aprés avis
du comité responsable du plan départemental d’action pour le
logement des personnes defavorisées, un accord collecufl avee les



organismes disposant d’un patrimoine locatif social dans le
département. Cet accord définit pour chaque organisme un
engagement annuel quantific d’attribution de logements aux
personnes connaissant des difficultés économiques ct sociales,
notamment aux personncs et familles mentionnées a article 4
de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 précitée dont les besoins oni
¢t¢ identifiés dans le plan départcmcnta]( 1t doit respecter la
mixité sociale des villes et des quarticrs ct tient compte des
capacités d’accueil et des conditions d’occupation des
immeubles constituant lc patrimoine des différents organismes,
par secteur géographique. Il prévoil les moyens d’accompa-
gnement ct les dispositions nécessaires 4 la mise en accuvre et au
suivi desﬁb}@eﬁwﬁsgainsi définis. » ;

mentionné i la
phrase précédent

i cngagements annuels
4° L article L. 441-1-4 est ainsi rédigé -

«Art. L. 441-1-4. - Aprés avis du comité responsable du plan
départemental  d’action  pour le logement des personncs
défavorisces, des établissements publics de coopération inter-
communale ayant conclu un accord mentionné a Darticle
L. 441-1-1 et des représentants des bailleurs sociaux dans lc
déparlement, un arrété du représentant de I'[tat dans le
département détermine, au regard dcs circonstances locales, lcs
délais a partir desquels les personnes qui ont déposé une demandc
dc logement locatif social peuvent saisir la commission de
médiation prévue a article L. 441-2-3. » ;

5% Les articles L. 441-1-5 et L. 441-1-6 sont abrogés ;
67 Larticle L. 441-2-1 est aimnsi modifié

a) Lo premicr alinéa est complété par unc phrase ainsi
rédigée

wSont également commumqués au demandeur ledélai
mentionné d Uarticle L. 441-1-4 au-deld duquel il peut saisir la
commission de médiation prévue a Uarticle L 441223 ainsi que
les modalités de cetle saisine. » |

b Ao hin du deuxieme almcéa, les mots © « au quatriéme
alinéa de Particle L. 441-1-2 » sont remplacés par les mols © «
Particle L. 441-1-4 » ;

77 article 1. 441-2-3 est ansi rédigd

«wdre LoA491-2-3. - Dans chaque  département  est eréée,
aupres du representant de I'Etat dans le département, une



commission de médiation présidée par une personnalité qualifiéc
désignée par le représentant de I’Etat dans le département,
composée de représentants du département, de représentants des
¢tablissements publics de coopération intercommunale visés a
Particle L. 441-1-1, dc représcentants des organismes bailleurs,
de représentants des associations de locataircs et de
représentants des associations agréées dont 1'un des objets est
I’inscrtion ou lc logement des personnes défavorisces, ceuvrant
dans lc département.

« Celle commission rcgoit toute réclamation relative 2
I’absence de réponse a une demande de logement répondant aux
conditions réglementaires d’accés a un logement locatif social
dans lc délai {ixé en application de Particle L. 441-1-4. Elle
rcgoit, apres requéte formulée aupres du bailleur ou des bailleurs
en charge de la demande, tous les éléments d’information sur la
qualité du demandeur et sur les motifs justifiant I’absence dc
proposition,

« Dés lors que lc représentant de I'Etat dans le département
ou, lc cas ¢chéant, le délégataire des droits a réservation de ce
dernier en verte de Darticle L. 441-1 cst saisi du cas d’un
demandeur dont [a demande est considéréc comme prioritaire
par la commission de médiation, 1l peut désigner le demandeur a
un organisme/ disposant de logements correspondant 4 la
demande, en ékant le délar dans lequel celui-ci est tenu de le
loger. Ces attributions s’ imputent respectivement sur fes droits a
réservation dont bénéficient fe représentant de I'Etat dans le
département ou le délégataire de ces droits.

« En cas dc rclus de IMorganisme de loger le demandeur, lc
représentant de I Etat dans le département procede a Nattribution
d'un logement correspondant aux besoins de celui-ei sur ses
droits de réservation.

« Lorsque ces droits ont ée délégucs dans les conditions
prévues a article Lo 44 1-1. le représentant de 1" Etat demande au
delégataire de proccder 4 la désignation ct. le cas ¢chéant, a
Pattribution du logement dans un délai qu’it détermine. Bn cas
de refus do déléeataire, e représentant de 'Tac dans T
département s¢ substitue a ce dernier.,

« 51 Porganisme st obstecle & ces attributions, il est fait
apphication des dispositions de Particle .. 441-1-3.

s{a bailleur -



«Un décretl en Conscil d’Ftat fixe les conditions
d’application du présent article. » ;

8° L’articlc L. 441-2-5 est ainsi rédigé :

| «Art. L. 441-2-5. — Dans des conditions précisées par le
déeret prévu a article 1.. 441-2-6, les bailleurs sociaux rendent
compte, une fois par an, de I'attribution des logements locatifs
sociaux au représentant de ’Etat dans le département ct, pour les
parties du parc dc logements locatifs sociaux silués dans le
ressort de leurs compélences, aux présidents des ¢tablissements
publics de coopération intercommunale mentionnés a I'article
L. 441-1-1 el aux maires des communes intéressées. » |

E—(_N"-QUN—WJ .~ Dans l¢ deuxiéme alinéa de Iarticle L. 3444-6 du code
genéral des collectivités territoriales, les mots @ « au sens de
Particle L.441-1-4 du code de la construction ¢t de
I’habitation » sont supprimés,

BL {pourezone ) ~ Les articles 62 et 63 de la loi n° 98-657 du 29 juillet
1908 d’orientation relative a la lulte contre les cxclusions sont
abrogés.

Article 10
A La seetion 2 du chapitre 17 du titre 1V du livre [V du code
de La construction ¢t de Phabitation cst ainsi modifiée

19 Larticle 1. 44 1-3 est ainsi modifié

«) Dans la premiere phrase du premicr alinéa, les mots -
« peuvent exiger » sonl remplacés par [e mot : « percoivent » ;

A1 La seconde phrase du méme alinéa et le quatricme alitha
sont supprimes ;
W

29 Dans le dernier aline . .

4 R nier alinéa de Particle 1L, 4414 ¢ hom P
- by : i : -l e nembre o« 23% oy
G pombrg © « 35%, - 1v hombre ¢« 2,0 est

L fwgurere: 29 bisf Les articles L -5 b et L d41-7 sont abrogds,

3 e T R g

3 1 article T 441-8 est ainsi redigd

w At Lo447-8. Lo suppiement  de lover de sohidante
applique par Porcamsme  d habitations 4 loyer modceré ess
calculé par lut e fonction

« - des valeurs du cocelficient de dépassement du plafond de
ressources.determindes par déeret en Consetl d'Etat ;

« -du montent par meire carré habitable du suppiément de
lover de référence 11x¢ par déeret en Consell d'Etat selon les
zones geographigues tenant compte du marche locatill »

remplacé par e



4° Larticle L. 441-12 es ainsi rédigé -

« Art. L. 441-12. — Aprés concertation des organismes d’habitations & loyer modéré et avec
"accord du représentant de I’Etat dans le département concernés, le programme local de I’habitat
I'd . , . . .
Aébermine les zones géographiques ou les quariiers dans lesquels le supplément de loyer de
solidarité s’ applique, et fixe les orientations relatives a sa misc en @uvre.

& orsqu’il nexiste pas de programme local de I’habitat ou lorsque celui-ct ne détermine pas
les zones géographiques ou les quartiers visés & l’alinéa précédent, le supplément de loyer de
solidarité est appliqué dans les conditions prévues par 'article L. 441-8.

« Lorsqu’une convention globale de patrimoine a ¢té signée en application de
I’article L. 445-1, les conditions d application ou les modalités de calcul du supplément de loyer de
solidarité fixées, le cas échéant, par son cahier des charges de gestion sociale s’appliquent pendant
ta durée de cette convention dans le respect du programme local de "habitat. Cette convention peut

fixer un plafond supérieur a cetui prévu par le second alinéa de I'article L. 441-4. » 5

5° [Le premier alinca de Particle L. 441-14 est ainsi redige

. H : 1 14 H
« Rardérauation-auattotos i3t dd it 3t i f

Rar-déragaHor-as-attret . _
etmdnd B3] lcs dispositions de la présente scction ne sont pas
applicables aux logements financés au moycen QC préts conven-
ionnés des banques ¢t Ctablissements [inancu?rs,_appa\rtcnant
aux baillcurs autres que les organismes &’ habitations a loycr
moderé ct, dans les départements d’outre-mer, aux immecubles a

lovyer moyen. » |
Y S A

Lof Tes articles 3.4, 11 et 13 de la loi n1® 90-162 du 4 mars
T v 1996 relative au supplément de foyer de solidanté sont abroges,

Article 10 bis

CHAPITRE V]

Dispositions en faveur des plus défavorisés
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L. — L'article 257 du code général des impdts est ainsi modifié : 1 le ¢ A 41”'!‘4 24
1° Apedsde-vingtitme atinéaestinséréfun alinéa ainsi rédigé : Wﬁfa&*@ jan

« de cenires d'hébergement d'argence financés au moyen d'une aide de 1'Etat et destinés
aux personnes visées au Il de l'article L. 301-1 du code de la construction et de ['habitation. »

){' if 2° Apres le 7° Ie;}(cst inséré un 7° guater ainsi rédigé

«7° quater  Sous réserve de 'application du 7°, et dans la mesure ot ces travaux sont
financés au moyen d'une aide de I'Etat, les livraisons a soi-méme de travaux d'amélioration, dc
transformation, d'aménagement ou d'entretien portant sur des centres d'hébergement d'urgence
destinés aux personnes visées au II de l'article L. 301-1 du code de la construction et de 'habitation.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux travaux bénéficiant du taux réduit de taxe sur la valeur

: ajoutée prévu par l'article 279-0 biﬂ. ». .
; TedAng,

i IT. = Le I de I'article 278 sexies duﬁ’code e e €5t AINSI modifié

I° Dans le 2, les mots : « et dixiéme » sont remplacés par les mots : « & onziéme » |
Al

29 Apres le 3 ter{est insére un 3 guater ainsi rédigé

« 3 quater, Les ventes et apports de logements aux centres d'hébergement d'urgence
financés au moyen d'une aide de {'Etat ct destinés aux personnes visées au I de l'article L. 301-1 du
code de la construction et de ['habitation. », _

3° Dans le 4, aprés fes mots : « 7 bis » sont insérés les mots : « et au 7 guarer » |

HI. = Dans la premiere phrase du 1 de Farticle 284 ducode . . apres les
mots <« 3 f¢r » gont inséréy lesmots -« 3 GUUALCE ». -

V. — Le premier alinéa de Particic 1384 [ du code est compléte par
une phrase ainsi rédigée ‘

Lo l.a L'l'LlI'éC de I'exonération est portée a vingt-cing ans lorsque la décision d’octroi d’aide
de I'Etat intervient entre le I juillet 2005 et le 31 décembre 2009, »

V. = Le code général des collectivites territoriales est ainst modifis -

ey

-4 Dans le deuxiéme alinéa de Farticle L. 2335-3, le mot : «et 1384 C » sont
remplaces par les hiots @ « [384 Cet 1384 Dy, )
5‘.:;| X . - ;L . T ‘: g ¢«. "
! Dans Particie 3334-17, le mot & «et 1384 C» sont remplacés par les mots:
CLI384Cet 1384 Dy ‘ -
' . | T!;"~s -.: _n“
- Dans Particle 1. 4332-11, le mot = «et 1384 C» sont remplacés par les tols -
« 1384 Cet 1384 D . t |

A M
SEPR FrL

i Dans e deuxiéme alinda de article 1..5214-23-2, e mo[.:;: et 1384 C sont
remplaces par les mots;: «, 1384 C ot 1384 1) » !

i Ly LS .
i .. ., .. o B et
Dan{s te deuxiéme alinéa e Darticle L. 5215-35, le mot & «et 1384 C» sont
remplaces par les MOts 1« , 1384 Cet 1384 D »,

-.



6°
«,1384 Cet 1384 D ».

th b Clprime

Article 11 A

Lec code de la construction et de 1"habitation est ainsi modifié

1°A la fin de Tarticle L.633-1, les mots: «espaces
collectifs » sont remplacés par les mots: « locaux communs
affectés & la vie collective »

2¢ L article L. 633-4 est ainsi modifié :

a) Le dcuxiéme alinéa est ainsi rédigé :

« 1 est composé de représentants du gestionnaire et, s’1l cst
distinct du gestionnaire, du propriétaire. et, en nombre au moins
épal, de représentants des personnes logées. » |

b} Le troisiéme alinca est supprimé :

¢) Dans le cinquieme alinca, fes mots © « espaces collectifs »
sont remplacés par les mots © « espaces communs » |

d) A la fin du sixiéme alinca, les mots : « la parution de fa
loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée »  sont
remplacés par les mots: «la publication de la loi n”
du portant engagement national pour le logement »

¢j Le dernier alinda est supprimé |

37 Apres Particle L, 633-40 1l est inséré un article 1., 633-4-1
ainst rédigé

«Are. 1 633-4-1. Un décret en Conscil dFat fixe les
conditions d application des articies 16331 4 1, 633-40 la
durée du préavis en cas de résiliation du contrat et les conditions
dans lesquelles une personne logde, dans fes bepmes—prevarf au
premier alinca de [Marticle 1., 633-20 peut héberper des tiers. ainsi
que le nombre minimal de résidents a partir duguel est eréd un
conscil de concertation et le nombre minimal de résidents
partir duquel Tes représentants des résidents sont ¢lus. » ¢

4% [article 1. 633-5 est ainst rédigd

«dro Lo633-5 - Les dispositions du présent chapitre ne
sTappliquent pas :

« - qux logements meubles soumis au chapitre 1T du présent
utre

- @ux résidences avee services sous le statut de la
copropricte régies par Ta Tor n® 65-557 du 10 juillet 19635 {ixant
le statut de la copropric¢té des immeubles batis

« - Aux residences avee services dont les personnes logées
sont titulaires d’un bail d habitation ;

Dans Darticle L. 5216-8-1, le mot,.[: «et 1384 C» sont remplacés par les ﬁn;o.tsg:

Ypiemies

4 conditions prévuces



s, -

s

gy

B,

-

ou de gaz ou de la distribution -

« —@ux C¢tablissements inscrits au registre du commerce et
des sociétes, a I’exception de ceux apparlenan)t(ou gérés par une
socicté d’économie mixie.

« Les dispositions des articles L. 633-4 ¢t L. 633-4-1 nc
s’appliquent pas aux établissements sociaux et médico-sociaux
au scns de article L. 312-1 du code de 'action sociale et des

familles. »

Article 11

L article L. 115-3 du code de Paction sociale et des famillcs
cst complété par deux alin¢as ainsi rédiges :

« Du 1" novembre de chaque année au 15 mars de "année
suivante, les fournisscurs d’électricitc,

de chauffage par un réseau de chaleur/

C_ de gaz et les distributeurs
d’cau ne peuvent procéder, dans une résidence principale, a
Iinterruption, pour non-paicment des factures, de la fourniture
d’eloctricité, Ae—smr—af d’cau aux personnes ou familles
mentionnées au premier alinéa et bénéficiant ou ayant bénéficié,
dans lIcs douze demiers mois, d’une décision favorable
d’attribution d’une aide du fonds de solidarité pour le logement.

14

Un decret définit les modalités d’application du présent alinéa.

« Lorsqu’un consommateur cst cn situation de retard de
paiement, le fournisscur d'électricitd,

“ . .de chauffage par un réscau de Lillﬂlcllr/, )

de gaz ou le distrthuteur
iy Yoy . ; 1 0t 1 S . - )
d’eau Pavise par courricr ,€1+|—a—{l@hl{&ﬂe%n@nt@%ﬂq—d&m o
defiipar-décret 1y i@ur:pi-lwr‘er-p{mrre}—&14:-@--1-'@(&14l«c—@%&mp@mlug R

S délai et des conditions. définis par déeret. dans lesquels
la Tourniture pourra étre réduite oy suspendue a délaut de r'xbglt!]lclll-—D

PN

///—
<=IFest egalement tenu dinformer son client de la possibilite de
satsir le fonds de solidarite pour le logement. 11 Tuj mdique que,
saul opposition de sa part dans un délag de huit jours a compter
de Ta réeeption de ee courrier. il avertivg de cette absence de
paicment le président du conscil gencral budemaire deda 1

— Y Acmmune de son -—Lm%d-n—fesidﬂ*eqfﬁ(uu Moms  cing  jours
ouvrables avant | micrruption compliéte des prestations. »

A‘( et le matre de la commune de son lteu de résidence dés Ta réduction de fourniture et



Article 12

s
— e e Cf\«f,@%ﬁ. e

-

TITRE M1

DISPOSITIONS DIVERSES RELATIVES AU
LOGEMENT ET A LA COHESION SOCIALE

CHAPITRE [
Dispositions relatives a Ia construction

Article 13
a construction

. = I’ordonnance n°® 2005-655 du 8 Juin 2005 relative au logement et 3 |

cst ratifiée.
- [ . II de larticle 29 de Pordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 précitée, apreés les
“a compter de cette entrée en vigueur,  »,

Alnsuweass ) L hiy
mots : “sont attachég asont insérés les mots -

P —

#

H. - Le code de la séeurité sociale est ainst modifié -
1 A la fin du premier alinéa du 111 de Particle L. 553-4. leg
mots .« sutvant lc cas. aupres du locataire ou de I"emprunteur »

sont remplaces par les mots -« aupres de Uallocataire »

a0

3% Larticle T 835-2 est amst modifié
«) Dans le troisicme alinca (19), les mots : « du geslion »

sont remplacés par les mots © « de gestion »
hr Ata fin du dermier alinéa, les mots © «, suivant le cas, du

locatarre ou de Uemprunteur » sont remplacés par les mots : « de

I"allocataire »,
code de Ta construction et de Mhabitation ost ainsi

Hi. te
muodific
¥ Dans Particle Lo 32110, le mol = « leurs » est remplacé
par le mot © « ses »
27 Dans Ie premier alinéa de Particle L. 133-5, apres les
municipaux »,. est mséré le mot

mots : « conseils
< INETESSEs » ;

37 Dans Particle F134-60. Ie mol @ « naturel » est SUPPrime

b est complélé par une

47 e chapitre 1V du titre 1T du Livre |

section 3 ainsi rédigée



« Section 3

« Securité des installations intérieures d’électricité

«Art. L. 134-7. En cas de vente de tout ou partie d’un
immeuble a usage d’habitation, un état de Pinstallation
mtérieure d’¢lectricité, lorsque cette inslallation a ¢été réalisée
depuis plus de quinze ans, est produit en vue d’évalucr les
risques pouvant porter atteinte a la séeurité des personncs, dans
les conditions el sclon les modalités prévues aux articles
L.271-4 4 L.271-6. Un décret en Conscil d’Etat définit les
modalitcs d’application du présent article. »

57 Dans le chapitre unique du titre VIT du livre 11 11 est créeé
une section | intitulée : « Dispositions générales » comprenant
les articles L.271-1 a L.271-3 et unc scction 2 intitulée
« Dossicr de diagnostic technique » comprenant les articles
L.271-4aL.271-6;

0° Dans "article L. 271-3, les mots : « du préscnt chapitre »
sont remplacés par les mots : « de la présente scction » ;

7° I 7article L. 271-4 est ainsi modifié :
a) Le Test ainsi modifié

—dans le sixicme alinéa (4%), le mot: «naturcl » est
supprime ;
apres [e huitieme alinéa (6°), 1l cst inséré un 7° ainsi rédigé :
«7° L¢tat de Uinstallation intérieurc d’¢lectricité préva a
Particle L. 134-7. » ;
dans le ncuvieme alinéa, les références ; « 1° et 4° » sont
remplacées par les références 1« 17, 4% ¢ 7° » ¢
dans le dixiéme alinéa, les ré{érences : « 37 el 4° » sont
remplacces par les références @ « 39, 4%t 7° » ;
h) Dans premier alinéa du I, les références 1 « 17, 2°, 39 ¢l
4% » sont remplacés par les références @ « 19, 2°,3°, 4° ¢t 7° » ;
8°Dans lc premicr alinéa de Tarticle L.271-5, lcs
références @ «aux 1° 4 47 ct an 6°» sont remplacés par les
références D «aux 1°a4° au6”ctau 7° » ;
9°Dans e premicr alinéa de larticle 1.271-6, lcs
références © «aux 19 a4 4° et au 6° » sont remplacés par les
références @ «aux 1°a4Y au 6" ctau 7°» ;
107 L7article L. 631-7 est ainsi modifié :
a) La dericre phrase du troisicme alinéa est ainsi rédigée
« Les locaux construits ou qui ont fait Fobjet de travaux
ayanl cu pour conscquence d’en changer la  destination
postérieurement au 1% janvier 1970 sont réputés avoir I'usage
pour lequel la construction ou les travaux ont é1é antorisés. » |
H) Dans le quatricime  alinéa, les mots: «la datc de
refeérence » sont remplaces par les mots @ « le 19 janvier [970 » ;

¢) Le dermer alinéa est supprimé ;

Sty



117 Le premier alinéa de Particle L. 651-2 cst ainsi rédigé

« Toute personne qui enfreint les dispositions de Particle
L..631-7 ou qui ne se conforme pas aux conditions ou
obligations imposées cn application de cet article est condamnée
a unc amende de 25000 €.

ae Juge ordonne le retour a Pusage d’habitation des locaux transformés sans auterisation
et, & I'expiration du délai accordé, prononce une astreinte d’un montant maximal de 1000 € par

jour et par métre carré utile des locaux irréguliérement transformes. »

H® biy’  Les deux derniers alinéas de Uarticle L. 651-2 sont supprimds.
[(Wuau) /

) 4?,0@}% & presier, abivia e Partile L. 654 3 8, WAL - < £os £ 5 gt
N &ZM s Wenlowhs coc Fog £ & 8D oo 4 s, 00t o peepnd Dimén, plos i
e Myta - Lo hendée & L . T tE0 L.
’ U P AL ot spur wnplaces an Gy gt .

AL0 000 € eh ALp bpp £ . & %ﬁ.ﬁ;&g tandip

E,.\Zebﬂ,_’_ﬁg@f‘- M&ﬁ‘-"_— —— - e . _

Article 14

F.e titre VI du livre 1T du code de la construction ct de
["habitation est ainsi modifié :

17 Son intitulé cst ainsi redigé : « Venles d’immeubles a
construire ou a rénover » |

2% Le chapitre unique devient un chapitre 19 et est intitulé :
« Ventes d'immeceubles 4 construire » ;

3% W est ajouté un chapitre 11 ainsi rédigé

@ Cridprire [f
« Ventes d ’immeubh}/ a rénover /-/



[
— ey

«Art. L2621 — La vente ¢’ : a1¢
et ool (15;2 /.= La vente d’immeuble & rénover est le contrat par lequel e vendeur d’un

¢ bdtr ou d'une partte d’immeuble biti 3 (e “habitati .

8 batl, a usage d’habitation ou 4 us: essi
M habitation ou dune parti ti, g abiation ou a usage professionnel et
i , tre re immédiatement ses droits 4 Pacque i

ou, L SC8 dacquereur ct, dans un délai déterming p
o, transire nr temen fs ' . dcterminé par ce
‘ at, réalise ou f'Lut rcaliser des travaux et prévoit le paiement de sommes d’glent ou le dé Izt de
onds avant la livraison des travaux. [ e

s

e appliquent pas aux travaux d’agrandissement ou
asstmilables 3 une reconstruction.,

<< Les dispositions dy présent chapitre ne s
de restructuration complete de 'immeuble

« Le contrat mentionn¢ au premier alinéa est soumis aux
dispositions relatives a la vente d’immecubles existants, el
notamment a celles du titre V1 du livie 111 du code civil, sous
rescrve de Mapplication des articles L. 262-2 a4 L. 262-10 du
présent code.

«Art. L. 262-2. - .¢ vendeur d’un immeuble & rénover
demeure maitre d’ouvrage jusqu’a la réception des travaux.

« J.a réception des travaux cst elfectuée pour 'ensemble des
travaux & une date unique qui constituc le point de départ des
garantics mentionnées au dernicr alinéa.

« Le vendeur est tenu, pour les travaux mentionnés au
premier alin¢a de article L. 262-1, par les garantics prévues par
les articles L. 1T11-13, 1.. 1T1-15 et L. 111-106, dés lors que les
travaux cntrent dans lc champ d’application de ces textes.

«Art. L. 262-3.— Le vendeur convoque le syndic  représentant  le syndicat  des

copropriétaires et ous les acquéreurs en vue de constater par cerit la hvratson des travaux.

ze Le syndic ou 'acquéreur peut dénoncer au vendeur les vices de construction ou les dcmuts

de conformité apparents affectant les travaux meutionnés au premier alinéa de Particle 1. 262-1
M * ' ! 1 Y M Yy Je ’4 Al 3 a

livraison des travaux ou dans un délai d'un mois aprés cette livraison. L7action ¢n

dans I'acte de mois apres ce / Lhac ;
vices de construction ou des défauts de conformité ainsi dénoncés peut elre mtentee

réparation des orm
par le syndic ou I"acquéreur dans un délai d’un an apres la liveaison,

« Art. 1.. 262-4. - Toul contral mentionné au premier alinéa
de Uarticle L. 262-1 doit, a peine de nullite, étre conclu par actc

authentique.

T ——



« Ce contrat précisc :

«a) La description, les caractéristiques de 'immeuble ou de
la partic d’immeuble vendu et en particulier la supcrficie de la
partie privative du lot ou de la fraction du lot en application dc
Particle 46 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut
de la copropriété des immeunbles batis ;

«h) La description des travaux a rcaliser sur les partics
communes ct sur lcs partics privatives |

«c) Le prixZ; Lode £ ‘Cnmendile
« d) Le délai de rcalisation dces travaux ;

«¢) La justification de la garantie d’achévement des {ravaux
fournie par le vendeur ;

« f} Les justifications des assurances de responsabilité el de
dommages concernant les travaux lorsque ceux-ci relévent des
articles L. 111-15 ¢t .. 111-16 du présent code, en application
des articles L. 241-1 et L. 242-1 du code des assurances.

« Le contrat doit en outre comporter en annexe‘, ou par @6’
référence a des documents déposés chez un notaire, les -
indications  utiles relatives 4 la  consistance et aux
caractéristiques techniques des travaux.

« Le reglement de copropricté cst communiqué 4 chaque
acquéreur préalablement d la signature du contrat. En tout état
de causc, 1l est remis a chaque acquéreur lors de la signature du
contrat. ey £ du présent article ,

« En cas d’inobservation }fe ! dispositionsf{ Ta nullit¢ du
contrat ne peut élre imvoquee qué par Pacquéreur ct avant
I"achévenment des travaux.,

«Art. Lo 262-5. - La cession par Macquéreur des droits qu’il
tient d’une vente ' immeubles a rénover substitue de plein droit
le cessionnaire dans les obligations de PPacquéreur envers le
vendeur.

« 51 la vente a é1¢ assortic d un mandat, celui-ci sc poursuit
entre lc vendeur et le cessionnaire.

« Ces dispositions s’appliquent 4 toute mutation entre vifs,
volontaire ou forcée, ou d causc de mort.

«Art. L. 262-6. La garantie d’achévement des travaux cst
constituée par une caution solidaire donnée par un établissement



‘—L de réalisation

les justifications

N

de erédit ou par unc entreprise d’assurance agreée a cel effet.
Elle cesse a la livraison des travaux.

« Art. L. 262-7. - 1 acquéreur doil payer la totalité du prix
du bien lors de la signature du conirat dc vente. Un montant
représentant 20 % du prix cst consigné sur un compte special
ouvert auprés d’un établisscment de credit. Ces fonds sont
déposés en garantic des travaux & réaliser. lls sont indisponibles,
incessibles et insaisissables jusqu’a la livraison des travaux.

« Art. I. 262-8. — Toute promesse de ventc d’un bien
immobilier soumis aux dispositions du premier alinéa de 'article
L.262-1 doit comporter, a peinc de nullité, les indications
cssenticlles relatives a ses caractéristiques, au descripuif et au
délai freméemtronddes travaux, a son prix ainsi que I'engagement
du vendeur de produire, lors de la signature de ["acte authentique
dc ventg,

de la garantie d’achévement deg travaux ¢t

rcspectivcmcnt prévues o auxe cl - jde I"arficle L. 262-4.

« Art. L. 262-9. -Les dispositions du présent chapitre sont
d’ordre public.

« Art. L. 262-10. - Un décret en Conseil d’Ftat fixe les
modalités d’application du présent chapitre. »

Article 15

Aprés Particle L. 472-1-6 du code de la construction ¢t de
I’hubitation, il est inséré un article L. 472-1-7 ainsi rédige :

«Art. L. 472-1-7. — pinede favoriscr—de—développemenl
drune-offretocative-soctale-de +0gem-ent§lﬂans Jes départements
d’outre-mer, les soci¢ics anonymes d’habitations a loyer modére
ot les sociélés anonymes cooperatives d’habitations a loyer
modéré mentionnées a Particle 1.. 411-2, dont le siege social est
situé dans ces départements, peuvent, en qualité de prestataires

=,
e

des assurances,

de services, construire, vendre, gcérer  des ,ﬁmgmmmes-wdg/ i ;”“

logements a usage d’habitation pour le comple des personnes
morales mentionnées au ¢ du 2 de Uarticle 199 undecies A du
code général des impots des lors que les conditions défimics
au 1° et au 2° du 6 du méme article sont remplies ¢t qu'un
agrément est accordé au titre de la catégoric des autres préts
locatifs sociaux Metmis-tarsection-3-du-chapitre- 11 du titre VII
du-ltvre TH-du-présent (:0(}6' .

v



1

|
]
|
i

‘alinéa précédent doivent etre oceupés A titre de résidence

physiques. Un déeret fixe [eg plafonds de loyer et de ressources des
locataires, qui sont intéricurs 4 ceux applicables a la catégoric des préts mentionnds au premier
alinéa. Les logements peuvent &tre gérés pour la durde prévuc au 1° du 6 de article 199 undecies A
precité. Cette durde peut étre portée a celle des préts mentionnds au premicer alinéa si I’équilibre de

Popération le justifie.

« Les logements visés 3 |
principale par des personnes

« Une évaluation du dispositif est f{aite dans leg; dcux’ dnsd; .
i : - revu
compter de 'entrée en vigueur du déeret P
présent article. »
Article 16
- : S a 17 e
T..- Dans la demiére phrase du deuxiéme alinéa du [ de 1 d!’t]b];
1:%84 A du codc général des impdts, apres les mots @ «ainsi gu
des» sent insérés les mots : « subventions ou ».
7

[ i 1 la décision
k(ﬂr’\@Ui{’ﬁmjlw—LCS dispositions du I s’appliquent aux constructions pourdle:?qu‘elIgirllctiOIl on
.d’oct‘roi de subvention ou de prét aidé prévue par Iarticle R. 331-3 du code de la cons

——,

I"habitation a é¢ prise & compter du 1% janvier 2005.

CHAPUERE 1]
Dispositions relatives aux rapports
entre les bailleurs et les locataires

Article 17

e e Supmiined

Article 18
La loi n°48-1360 du ler septembre 1948 portant modi-
fication ¢t codification de I I¢gislation relative aux rapports des
bailleurs et locataires ou occupants de focaux d’habitation ou 4
usage professionnel et instituant des allocations de logement cs

‘ ainsi modifide -

19 L article 5 est ainsi ntodifié



[

i ows &

v
a) PA} I. les mots: «du locataire ou » sont supprimcs, et
aprés les mots @ « au conjoint », sont mscrés les mots : « ou au

partenaire lié & lui par un pacte civil de solhidarité »

b Aprestel, S#
) Ap —*est inséré un [ bis amnsi rédigé

L Lo o« :{A Nonobstant les disI)0§iti0ns dec I'article ’1 742 du cgdc
= civil, méme cn 'absence de déhivrance d’un congé au locatare,
le contrat de location est résilié de plein droit par le déces du
locataire. Le contrat de bail est ¢galement résili¢ de plein droit
cn cas ’abandon dé& domicile par le locataire, méme cn
I’absence de délivrance d’un congé.
« Toutclois, le bénéfice du maintien
appartient aux personncs visées au I du présent arliclc.»};

dans les heux

5 ~
'3 WAL o e e e e e e e ey

e i i A

27 17artiele 9 bis est abrogg,

fatics A8 bis Cnsurran)

Aptes le deuxiéme alinéa de Particle 20 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a

amdéliorer les s T Y R A
ncliorer les rapports locatils ¢t portant modification de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986 kst
- K EAE
~

msere un alinéa ainsi rédigé

A i

« —des litiges sur les caractéristic
ges portant sur les caractéristiques du logement mentionnées aux premicr ct

deuxieéme alinéas de Iarticle 6.».

-

Aticts AF ter (cubeons )

Le premicr alinéa de article 22-1 de [a [o1 n® 89-462 du 6 juillet 1989
par les mots :

« ‘elle ne réside pas sur Lol
wquielle ne réside pas sur le territoire métropolitain »

-~
Az,

¢est compicic

o



[
l.e cinquigme alinéa de "article 23 de 1a loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 «- )ﬁﬂe‘b
Jest compléte

par une phrase ainsi rédigée :

« Il peut y étre dérogé par accords collectifs locaux portant sur l’améliorat?on de la Sécuritc'?
ou la prise en compte du développement durable, conclus conformément a article 42 (‘lc la‘ lot
n® 86-1290 du 23 décembrc 1986 tendant 3 favoriser investissement locatif, Paccession a4 la
propriété de logements soclaux et le développement de [Moffre fonciére. »

L+ Le 2° de Particle 23 de la loi n® 89-462 du 0 juillet 1989 mme wokee -
{est complété par
une phrase ainsi rédigée :

« Sonl notamment récupérables a ce titre lcs dépenses engagées par le bailleur dans le
cadre d’un contrat d’entretien relatif aux ascenseurs el réepondant aux conditions de [articlc
L. 125-2-2 du code de la construction et de ["habitation qui concernent les opérations ct les
verifications périodiques minimales et, parmi les opérations occasionnelles, [a réparation ct le
remplacement de petites piéces présentant des signes d’usure excessive ainsi que les interventions
pour dégager les personnes bloquées en cabine et le dépannage ¢t la remise en fonctionnement
normal des appareils. »

.~ Avant le demier alinéa de Darticle L. 442-3 du code de la construction el de

i’habitalion,/@st inséré un alinéa ainsi rédigé
hi

« sont notamment récupérables a ce titre les dcpenses cngagées par e bailleur dans le
cadre d’un contrat d’entretien relatif aux ascenseurs et répondant aux conditions de
Particle L. 125-2-2 .o ~o—  qui concerncnt les opérations et les
verifications périodiques minimales et, parmi les opérations oceastonnelles, la réparation et le
remplacement de petites picees présentant des signes d’usure excessive ainsi que les interventions
pour dégager les personnes bloquées en cabine et le dépannage et la remise en fonctionnement
normal des appareils. » )




2 - ¥ . y S . (- . ,
Lrarticle 23 de la toi n® 89-462 du 6 juillet 1989 . MF&-;
_ C et Uarticle 1. 442-3 du code de la
Inc¢a ainsi rédigé -
adre d’un contrat

allleur. »

construction et de I"habitation sont complétés par un al
N R . . N .
<< Pour Papplication du présent article, te cofit des services assurés dans le ¢

k4 3 o A . 4 - -
d’entreprise correspond 4 la dépense, toutes taxes compriscs, acquittée par le b

Cuaprrre 11
Autres dispositions

Le premicr alinéa de article 10-1 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de

la copropriété des immeubles bitis est ainsi rédigé
« Par dérogation aux dispositions du deuxiéme alinéa de 'article 10, les frais nécessaires

exposcs par le syndicat, notamment les frais de mise en demeure, frais de relance et frais de prise
d’hypothéque, a compler de la mise en demeure, pour le recouvrement d’une créance justifice a

Pencontre d un copropriétaire, sont imputables & ce seul copropriétaire. »

Le deuxieme alinéa de l'article 14-3 de ta lot n® 65-557 du 10 juillet 1965 /{fbw@{}é,
est complété par une phrase ainsi rédigée : v

« Toutefols, un syndicat comportant moins de dix lots a usage de logements, de bureaux ou

de commerces dont le budget prévisionnel moyen sur une période de trols exercices conséeutils est
n'est pas tenu & une comptabilité en partic double ; ses cngagements

inférieur & 15 000
peuvent étre constatés en fin d'exercice. »

§
i



Le privilege spécial immobilier du syndicat de copropriétaires prévu par Iarticle 2103 du
code civil s’app[iquc/en cas de faillitc commerciale ou civi19 aux charges dues par lc failli ou par
son liquidateur,

. —Les syndicats coopératifs, les syndicats gérés par un copropriétaire syndic non
professionnel et les gssociations gyndicales Fibres peuvent, méme si les immeubles ne sont pas
contigus ou voisins, constituer entre cux des Wnions coopératives ayant pour objet de créer el de
gérer des services destinés a faciliter leur gestion.

I1. - Ces unions €ocpératives peuvent étre proprictaires des biens nécessaires a leur objet. i
Les adhérents sont représentés a ’assemblée générale de Msnlon Coopérative par leurs présidents
ou syndics. L assemblée générale élit)parmi fes représentants des syndicats ou b.v&lg adhérents, les
membres du <onseil d’administration de ’union. Leur mandat ne peut excéder trois” ans

renouvelables. 11 ne donne pas lieu a rémunération. N &m“‘ﬁﬁ'g; s dueglitalis
B el sprdicale Glae Bitnes ¢

Ill. - Chaque syndicat ou p=8a décide parmi les services proposés par une wnion
woopérative ccux dont il veut bénéficier. Les wnions £oopératives ne sont pas soumises aux
dispositions de la sectiorlyl-ll§dtl décrcgadu 17 mars 1962

¢ B e

AT A

b e £ e A
AvEanl e Wl A 4

Sapdy

Article 19

| }jﬂ"‘ﬂ_’

. = Dans le second alinéa du T de Particle 75 de la loi
n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au
; renouvellement  urbains, la date - « |¥ janvier 2006, »  est
i remplacée par la date et unc phrase ainsi rédigées : « [ janvier

2007. Les comptes du syndical sont tenus conformément aux

rcgles prévues par le déeret mentionné 3 WE
- cetarticle

a partir du premier exercice
complable commencant & compter du 197 janvier 2007, »
¢ I J



Article 20

L_’ar_ticlc L.271-1 du code dc la construction et de
I"habilation ¢st ainsi modifié :

19 Dans le premier alinéa, les mots : « sous scing prive »
sont supprimés ;

5 /A et T Aot
; /Cmu chz | blg/\plu, le deuxitme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi rédigé -
i
! « Lorsque ['acte est conclu p

g e .
ar l'intermédiaire d'un professionnel ayant recu mandat pour
acte peut Ctre remis dircetement au bénéficiaire du droit de
" on. Da ¢ retractation court a compter du lendem
acte, qui doit &ire attestée selon des modalités fixées par déeret. »

-

i préter son concours a la vente, cet

retractation, Dans ce cas, le déla d ain de [a remisc d
F S cmise de

2° Les deux derniers alincas sont ainsi rédiges :

« Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est
précédé d’un contrat préliminaire ou d’une promessc synal-
lagmatique ou unilatérale, les dispositions figurant aux alinéas
précédents ne sappliquent qu’a ce contrat ou a cette promesse.

« lLorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est
dressé en la formec authentique cf n’cst pas précédé d’un
contrat préliminaire , acquéreur non professionnel dispose d’un délai
de réflexion de scpt jours @ compter de Ja notification ou de la
remise du projet d'acte seton les mémes modalités que celles
prévucs pour le délal de rétractation mentionné aux alinéas précédentse
——— FEn aucun cas, acle authentique ne peut &tre signé
pendant ce deélai de sept jours. »

Article 21

i L’article 4 de la loi n® 70-9 du 2 janvicer 1970 réglementant
les conditions d'excrcice des activités rclatives 4 certaines
opcrations portant sur les immeubles ¢t les fonds de commerce
est complété par deux alinéas ainsi rédiges :

« Les dispositions du chapitre 1V du titre 111 du livre I du
code de commerce sont applicables

aux personncs visées au premier alinéa ‘
- lorsquelles
S

Q‘
} e -
\ Chie sont pas salarices..

A Ao fa il Gn

Toutetors, ces personnes ne peuvent recevoir ou détenir des sommes d'argent, des bicns,
| des elfets ou des valeurs ou en disposer a I'occasion des activités visées a Uarticle 17 lles ne
: peuvent dopner des consultations juridiques ou rédiger des actes sous seing privé, & Uexception de
mandats conclus au profit du titulaire de la carte professionnelle visée a article 3.

—=



o

«Celles d’entre clles qui cxercent déja leur activite a titre
non salari¢ a la date d’entrée en vigueur .

;//P: VVVVVVV )

. - .
\odelalein du  portant engagement national pour ¢ logcmcnl/

- doivent s’ immatriculer en qualité d’agents commerciaux dans
les neuf mois a compter de cette date. »

Article 22

I —Le I de Iarticle 9 de fa loi n° 70-9 dy 2 janvier 1970
précitce cst complété par un 21° ainsi rédigé :

«21% L’une des infractions préevues & la scction 1 du

cl'lapitre\/ du titre 1 du livre I du code pénalfrelative-aux - —F
discrintinationg. » .

II. — Les personncs Cxergant une profession ou une aclivité
mentionnée aux articles 1" et 4 de 1a joi n° 70-9 du 2 janvier
1970 réglementant les conditions d’exercice des activités
relatives & certaines opérations portant sur les immeublcs cf les g
fonds de commerce qui, antérieurcnient a Ientrée en vigueur de
lf} presente loi, ont é1é condamnées pour dces faits ¢noncés au |

‘ 217 du 1T de article 9 de la loi n® 70-9 dy 2 Janvier 1970 precitée -

~ sont [rappées, a compter de date de la

publication dc celle-c1, d’unc incapaciié d’exercer.

Toutefois, elles peuvent, dans un dé¢lai de trois mois sui‘vant
la datc de publication de la présente loi, dcnwndcr_ a la -.
juridiction qui les a condamnées ou, en cas de ’plur.alllc de
condamnations, a la dernicre juridiction qui a statué, soit de lcs
relever dec Dincapacitc dont clles sont frappées, soit d’c.n
déterminer la durce. Les personnes qui font usage de ce drou
pecuvent cxercer leur profession ou leur activité jusqu’a ce qu'il
sott statu¢ sur lcur demande.



Le I de larticle 6 de la lot n?70-9 du 2 janvier 1970 ‘fi“-?flfifi{.?iéfﬁ

o

oy

Gst complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque le mandant agit dans le cadre de ses activités professionnelles, tout ou partie des
sommes d’argent visées ci-dessus qui sont & sa charge peuvent &tre exigées par les personnces visées
a Particle Ter avant qu’une opération visée au méme article n’ait été effectivement conclue et
clogstatee. Laclause prévue a cet effet est appliquée dans des conditions fixées par décret en Conseil
d’Ltat. »

Apres Tarticle 19 de la loi n°70-9 du-2 janvier 1970 /Péq[’ébj

6!:1;1 ins¢ré un article 20 ainsi rédigé -

« Art. 20 ‘—Lcs personnes physiques et les représentants légaux ou statutaires d'une
o - s - - 1 2 ? a e &Y - p a . 3 4 2 r : M 3
Eersgnmc morale titulaires d’une carte professionnelle visée a Particle BKdehvrcc au plus tard le ,(gt—
31 décembre Cr2{)05 sont reputes justilier de Paptitude professionnelle prévue au 1° de article 3 4
compter du 17 janvier 2006. »

Article 23

1. - Aprées Varticle 1. 313-32 du code de la construction el
de I"habitation, il est inséré un article L. 313-32-1 ainsi redigé - i

«Art. L. 313-32-1.-- Pour D'exécution, dans les conditions i
prévues au présent chapitre, des conventions mendionnées au 27 !
de Particle 1.313-19 définissant les politiques nationales
d’emploi des fonds issus de la participation des cmployeurs a
effort de construction, les collecteurs associ¢s de Punion

d’¢économie sociale du logement - Aot

: : une partie decs sommes
collectécs au titre de Darticle 1. 313-1 par les organismes,
agréés aux fins de les collecter, ayant le statut d’organismes
d’habitations a loyer modéré ou de sociétés d’économic mixte
excercant &  titre  principal unc activité  de  consiruction,
d’acquisition ou de gestion de logements sociaux.



«Ce wversement aux collecteurs  associés de  union
d’économie sociale du logement, fixé a deux tiers du montant
total des sommes collectées, par chaque organisme, au titre de
I'article L. 313-1 au cours de 'année précédente, est effectué
avant l¢ 30 juin de chaque annce, accompagne d’une déclaration
¢galement  adressée  au  représentant  de  U'Etat  dans e
département du sicge de Morganisme. 1l n’inclut aucun fonds de
la fraction de la participation mentionnée a Iarticle 1. 313-9.

« Les organismes soumis a cc versement qui ne s’en sont |
pas acquittés avant le 30 juin de chaque année sont passibles
d’une pénalité dont le montant est an plus égal aux sommes
collectées au cours de P'année précédente, prononcée par le
ministre chargé du logement apres que "organisme a &té appelé
a présenter scs observations. Ces pénalités sont recouvrées au
profit de I'Etat comme les créances étrangeres a 'impot et au
domaine. »

Il. Les dispositions du 1 s’appliquent aux sommes
collectées au titre dc [article 1.313-1 du code de fa
consiruction et de "habitation 5

§

/

H

Lentre le F janvier 20006 et le 31 décembre 2009,

o M wodifid

I. - Le code rural est ainsi modifié :
1% Dans le huitiéme alinéa de Iarticle 1.. 716-2, apres le taux : « 75 % >>lcs[ inséré le
taux : «, 50 % » A

2% L'avant-dernier alin¢a du méme article est supprimé ; T
L LoV & LA6-S
3% Apres Particle L. 716-2, il est inséré trois :u’ti(:[t:iainsi rédigés
«Art. L. 716-3. — Les employeurs n’ayant pas procédé, au 31 décembre de annce suivant
celle du paiement dpes rémunérations, aux investissements prévus a Farticle L. 716-2 sont assujettis 4
. . y I - . . ~ .
unc cotisation de 2 g du montant vis¢ au premier alinéa du méme article.

“elte ieali ag Tée so . He (retd i |
« Celte cotisalion est recouvrée sclon les modalités ef sous les sfiretés, garantics et !
sanctions applicables aux taxes sur le chiffre d'affaires, i

«Art. L. 716-4. — Le montant des rémunérations vis¢ au premier alinéa de article 1. 716-2
s’entend des rémunérations versées au cours de annde civile ¢eoulée.



«drt. L 716-5. ~ Les ageats des administrations compétentes  peuvent exiger des
employeurs et des organismes bénéficiaires des investissements de justifier qu'ils ont satisfait aux
obligations résultant des dispositions du présent chapitre. Ces agents sont astreints au secret
professionnel dans les conditions prévues par le code général des mmpdts. »

Il - Le code général des impdts est ainsi modifié -

[ Lintitulé de la section VII du chapitre 111 du titre ler du livre ler
st ainsi rédigé : « Colisation pereue au titre de la participation des employeurs a I'effort de
construction et de la purticipation des employeurs agricoles a 'effort de constmctior}\’\}

2°f£';11‘ticlc 235 bis . esl (U /ﬂ;ﬁ;j{i ¢
~N oo,
5/\ ’fi./ a‘i/ i’i}

« 2. Les employeurs n’ayant pas procédé aux investissements prévus a larticle L. 716-2 du
code rural au 31 décembre de Mannée suivant celle du patenent des rémundrations sont assujettis a
une cotisation de 2 % calculée sur le montant des rémunérations versées par eux au cours de l'année
gcoulée, ¢valué selon les régles prévues au titre 1V du tivre VI du code rural pour les employeurs

s oaqlaride viode & Paptla]. o} . N i A

de salariés visés a Particle L. 722-20 du !(,O(it,. Y

« Les agents des administrations compétentes peuvent exiger de ces employeurs ct des
organismes bénéficiaires des investissements qu'ils ont satisfait aux obligations résultant des

dispositions du présent chapitre. »

.~ Les dispositions du présent article entrent en vigueur d compter du 1 janvier 2007



v

Article 24

Cond

Article 25

Apres [e quatrieme alinéa de Particle 10 de |

a loi n® 2003-710
du 1% ao0it 2003 précitéc,

i est inséré un alinéa amsi rédigé :
« Pour chaque opération,

P un accord de gestion urbaine de
Proxmmite  cst signé entre |

€S parties
aux conventions visées au deuxicme alinda

.

1 7 ? 419 a LTA)
associalions de proximité ct les scrvices publies de UEtat et des
collectivilés terriloriales. »

Larticle L. 5214-26 du code géndral des coll

cetivitds territoriales st complété par un
alinéa ainsi rédigé -

« Jusqu’au 1% janvier 2007 et par dérogation a Iarticle [.. 5214-1,

lorsquune commune
demande son adhésion 4 une commun

es compdlente en maticre de programme
le périmétre d’un méme schéma de cohérence
appartient a la communauté de communes, la dérogation
“dulde 'article L. 5211-18 peut &tre appliquée tant a |
fa commune se retire qu’a celle 3 laquelle cette commune

auté de commun
local de I’habitat et qu’elles sont incluses dans
territorial/dont ta majorité de la population
visce au | a cormmunaute de communes dont
adhére. »



i *» sont insérés les Twe chapitre V ».
mots : « du chapitre I* » sont insérés les mots : « et du p

' Article 27

Sous réserve des dispositions duf

\ I

l Particle 2 3 Pexception du 1] et Particle 3 de Ig présente loi sont applicables i

I

——

Dans Particle L. 472-1-2 du code de la construction et de I’habitation, aprés les

> e IT de Particle 1<
Mayotte.

e Dans le VI de Particle 2, les mots : « logements locatify
soctaux » sont remplaces par les mots @ « fogements locatifs
i financés ¢n application de PPordonnance n° 98-520 du 24 juin

| 1998 relative 3 I"action foncitre, aux offices d’intervention
cconomique dans e sccteur de Pagriculture et de [y pcche ot a

"aide au logement dans la collectivité territoriale de

Mayotle »,



