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TITRE '}

| MOBILISATION DE LA RESSOURCE FONCIERE
! ) POUR LA REALISATION DE LOGEMENTS

CHAPITRE I}

Faciliter Ia réalisation de logements sur les terrains publics

Article 1°"

T & T . = NO OGS coooeoevcemccinriresnsssssss s e .

V.~ L'article L. 66-2 du code du domaine de I’Ltat est
complété par quatre alincas ainsi rédigeés :

« Pour I'application du present article, sont assimilés aux
logements sociaux mentionnés aux 3° et 5° de larticle L. 351-2
du code de la construction et de I’habitation :

«—1les structures d’hébergement temporaire ou d’urgence
hénéficiant d’une aide de 'Etat ;

«—les aires,(d’accueil des gens du voyage mentionnées au A permanentes
premicr alinéa du Il de Particle 1% de la loi n® 2000-614 du '
S juillet 2000 relative a Iaccueil et & Phabitat des gens du
‘ voyage ;
i «—dans les départements d’outre-mer, les logements
' locatifs sociaux bénéficiant d’une aide de 'Etat. »

_}________F__u___i_f_ﬁ_______%_,_

CHAPITRE 11

Faciliter ’adaptation des documents d’urbanisme aux
objectifs fixés en matiére de logement

[
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Article 2
—
_Lpi."" N&M :«MB.J,‘,K‘QF_____ e e e e m e e e -
¥
l. - Aprés rarticle L. 123-12 du[code e il €5t iNSéré un article L. 123-12-1 ainsi AW?M«L

redige :

« Art L. 123-12-1. kmel ans au plus aprés ia délibération portant approbation du plan local H &:Mci
d'urbanisme ou la derniére delibération portant révision de ce plan, un debat est organise au

sein du conseil municipal sur les résultats de l'appiication de ce plan au regard de la
satisfaction des besoins en logements et, le cas échéant, de I'échéancier prévisionnel de
Pouverture a l'urbanisation des zones & urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants. Le conseil municipal délibere sur lopportunité d'une mise en révision ou

d’'une mise en révision simplifiée de ce plan dans les conditions prévues a l'article L. 123-13. .

Ce débat est organisé tous Ieshui-.{ ans dés lors que le plan n'a pas eté mis en révision. » - U’q

Su:HA.'mq_'.,-________ e e e e

il bis . -

4 -
Xgmmwam! e8! reg(~ Le deuxieme alinéa de Particle L. 124-2 du méme code est complété par une
phrase ainsi rédigée :

« Elles précisent les secteurs ot le raccordement aux différents réseaux des constructions

diffuses est pris en charge intégralement par le propriétaire et les secteurs ou les opérations de
lotissement bénéficient de réseaux installés au droit de propriété par fa commune qui peut instaurer
la participation pour voirie et réseaux. »

IV - Now ‘Md-'&b: _________________
4

\' _'_/"['m\)\ruw.) IV bisf— Dans la derniére phrase de 'article 54 de la loi n® 85-30 du 9 janvier 1985

|

~relative au développement et a la protection de la montagne, apres fe mot ;

s« mentionné  » A remplacé par les mots : « —————" au premier alinéa de ».

’ demot cwdwab
—_}_Z afﬂ-'"‘ V% md-\ﬂ;.,' e e e e e e —
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IX . - wa«od.i&'-... e e e m e e el

X.— Le méme code est ainsi modifié

1° Dans le premier alinéa de I’article L. 121-4, apres les
mMOts : « transports urbains », sont insérés les mots: «, les
¢tablissements  publics de coopération  intercommunale
compétents en matiére de programme local de ’habitat » ;

2° Dans la premiére—phrasd du premier alinéa de Darticle H deuxieme phrase
L. 123-6, les mots : «ainsi qu’aux représentants de I’autorité
compétente en matiére d’organisation des transports urbains et » !
sont remplacés par les mots : « ainsi qu’au président de "autorité
compétente en matiére d’organisation des transports urbains et,
st ce n'est pas la méme personne, & celui de I’établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiere de
programme local de 'habitat dont la commune est membre et
aux représentants » ;

3° Dans le premier alinéa de I’article L. 123-8, apres les
mots : « établissement public prévu a I’article L. 122-4, », sont
insérés les mots: «le président de 1’établissement public de
coopération intercommunale compétent en maticre de
programme local de 1’habitat dont la commune est membre, ».

X[ —Les dispositions(du présent article s’appliquent aux ‘( du X"
schémas de cohérence " ‘territoriale et aux plans locaux
d’urbanisme dont 1’élaboration ou la révision ont ét¢ prescrites
apres entrée en vigueur de la présente loi.

Article 2 bis A

........................................
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CHAPITRE IT
: Sécuriser les autorisations d’urbanisme
et les constructions existantes
Article 3 A
. L. - L'ordonnance n® 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au permis de construire et
g aux autorisations d'urbanisme est ratifiée.

II. - Le code de 'urbanisme est ainsi modifié :

1° Le deuxiéme alinéa de 'article L. 111-5-2, dans sa rédaction résultant de 1'article 3 de
( Pdfa I"ordonnance n® 2005-1527 du 8 décembre 2002/ est supprimé a partir du 1 juillet 2007

2° Le second alinéa de l'article L. 421-4, dans sa redaptlon résultant de 1amcle 15 de
*u_ukec Fordonnance n® 2005-1527 du 8 décembre 200% est Qg m&?g

&Ce décret précise les cas ot les cldtures sont également soumises & déclaration

préalable. » ;

3% L'article L. 424-5, dans sa rédaction résultant de l'article 15 de l'ordonnance n® 2005-
1527 du 8 décembre 200% est complété par un alinéa amnsi rédigé : £ *Idh'i

« Le permis de construire, d'aménager ou de démolir tacite ou explicite ne peut étre retiré
que s'il est illégal et dans le délai de trois mois suivant la date de cette décision, Passé ce délai, le
permis ne peut étre retiré que sur demande explicite de son bénéficiaire. » y

4° Apres le cmqmemc alinéa () de l'article L. 422-2, dans sa-rédaction résultant de
l'article 15 de ordonnance n® 2005-1527 du 8 décembre 2002,/11 est inséré un ¢ ainsi rédigé : ,("M

« e) Les logements construits par des sociétés de construction dans lesquelles I'Etat détient
la majorité du capital. »;

i 5% L article L. 425-4 , dans sa rédaction issue de lParticle 15 de
l‘ Pordonnance n® 2005-1527 du § décembre 200% est abrogtj. ’( ,pluh:/e



©° Dans la premiére phrase du premier alinéa de l'article L. 442-8, dans sa rédaction
résultant de l'article 15 de Tordonnance n® 2005-1527 du 8 décembre 200 les mots: «ou de la

L. .- N . . . . . ‘. Vd
décision de non-opposttion a la déclaration préalable » sont Supprimes; K _’«Ub-m

?-C’ L'article L. 443-4, dans sa rédaction résultant _de l'article 15 de l'ordonnance n® 2005-
1527 du 8 décembre 200% est complété par un alinéa ainsi rédigé : ( *«Iuh?,

« Ce décret détermine les catégories de terrains aménagés sur lesquels les résidences
mobiles de loisirs et les habitations légeres de loisirs peuvent étre installées ou implantées, 1l peut
prévoir des dérogations pour permetire le relogement provisoire des personnes victimes de

catastrophes. » -
7R Dars 73

8° t4d premier alinéa de Particle L. 443-15-1. dans sa rédaction résultant de Darticle 30°

de I"ordonnance n°® 2005-1527 du § décembre 2005/ les & f«de Particle L. 421-3 et du titre V du
livre IV » sont remplacés par Ig iefpews« du titre 11 'du livre IV ». " N4
p eiﬁ par lg ﬁlm ulivre [V » AUTM ( *Juhu

Autecle 3 B Concurean)

Dans le premier alinéa de 'article L. 300-4 du code de l’urbanismn;le mot ; « livre » est

remplacé par le mot : « code ».

e LR IR I R R
.
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CHAPITRE IV

Ameéliorer les outils d’acquisition fonciére

Article 4

iﬁﬂ--—dmmod;i‘erg- e e C e

W Sl

Anteclas b A ot HbaP

Article 4 ter B
L-Noa modifdd — — — — — — — — o — — —

II. - Le Gouvernement transmet au Parlement, dans un délai
de cing ans a compter de la promulgation de la présente loi, un
rapport établissant un b1lan d’ dpp]lCdthﬂ de I’ artlcle L.327-1 du
code de I'urbanisme frelatifnz

s H

CHAPITRE V

Accroitre la transparence du marché foncier

Article 4 ter

------------------------------------------------

Lo
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CHAPITRE VI

Soutenir la construction de logements dans les communes "

Article 4 guater A .

du code général des impots est complétée par les mots: «, a
condition que D¢tablissement public de coopération
“ intercommunale att, dans les conditions prévues a [Darticle
L. 302-7 du méme code, percu le prélévement visé a cet article

et que cette fraction soit affectée a la réalisation d’opérations de |
logements locatifs sociaux ». |

o L ds wdme tode
Ad(’/«uie( K
(.h.m.wmu! I% - Leléc’ du V de Particle 1609 nonies Clest complété par unc phrase ainsi rédigée

« Ljorgane délibérant de I’établissement public de coopération intercommunale transmet
chaque annde au représentant de I’Etat dans le département un rapport sur I'application de la

deuxiéme phrase dufprésent 2°. » Z Mmu a,[;k.!(a_ can

Article 4 quinquies

I. - L’article 1396 du code général des impdts est ainsi
modifié :

1° Dans la premiére phrase du deuxiéme alinéa, les mots: «qui ne peut excéder

0,76 <€ . », sont remplacés par les )< wde 050 € ,15,,1,50& ,2 € ,250£ ou
3£ mamkank

) 20 Qg L

bid _133§_ Aprés le deuxiéme alinéa, sont insérés trois alinéas ainsi rédiges :

«Dans les communes dans lesquelles une majoration est
déja en vigueur a la date de la promulgation de la loi n®
du portant engagement national pour le logement, le

conseil municipal délibére, avant le 31 décembre 2006, pour
| S E O E L P PO Ben D) fieed 4 P'un des montants W fixer la majoration .

T ITT IO P
rerr TTL

mentionnés au deuxiéme alinéa.

« La superficie retenue pour le caleul de la majoration est
réduite de 1 000 metres carres.

« La majoration visée au deuxiéme alinéa ne peut excéder 3 % d’une valeur forfaitaire
moyenne au métre carré définie par décret en Conseil d’Etat et représentative dc la valeur moyenne
du terrain selon sa situation géographique. » .

’,



3° Aprés le deuxieme alinéa, sont insérés cing alinéas ainsi

rédiges :
« Les dispositions des deuxicme
pas applicables :
| « - gux terrains appartenant aux établissements publics
fonciers visés aux articles L.321-1 et 1.324-1 du code de

I’urbanisme ;

*ﬁt:ﬁ@t@k@m‘i alinéas ne sont } & cinguiéme

« — anx terrains classes depuis moins d’un an dans unec des

sones visées au deuxieme alinéa ;

«—aux terrains situés dans le périmétre  d’unc zone
d’aménagement concertée ou  pour lesquels un permis de
construire, un permis d’aménager ou unc autorisation de lotir a
été obtenu ; toutefois, la majoration cst rétablie rétroactivement
en cas de péremption du permis de construire, du permis
d’aménager ou de 1’autorisation de lotir;

« — aux parcelles supportant une construction passible de la
taxe d’habitation. » ;

4° Dans la deuxiéme phrase du dernier alinéa, les mots :
«en cas de révision ou de modification des documents
d’urbanisme » sont supprimes. '

[T et IT. —~ No# MOGIfIES covveeriiiecimsimmssies i

Article 4 sexies

...... o CONTFOTTIE vuvvnrerenseneavronacnennenasursnnatanesnnseses

samttmsvavianseny e4sassavsmasnbrasenn ..

Aubide K replts

1. — Apres larticle 1528 du né e RAES . ) .
rédigé : code général des impdts, il est inséré un article 1529 ainsi

N ?Of;; t{l _529. - Il - Les_; co?n'nuncs Peuvent, sur c_iélibératio.n du conseil municipal, instituer
o aire sur la cession a titre onéreux de terrains nus qui ont été rendus constructibles du
ait dt_: leur classement par un plan local d'urbanisme dans une zone urbaine ou dans une zone a
urbaniser ouverte & I'urbanisation ou par une carte communale dans une zone constructible

_ - - : :

o gmupjmlihtsL;Lamx:ss\aaﬁphq}le au>; cessions réthsées‘; par les personnes physiques et les sociétés

R _.et et mtlpgt s]lelr € revenu afférent a la plus-value dans les conditions prévues a

impot sur e ;ev p on '1‘1 uables qui ne sont pas ﬁsca_lejment domiciliés en France, assujettis &
enu, soumis au prélévement, dans les conditions prévues a l'article 244 bis A.

« Elle ne s'applique pas :

« - auUX cesst entionnées 3 '
aux cessions mentionnées aux 3% a 7° du Il de l'article 150 U



« - aux cessions portant sur des terrains qui sont classés en terrains constructibles depuis
plus de dix-huit ans ;

« - lorsque le prix de cession du terrain, défini & larticle 150 VA, est inférieur au prix
d'acquisition, effectivement acquitté par le cédant et tel quiil a été stipulé dans Tacte de cession,
majoré d'un montant égal 4 200 % de ce prix.

« 1II. — La taxe est assise sur un montant égal aux deux tiers du prix de cession du terrain,
défini a l'article 150 VA,

« La taxe est égale 4 10 % de ce montant. Elle est exigible lors de la premiere cession a
titre onéreux du terrain intervenue aprés son classement en terrain constructible. Elle est due par le
cédant,

« IV. —Une déclaration, conforme & un modele établi par l'administration, retrace les
éléments servant a la liquidation de la taxe. Elle est déposée dans les conditions prévues aux 1° et 3°
duletau Il de I'article 150 VG.

« Lorsque la cession est exonérée en application du troisi¢me ou du quatri¢me alinéa du II
‘du présent article, aucune déclaration ne doit étre déposée. L'acte de cession soumis a la formalité
fusionnée ou présenté i l'enregistrement précise, sous peine de refus de dép6t ou de la formalité
d'enregistrement, la nature et le fondement de cette exonération ou de cette absence de taxation. Les
dispositicns des deuxiéme et troisiéme alinéas du II{ de 'article 150 VG sont applicables.

« V. — La taxe est versée lors du dépét de la déclaration prévue au IV. Les dispositions des
I et Il de larticle 150 VF, du second alinéa du I et des II et I de l'article 150 VH et de I'avant-
dernier alinéa du [ de l'article 244 bis A sont applicables. .
« V1. - La délibération prévue au I s'applique aux cessions réalisées a compter du premier
jour du troisiéme mois qui suit la date a laquelle cette délibération est intervenue.
Elle est notifiée aux services fiscaux au plus tard le premier jour du deuxiémezqui suit la date 4

laquelle elle est intervenue. A défaut, la taxe n'est pas due.s Amsis
II. — Le II de l'articte 1379 du méme code est complété par un 4° ainsi rédigé :
« 4° Taxe forfaitaire sur la cession 4 titre onéreux de terrains devenus constructibles. »

111 — Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent article. Ce
décret précise notamment les obligations incombant aux cédants.

"IV, - Les dispositions du présent article s'appliquent aux cessions intervenues a compter
du 1% janvier 2007.

.- _ Auticle H octies
it al pres I?s mots : « Caisse des dépdts et consignations », la fin de la premiére phrase du
sixieme alinéa de l'article L. 2334-17 du code général des collectivités territoriales est supprimée.



TITRED
DEVELOPPEMENT DE L’OFFRE DE LOGEMENTS

ET ACCES AU LOGEMENT

CHAPITRE [P}

Favoriser I’accession a la propriété

Article 5

Le I de Particle 278 sexies du code général des impbts est
complété par un 6 ainsi rédigé

«0. Les ventes et livraisons & soi-méme d’tmmeubles au
sens du 7° de l’article 257, 4 usage de résidence principale,
destinés a des personnes physiques dont les ressources ne
depassent pas de plus de 30 % les plafonds de ressources prévus
a I’article L. 441-1 du code de la construction et de ’habitation
et sttués dans des quartiers faisant Iobjet d’une convention
prévue & larticle 10 de la loi n®2003-710 du 1% aofit 2003
d’orientation et de programmation pour la ville et la rénovation
urbaine hinsi-que-dans-tes ~1Ietswau«sens—-duf« reeensement-général
de-la-populatiens-entierement-compris 4 une distance de moins
de 500 metres de la limite de ces quartiers. »

Article 5 bis A ’

I.—L’article L.443-12 du code de la construction et de
I’habitation est ainsi rédige :

«Adrt. L. 443-12. — Le prix de vente est fixé par I’organisme
propriétaire, aprés avis du maire de la commune d’implantation
du logement vendu.

« Si le maire n’a pas répondu dans un délai de deux mois,
son avis est réputé favorable.

« Lorsque ['acquéreur est une personne physique, le prix
fixé en application de la délibération mentionnée a larticte
1.. 443-7 peut étre inférieur ou supérieur de 35 % a I’évaluation
faite par le service des domaines bwpaﬁmeﬂvagﬁ@waﬁe
servige-~des~domatnes) en prenant pour base le prix d'un
logement comparable libre &’ occupation.

« Lorsque Pacquéreur est 'une des personnes morales visees
4 Particle L. 443-11, le prix de vente ne peut étre inférieur a
I’évaluation faite par le service des domaines pu-pac.un~expert
agrée-par-teservice-des-dormaitic§ en prenant pour basc le prix
d’un logement comparable hbre d’occupation, sauf en cas de
vente a un organisme d’habitations a loyer modéré ou a une
soci¢té d’économie mixte. »

o

i ou entiérement situss

Hy

i



o

11 - Apreés Particle L. 443-12-1 du méme code, il est inséré un article L. 443-12-2 ainsl

rédigé : « Art. 4432 — L’acquéreur personne physique quiH L.443-12-2
souhaite revendre son logement dans les cing ans qui suivent
Pacquisition est tenu d’en informer ’organisme d’habitations a
loyer modéré, qui peut se porter acquéreur en priorité.

« Lorsque D'acquéreur personne physique a acquis son
logement & un prix inférieur a I’évaluation faite par le service
des domaines ou par un expert agréé par le service des domaines
et qu’il le vend dans les cing ans sulvant cette acquisition :

«—si le prix de revente est supérieur a ['évaluation
actualisée, il est tenu de verser a 1’organisme d’habitations a
loyer modéré une somme égale a la différence entre le prix
d’acquisition et |’évaluation faite lors de I’acquisition ;

«—si le prix de revente est supérieur au prix d’acquisition,
mais inférieur 4 1"évaluation actualisée, il est tenu de verser a
I’organisme d’habitations a loyer modéré une somme
représentant la différence entre le prix d’acquisition et le prix de
revente.

« Ces prix s’entendent hors frais d’acte et accessoires 4 la
vente.

« Lorsque 1'acquéreur personne physique a acquis son
logement a un prix inféricur a I’évaluation faite par le service
des domaines ou par un expert agréé par le service des domaines
et qu’ll le loue dans les cing ans qui suivent I’acquisition, Ie
niveau de loyer ne doit pas excéder des plafonds fixés par
I’autorité administrative.

« A peine de nullité, le contrat de vente entre "acquéreur et |
I’organisme d’habitations a loyer modéré comporte la mention
de ces obligations. »

L( ) 112. —L’acticle L. 443-15 du M&me tode. - est ainsi rédigé :
«Art. L. 443-15.—En cas de vente réalisée en application de la présente section, les
fonctions de syndic de la copropriété sont assurées, sauf s’il y renonce, par |'organisme vendeur,
tant qu’il demeure propriétaire d’au moins un logement.

« Toutefois, I’assemblée générale des copropriétaires peut désigner un autre syndic dés lors
que les copropriétaires autres que 'organisme vendeur détiennent au moins 60 % des voix du
syndicat.

« Les fonctions de syndic de la copropriété comportant des immeubles vendus cn
application de la présente section peuvent étre assurées par |’organisme vendeur conformément aux
dispositions de la loi n® 65-357 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis lorsque l'organisme n'est plus propriétaire d'aucun logement.

« Les dispositions du deuxieme alinéa de P'article 22 de 1a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965

arbulte ne s’appliquent pas & "organisme d'habitations

a loyer modéré vendeur. »



Article S bis B

I .— Apres larticle L. 443-15-5 du code de la construction et de I’habitation, 1l est inséré une
section & bis ainsi rédigée :

« Section lt’vis Z_
« Segtion &) nn
i

«Accession sociale a la propriété

«Art. L. 443-15-]. — Est institué dans les communes qui le
souhaitent un guichet unique dans le cadre d’une procédure
d’accession sociale 4 la propriété.

« Ce guichet unique, mis en place dans chaque mairie, met &
la disposition du public un dossier présentant 1’ensemble des
dispositifs de soutien a ’accession sociale 4 la propriété.

« Sont notamment communiqués a cette fin aux maires, a
leur demande :

« ~ les projets dc ventes de logements 2 leurs locataires par
les batlleurs sociaux ;

«—les informations relatives aux opérations d’accession
soclale a la propriété des promoteurs privés ou sociaux situdes
dans la commune ;

«—les mformations relatives aux dispositifs de préts
proposés par les ¢tablissements de crédit en faveur des ménages
modestes tels que les préts mentionnés dans la premiére phrase
du troisi¢me alinéa de Darticle 1.. 312-1 du présent code, et les
avances remboursables sans intérét mentionnées au 1 de
article 244 quater ] du code général des impéts.

«Sont assimilés aux logements sociaux visés a article
L.302-5 du présent code, pendant cing ans & compter de leur
vente, les logements vendus & partir du 1 juillet 2006 4 leurs
locataires, en application de Particle L. 443-7.

«L’aide a 'accession sociale & la propriété prévue par la présente section est
accordée a des ménages dont les ressources n’excédent pas des plafonds’ définis par décret. Ces
plafonds de ressources ne peuvent excéder ceux qui sont définis en application du 2° de
Particle L. 301-2 . pour les logements ayant bénéficié d’une subvention de P'Etat. -

—~

«Les modalités d’application du présent article sont
déterminées par décret. %

o VoL ) H[m Avant le dernier alinéa du [ de I'article 244 guater J du code général des impdts, il

est Insere un alinéa ainsi rédigé :

« Jusqu'au 31 décembre 2010, le montant de ['avance remboursa'ble sans inté}‘ét est maj'olre::
d’un montant maximum de 15 000€ pour les opérations d’accession soc1‘ale ala proprletf:
portant sur la construction ou l'acquisition de logements neufs et do_nnant lieu & une aide a
I’accession sociale a la propriété attribuée par la commune d’implantation du logem%’nt _dans les
conditions prévues a larticle L.312-2-1 du code de la construction- e_t ‘dc: l’habr[?mon. Les
ressources des ménages béndéficiaires de cetie majoration doivent étrf? lllfér%eL’lI‘GS ou egal:es aux
plafonds de ressources permettant I'accés aux logements locatifs sociaux visés au I de Particle

R. 331-1 du mima wedn - >

(M’&U‘M*/‘ IH{ — L& =——e——— 1I du présent article entre en vigueur le 1% janvier 2007.

D
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II. - Apres Iarticle L. 443-15-2 du méme code, il est inséré
un article L. 443-15-2-1 ainsi rédigé :

«Art. [. 443-15-2-1. — Les dispositions de la présente
sectlonﬂsont applicables aux logements locatifs sociaux desp ,al ehceptton de GGHESJ
collectivités territoriales faisant I’ Ob_] et de conventions conclues
en application de [I’article L.351-2. Toutefois, lorsqu’une de ["article L. 443-14,
collectivité territoriale met en vente un logement conventionne
vacant, elle doit I’offrir en pI‘lOI’ltL a ’ensemble des locataires de
son patrimoine conventionné dans son territoire par la voie
d’une publicité dont les modalités sont fixées par décrel en
Conseil d’Etat. En outre, Je surplus des sommes pergues par la i

collectivité territoriale au sens du quatriéme alinéa de ’article
1. 443-13 est affecté en priorité au financement de programmes
nouveaux de construction de logements locatifs conventionncs,
au développement d’une otfre en places d’hébergement dans les
établissements visés au ; gt famde’flnﬂrtrc‘re"mﬂ du
code de Paction sociale et des familles, a des travaux destinés a L 312- l

améliorer de fagon substantielle un enscmble déterminé
ldwhabita{umsmlecatlv-es*—eonuentlgnneesi ou & des acquisitions de [ de logements locatlfs
logements devant étre conventionnés, en vue d’un usage locatif. . )

L
« Les dispositions de la préscnte section, 4 'exception de (convenuonnés
celles de Darticle L. 443-14, sont également applicables, dans les
départements d’outre-mer, & la vente des logements locatifs
sociaux des collectivités territoriales construits, acquis ou
améliorés a Iaide de préts aidés par 'Etat. Toutefois, lorsqu’une I
collectivité territoriale met en vente un logement social vacant,
elle doit Ioffrir en priorité a "ensemble des locataires de son

patrimoine social de son territoire par la voie d’une publicit¢

|
bt 9 9° du. [ de Particleis




dont les modalités sont fixées par décret en Conseil d’Etat. En
outre, le surplus des sommes pergues par la collectivité
territoriale, au sens du quatrieme alinéa de I’article L. 443-13,
est affecté en priorité au financement de programmes nouveaux
de construction de logements locatifs sociaux,
——
Cau développement d'unc offre en places d'hébergement dans les etabhssements visés au

9° du I de Particle L. 312-1 du code de 'action sociale et des familles, .

(:ies tfravaux

destinés a améliorer de facon substantielle un ensemble
déterminé d’habitations locatives sociales ou 4 des acquisitions
de logements en vue d’un usage locatif sociaf . »

Article 5 guater

............
-------------------------------------

Atide 5 aexia A Cosurtan) Ld

Apres Particle L. 313-6 du eode monétaire et ﬁnancier,}(est inséré  une sous-section 4

Qnsi r&uaée: & Sous_ seckon |

« Garantie des emprunts consentis en faveur des titulaires d’un coatrat de travail autre

qu’un contrat  durée indéterminée.

« Art. L. 313-6-L— 1. — Tl est institué¢ un mécanisme de garantie des emprunis immobiliers
contractés par les ctablissements financiers avec des titulaires d’un contrat de travail autre qu’un
contrat 4 durée indéterminée.

< 1. - Un décret pris aprés concertation avec les représentants des établissements de crédit
fixe I"organtsation, les conditions d’accés et les ressources du fonds de garantie mis en place a cet
effet.

<¢ lII. ~Les présentes dispositions seront également applicables aux départements et
territoires d’ @utre-mer,
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Article 5 sexies

I — Le code de Ia construction et de I’habitation est ainsi
modifié :

1° Dans Particle L. 353-14, aprés les mots : « mentionnés a
larticle L. 411-2 », sont insérés les mots : «, aux logements
apportés aux sociétés civiles immobilicres régies par les articles
L. 443-6-2 et suivants » ;

2° Le quatriéme alinéa de I'article L. 411-3 est ainsi rédigé :

«—aux logements cédés ou apportés aux sociétés civiles
immobiliéres régies par les articles L. 443-6-2 et suivants et
devenus propriété d’un associ¢ personne physique ; »

3° Aprés Darticle L. 443-6-1, il est insér¢ une section 1 bis
ainst rédigée :
« Section 1 bis

« Dispositions applicables a I’accession progressive des
locataires a la propricété

«Art. I.. 443-6-2. — Les  sociétés  civiles immobilieres
d’accession progressive & la propriété ont pour objet la
détention, la gestion et I’entretien des immeubles ayant fait
'objet d’un apport par un organisme d’habitations a loyer
modéré, en vue de leur division en fractions destinées 4 étre
louées a des personnes physiques dont les ressources ne
dépassent pas, a leur entrée dans les licux, les plafonds fixés en
application des dispositions de I’article f£.441-1 et a étre
éventuellement attribuées en propriété aux assocics.

« Les statutsKrépartissent les droits composant le capital( de ces sociétes
social en lots divisibles de parts. Chaque lot divisible de parts
représente un logement et ses locaux accessoires s’il y a leu,
correspondant 4 un ou plusieurs lots définis & I’¢tat descriptif de
division. Ces statuts sont conformes a des clauses types
approuvées par décret en Conseil d’Etat. [ régies par Uarticle L.443-6-2

«Art. L. 443-6-3. - Les sociétes civiles immobilieres; sont
créées par les organismes d’habitations & loyer moderé a
compétence locative visés a I'article L. 411-2. Ceux-ci peuvent,
pour les immeubles apportés a ces sociétés civiles immobilicres,
bénéficicr des préts accordés en application de la réglementation
sur les habitations & loyer modéré pour la construction,



’acquisition ou 1'acquisition suivie de travaux d’amélioration
d’immeubles. }\ régies par larticle L.443-6-2

« Les associés des sociétés civiles immobilié.resj:sont les
organismes mentionnés au premier alinéa et les locataires
personnes physiques d’un logement de I’'immeuble social et
détenteurs de parts sociales.

« L’organisme d’habitations & loyer modére, associé-gérant,
gére les immeubles et attribue en location les logements
concernés conformément aux dispositions des articles L. 442-1 4
L. 442-6, a ’exception de "article L. 442-5. A régies par l'article 1.443-6-2

« Les logements libres de toute occupation compris dans les
immeubles apportés aux sociétés civiles immobiliércs;‘ipar les
organismes d’habitations & loyer modéré sont loués
conformément aux dispositions prévues a Darticle 1. 443-6-2 a
des personnes physiques qui doivent simultanément acquérir des
parts de ces sociétes.

«Les dispositions de la présente section sont applicables
aux immeubles d’habitation, & usage d’habitation ou a usage
d’habitation et professionnel existants et libres d’occupation
dont les organismes d’habitations a loyer modéré a compctence
locative mentionnés a Iarticle L. 411-2 sont propriétaircs.

«Art. L. 443-6-4. —Un état descriptif de division délimite
les diverses parties de I’'immeuble social en distinguant celles
qui sont communes de celles qui sont & usage privatif. Il fixe les
quotes-parts des parties communes afférentes a chaque lot.

« Un réglement de copropriété déterming la destination des
parties réservées a P'usage exclusif de chaque associ¢ et, s’il y a
licu, cetle des parties communes affectées & 'usage de tous les
associés ou de plusieurs d’entre eux. Il est établi en conformité
avec les dispositions de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant
le statut de la copropriété des immeubles batis. [I ne peut
imposer de restrictions aux droits des associés sur les partics
réservées a leur jouissance exclusive, en dehors de celles qui
sont justifiées par la destination de I'immeuble, par ses
caractéristiques ou sa situation.

« L¢tat descriptif de division et le réglement de coproprieté

sont annexés aux statuts de ces societes. 4 régies par Particle 1.445.6.2

« Les immeubles visés au premier alinéa sont apportés aux
sociétés civiles immobi]iére% aprés avoir fait 1'objet d’une
évaluation par le service des"omaines ou par un expert agree



par le service des domaines et pour une valeur conforme a cette

évaluation. |
«Art. L. 443-6-5. — Le locataire ne deyient pro_pgiétalre du
logement qu’il occupe qu’aprés avoir acquis la totalité des parts
du lot représentatif de son logement.
« Tout locataire ou tout locataire associé ne peut acquérir

des parts .ﬁ

~d’une société civile immobilidre d’accession progressive 4 la propriété )

s e o

f

&que s'il est a jour de
toutes ses obligations locatives et, le cas échéant, de celles
envers la société civile immobilire.

«Les parts acquises par le locataire associé peuvent &tre
cédées ou échangées dans les conditions prévues par les statuts.

« Lorsque le locataire associé revend toutes ses parts, il reste |
locataire de la société civile immobiliére Ou, ¢n cas dep d'accession progressive
dissolution de celle-ct, devient locataire de D'organisme Jom e
d’habitations a loyer modére. a la proprigté :

«Art. L. 443-6-6. — A 1a demande des locataires associés,

Passocié-gérant 5

(d’ une société civile immobiljére régie par article L. 443 —6-2)

Cfend ct rachéte les parts sociales 4 leur valeur
nominale non indexée,

« Les parts cédées par I"associé-gérant ou par les locataires
associ¢s doivent étre libres de toute stireté.

a cet effet pour le remboursement des parts 4 chaque associg
personne  physique. Cette garantie prend la forme d’upe
convention de cautionnement aux termes de laquelle la caution
s’oblige envers Passoci¢ personne physique, solidairement avec
I'organisme d’habitations a loyer modérg, a payer les sommes
nécessaires au rachat des parts.

«L’organisme d’habitations 3 loyer modéré, associeé-gérant,
peut aliéner au profit du locataire associé¢ Ia totalité des parts du
lot représentatif de son logement au terme d’un déla; de dix ans ;
a compter de la construction ou de 'acquisition de I'immeuble |
par I'organisme d’habitations 3 loyer modéré.

« Laliénation de la totalité des parts d’un lot avant le délaj
defini au quatrieme alinéa du présent article peut étre autorisée
par décision motivée dy representant de IEtat dang le
departement d’implantation du logement, aprés consultation de
la commune d’implantation. Le remboursement de tout ou partic "



r . 2 " - .On
des aides accordées par I'Etat pour la construction, 1 ax:clluislt:j :
_ .

ou l’amélioration de ce logement est exigibte selon

modalités fixées par I'autorité administrative.
«Art. I. 443-6-7. — Les droits des locataires associés dans le

capital so_qiai )

’________,,_/

(d’une sociéte ctvile immobiliére régie par I'article L. 443-6-2

D

Qvent étre proportionnels & la valeur des biens
auxquels ils ont vocation par rapport a la valeur de ’ensemble.

« Le;,(associés sont tenus de répondre aux appels de fonds en /( locataires
proportion de leurs droits dans le capital.. Lorsque le locataire
associé ne satisfait pas 4 cette obligation et aprés mise en
demeure par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception restée infructueuse pendant plus de trente jours a
compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre
recommandée au domicile de son destinataire, ses dividendes
sont affectés en priorité a I"apurement de sa dette envers la
sociéteé.

« Par dérogation aux dispesitions de [’article 1857 du code
civil, la responsabilité de ’associé personne physique cst limitée
a la fraction des parts acquises pour chaque lot.

«Art. L. 443-6-8. —1es articles L.214-6 4 L.214-9 sont
applicables aux sociétés régies par la présente section.

«Art. L. 443-6-9. — Le locataire associé ayant satisfait a
toutes les obligations auxquelles il est tenu envers la société :
civile immobiliere{béncficie, lorsqu’il a acquis la totalité des { d'accession progressive

p’arts. du lot repré_s’er}tatif du logement qu'il occupe, de Vi la propriété
attribution en propriété de ce logement.

« L attribution en propri¢té du logement a pour conséquence
le retrait de,] interessé de la sociéte 91&:}6 mmljoblhef%' Ce retrait A d’accession progressive,
est constaté par acte authentique signé par ’associé et par un . s —
représentant de ’associé-gérant. : “a la propriété

« Le retrait entraine de plein droit :

«~1'annulation des parts du lot représentatif du logement
attribué ;

«—la réduction corrélative du capital social ;

«— les modifications des statuts rendues nécessaires par le
retrait. Ces modifications sont effectuées par 1’associé-gérant ;

«— I"application au lot cédé du régime de la copropriété régi
par Ia loin® 65-557 du 10 juillet 1965 précitée ;



« — la remise entre les mains de 'intéressé du reglement de
copropriété et de 1’ état descriptif prévus a ’article L. 443-6-4.

«Par dérogation aux articles L.353-4 et L. 353-5, la
convention visée 2 Uarticle L. 353-2 cesse d’étre opposable a la
personne physique qui a acquis le logement qu’elle occupe et
aux propriétaires successifs dudit logement.

«Art. L. 443-6-10.-La  durée ,

© enroa WP it s AT
e e AR PR S
et B
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{ d’une société civile immobiliére d’accession progressive a la pro%

s

i:

‘f’, fixée par fled statuts, ne peut excéder vingt-cinq H s€S

ans. Elle peut toutefois étre prorogee par, ‘assemblée générale A qacision de

statuant 2 la majorité des membres associes représentant au
moins les deux tiers des voix.

«Art. L. 443-6-11.~La_dissolution ,

d’une société civile immobiligre d’accession progressive & la propricte y

Sintervient au terme fixé par les statuts ou lorsque
tous les logements ont é&té attribués en propriété. Elle peut
également étre dissoute par dccision de I’assemblée générale
statuant a4 la majorité des membres assoctés représentant au
moins les deux tiers des voix.

« En cas de dissolution, ’organisme d’habitations a loyer
modéré associé-gérant est tenu de racheter les parts acquises par
les associés locataires qui n’ont pas acquis la tolalit¢ des parts
du lot auxquelles ils peuvent prétendre a cette date.

« Art. L. 443-6-12. - Lorsque l’organisme d’habitations a
loyer modéré fait ’apport d’un immeuble a une société civile
immobiliére dans les conditions fixées par I’article L. 443-6-2, le
remboursement immédiat des préts contractés pour la
construction, 'acquisition de cet immeuble ou son acquisition
suivie de travaux d’amélioration n’est pas exigible, sous réserve
que leur remboursement demeure garanti dans les conditions qui
avaient permis leur obtention. L organisme notific la cession aux
établissements prétears et aux garants, S’agissant des siretes
personnelles, cetie réserve est réputée levée a defaut
d’opposition des garants dans un délai de deux mois a compter
de cette notification. $’agissant des stretés réelles, cette réserve
est réputée levée si 'organisme obtient de la part de leurs
bénéficiaires une modification de celles-ci. L'immeuble doit étre
libre de toute sfireté au moment de son apport par I’organisme

[l - . ~ Foron [ [ . PR i . .
d’habitations & loyer modéré a la société civile 1mr'nob1her9§ A d’accession progressive.
« Art. L. 443-6-13. — Un décret en Conseil d’Etat precise les

conditions d’application de la présente section. » ;

4° Larticle L. 443-7-1 est abrogé ;

e

s

T proprivie”
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K(MV’M) 40 bisZA la fin du dernier alinéa de Iarticle L. 411-4 .
_— /

—— les mots : « , aux logements cédés ou ap
par l'article L. 443-7-1 et devenus propriété de I

I'usufruit a été détenu temporairement » sont supprimgés

5° Le premier alinéa du I de I’article L. 453-1 est compléte
par les mots : « et des opérations immobilicres réalisées par les
sociétés civiles immobilicres visées a Darticle L. 443-6-2
comportant des logements ayant déja fait Pobjet d’une
occupation » ;

6° Apres larticle L.472-1-6, il est inséré un article

{-E-.-W-Q's-l-vﬂ ainsi rédigé :

« Art Wrwet#3ep=t{_ - Les dispositions de la section 1 bis du W’ L.uFl-4-F

chapitre 111 du titre IV du présent livre sont applicables dans les
départements d’outre-mer aux soci¢tés d’économie mixte pour
les logements a usage locatif leur appartenant et construits,
acquis ou améliorés avec le concours financier de 1’Etat.

« Par dérogation a article L. 443-6-3, la société d’économie
mixte, associée-gérant, gére les immeubles et attribue en
location les logements conformément a P'article L. 472-1-3.

«Un décret en Conseil d’Ftat détermingi-cn--tant~gue~de
besoindles conditions d’application du présent article. » ;

7° Aprés I'article L. 481-5, il est inséré un article L. 481-6
ainsi rédigé :

« Art. L. 481-6. — Les dispositions de la section 1 bis du
chapitre T du titre [V du présent livre sont applicables aux
sociétés d’économie mixte pour les logements faisant 'objet de
conventions régies par le chapitre Til du titre V du livre IIL

« Par dérogation a Particle L. 443-6-3, la société d’économie
mixte, associée-gérant, gére les immeubles et attribue en
location les logements concernés conformément aux dispositions
des conventions visées au premier alinéa.

«Un décret en Conseil d’Ftat déterminef-en—tant—eue~de
besoint les conditions d’application du présent article. »

I1. — Le code général des impdts est ainsi modifié :

1° Le 1° du 5 de larticle 261 est complété par un s ainsi
rédigé :

« h) Les cessions de parls de sociétés civiles immobiliéres
d’accession progressive 2 la propriétéA dans les conditions

prévues aux articles L.443-6-2 et suivants du code de la
construction et de ’habitation. » ;

2°Le 1 de Particle 278 sexies est compiété par un 7 ainsi
rédipgé :

portés aux sociétés civiles immobiliéres régies
associe personne physique et aux logements dont

H L. 472-1-7

=Y

Y

K effectuées

)

- '
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« 7. Les apports des immeubles sociaux neufs aux sociétés
civiles immobiliéres d’accession progressive a la propriétéf dans
les conditions prévues aux articles L. 443-6-2 et suivants du
code de la construction et de 1"habitation. » ;

3° Dans la premiére phrase du I de Particle 284, le mot et la

référence : « ou 5» sont remplacés par les références : «, 5 ou
T»;
4°¢ Le I de larticle 828 est complété par un 4° ainsi rédigé :
«4° Les actes de dissolution et de partage des sociétés
civiles immobiliéres régies par les articles L. 443-6-2 et suivants
du code de la construction et de ’habitation. » ;

5° Aprés Particle 1584, 1] est inséré un article 1584 ter ainsi
rédigé :

L‘ de la taxe additionnelle aux droits
d’enregistrement ou & la taxe de publicité fonciere les cessfiqns,
autres que la premiére, de chacune des parts de sociétés civiles
immobiliéres de capitalisation mentionnées a'l’article L. 443-6-2
du code de la construction et de I"habitation représentatives de
fractions d’immeubles.

« Les dispositions de article 1594 E sont applicables. » ;

6° Apres Iarticle 1594 H, il est inséré un article 1594 H bis
ainsi redigé :

(4)

/( effectuds

«Art. 1584 ter. — Les communes peuvent, par une délibération prise dans les conditions
prévues a 'article 1639 A bis, exonérer '

Y‘M&&--Les départements peuvent, par une délibération prise dans les conditions prévues 2
!

Particle 1639 A bis, awn?;ru‘—\

’ _ . de taxe de publicité fonciére ou de droits
d’enregistrement les cessions, autres que la premiére, de chacune
des parts de sociétés civiles immobiliéres de capitalisation
mentionnées a 'article L. 443-6-2 du code de la construction et
de I’habitation représentatives de fractions d’immeubles.

« Les dispositions de Iarticle 1594 E sont applicables. »
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ftile 5 aepticd A (woureas)

I. — Aprés le premier alinéa du I de Particle 108 de la loi n° 2003-775 du 21 aoft 2003
portant réforme des retraites, il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Le plan d’épargne retraite populaire a également pour objet la constitution d’une
épargne affectée & ’acquisition de ia résidence principale de I'adhérent en accession a la premicre
propriété mentionnée au premier alinéa du [ de larticle 244 quater J du code général des impots, a
compter de la date de liquidation de sa pension dans un régime obligatoire d’assurance vieillesse ou
a I'Age fixé en application de l'article L. 151-1 du code de la sécurité sociale, payable, a cette
¢échéance, par un versement en capital. »

[1.— L’article 163 bis du code général des impdts est ainsi rétabli :

« Art. 163 bis. — Pour I'établissement de I'impdt sur le revenu, le capital mentionné au
deuxieme alinéa du 1 de larticle 108 de la loi[2003-775 du 21 aoht 2003 portant réforme des )(#-o
retraites et versé a compter de la date de liquidation de la pension de I’adhérent dans un régime
obligatoire d’assurance vieillesse ou a P'age fix¢ en application de Particle L.351-1 du code de la
sécurité sociale, peut, sur demande expresse ¢t imévocable de leur bénéficiaire, étre répartl par
parts égales sur Pannée au cours de laquelle le contribuable en a disposé et les quatre annces

suivantes.

- R

« L exercice de cette option est incompatible avec celul de I’option prévue a larticle 163-0A.>

Afvtu'dlu 54_—_613‘&_@4 ot 5odios

....................................... Suppressioniconformeé............................................ j
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Aprés Iarticle L. 424-2 du code de la construction et de l’habitation,(est inséré un

article L. 424-3 ainsi rédigé :

|
« 947 T e o - .
condic A;t. ’L. 424-3. — Les organismes d’habitations a loyer modéré peuvent, dans des /
ons fix ar déc curer a des j |
ponds ":.“E\ees par de,rct,' procurer a des personnes de ressources modestes un logement en
atton avee promesse d’attribution de ce logement en propriéié. »



CHAPITRE [T

Développer Poffre locative privée a loyers modéreés

Article 6

1. — Le livre I du code de la construction et de 1"habitation
est ainst modifié : :

1° L’article L. 321-1 est ainsi rédige :

« Art. L. 321-1.— 1.~ L’ Agence nationale de I’habitat a pour
mission, dans le respect des objectifs définis a I’article L. 301-1,
de promouvoir le développement et la qualité du parc existant de
logements prives. A cet effet, elle encourage et facilite
I'exécution de travaux de réparation, d’assainissement,
d’amélioration et d’adaptation d’immeubles d’habitation, ainsi
que I'exécution de travaux de transformation en logements de
locaux non affectés a Ihabitation, dés lors que ces logements
sont utilisés 4 titre de résidence principale. Elle peut mener des
actions d’assistance, d’étude ou de communication ayant pour
objet d’améliorer la connaissance du parc privé existant et des
conditions de son occupation et de faciliter I’accés des personnes
défavorisées et des ménages & rtevenus modestes ou
intermédiaires aux logements locatifs privées.

« I.”Agence nationale de I’habitat est administrée par un
conseil d’administration qui comprend, outre le président, d’une
part, des membres représentant I'Etat, les départements, les
communes et les établissements publics de coopération
intercommunale et, d’autre part, un nombré égal de membres
comprenant des représcntants des propriétaires, des locatatres et
des professionnels de 'immobilier ainsi que des personnalités
qualifiées.

« I bis. — L’ Agence nationale de I'habitat peut conclure avec
tout bailleur une convention conforme a l'article L. 321-4 ou a
Particle L. 321-8 par laquelle ce dernier s’engage a respecter des
conditions relatives au plafond de ressources des locataires, au
plafond de loyers et, lc cas échéant, aux modalités de choix des
locataires.

«Un décret détermine les modalités d’application du
présent | bis pidefnti-les-eondittonsderessonreesre-toyerset
dreceupation-drmlogement-que-doiventrespeeterics-baitlens. Ce
décret définit une procédurc d’entrée en vigueur simplifiée des
conventions.

- , Tt L] o
« 11— Pour l’accomplissement de -sa misslon, I’Agence

nationale de I’habitat dispose des ressources suivantes :

« 1° Les contributions et subventions de U'Etat et dt_a ses
établissements publics, de I’Union curopéenne, des Couectswtes
territoriales, de lcurs groupements ¢t de leurs étabhs;ements
publics ainsi que de toute autre personne morale publique ou

privée ;

«2° Les recettes fiscales affectées par la lot;

«3°Le produit des amendes mentionmées  a larticle
L.651-2;

He




«4° Les emprunts et le produit des placements financiers
qu’elle est autorisée a faire ;

« 5° Le remboursement des aides qu’elle a accordées et qui
sont annulées ;

« 6° Le produit des dons et legs ;

«7° Les sommes correspondant aux aides accordées par les
collectivités territoriales et les établissements publics de
coopération  intercommunale mentionnées  aux  articles
L. 312-2-1 et L. 321-1-1 qui lui sont versées en application des
conventions prévues a ces articles ;

« 8 Les sommes allouées par des personnes morales

" publiques ou privées en vue de l'attribution, pour leur compte,

d’aides a I’habitat non régies par le présent code, dés lors que les

logements faisant I'objet des aides sont occupés & titre de
résidence principale.

«IIl. — Un décret en Conseil d’Ftat précise les conditions
d’application du présent article. Il détermine les modalités de
gestion et de fonctionnement de I’Agence nationale de I’habitat,
ainsi que les utilisations de ses ressources. » ;

2° Le second alinéa de I'article L. 321-2 est supprimc ;
3° Le 2° de I’article L, 351-2 est atnsi modifié :

a) Les mots : « lorsque, dans ce dernier cas, les logements
ont é4¢ construits, acquis ou améliorés avec le concours financier
de ’Etat » sont supprimés ;

b) Aprés les mots : «par le chapitre 1l du présent titre »,
sont insérés les mots : « ou par la section 3 du chapitre I du titre
IT du présent livre ».

I. - Non modifié
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Article 7

I - D‘ansn ia premiére phrase du premier alinéa du j du 1° du | de l'article 31 du code géneral
des impots, les mots : « a compter du 1% janvier 1999 » sont remplaces par les mots : « entre

le 197 janvier 1999 et le 30}uid 2006 ». H septembre

Il —Le 1° du I de Particle 31 du méme code est completé
par un m ainsi rédige :
« m) Pour les baux conclus & compter du 19 fuibled 2006, une H octobre
déduction fixée a 30 % des revenus bruts des logements domnes
en location dans le cadre d’une convention mentionnée a
Iarticle L. 321-4 du code de la construction et de I"habitation,
pendant la durée d’application de cette convention.

« Cette déduction est portée & 45 % des revenus bruts des
logements donnés en location dans le cadre d’une convention
mentionnée  I'article L. 321-8 du méme code, pendant la durée
d’application de cette convention.

« Le contribuable ou la société propriétaire doit louer le
logement nu pendant toute la durée de la convention a des
personnes qui en font leur habitation principale. Pour
I’application du premier alinéa, le loyer et les ressources du
locataire appréciées a la date de conclusion du bail ne doivent
pas excéder des plafonds fixés a des miveaux inféricurs a ceux
prévus au premier alinéa du j. La location ne peut étre conclue
avec un membre du foyer fiscal, un ascendant ou un descendant
du contribuable, une personne occupant déja le logement ou, si
celui-ci est la propriété d’une société non soumisc & I'impot sur
les sociétés, ’un de ses associés ou un membre du foyer fiscal,

un ascendant ou un descendant d’un associé. Les associésfdes
erteed doivent conserver leurs parts pendant toute la
durée de la convention. b d’une société non soumise a I'tmpdt sur les sociétés

« Ces dispositions sont exclusives de celles prévues aux fa/
et a Particle 199 undecies A. »

1L — NOH MOAIIE ..ot

Article 7 bis

1. — Le 1° du | de l'article 31 du code général des impdts est
ainst modifié :

1° Le A est ainsi modifié :

a) Dans la premicre phrase du premier alin¢a, les mots :
« 8 % du prix d’acquisition du logement pour les cing premicres
années et a 2,5 % de ce prix pour les quatre années suivantes »
sont remplacés par les mots : « 6 % du prix d’acquisition du
logement pour les sept premicres années et a 4 % de ce prix pour
les deux années suivantes » ;



b) Les deux premiéres phrases du quatriéme alinéa sont
supprimées et, dans la derniére phrase du méme alinéa, les
mots : «cette période » sont remplacés par les mots: «la
période couverte par 'engagement de location » ;

¢) Dans la premiere phrase du septieme alinéa, les mots :
« 8 % du montant des dépenses pour les cing premicres années
et 4 2,5 % de ce montant pour les quatre années suivantes » sont
remplacés par es mots : « 6 % du montant des dépenses pour les
sept premiéres annces et a 4 % de ce montant pour les deux
années sulvantes » ;

d) Les troisiéme et quatriéme phrases du septiéme alinéa
sont supprimées et, dans la derniére phrase du méme alinéa, les
mots : «cetle période » sont remplacés par les mots: «la
péniode couverte par I’engagement de location » ;

2° Les trois derniers alinéas du & sont supprimés ;
3° 1l est gyouté un / ainsi rédigé :

« /) Une déduction fixée a 30 % des revenus bruts lorsque le
contribuable a exercé Uoption prévue au 4 pendant la durée de
[’engagement de location du logement.

«Pour T’application du premier alinéa, les personnes
concernées, les investissements éligibles et les conditions

d’application de cette déduction sont identiques & ceux prévus
au 4. L’engagement de location doit toutefois prévoir que le
locataire est une personne autre qu’un ascendant ou descendant
du contribuable et que le loyer et les ressources du locataire
appréciées a la date de conclusion du bail ne doivent pas excéder
des plafonds fixés par décret.a des niveaux inférteurs, pour les
loyers, aux quatre cinquiémes de ceux mentionnés au troisiéme
alinéa du . L’engagement de location peut étre suspendu, a
I’issue d’une période de location d’au moins trois ams, pour
mettre le logement a la disposition d’un ascendant ou descendant
du contribuable. Ce dernier ne bénéficie pas, pendant la période
de misc A disposition du logement, de la déduction au titre de
I’amortissement. Cette période de mise a disposition du
logement, qui ne peut excéder neuf ans, n’est pas prise en
compte pour la durée de location minimale de neuf ans.

« Lorsque 'immeuble est la propri¢té d’une societé non
soumise & I'imp6t sur les sociétés, le locataire doit étre une
personne autre qu’un des associés ou un membre du foyer fiscal,
un ascendant ou un descendant d un associé.

« A lissue de la période couverte par I'engagement de
location, tant gque les conditions de loyer et de ressources du
locataire prévues au deuxiéme alinéa restent remplies, le
propriétaire peut, par périodes de trois ans et pendant une durce
maximale de six ans, bénéficier d’un complément de la
déduction au titre de I'amortissement prévue au A égal a 2,5 %
du prix d’acquisition ou de revient du logement en cas de
poursuite, de repouvellement du bail ou de changement dc
titulaire du baif. En cas de non-respect des conditions de
focation ou de cession du logement, les compléments de
déductions pratiqués pendant I"ensemble de la période triennale
sont remis en cause dans les conditions de droit commun.

16



«Les trois premiers alinéas sont applicables, dans les
mémes conditions et limites, aux sociétés civiles de placement
immobilier régies par les articles L. 214-50 et suivants du code
monétaire et financier au prorata des revenus bruts
correspondant aux droits des associés qui ont opté pour la
déduction au titre de I"amortissement prévue a article 31 bis du
présent code.

« Pour un méme logement, jces—hspesitend sont exclusives H  les dispositions
de 'application de celles prévues aux 7, j et k. » D
_ . u présent /

Ta¥. — New neodifia — - - — - -

WM. A -Les dispositions du d du 1° du I, du III et du IV s'appliquent & compter de
I'imposition des revenus de I'année 2006.

B. - Les dispositions dasa, b et ¢ du 1° du [ et dma2° et 3° du I s’appliquent aux logements
acquis neufs ou en état futur d'achévement a compter du 17 septembre 2006 et aux logements que le
contribuable fait construire et qui ont fait l'objet, 4 compter de cette date, d'une déclaration
d'ouverture de chantier. Elles s'appliquent également aux locaux affectés a un usage autre que
I'habitation acquis & compter du 1% septembre 2006 et que le contribuable transforme en logements
ainsi qu'aux logements acquis & compter de cette date que le contribuable réhabilite en vue de leur
conférer des caractéristiques techniques voisines de celles des logements neufs.

Toutefois, les dispositions du 3° du [ s’appliquent, dans les conditions prévues au premier
alinéa, & compter du 1¥ janvier 2006 a la condition que le contribuable opte pour le dispositif prévu

au h du 1° du I de Particle 31 du code général des imp6ts dans sa rédaction issue du 1° du I du
présent article.

C. - Les dispositions du II s'appliquent aux scuscriptions en numéraire au capital initial ou
aux augmentations de capital réalisées a compter du 1% septembre 2006.

Akl F n



CHAPITRE 1T

Lutter contre ’insalubrité et la vacance des logements

Article 7 sexies A

T o ¥ - Mam Mnao\-,,ﬁ'a;______h______ L.
¢

'E (W&m) ~Le Gouvernement est autorisé, dans les conditions prévues a larticle 38 de la
Constitution, & prendre, par ordonnance, les mesures nécessaires pour améliorer les conditions dans
lesquelles la collectivité publique garantit et recouvre, notamment par le bénéfice d'une sireté
réelle, le montant de la créance dont elle est titulaire a 'encontre du propriétaire dun immeuble a
usage total ou partiel d’habitation ou de la personne y exploitant un fonds de commerce utilisé aux
mémes fins, lorsque :

: —elle a exécuté d'office des travaux sur ce bien, en application, selon le cas, des
articles L. 1311-4, L. 1331-24, 1.. 1331-26-1, L. 1331-28, L. 1331-29 et L. 1334-2 du code de la
santé publique, L. 123-3, 1.. 129-2, L.. 129-3, L. 511-2 ou L.. 511-3 du code de la construction et de

I'habitation ;

—elle a assuré I'hébergement ou le relogement des occupants,incombant au propriétaire de
Iimmeuble en cause ou a la personne y exploitant un fonds de commerce utilisé aux fins
d’habitation, en application respective des articles L. 521-1 51,(52173—2 du code de la construction et
de 'habitation ou de Farticle L. 1334-4 du code de la santé publique. A/ L.

I'ordonnancetst prise au plus tard dans les six mois suivant la publication de la présente
lot.

" Le projet de loi portant ratification de cette ordonnance est déposé devant le Parlement au
plus tard trois mois suivant sa publication.

Article 7 sexies



Article 7 nonies

I. — 1. A titre expérimental et pour une durée de cing ans, les
communes et les établissements publics de coopération
intercommunale visés au 6 peuvent, dans les conditions fixees
aux 2 a 6, soumetire toute nouvelle misc en location d’un
logement soumis & I’article 6 de la loi n® §9-462 du 6 juillet
1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 et situés
dans un immeuble de plus de trente ans, A ber-déhivranee—tiun

perma-¢4 mise en location. H Dobligation de déclarer la

2.Le conseil municipal ou lorgane délibérant de
I’établissement public de coopération intercommunale délimite,
par délibération motivée, les secteurs ou, au sein de ces secteurs,
les catégories‘d’immeubles pour lesquels cette obligation est & ‘et listes
instaurée. La délibération précise la date d’entrée en vigueur du
dispositif qui ne peut étre fixée dans un délai inférieur 4 six mois
4 compter de la date de la délibération, ainsi que le lieu de dépdt

de la Hemande-dupermmid. H declaratlon

3. La déclaration doit 8tre faite par le bailleur pour toute mise en location d’un logement
entrant dans le champ défini en application des 1 et 2.

4. Le dépdt de la déclaration fait I'objet d’un récépissé.

5. Le récépissé de la déclaration est annexé au contrat de bail ou, si elle intervient
postérieurement & la signature, porté 4 la connaissance du locataire.

Tout occupant de locaux loués en méconnaissance des dispositions du présent article est
réputé occupant de bonne foi et ne peut étre expulsé de ce fait. A ce titre, il peut exercer les recours
ouverts aux locataires prévus par les articles 20 et 20-1 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989
précitée. Dans ce cas, il peut bénéficier des aides personnelles au logement dans les conditions
prévues aux articles L. 542-2 et L. 831-3 du code de la séeurité sociale. Le bénéfice du paiement en
tiers payant des aides personnelles au logement est subordonné & la production du récépissé de la
déclaration de mise en location.

6. Les communes de plus de 50 000 habitants ainsi que les
établissements publics de coopération intercommunale dotés
d’une fiscalité propre de plus de 50 000 habitants et comprenant
au moins une commune de plus de 15 000 habitants, competents
en matiere d’habitat, peuvent se porter candidats a cette
expenmentatlon auprés du ministre chargé du logement dans un
délai d’un an a compter de la publication de la présente lo1.

7.Un \&eerctl fixe la liste des communes et des H arrété
établissements publics de coopération intercommunale retenus.

8 Dans un délai de six mois avant le terme de
Iexpérimentation, le Gouverncment remet au Parlement un
rapport d’évaluation assorti des observations des communes et
établissements  publics de  coopération  intercommunale
concemnes.

I[el:]]].-Nw Ml),@t__ -




CHAPITRE [V
Dispositions relatives aux bailleurs sociaux

Article 8 e 8 bis AA

Article 8 fer A

Pans la section 2 du chapitre 1Ll du titre IV du livre IV du code de la

construction et de "habitation ) Aok iy 3 |
g L o A S 2 tailiomn 4.~ s o

1°%ne Livindan Intitulée ; «{Disposifions applicables aux éléments du patrimoine
immobilier autres que les logements-foyers %~ comprenant les articles L. 443-7 4 1. 443-15-5;

Haimi A diges o <c _ T
2°{ne sous-section 2 teled  « Dispositions applicables aux togements-foyers

«Art. L. 443-15- ~ Les orzanismes d'habitations a loyer modéré peuvent vendre les
logements-foyers leur appartenant i d’autres organismes d’habitations 4 loyer modéré, a des
sociétés d’économie mixte, 4 des collectivitds territoriales ou a leurs groupements, a des centres
communaux ou intercommunaux d'action sociale ou a des organismes sans but lucratif,

« Les sociétés d’économie mixte et les collectivités territoriales pedvent également vendre
les logements-foyers leur appartenant, dans les conditions prévues a I'alinéa précédent.

« Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article. »

Article 8 fer

Le titre II du livre TV du code de la construction et de
I’habitation est ainst modifié :

1° L’article L. 421-1 est ainsi modifié :

a) Apres le dixieme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédige :



« — de construtire ou acquérir, aménager, entretenir, gérer ou
donner en gestion 4 des personnes physiques ou morales des
résidences hételieres a vocation sociale prévues a Iarticle

L.631-11;»
b) Aprés le onziéme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédige :

«—de vendre des ouvrages de batiment aux organismes
visés 4 larticle L. 411-2 et aux sociétés d’économie mixte ou de
les acquérr aupres d’eux, par contrat de vente d’immeuble a
construire prévu aux articles [.. 261-1 et suivants . »

¢) Apres le quinziéme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé :

«— étre syndic de copropriété ou administrateur de biens
d’immeubles bétis, construits ou acquis soit par eux, soit par un
autre organisme d’habitations a loyer modéré, une collectivité
territoriale, une société d’économie mixte ou un organisme sans
but lucratif, 1’association mentionnée a ’article 116 de la loi de
finances pour 2002 précitée ou une des sociétés civiles
immobilieres dont les parts sont détenues a au moins 99 % par
cette association ; »

d) Apres le dix-huitiéme alinéa, sont insérés deux alinéas
ainsi redigés :
«—réaliser des opérations de conception, réalisation,
- entretien ou maintenance  d’équipements hospitaliers  ou
meédico-sociaux pour les besoins d’un etabhssgment public de
santé ;

«—réaliser des travaux, acquérir, constriire et gérer des
immeubles 4 usage d’habitation au bénéfice des fonctionnaires
de la police et de la gendarmeric nationalcs ,{‘ ou des services
pemtentlawes ainst que les annexes et locauX acceeserres-ters

H  nécessaires au |
S A des services départementaux d’incendie et de secours,

fonctionnement
des gendarmeries e) Apres le vingtigme alinéa, 11 est inséré un alinéa ainsi
rédige :

«Ils peuvent aussi réaliser en vue de leur vente, dans les
conditions prévues a l'article L.261-3, pour le compte de
personnes publiques ou privées, des immeubles a usage principal
d’habitation dont ils peuvent provisoirement détenir 1’usufruit
selon les modalités définies aux articles L. 253-1 a L. 253-5. »

/) L’avant-dernier alin€a est supprimeé ;



I nécessaires au
fonctionnement
des gendarmeries

g) 11 est ajouté un alinéa ainsi rédige :

«lls peuvent aussi assurer la gérance des sociétés civiles
immobilieres régies par les articles L. 443-6-2 et suivants. » ;

29 [article L. 422-2 est ainsi modifié :

@) Aprés le onziéme alinéa, sout inscrés trois alinéas ainsi
redigés :

«— d’étre syndic de copropriété et administrateur de biens
d’immeubles batis, construits ou acquis soit par elles, soit par un
autre organisme d’habitations a loyer modeére, une collectivité
territoriale, une société d’économie mixte ou un organisme sans
but lucratif, I’association mentionnée & I’article 116 de la lot de
finances pour 2002 précitée ou une des societés civiles
immobilieres dont les parts sont détenues a au moins 99 % par
cette association ;

«—de vendre des ouvrages de bitiment aux organismes
visés a Particle L. 411-2 et aux sociétés d’économie mixte ou de
les acquérir aupres d’eux, par contrat de vente d’immeuble &
construire prévu aux articles L. 261-1 et suivants ;

« - de construire ou acquérir, aménager, entretenir, gerer ou
donner en gestion a des personnes physiques ou morales des
résidences hételiéres 2 vocation sociale prévues a Darticle
L.631-11.»;

b) Apres le quinzieme alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi

- rédigés : :

« —réaliser des opérations de conception, réalisation,
entrctien ou maintenance d’équipements hospitaliers  ou
médico-sociaux pour les besoins d’un établissement public de
sante ;

« —réaliser des travaux, acquérir, construire et gerer des
immeubles 3 usage d’habitation au profit des fonctionnaires de
la police et de la gendarmerie nationales,{ou des services
pénitentiaires, ainsi que les annexes et locaux faceessotresa-ees

¢) Aprés le dix-septieme alinéa, il est inséré un alin€a ainsi
rédige
« Elles peuvent aussi réaliser en vue de leur vente, dans les

conditions prévues a larticle L.261-3, pour le compte de
personnes publiques ou privées, des immeubles 4 usage principal

renetbled, » . c . . : urs, -
7 /\ des services départementaux d’incendie et de secours,:



&’habitation dont elles peuvent provisoirement détenir I'usufruit
selon les modalités définies aux articles L. 253-1 a 1. 253-5. » ;

d) L’avant-dernier alinéa est supprime ;
e) 1l est ajouté un alinéa ainsi redigé :

« Elles peuvent aussi assurer la gérance des sociétés civiles
immobilieres régies par les articles L. 443-6-2 et suivants. » ;

3° [ article L. 422-3 est ainsi modifié :
a) Apres le 6°, 11 est inséré un 6° bis ainsi rédigé :

« 6° bis De construire ou acquérir, aménager, entretenir,
gérer ou donner en gestion a des personnes phy51ques ou
morales des r051dences hételiéres a vocation sociale prévues a
I’article L. 631-11 ;

B)A la fin de la premiére phrase du 7°, les mots:
« lorsqu’elles ont été agréées a cet effet » sont supprimés ;

¢) Aprés le 8°, sont insérés un 9° et un 10° ainsi rédigés :

« 9° De réaliser des travaux, acquérir, construire et gérer des
immeubles a usage d’habitation au profit des fonctionnaires de
la police et de la gendarmerie nationales jou des services
pénitentiaires, ainsi que les annexes et locaux faccesseires—a-ces

: aires immenbled
H  necessaires au ; ( des services départementaux d’incendie et de secours,

fonctionnement o

des sendarmeries « 10° De vendre des ouvrages de batiment aux organismes

gencarm visés a larticle L. 411-2 et aux sociétés d’économie mixte ou de

les acquérir auprés d’eux, par contrat de vente d’immeuble a

-~ © construire prévu aux articles L. 261-1 et suivants. » ;
’

d) Les quinziéme et seiziéme alinéas sont supprimes ;

e) Avant le dix-huitiéme alinca, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé :

« Elles peuvent également étre syndic de copropriété et
administrateur de biens d’immeubles bitis, construits ou acquis
soit par elles, soit par un autre organisme d’habitations a loyer
modéré, une collectivité territoriale, une société d’économie
mixte ou un organisme sans but lucratif, [’association
mentionnée a Particle [16 de la loi de finances pour 2002
précitée ou une des sociétés civiles immobilieres dont les parts
sont détenues a au moins 99 % par cette association. » ;

f) Avant le dernier alinéa, sont insérés trois alinéas ainsi
rédiges :



« Elles peuvent aussi réaliser en vue de leur vente, dans les
conditions prévues a l'article L.261-3, pour le compte de
personnes publiques ou privées, des immeubles 3 usage principal
d’habitation dont elles peuvent provisoirement détentr I'usufruit
selon les modalités définies aux articles L. 253-1 a L. 253-5.

« Elles peuvent aussi assurer la gérance des sociétés civiles
immobiliéres régies par les articles L. 443-6-2 et suivants.

«Les sociétés anonymes coopératives de production
d’habitations a loyer modéré font procéder périodiquement a
I'examen analytique de leur situation financicre et de leur
gestion. Un décret en Conseil d’Etat, pris aprés avis du Consetl
supérieur des habitations a loyer modéré, détermine les
modalités de mise en ceuvre de la procédure, dite de révision
coopérative, définie au présent alinéa, ainsi que les conditions
d’agrément garantissant le pluralisme de son exercice et le
respect des principes coopératifs. »

Aiticlea & gualer A et & qualin

Aiide ¥ opuinguard



/ Articles 8 sexies B 4 8 sexies D

CHAPITREV
i Renforcer la mixité de Phabitat

Article 8 sexies
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Article 8 septies A

I. — Aprés article L. 411-4 du code de la construction et de
I’habitation, 1l est inséré un article L. 411-5 ainsi rédigé :

i «Art. L. 411-5. —1es logements locatifs appartenant aux
sociétés immobilieres a participation majoritaire de la Caisse des
dépdts et consignations et faisant |’ objct d’une convention
définie a l'article L. 351-2 demeurent soumis, aprés Pexpiration

: |
de 1a convention et pour une durée h&enﬁtmm*eﬂvc’, aux H de six ans |

regles d’attribution sous conditions de ressources et de maxima
de loyers en vigueur pour la conclusion des conventions
mentionnées au 3° de larticle L. 351-2 lorsque les logements ne
bénéficient pas d’une subvention de I’Etat. Pendant cette
periode, lcs logements restent considérés comme des logements
locatifs sociaux au sens du 2° de ’article L. 302-5. >

N cop—

4
\ Ces dispositions nz sont applicables qu’aux logements occupés au moment de

Pexpiration de la convention mentionnée ci-avant. En cas de départ des locataires aprés |’échéance
1 fadite de ga convention , les loyers des logements concernés évoluent en

application des dispositions du b de article 17 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 4

améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986,

_ A Tissue de
‘ cette période, les loyers de ces logements évoluent en
application des dispositions ~
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Article 8 septies

La section 2 du chapitre II du titre préliminaire du livre IH
du code de la construction et de I’habitation est ainsi modifiée :

1° L’article L. 302-5 est ainsi modifié :

a) A la fin de la derniére phrase du premier alinéa, le mot :
«approuve » est remplacé par le mot : « adopté » ;

b) Ala fin de la premicre phrase de Iantépénultiéme alinéa
(4°), la référence: « 185 du code de la famille et de I"aide

soctale » est remplacée par la référence : « L. 345-1 du code de
"action sociale ef des familles » ;

2% L article L. 302-7 est ainsi modifié :

a) Les deuxiéme, troisiéme et qualriéme alinéas sont
remplacés par un alinéa ainsi rédigé :

o)

o2 ey



« Ce pr’éléyement est fixé & 20 % du potentiel fiscal par
habltar_lt _ c}cﬁ111 ‘2 Particle L.2334-4 du code général des
collectivités territoriales multipliés par la différence entre 20 %

| de; résidences principales ¢t le nombre de logements sociaux
| existant dans la commune ’année précédente, comme il est dit &
Particle L. 302-5, sans pouvoir excéder 5 % du montant des
dépenses réelles de fonctionnement de la commune constatées
dans le compte administratif afférent au pénultiéme exercice. » ;

K) {movrean) 2 bi_s[Le sixiéme alinéa est ainsi modifié :
(hoUrEE,

- les mots : « et des moins-values » sont remplacés par les mots : « , des moins-values »)‘

.

- Dk ohruly ———les mots <</de la création d’emplacements d’aire permanente
d’accueil des gens du voyage, aménagée en application de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000
relative & I"accueil et a "habitat des gens du voyage ”

b) Le sixiéme alinéa est complété par une phrase ainsi

rédigee :
« Dans le cas de mise 4 disposition par bail emphytéotique,
/ bail a construction ou bail a réhabilitation de ferrains ou

d’immeubles & un maitre d’ouvrage pour la réalisation de
logements locatifs sociaux, le montant éventuellement pris en
compte est égal a la différence entre les montants capitalisés du
loyer pratiqué pour le terrain ou I'immeuble donné & bail et ceux
du loyer estimé par le service des domaines. w

¢) Avant la scconde phrase du septieme alinéa, il est inscré
une phrase ainsi rédigée :

« Dans des conditions définies par décret en Consell d’Btat,
ces dépenses sont déductibles les années suivantes au prorata du
nombre de logements locatifs sociaux qu’elles permettent de
réaliser au regard des obligations triennales définies a Darticle

L.302-8.»;
dj Le dernier alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée :

«Dans les départements d’outre-mer, elle est versée aux
fonds régionaux d’aménagement foncier et urbain prévus a
I’article L. 340-2 du code de 'urbanisme. » ;

3° Larticle L. 302-8 est ainsi modifie :

a) Dans la premiére phrase du quatriéme alinéa, apres le
mot : « échéancier », est inséré le mot : « annuel » ;
h) Dans la derniére phrase du méme alinéa, les mots:

«avant le 31 décembre 2001 » sont supprimés, et le mot:
« approuvé » est remplacé par le mot : « adopté » ;

¢)Le méme alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée :

« Les périodes tricnnales visées au présent alinéa débutent le
1% janvier 2002, » ;

d) Apres la premiére phrase du dernier alinCa, il est insére
une phrase ainsi rédigée :



«Dans ces COI’IlIIlEiI:—C’S‘;)

@

{ou dans les établissements publics de coopération intercommunale dotés d'un

programme focal de |"habitat
/\‘ﬁ‘_le nombre de logements locatifs

sociaux mis en chantier pour chaque période triennale ne peut
étre inférieur a 30 % de la totalité des logements commencés jeud

Jeuderpitoiresdestomenmmund au cours de 1a période triennale

eécoulée. » ;
e) 11 est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

«Dans le cas ot un programme local de I’habitat ne porte
pas sur des périodes triennales complétes, le bilan que la
commune doit établir en apphcatlon de ’article L. 302-9 prec1se
les objectifs de réalisation qui lui incombaient année par année,
dans le cadre du programme local de I’habitat adopté et
indépendamment pour la période non couverle par ce
programme. » ;

4° 1. article L. 302-9 est ainsi modifié :

a) La derniére phrase est complétée par les mots @ «et est
rendu public par le représentant de I’ Etat dans le département » ;

b) 11 est ajouté un alinéa ainsi rédige :

« Tous les trois ans, le Gouvernement transmet au Parlement
un rapport faisant le bilan du respect par les communes visées a
\article L. 302-5 de leurs obligations en matiere de réalisation
de logements locatifs sociaux. » ;

5° Larticle .. 302-9-1 est ainsl modifié :

a) Dans la premi¢rc phrase du deuxiéme alinéa, aprés les
mots : « au terme de la période triennale échue », sont insérés les
mots : «, du respect de I’obligation, visée au dernier alin¢a de
’article L. 302-8, de metire en chantier, pour chaque période
triennale, au moins 30 % de logements locatifs sociaux rapportés
au nombre total de logements commences » ;

b) A la fin de la derniérc phrase du deuxiéme alinéa, les
mots : «de I’ dntepenultleme » sont remplacés par les mots : « du
pénultieme » ;

6° Apres Darticle L.302-9-1, il est inséré un article
I.. 302-9-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 302-9-1-1. - 1. — Pour les communes n’ayant pas
respecté la totalit¢ de leur objectif triennal, le representdnt de
’Etat dans le département réunit une commission chargée de
’examen du respect des obligations de réalisation de logements
sociaux. Cette commission, présidée par le représentant de 'Etat

dans le département, est composée du maire de la commune
concernée, du président de 1’établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d’habitat si la commune
est membre d’un tel établissement, des représentants des
bailleurs sociaux présents sur le territoire de la commune et des
représentants des associations agréées dont l'un des objets est
I’insertion ou le logement des personnes défavorisées, ceuvrant
dans le département.

H¢



« Cette commission est chargée d’examiner les difficultés
rencontrées par la commune Uayant empéchée de remplir la
totalité de secs objectifs, d’analyser les possibilités et les projets
dc réalisations de logements sociaux sur le termtoire de la
commune et de définir des solutions permettant d’atteindre ces
objectifs.

« St la commission parvient & déterminer des possibilit¢s de
réalisations de logements sociaux correspondant a ['objectif
triennal passé sur le territoire de la commune, elle peut
recommander 1’élaboration, pour la prochaine période triennale,
d’un échéancier de réalisations de logements sociaux permettant,
sans préjudice des obligations fixées au titre de la procharne
période triennale, de ratiraper le retard accumulé au cours de la
période triennale échue. Si la commune a fait I'objet d’un arrété
de carence, la commission peut doubler la majoration prévue par
I"arrété.

« S1 la commission parvient a la conclusion que la commune
nc pouvait, pour des raisons objectives, respecter son obligation
triennale, elle saisit, avec l’accord du maire concerné, une
commission nationale placée auprés du mimistre chargé du
logement.

«II. — La commission nationale, présidée par un membre du
Conseil d’Etat, est composée de deux membres de 1’ Assemblée
nationale et de deux membres du Sénat, d’un membre de la Cour
des comptes, d’'un membre du conseil général des ponts et
chaussées, de représentants des associations nationales
représentatives  des élus locaux, de !’Union nationale des
fédérations d’organismes d’habitations a4 Idyer modéré et du
Haut comité pour le logement des personnes défavorisées, ainsi
que de représentants des associations ceuvrant dans le domaine
du logement des personnes défavorisées désignés par le Consetl
national de ’habitat.

« Cette commission entend le maire de la commune
concernce ainsi que lc représentant de I’Etat du département
dans lequel la commune est située,

« Si la commission parvient & la conclusion que la commune
ne pouvait, pour des raisons objectives, respecter son obligation
triennale, elle peut recommander au ministre chargé du logement
un aménagement des obligations prévues a article L. 302-8.

« Si la commission parvient a déterminer des possibilités de
réalisations de logements sociaux comrespondant a ['objectif
triennal passé, elle recommande 1’élaboration, pour la prochaine
période triennale, d’'un échéancier de realisations de logements
soclaux permettant, sans préjudice des obligations fixées au titre
de la prochaine période triennale, de rattraper le retard accumulé
au cours de [a période triennale échue et la mise en ceuvre de
I"article L. 302-9-1.

«Les avis de la commission sont motivés et sont rendus

publics.

«Un décret en Consetl d’Etat détermine les conditions
d’application du présent article et fixe la composition des
commissions prévues au I et au présent I »

-




Article 9

I. — La section 1 du chapitre I¥ du titre IV du livre IV du
code de la construction et de Uhabitation est ainst modifiée :

1° Dans le trotsiéme alinea de ['article L. 441, les mots :
«, notamment dans le cadre de conférences et chartes
intercommunales » sont supprimeés ;

1° bis L’article L. 441-1 est ainsi modifié :

aa) Dans la deuxiéme phrase du premier alinéa, apreés le
mot : « notamment » sont insérés les mots : « du patrimoine » ;

a) Les quatriéme et derniére phrases du premier alinéa sont
supprimeées ;

b} Aprés le premier alinéa, sont insérés six alinéas ainsi
rediges :

«Ce décret fixe des criteres généraux -de priorité pour
Iattribution des logements, notamment au profit :

«a) De personnes en situation de handicap ou de familles
ayant a leur charge une personne en situation de handicap ;

« b) De personnes mal logées, défavorisées ou rencontrant
des difficultés particulieres de logement pour des raisons d’ordre
financier ou tenant a leurs conditions d’existence ;

«¢) De personnes hébergées ou logées temporairement dans
un établisscment ou un logement de transition ;

«d) De personnes mal logées reprenant une activité apres
une période de choémage de longue durée.

« Ce décret fixe les conditions dans lesquelles le maire de la
commune d’implantation des logements est consulté sur les
principes régissant ces attributions et sur le résultat de leur
application. » ;

¢) Au début de la premicre phrase du deuxiéme alinéa, les
mots : « Le decret mentionné 4 'alinéa précédent fixe » sont
remplacés par les mots : « Ce décret détermine » ;

A} SUPPIIG oo e ;
2° L’article L. 441-1-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 441-1-1. — L’établissement public de coopération
intercommunale compétent cn matiére d’habitat et disposant
d’un programme local de I"habitat adopté peut proposer aux



(_H

organismes disposant d’un patrimoine locatif social dans le
ressort territorial de pes—ctablissementd de conclure pour trois ju4 cet établissement
ans un accord collectif intercommunal.

« Cet accord, qui doit respecter la mixité sociale des villes et
des quartiers et tenir compte, par sccteur géographique, des
capacités d’accueil et des conditions d’occupation des
immeubles constituant le patrimoine des différents organismes,
définit :

« — pour chaque organisme, un engagement annuel quantifié
d’attribution de logements aux personnes connaissant des
difficultés économiques et sociales, notamment aux personnes el
familles mentionnées au deuxiéme alinéa de Darticle 4 de la loi
n° 90-449 du 31 mai 1990 visant & la mise en ccuvre du droit au
logement dont les besoins ont été identifiés dans le plan
départemental d’action pour le logement des personnes
défavorisées ;

«—les moyens d’accompagnement et les dispositions
nécessaires a la mise en ceuvre et au suivi de pesengagentents i cet engagement annuel

« Cet accord est soumis pour avis au comité responsable du
plan départemental d’action pour le logement des personncs
défavorisées. Si cet avis n’a pas été rendu dans un délai de deux
mois a compter de la transmission de I’accord, il est réputé
favorable.

« L’accord collectif intercommunal prévoit la création d’une
commission de coordination présidéc pay le président de
I’établissement public de coopération intercommunale. Cette
commission est composée du représentant de ’Etat dans le
département, des maires des communes membres de
’établissement public de coopération intercommunale, de
représentants des bailleurs sociaux présents ss&rw%ewt@m%@-isrw# deHdans e ressort territorial
I’établissement public de coopération intercommunale, de
représentants  du  département, de représentants de tout
organisme titulaire de droits de réservation et de représentants
des associations agréées dont I'un des objets est I'insertion ou le
logement des personnes défavorisées, qui ceuvrent dans le
département. Cette commission a pour mission d’examiner les
dossiers des demandeurs de logement social concernés par
I'accord collectif intercommunal.. Sans se substituer aux
décisions des commissions d’attribution prévues a larticle
L. 441-2, la commission de coordination émet des avis quant &



I"opportunité d’attribuer un logement dans le parc social sifué

&2
pusletersitoirg de 1¢tablissement public. La commission se dote

d’un réglement intérieur. p4 dans le ressort territorial |

« Aprés agrément du représentant de PLtat dans le
département, 'accord collectif intercommunal se substitue, sur
le territoire ot il s’applique, a I'accord collectif départemental
prévu a I'article L. 441-1-2.

« Lorsqu’au terme d’un délai de six mois suivant la
proposition présentée par le président de I’établissement public
de coopération intercommunale un organismq(refuse de signer ,( bailleur
laccord collectif intercommunal, le président de I’établissemjent
public de coopération intercommunale désigne a I’organisme/des /{ Lmuw
personncs prioritaires et fixe le délai dans lequel celui-ci est tenu
de les loger. Les attributions s’imputent sur les droits a
réservation de Détablissement public de coopération
intercommunale et, le cas échéant, sur les drotts & réservation
dont bénéficient I'Ftat ou les communes membres de
’établissement public de coopération intercommunale, avec
Paccord respectivement du représentant de V'Etat dans le
département ou du maire intéressé. Ces attributions sont
prononcées en tenant compte de I'état de I’occupation du
patn’moine[dc cet organisme au regard de la nécessaire diversité
de la composition sociale de chaque quartier et de chaque A locatif social
commune. Les dispositions du présent alinéa s’appliquent
jusqu’ala signatur%ﬂpe ’accord intercommunal. [ par |’organisme bailleur

« En cas de manquement d’un organismcfaux engagements { bailleur
qu’il a pris dans le cadre de "accord collectif intercommunal, le
président  de  I'établissement  public .de  coopération
intercornmunale peut procéder 4 un nombre d’atiributions de
logements équivalent au nombre de logements restant a attribuer
en priorité aux personnes défavorisées mentionnées dans
’accord, aprés copsultation des maires des communes
intéressées. Ces attributions s’imputent dans les conditions
mentionnées a |’alinéa précédent.

«Si 1’0rganisme(fait obstacle aux attributions prononcces }( bw[.\-&u(‘
par le président de’ I’établissement public de coopération
intercommunale, celui-ci saisit le représentant de I’Etat dans le

département qui met en ceuvre les  dispositions  de
Particle L. 441-1-3. »;

3° Larticle L. 441-1-2 est ainsi rédige :



«Art. L. 441-1-2. — Dans chaque département, le
représentant de 1’Etat conclut tous les trois ans un accord
collectif avec les organismes disposant d’un patrirnoine locatif
social dans le département. Cet accord, qui doit respecter la
mixité sociale des villes et des quartiers et temir compte /(des
capacités d’accueil et des conditions d’occupation = des
immeubles constituant le patrimoine des differents organismes,

[pacsectengéographique] définit : H¢

« — pour chaque organisme, un engagement annuel quantifié
d’attribution de logements aux personnes connaissant des
difficultés économiques et sociales, notamment aux personnes et
familles mentionnées au deuxiéme alinéa de 1article 4 de la lol
n° 90-449 du 31 mai 1990 précitée dont les besoins ont €te
identifiés dans le plan départcmental d’action pour le logement
des personnes défavorisées ;

«—les moyens d'accompagnement et les dispositions
nécessaires a la mise en ceuvre et au suivi de ces engagements
annuels.

« Cet accord est soumis pour avis au comité responsable du
plan départemental d’action pour le logement des personnes
défavorisées. Si cet avis n’a pas été rendu dans un délai de deux
mois 4 compter de la transmission de ’accord, 1l est reputé
favorable. » ;

4° [’article L. 441-1-4 est ainst rédigé :

«Art. L. 44]-1-4. — Aprés avis du comité responsable du
plan départemental d’action pour le logement des personnes
défavorisées, des établissements publics de  coopération
intercommunale ayant conclu un accord mentionné & Particle
I..441-1-1 et des représentants des bailleurs sociaux dans le
département, un arrété du représentant de D'Etat dans le
département détermine, au regard des circonstances locales, les
délais 4 partir desquels les personncs qui ont déposé une
demande de logement locatif social peuvent saisir la commission
de médiation prévue a larticle L. 441-2-3. » 5

5° Les articles L. 441-1-5 et L. 441-1-6 sont abroges ;

®

, par secteur
Géo graphique,

)< Lngurega } 5° bisk./Dans le troisieme alinéa de Tarticle L. 441-2, les mots . «et deuxiéme » sont

rémplaces par les mots : « & septieme ».
) /

6° Larticle L. 441-2-1 est ainst modifié :

«) Le premier alinéa est compléte par une phrase ainsi

rédigée :



« Sont également communiqués au demandeur les délais
mentionnés & larticle L. 441-1-4 hawdeld desquels il peut saisir
la commission de médiation prévuc a Darticle L. 441-2-3, ainsi
que les modalités de cette saisine. » ;

b) A la fin du deuxiéme alinéa, les mots : «au quatriéme
alinéa de Darticle L. 441-1-2 » sont remplacés par les mots : « &
Particle L. 441-1-4 »;

7° 1. article L. 441-2-3 est ainsi rédige :

« Art. L. 441-2-3. - Dans chaque département est creée,
auprés du représentant de I'Etat dans le département, une
commission de médiation présidée par une personnalité qualifice
désignée par le représentant de 1'Etat dans le département,
composée de représentants du Mépartemen), de représentants des
établissements publics de coopération intercommunale visés a
larticle L. 441-1-1, de représentants des organismes bailleurs,
" de représentants des associations de locataires et de
représentants des associations agréées dont 1'un des objets est
I’insertion ou le logement des personnes défavornsées, ceuvrant
dans le département.

« Cette commission recoit toute réclamation relative a
I’absence de réponse i une demande de logement répondant aux
conditions réglementaires d’accts a un logement locatif social
dans le délai {ixé en application de larticle L. 441-1-4. Elle
regoit, aprés requéte formulée auprés du ou des bailleurs en
charge de la demande, tous les éléments d’information sur la
qualité du demandeur et sur fes motifs justifiant I"absence de
proposition. ’

« L.a commission recoit également toute réclamation relative
a I’absence de réponse a une demande de logement répondant
aux conditions réglementaires d’accés d un logement locatif
social quand elle émane d’une personne menacee d’expulsion
sans relogement, hébergée temporaircment, ou logee dans un
taudis ou une habitation insalubre, sans que lui soit opposable le
délai mentionné a "article L.. 441-1-4.

« Dés lors que le représentant de ’Etat dans le département
ou, le cas échéant, le délégataire des droits a réservation de ce
dernier en vertu de D'article L.441-1 est saisi du cas d'un
demandeur dont la demandc est considérée comme prioritaire
par la commission de médiation, i} peuat, aprés avis du maire de
la commune concernée ¢t en tenant compte des objectifs de

b=} & partir

k conseil général



mixité sociale tels qu’ils sont définis dans l'accord collecttf
intercommunal ou départemental, désigner le demandeur a un
organisme bailleur disposant de logements correspondant a la
demande, en fixant le délai dans lequel celui-ci est tenu de le
loger. Ces attributions s’imputent respectivement sur les droits &
réservation dont bénéficient le représentant de I'Etat dans le
~département ou le délégataire de ces droits.

« En cas de refus de 'organisme de loger le demandeur, le
représentant de "Btat dans le département procéde a I"attribution
d’un logement correspondant aux besoins de celui-ci sur ses
droits de réservation.

« Lorsque ces droits ont été délégués dans les conditions
prévues a Varticle L. 441-1, le représentant de I’Etat demande au
délégataire de procéder a la désignation et, le cas échéant, a
|attribution du logement dans un délai qu’il détermine. En cas
de refus du délégataire, le représentant de I’Etat dans le
département se substitue a ce dernier.

«Si l’organismc,(fait obstacle a ces attributions, il est fait
application des dispositions de article L. 441-1-3.

« La commission de médiation établit chaque année un état
des avis rendus et le transmet au représentant de UEtat dans le
département, au comité responsable du plan départemental
d’action pour le logement des personnes défavorisées et aux
établissements  publics  de  coopération  intercommunale
compétents en matiére d’habitat. Elle est informée, dans tous les
cas, des suites qui sont réservées a ses dcmandes.))j.

Mﬁm@éerﬁe&em@mwa@@ﬂs@;ilz-«dﬁ‘ét-zrt+wsﬁ§¢e meles wroanditions:
dapphication-du-présentarticlem»}

8° 1. article L. 441-2-5 est ainsi rédigé :

«Art. L. 441-2-5. - Dans des conditions précisées par le
décret prévu a larticle L. 441-2-6, les bailleurs sociaux rendent
compte, une fois par an, de attribution des logements locatifs
sociaux au représentant de I'Etat dans le département et, pour les
parties du parc de logements locatifs sociaux situés dans le
ressort de lcurs compétences, aux présidents des établissements
publics de coopération intercommunale mentionnés a I’article
L. 441-1-1 et aux maires des communes intéressces. » |

0° &t 0P SUPPFIIES 1oviiceeieeeeiiiiies et
Il et OL — Non modifiés ...

)( bailleur



Article 10

L. —La section 2 du chapitre I* du titre IV du livre IV du
code de la construction et de I"habitation est ainsi modifiée -

1° L article L. 441-3 est ainsi modifié :

a) Dans la premiére phrase du premier alinéa, les mots :
« peuvent exiger » sont remplacés par le mot : « percoivent » ;

b} La seconde phrase du méme alinéa et le quatrieme alinéa
sont supprimeés ;

1° bis Aprés I'article L. 441-3, il est inséré un article L. 44]-
3-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 441-3-1. — Aprés avis conforme du representant de
I’Etat dans le departement, le programme local de [’habitat,
lorsque les organismes d’habitations 2 loyer modéré et les
sociétés d’économie mixtes gérant des logements sociaux ont été
associés a son élaboration, peul déterminer les zones
geographiques ou les quartiers dans tesquels le supplément de
loyer de solidarité ne s’applique pas et fixer les orientations
relatives & sa mise en ceuvre. »

2° Le dernier alinéa de Iarticle L. 441-4 est complété par une phrase ainsi rédigée :

« Le programme local de I’habitat peut porter ce plafond jusqu’a 35% —— des ressources
de I"ensemble des personnes vivant au foyer. ». '

/ ,,

2° bis Les articles L. 441-5, L.441-6 et L.441-7 sont
abrogés ;

3° Larticle L. 441-8 est ainsi rédigé :

«drt. L. 441-8. - Sous réserve des dispositions de 1’article
L. 441-3-1, le supplément de loyer de solidarité appliqué par
Porganisme d’habitations 3 loyer modéré est calculé par lui en
fonction : -

«—des valeurs du coefficient de dépassement du plafond de
ressources, déterminées par décret en Conseil d’Etat ;

«—du montant par métre carré habitable du supplément de
loyer de référence fixé par décret en Conseil d’Etat selon les
zones geographiques tenant compte du marché locatif, » ;

3% bis Dans la deuxiéme phrase du deuxieme alinéa de
I"article L. 441-9, les mots : « au coefficient maximal adopté par
, : J . .

Porganisme ou, 4 defaut, égal » sont Supprnmes ;

4° L’article L. 441-12 est ainsi rédigé :



@

«Art. I 441-12.—La convention globale de patrimoine
conclue en application de I'article L.445-1 peut déroger aux
dispositions de la présente section, dans le respect du
programme local de Ihabitat lorsque celui-ci prévoit des
dispositions relatives au supplément de loyer de solidarité yem Hj’

apphisationdedlastisleduddbd] . » |

5° Le premier alinéa de I'article L. 441-14 est ainst rédigé :

«Les dispositions de la présente section ne sont pas
applicables aux logements financés au moyen de préts
conventionnés des banques et établissements financiers,
appartenant aux bailleurs autres que les organismes d’habitations
a loyer modéré et, dans les départements d’cutre-mer, aux
immeubles 4 loyer moyen. »

6° Le dernier alinéa de P’article L. 442-5 est ainsi rédigé

« Le présent article s’applique également aux logements
faisant 'objet d’une convention définie & Darticle L. 351-2
détenus par les sociétés d’économie mixte ainsi gu’a ceux
compris dans un patrimoine conventionné en application de ce
méme article comprenant au moins cinq logements ¢t
appartenant aux autres bailleurs mentionnés aux quatriéme et
cinquieéme alinéas de l'article 41 ter de la lot n® 86-1290 du
23 décembre 1986 tendant a favoriser I'investissement locatif,
’accession & la propriété de logements sociaux et le
développement de I’offre foncicre. »

L — NOR MOGIfIE ..ot

CHAPITRE V1

Dispositions en faveur des plus défavorisés

Article 11 AA

I__l\jmmdff.‘e(_--_u e m e e e =
]

I‘I.—Le 1 de I'article 278 sexies du méme code est ainsi
modifié :

2% Aprcs le 3 ter, il est inséré un 3 gquater ainsi rédigé :

« 3 quater. Les ventes ct apports de logements aux structures
d’hébergement temporaire ou d’urgence bénéficiant d’une aide
de ‘I’Etat et destinées aux personnes visées au [l de
Iarticle L. 301-1 du code de la construction et de I'habitation; »

— N . . . o
3° Dans le 4, apres la référence : « 7° bis », sont insérés les
mots : «et au 7° guater ».

Vb WaT - Now modifodg - - - - -~ « .. ._

’




VI — Le premier alinéa du I de Uarticle L. 851-1 du code de
1a sécurité sociale est complété par deux phrases ainsi rédigees :

« Cette aide peut étre attribuée, pour loger a titre temporaire |
des personnes défavorisées, aux sociétés de construction dans

lesquelles 'Etat détient la majoritc du capital, ainsl qu’aux

groupements d’intérét public ayant pour objet de contribuer au

relogement ° i ot—de| personnes visées au deuxicme o des familles et des |
alinéa de I’article 4 de l1a loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant & ‘.‘
la mise en ceuvre du droit au logement. L aide peut egalement :
atre versée a I’établissement public vis¢ a Darticle L. 3414-1 du

code de la défense pour I’hébergement des jeunes visés ace

méme article, pendant la durée de leur formation. »

VIL - Le chapitre I du titre TII du livre VI du code de la
construction et de Dhabitation est complété par un article
L. 631-11 ainsi rédigé :

« Art. L. 631-11. ~La résidence hoteliére a vocation sociale
est un établissement commercial d’hébergement agréé par le
préfet du département dans lequel il est implanté, et non soumis
a I’autorisation d’exploitation visée a I'article L. 720-5 du code
de commerce. Elle est constituée d’un ensemble homogéne de
logements autonomes €quipés et mcublés, offerts en location
pour une occupation a la journée, a la semaine ou au mois a une
clientéle qui peut éventuellement Poccuper & titre de résidence
principale.

« L’exploitant d’une résidence hételicre & vocation sociale

esl agréé par le fpréfet-dd département dans lequel la résidence H représentant de 1’Etat,

est implantée. Cet exploitant s’engage 4 réserver au moins 30 % ., ~

des logements de la résidence & des personnes mentionnces au 11 dans le

de Darticle L.301-1 du présent code, ces personnes étant )

désignées soit par le [préfet—dd département, soit par des W représentant de 1’Etat,

W territoriales collectivités associations, organismes ¢t personnes ¢~
. morales dont la liste est arrétée par ce dernier. dans le

«Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions
d’application du présent article, notamment les normes



techniques que doivent respecter les résidences hdteliéres a
vocation sociale, les modalités relatives 4 I'agrément respectif
des residences et de leurs exploitants ainsi que, sclon les
conditions de financement de la résidence, le prix de nuitée
maximal applicable aux logements que exploitant s’ engage a
réserver aux personnes mentionnées au Il de Iarticle L. 301-1, et
le pourcentage des logements de la résidence réservés a ces
personnes. »

Article 11 A

Y A

Article 11

Llarticle L. 115-3 du code de I'action sociale et des familles
est complété par deux alincas ainsi rédigés :

«Du 1 novembre de chaque année au 15 mars de ’année

suivante, les fournisseurs d’clectricité, -
fde chaleur, de gaz et les distributeurs d’eau ne peuvent

proceder, dans une résidence principale, a 'interruption, pour
non-paiement des factures, de la fourniture d’élcctricit;’:Aou de
gaz ou de la distribution d’eau aux personnecs ou familles
mentionnées au premier alinéa et bénéficiant ou ayant bénéficié,
dans les douzc derniers mois, d’une décision favorable
d’attribution d’une aide du fonds de solidarité pour le logement.
Un décret définit les modalités d’application du présent alinéa.

« Lorsqu’un consommateur .,

W, e

i f-‘“—
\

"2 pas procédé au pajement de sg facture «

R s .
s ke sk S 1 o el G, _..._““;‘"“”’
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., le fournisseur d’ electn(:lte H@-@hauffageﬁarmﬂ‘*reseau

de chaleur de gaz ou le distributcur d’eau ’avise par courrier du

delar et des conditions, définis par décret, dans lesquels la

fourniture épe-m*z[ élre redmte ou SUSpCHdue a defaut de
reglement : c

MY
A

®

, de chaleur :
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b~ peut:
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L. — Le premier alinéa du & decies de 1’article 279 du code _
général des impéts est ainsi modifié : :
1° Apres les mots : « 36 kilovoltampéres », sont insérés les R /
mots : «, d’énergie calorifique » ; ) ‘

2° Sont ajoutés les mots: « ainsi que la fourniture de
chaleur lorsqu’elle est produite au moins /) '

(3. 60%

1 récupération ».

e

a4 partir de la biomasse, de la géothermie, des déchets et d’énergie de /

.......................................................................................................

TITRE III

DISPOSITIONS DIVERSES RELATIVES
AU LOGEMENT ET A LA COHESION SOCIALE

CHAPITRE IER

Dispositions relatives a la construction

Article 13 .
3. 1 big. —Non MOdifiés .....uoveeerreeveeereeeeeeeooo

NOR




L_H. -- Le code de la construction et de Vhabitatton est ainsi
modifié :

12 A Le chapitre II du titre 1 du livre 1™ est complété par /
/ une section 10 ainsi rédigée : 7

« Section 10

« Prévention des risques naturels

«Art. L. 112-18. ~Dans les zones particulierement exposées
a un risque sismique ou cyclonique, des régles particulieres de
construction parasismiques ou paracycloniques peuvent &tre
imposées aux équipements, aux batiments et aux installations
dans les cas et selon la procédure prévue a Darticle L. 563-1 du
code de ’environnement.

«Art I 112-19.—Un décret en Conseil d’Etat définit les
conditions dans lesquelles, a I'issuc de I’achévement des travaux
de batiments soumis & autorisation de construire, le maitre
d’ouvrage doit fournir a I’autorité qui a delivré ce permis un
document établi par un contrdleur technique visé a larticle
L. 111-23, attestant que le maitre d’ouvrage a tenu compte de
ses avis sur le respect des régles de construction parasismiques
et paracycloniques/ Ce méme décret définit les batiments, parties
de batiments et catégories de travaux soumis & cette

obligation. »; £ prévues par la présente section
1° B Dans larticle L. 152-1 et dans la premiére phrase du

premier alinéa de Darticle L.152-4, aprés la référence :

«L.112-17 », sont insérées les références: «L.112-18,

L.112-19»;

1°C Le premier alinéa de Particle L. 111-26 est complete
par les mots : « ou dont le fonctionnement est primordial pour la
sécurité civile, la défense ou le maintien de 'ordre public » ;

. 12 SUPPIIME ..o ; /

1° his L’intitulé de la section 3 du chapitre I du titre I¥ du
livre I est ainsi rédigé : « Personnes handicapées ou a mobilite
réduite » ;

1° ter /ﬁmgm‘:m[-_ _—— e e
/

 1°quater Le deuxiéme alinéa de Particle L.125-2-3 est -/
ainsi redige :




« Le contrdle technique est confié & une personne qualifiée
ou compéiente dans ce domaine. Les activités de cette personne
doivent étre couvertes par une assurance contre les Cconsequences
de sa responsabilité professionnelle attachée au contrdle des
ascenseurs. Flle ne doit avoir aucun lien de nature & porter
atteinte 4 son impartialité et & son indépendance, ni avec le
propriétaire qui fait appel & elle, ni avec unc entreprise
susceptible d’effectuer des travaux sur un ascenseur ou somn
entretien. Lorsqu’il s’agit d’une personne morale, son capital ne
doit pas Gtre détenu, méme & titre partiel, par une telle
entreprise. » ;

2° Dans le premier alinéa de article L. 133-5, apres les
mols : « conseils municipanx », est inséré le mot : « intéressés » ;

3° Dans article L. 134-6, le mot : « naturel » est supprime ;

4° Le chapitre TV du titre TII du livre I” est complété par une
section 3 ainsi rédigée :

« Section 3

« Sécurité des installations intérieures d’électricité

«Art. L. 134-7. —En cas de vente de tout ou partic d’un
immeuble 3 usage d’habitation, un état de Dinstallation
intérieure d’électricité, lorsque cette installation a été réalisée
depuis plus de quinze ans, est produit en vue d’évaluer lcs
risques pouvant porter atteinte  la sécurit¢ des personnes, dans
les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4
a4 L.271-6. Un décret en Conseil d’Etat définit les modalités
d’application du présent article. » ; g

5° Dans le chapitre unique du titre VII du livre I, il est créé
une section 1 intitulée : « Dispositions géncrales » comprenant
les articles L.271-1 a L.271-3 et une section 2 intitulée:
«Dossier de diagnostic technique » comprenant les articles
L.27t-4aL.271-6,

6° Dans Darticle L. 271-3, les mots : « du présent chapitre »
sont remplacés par les mots : « de la présente section » ;

7° L’article L. 271-4 ést ainsi modifié :
a) Le T est ainsi modifi¢ :

—dans le sixiéme alinéa (4°), le mot: «naturel » est
supprime ;



—aprés le huitiéme alinéa (6°), il est inséré un 7° ainst @

rédige

«7° L état de Dinstallation intérieure d’électricité prévu a
Particle L. 134-7.»;

_ dans le neuvieme alinéa, les références : « 1° et 4% » sont
remplacées par les références : « 17, 4°et 7°»;

—aprés le neuvieme alinéa, 1l est inséré un alinéa ainsi
redige :

« Le document mentionné au 6° n’est pas requis en cas de
vente d’un immeuble & construire visée a Particle L. 261-1.»;

_ dans le dixieme alinéa, les références @ « 3° et 4°» sont
remplacées par les références : « 3°, 4% et 7°n;

b) Dans le premier alinéa du II, les références : « 3% et 4°»
sont remplacées par les références : «3°, 4% et 7% » ;

8° Dans le premier alinéa de larticle L.271-5, les mots:
«et au 6°» sont remplacées par les références : «, au 6° et au
7°»;

9° Dans le premier alinéa de 'article L. 271_GU

Ules mots @ « et an 6° »{esircmplacéS par les mots : « , a 6° et 7°dul >;- Ao

9° pis L’article L. 321-4 est ainsi modifi¢ :

a) Le deuxiéme alinéa (a) est ainsi rédige :

«a)Le cas échéant, les travaux d’amélioration qui
mncombent au bailleur ; »

b) Le cinquiéme alinéa (d) est complété par les mots © « si le

propri¢tairc regoit une aide pour réaliser des travaux
d’amélioration» ;

Ly it alinsa A, et & six ans dans le cas contraire

o i .
o ’9 ter  Dans 13: pr_ermére ph.raseéde I'article L. 321-2, apres les mots : « mandataires, »,
sont insérés les mots ! « ainsi qu%ouf signdtaire d’une convention prévue aux articles L.321-4 ou

[L.321-8, »; /&d&

-K(M@'Ufﬁé'ﬁl 9° qua:e{L’article L.321-10 est abrogé ;

£ (msvreaw } 9 quinguiesfLiarticle L. 321-11 est ainsi rédigé :

o« A);t. L _32] -1/.-En cas de mutation d'un bien faisant l'objet d'une convention
mentionnée 2 l'amc_le L 321-4 oua l'article L. 321-8, la convention en cours s'impose de plein droit
au nouveau propriétaire. Les engagements de la convention en cours sont obligatoirement
n'lent’lonnes dang 1'acte de mutation. Un avenant précisant I'identité du nouveau propriétaire est
signé entre celui-ci et I'Agence nationale de I'habitat. A défaut, I’ Agence nationale de I’habitat peut
appliquer au propriétaire vendeur les sanctions prévues & 'article L.a321-2-». P

- /

10° L’article L. 631-7 est ainsi modifié :
a) La derniere phrase du troisi¢me alinéa est ainsi rédigée :

«Les !ocaux construits ou faisant I"objet de travaux ayant
pour conscquence d’cn changer la destination postérieurement
au 1 Janvier 1970 sont réputés avoir I'usage pour lequel la
construction ou les travaux sont autorisés. » ;



Vi (mwe_au). -

b)Dans le quatricme alinéa, les mots: «la date de
référence » sont remplacés par les mots : « le 19 janvier 1970 » ;

c) Le dernier alinéa est supprimé ;
11° L’article L. 651-2 est ainsi modifié ;

a) A la fin du premier alinéa, les mots: « amende civile
de 22 500 €» sont remplacés par les mots: «amende
de 25 Q00 € » ;

h) Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

« Le président du tribunal ordonne le retour a ’habitation
des locaux transformés sans autorisation dans un délai qu’il fixe.
A Dexpiration de celui-ci, il prononce une astreinte d’un
montant maximal de 1 000 € par jour et par metre carré utile des
locaux irrégulicrement transformés. » ;

VI Bis SUPDFIME ......oooiiiiis e ;

12° L’article L. 651-3 est ainsi modifié :

a) Dans le premier alinéa, le montant: « 6000 €» est
remplacé par le montant : « 80 000 € » ;

b) La premiére phrase du second alinéa est supprimée.
IV, Vet VI~ Not mOodifiés.....oovoeeieeeeeeeeeee

L’article L. 313-2 du code de Purbanisme est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Les prescriptions imposées en application du présent article ne peuvent faire obstacle a
"application des régles d’accessibilité d'un immeuble bati aux personnes handicapées mentionnées
a larticle L. 111-7-2 du code de la construction et de |"habitation, sauf pour prévenir la dégradation
du patrimoine concerné. »

y



Article i4

1. — Aprés Varticle L. 111-6-2 du code de la construction et de l'habitation, il est insérc une
sous-section 2 bis ainsi rédigée :

« Sous-section 2 bis
« Régles générales de rénovation d'immeubles

« Art. L. 111-6-2-1.— Le vendeur professionnel d'un immeuble biti ou dune partie
d'immeuble bati, 2 usage d'habitation ou & usage professionnel et d’habitation, devant étre rénové,
doit justifier d’une assurance de responsabilit¢ civile professionnelle.

« Art. L. 111-6-2-2. — Les sanctions prévues a Particle L. 111-34 sont applicables en cas de
violation des dispositions de "article L. 111-6-2-1.

« Art. L. 111-6-2-3. — Les dispositions de I'article L. 111-35 sont applicables a la présente
sous-section.

« Art. L. 111-6-2-4. — Lorsque tout ou partie d’un immeuble est occupé par des locataires
ou des occupants de bonne foi et que des travaux effectués présentent un caractere abusif et
vexatoire, le juge saisi en référé peut prescrire linterdiction ou l'interruption des travaux. Il peut
ordonner leur interdiction ou leur interruption, sous astreinte le cas échéant.

« Quiconque exécute ou fait exécuter les travaux visés au premier alinca, malgré une
décision d'interdiction ou d'interruption des travaux prononcée par le juge, est puni dun

emprisonnement de deux ans et d'une amende de 4 500 €.

« Le juge peut en outre ordonner la remise en €tat des licux aux frais du condamne. »



1I. — Le titre VI du livre Il du méme code est ainsi modifié :
1° Son intitulé est ainsi rédigé : « Ventes d'immeubles 4 construire ou a rénover » ;

2° Le chapitre unique devient un chapitre I et est intitulé : « Ventes d'immeubles a
construire » ;

3° Les articles L. 261-17 a L. 261-21 - sont
abroges,

M.~ A.Dans Ie 16° du IT de Iarticle 9 de la loin® 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les
conditions d'exercice des activités relatives & certaines opérations portant sur les immeubles et les
fonds de commerce, la référence : «/261-17 » est remplacée par la référence : «/263-1 ». KL

AL-
Z.Dans le 12° de Darticle L. 241-3 du code de la construction et de 1'habitation, les

références : « L. 261-17 et L. 261-18 » sont remplacées par les références : « L. 263-1 et L. 263-2 ».

3. Dans larticle L. 662-1 du méme code, . .
aprés la référencell « L. 261-9 & », Jowb Jusiaig lo l\g_{{muu e ltel: 24126446, 677, aprés la
référence : « L. 261-22 %/ et la référence: « L.261-19» est remplacéé par la référence :

«L.263-3 ». A euk iusddes loy fiuce,. L2634 & L.263.3 >
TY- — Dans Particle L. 261-22 du m2mz godle —1, le mot : «titre »
est remplacé par le mot : « chapitre » s %

ﬂ"‘ un chapitre H et un chapitre 11l ainsi rédigés:

« Chapitre Il
« Ventes d'immeubles a rénover
e e e e e e e e e g

« Art. L. 262-1. —Toule personne qui vend un immeuble bati ou une partie d’immeuble
biti, 4 usage d’habitation ou & usage professionnel et d’habitation, ou destiné aprés travaux & 'un de
ces usages, qui s’engage, dans un délai déterminé par le contrat, & réaliser directement ou
indirectement des travaux sur cet immeuble ou cette partie d’immeuble et qui per¢oit des sommes
d’argent de I'acquéreur avant la livraison des travaux, doit conclure avec I'acquéreur un contrat
soumis aux dispositions du présent chapitre. '

« Le vendeur transfére immédiatement a Pacquéreur ses droits sur le sol ainsi que la
propriété¢ des constructions existantes. Les ouvrages a venir deviennent la propriété de I"acquéreur
au fur et & mesure de leur exécution ; I'acquéreur est tenu d’en payer le prix & mesure de
I’avancement des travaux.

« Les dispositions du présent chapitre ne s'appliquent pas aux travaux d'agrandissement ou
de restructuration compléte de l'immeuble, assimilables & une reconstruction.

Ale A VD du bvae T du i



« Le contrat mentionné au premier alinéa est soumis aux dispositions relatives a la vente
d'immeubles existants, et notamment 4 celles du titre VI du livre III du code civil, sous réserve de
l'application des articles L. 262-2 4 .. 262-11 du présent code.

« Art. L. 262-2. — Le vendeur d'un immeuble & rénover demeure maitre d'ouvrage jusqu'a la
réception des travaux.

« La réception des travaux est effectuée pour l'ensemble des travaux a une date unique qui
constitue le point de départ des garanties mentionnées au dernier alinéa.

« Le vendeur est tenu, pour les travaux mentionnés au premier alinéa de I'article L. 262-1,
par les garanties prévues par les articles L. 111-13, L. 111-15 et L. 111-16, dés lors que les travaux -
entrent dans le champ d'application de ces articles.

« Art. L. 262-3. —La livraison résulte de I’établissement d’un procés-verbal établi entre le
vendeur et 1’acquéreur.

« Les vices de construction ou les défauts de conformité apparents affectant les travaux
mentionnés au premier alinéa de l'article L. 262-1 sont dénoncés dans l'acte de livraison des travaux
ou dans un délai d'un mois aprés cette livraison. L'action en réparation des vices de construction ou
des défauts de conformité ainsi dénoncés peut étre intentée dans un délai d'un an apres la livraison.

« Art. L. 262-4.— Tout contrat mentionné au premier alinéa de Farticle L. 262-1 doit, &
peine de nullité, étre conclu par acte authentique.

« Ce contrat précise :

« a) La description, les caractéristiques de I'immeuble cu de la partie d'immeuble vendu et,
le cas échéant, la supcrﬁcie de la partie privative du lot ou de la fraction du lot en application de
N'article 46 de la loi n® 65-557 du IOJUlllet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
bétis ;

« b) La description des travaux a réaliser précisant le cas échéant les travaux concernant les
parties communes et ceux concernant les partics privatives ;

« ¢ Le prix de I'i'mmeuble ;
« d) Le délai de réalisation des travaux ;

«e) L.a justification de la garantie financiére d'achévement des travaux fournie par le
vendeur ;

« f) Les justifications des assurances de responsabilité et de dommages souscrites par le
vendeur concernant les travaux lorsque ceux-ci relévent des articles L. 111-15 et 1. 111-16 du
présent code, en application des articles L. 241-2 et L. 242-1 du codc des assurances.

« Le contrat doit cn outre comporter en annexe, ou par référence a des documents déposés
chez un notaire, les indications utiles relatives 4 la consistance et aux caractéristiques techniques
des travaux.
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« ; X o o
Le réglement de copropriété est communiqué a chaque acquéreur préalablement & la

« En cas d'i atl ' itions : i
. ) s dmo,bsen’atlon des dispositions du présent article, la nullité du contrat ne peut
voquée que par I'acquéreur et avant la livraison.

. « A{rt. [.262-5 - Au cas ol le contrat défini a larticle L. 262-1 prévoit la révision du
prix, celle-ci ne peut étre calculée qu'en fonction de la variation d'un indice national du batiment
tous corps d'état mesurant 'évolution du coft des facteurs de production dans le batiment et publi¢ |
par le ministre chargé de la construction et de I'habitation.

« La révision ne peut étre faite sur chaque paiement ou dépdt que dans une limite exprimée
en pourcentage de la variation de cet indice.

« L'indice et la limite prévus ci-dessus sont définis par décret en Conseil d'Etat.

e las « L'indice servant de base pour le calcul de la révision est le dernier indice publi¢ au jour
¢ la signature du contrat. La variation prise en compte résulte de la comparaison de cet mdice avec

" le dernier indice publié avant la date de chaque paiement ou dépdt.

« Art. L. 262-6.— La cession par l'acquéreur des droits qu'il tient d'une vente d'immeuble &
rénover substitue de plein droit le cessionnaire dans les obligations de Facquéreur envers le vendeur.

«Si la vente a été assortie d'un mandat, celui-ci se poursuit entre le vendeur et le

cessionnaire.

« Les dispositions du présent article sappliquent & toute mutation entre vifs, volontaire ou
forcée, ou 4 cause de mort.

« Art. L. 2623 — La garantie d'achévement des travaux est constituée par une caution
solidaire donnée par un établissement de crédit ou par une entreprise d'assurance agréée a cet effet.

« Art. L. 262-8 —L'acquéreur effectue le reglement du prix en fonction de I'état
d’avancement des travaux.

« Le vendeur ne peut exiger ou accepler aucun versement, aucun dépdt, aucunc
souscription ou acceptation d’effets de commerce avant la date & laquelle la créance est exigible.

« Art. L. 2629, Toute promesse de vente d'un bien immobilier soumis aux dispositions
du premier alinéa de l'article L. 262-1 doit comporter, & peine de nullité, les indications essentielles
relatives a ses caractéristiques, au descriptif ct au délai de réalisation des travaux, a son prix ainsi
que l'engagement du vendeur de produire, lors de la signature de l'acte authentique de vente, les
justifications de la garantie d'achévement des travaux et des assurances, respectivement prévues aux
ectfde l'article L. 262-4.

wArt. L. 262-19,—Les dispositions du présent chapitre sont d'ordre public.
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«Arr. L. 26217 — Un décret en Conseil d°Etat fixe les modalités d'application du présent

chapitre.
@ « Chapirtre I11
« Dispositions communes /
«Art. L. 263-1.— Toute personne qui exige ou accepte un versement en violation des /

dispositions des articles L. 261-12, L. 261-15 et L. 262-3 est punie d’un emprisonnement de deux
ans et d'une amende de 9 000 € ou de ’une de ces deux peines seulement,

« Ne sont pas considérés comme des versements au sens du présent article, les dépots de
fonds effectués dans un compte bancaire ouvert au nom du déposant et dont celui-ci peut a tout
moment disposer sans restriction d’aucune sorte.

«Art. L. 263-2. - Toute personne qui, ayant recu ou accepté un ou plusteurs versements,
dépdts, souscriptions d’effets de commerce, a I'occasion d’une vente soumise aux dispositions du
présent titre, détourne tout ou partie de ces sommes, est punic des peines prévues aux articles 314-1

et 314-10 du code pénal. /
« Art 1. 263-3. ~ Ne peuvent procéder h

abitucllement, a titre quelconque, dircctement ou
-par personne interposée, pour leur compte ou pour celui d’autrui, aux opérations soumises aux
dispositions du présent chapitre, les personnes condamnées en application des articles I,. 263-1 et
L. 263-2, ainsi que cclles auxquelles, en application de Iarticle 1. 241-7, il est interdit de procéder
aux opérations mentionnées aux articles I,. 214-6 3 £.214-9. »

T e e —

Article 15 . 7

Dans les départements d’outre-mer, lcs so_cple’tcs anonymes J
d’habitations a loyer modéré et les sociétés .anonymes ;
coopératives d’habitations a loyer modéré menﬁonneew

LI’article L. 411-2f dont le siége social cst situé dans ces L ducode dela
départements, peuvent, en qualité de prestataires de services, eonstruction et
construire, vendre, gérer des logements a usage d’habitation h-———)
pour le compte des personnes morales mentionnées au ¢ du 2 de .de ["habitation
Iarticle 199 undecies A du code général des impéts dés lors que
les conditions définics au 1° et au 2° du 6 du méme article sont =
remplies et qu’un agrément est accordé au titre de la calégorie e
des autres préts locatifs sociaux.

Les logements visés a D’alinéda précédent doivent étre
occupes a titre de résidence principale par des personnes
physiques. Un décret fixe les plafonds de loyer et de ressources
des locataires, qui sont inférieurs & ceux applicables 2 la
catégorie des préts mentionnés au premier alinéi.j

G&Z[ogements peuvent étre construits, vendus ou gi‘ris)

-pour la duree prévuc au 1° du 6' d("J
Iarticle 199 undecies A précité. Cetle dur.ée,pcgt ?Fre portée 2
celle des préts mentionnés au premier alinéa st 1'équilibre de
"opération le justifie.



( du présent article/

Une évaluation du dispositit{est faite dans les deux ans a
compter de l'entrée en vigueur du décret prévu au présent

article.
- —— —— — —

Ibcle A6 0,
— - GM#JW\_L___________

CHAPITRE I1
Dispositions relatives aux rapports

entre les bailleurs et les locataires

Article 17
L’article 4 de la lot n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a

amcliorer les rapports locatifs et portant modification d i
I ’ : e la loi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986 est complété par les k4 s ainsi

rédigés :
« k) Qui impose au locataire la fact
Ei‘g;‘l“cn)_;rswaﬁ'éwbémi-:gf_n’eét pas établl par
I"article 3 ; ) L. . .
‘ «I) Qui prévoit le renouvellement du bail par tacite
reconduction pour une durée inférieure & celle prévue a
I’article 10 ;
du bailleur ou qui exonére le bailleur de toute responsabilité ;

«mj Qui interdit au locataire de rechercher la responsabilité
«n) Qui interdit au locataire d’héberger des personnes ne

vivant pas habituellement avec Jui ;
« o) Qui impose au locataire le versement, lors de ’entrée

dans les lieux, de sommes d’argent en plus de celles prévues aux

articles 5 et 22
d’expédition de la quittance ainsi que les frais de procédure en

plus des sommes versées au titre des dépens ct de I"article 700
automatiquement H M,

du nouveau code de procédure civile ;

«p) Qui fait supporter au locataire des frais de relance ou

«q) Qui prévoit que le locataire f
responsable des dégradations constatées dans le logement ;

« r) Qui interdit au locataire de demander une indemnité au
bailleur lorsque ce demier réalise des travaux d’une durée

¥} la résiliation de plein droit du bail

supérieure a quarante jours ;
« ) Qui permet au bailleur d’obtenir\l-lexﬁﬂsi011~du-"roe-at-airaﬁ
au moyen d’unc simple ordonnance de référé insusceptible

d’appel. »



(és)

Article 18 bis
[.—La loi n°89-462 du 6 juillet 1989 précitée est ainsi

modifiée :
17 Apres le deuxieme alinéa de Iarticle 20, il est inséré un /
alinéa ainst rédigé :

«—des litiges portant sur les caractérishiques du logement
mentionnees aux premier et deuxiéme alinéas de Iarticle 6 : »

l 0
2° Les deux derniéres phrases de Darticle 20-1 sont
remplacées par deux phrases ¢t un alinéa ainsi rédigés :

« A défaut d’accord entre les parties ou a défaut de réponse
du propriétaire dans un délai de deux mois, la commission /
départementale de conciliation est saisie dans les conditions

fixées a larticle 20. A défaut d’accord constaté par la

commission, le juge est satsi par I’'une ou "autre des parties.

« Le juge détermine, le cas échéant, la nature des travaux a
réaliser ¢t le délai de leur exécution. Il peul réduire le montant

ou suspendre, avee ou sans consignation, le paiement du loyer et la durée du bail jusqu’a
I'exécution de ces travaux,»;

3° A la fin du premier alinéa de larticle 24-1, les mots: =
«assoclation de défense des personnes en situation d’exclusion

par le logement mentionnées a ["article 31 de la loi n° 98-657 du /1
h .. N . el gl N N ’,‘
'\. 29 Ju1.llet 1998 ,(1’01"16nt¢mon relative 2 la I’thtt, contre les (d_uu L’mﬂ}& [
A exclusions, et agréée a cette fin » sont remplacés par les mots/ . é:’f €
: « association dont Pun des objets est I'insertion ou le logement @#¥ %%

des personnes défavorisées ou & une association de défense des
personnes en situation d’exclusion par le logement mentionnées
a 'article 3 de la loi n® 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise
en ceuvre du droit au logement, et agréée par le représentant de
I"Etat dans le département 3

\ Une association agréce dans les conditions prévues au présent alinéa peut assistc{ selon
les modalités définies a ’article 828 du nouvean code de procédure civile, un locataire en cas de
litige portant sur le respect des caractéristiques de décence de son logement. ».




Article 18 quater

L —L’article 23 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989
précitée est ainsi modifié :

1° Le troisiéme alinéa (2°) est complété par une phrase ainsi
rédigée :

«Sont notamment récupérables a ce titre les dépenses
engageées par le bailleur dans le cadre d’un contrat d’entretien
relatif aux ascenseurs et répondant aux conditions de article

L. 125-2-2 du codec de la construction et de I'habitation, qui
concernent les Operdtlons et les vérifications penodlques

minimales et -—e&s-laenﬂe-ueq la reparatlon H jﬁ

et le rempldcement de petites piéces présentant des signes
d’usure excessive ainsi que les interventions pour dégager les
personnes bloquées en cabine et le dépannage et la remise en
fonctionnement normal des appareils ; »

2° Au debut du quatriéme alinéa (3°), les mots: «De la
coniribution annuelle représentative du droit de bail et » sont
supprimes ;

3° Le cinquieme alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigeée :

« Il peut y étre dérogé par accords collectifs locaux portant
sur 'amclioration de la sécurité ou la prisc en compte du
développement durable, conclus conformément a article 42 de
la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 précitée. » ;

4° 11 est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Pour D’application du présent article, le coiit des services
assur¢s dans le cadre d’un contrat d’entreprise correspond a la
dépense, toutes taxes comprises, acquittée par le bailleur. »

IT. — L’article L.442-3 du code de la construction ct de
I’habitation est ainsi modifié :

1% Le troisiéme alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée :

«Sont notamment récupérables & ce titre les dépenses
engagces par le bailleur dans le cadre d’un contrat d’entretien
relatit aux ascenseurs et répondant aux conditions de Particle
L. 125-2-2, qui concernent les opérations et les vérifications
penodlques minimales ¢ V&m%@p@:&&ens—eeeﬂsmﬂﬁe{-}e&t la
reparatlon et le remplacement de pctites piéces présentant des
signes d’usure excessive ainsi que les interventions pour deg.lg,er
les personnes bloquées cn cabine et le dcpanmwe et la remise en
fonctionnement normal des appareils ;

2% Au début de I'avant-demnier alinéa, les mots: «de la
contribution annuelle représentative du droit de bail ¢t » sont
Supprimes ;

3% Le dernicr alinéa cst complété par une phrase ainsi
rédigée :

o



« Il peut y étre dérogé par accords collectifs locaux portant
sur lamélioration de la sécurité ou la prise en compte du
développement durable, conclus conformément a 'article 42 de
la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser
Pinvestissement locatif, 'accession a la propriété de logements
sociaux et le développement de I'offre fonciere. » ;

4° 11 est ajouté un alinéa ainsi rédige :

« Pour Dapplication du présent article, le colt des services

assurés dans le cadre d’un contrat d’entreprise correspond a la
dépense, frtec tavee ramnrieec acanittée nar le bailleur. »

Articles 18 quinquies et 18 sexies

CHAPITRE III

Autres dispositions

Article 19 AA

Le second alinéa de Particle 4 de la foi n® 2000-614 du
5 juillet 2000 relative a 1'accueil et a I'habitat des gens du
voyage est remplacé par deux alinéas ainsi rédigés :

« Pour les aires de grand passage destinées a répondre aux
besoins de déplacement des gens du voyage en grands groupes a
I’occasion des rassemblements traditionnels ou occagionnels,
avant ct aprés ces rassemblements,fle représentant de I'Etat dans
le département peut, aprés avis de la commission consultative
départementale, faire application d’un taux maximal de
subvention de 100 % du montant des dépenses engagces dans le
délai fixé a larticle 2, dans la limite d’un plafond fixé par

décret. Aprévues au troisieme alinéa du 11 d

«La région, le département et les caisses d’allocations
familiales peuvent accorder des subventions complémentaires
pour la réalisation des aires d’accucil visées au présent article. »

Article 19 A

_ Coforme —— -~ -

@

e Varticle 4“:
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Article 19 BA

La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée est ainsi ya
modifiée : /
1° Larticle 25 est complété par deux alinéas ainsi rédigés :

«n) Les travaux a effectuer sur les parties communes en vue
de prévenir les atteintes aux personnes et aux biens. . . - g
p p que celle prévue au premict alinéa

« Lorsque I'asscmblée genérale a décidé d'installer un
dispositif de fermeture en application du précédent alinga, elle
détermine aussi, 4 la méme majorité/ les périodes de fermeture
totale de Iimmeuble compatibles avec I'exercice d’une activite
autorisée par le réglement de copropriété. En dehors de ces
périodes, la fermeture totale est décidée a la majorité des voix de
tous les copropriétaires si le dispositif permet une ouverture a
distance et, 4 I'unanimité, en I’absence d’un tel dispositif. » ;

2° Dans le quatriéme alinéa (c) de |’article 26, le mot et la
référence: « et m» sont remplacés par les références: « m et
Y,

3° Les articles 26-1 et 26-2 sont abrogésj

A(Muvtau) 4°ADans le dernier alinéa de I"article 9, les mots : « les articles 26-1 et » sont remplacés
par les mots : « article ». /

e 19 5

Le deuxtcme alinéa de l'article 14-3 de la loi n® jui
complété par e shrate sin v ¢ la lo1 n® 65-557 du 10 juillet 1965 précitée est

\ « Toutefois 1t ' i i ;
‘ e comp e s \ 1 u.g s(_\l/ndmdt comportant moins de dix lots & usage de logements, de bureaux ou /
. ) ) . i v. R ’ A Y -+ P
5,ao0nt de budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs est J’/

inférieur & 15 000 € n'est pe ) ili
- € pas tenu d une comptabilité en partie : ses ‘
étre constatés cn fin d'excreice. » g F double s sey engagemens peuvent

e 14 C

_ Le privilége spécial immobilier du syndicat de copropriétaires prévu par Particle 2103 du
v. ] - - " S ¥ . . - L) 0 :

code‘cn«_l[ s’applique en cas de faillite commerciale ou civile aux charges dues par e failli ou par

son liquidateur,

™ — ——



Article 19 bis

£ de —Qa loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 . pieirse

.- Apf\&. le C.L,D.P‘tbtz v )( , —— i est inséré un chapitre IV bis Dot ré_diﬁ?r:
& CHAPTTRE T &S
< Révolenets - ptane s
«drt. 41-1. - Le reglement de copropriété peut étendre I'objet d’un syndicat de
copropriétaires a la fourniture, aux occupants de l'immeuble, de services spécifiques, notamment de
restauration, de surveillance, d'aide ou de loisirs. Ces services peuvent étre procurés en exécution

d’une convention conclue avec des tiers.

< Le statut de la copropriété des immeubles bitis est incompatible avec l'octroi de services de
soins ou d’aide et d’accompagnement exclusivement liés a la personne, qui ne peuvent étre fournis
que par des établissements et des services relevant du I de l'article L. 312-1 du code de I'action

sociale et des familles.

« Art. 41-2. — Le syndicat des copropriétaires de - “résidence-servicf:s‘rlr , mis en place dans
les conditions prévues a l’article 41-1, ne peut déroger a ’obligation d’instituer un conseil syndical.
L assemblée générale peut déléguer au conseil syndical, a la majorité absolue des voix du syndicat
des copropriétaires, les décisions relatives & la gestion courante des services spécifiques.

<< Lorsqu’il ne recoit pas de délégation a cet effet, le conseil syndical donne obligatoirement
son avis sur le projet de convention en vue de la fourniture de services spécifiques lorsqu’elle est
confiée a un tiers. Dans ce cas, il surveille la bonne exécution de la convention dont il présente un

bilan chaque année a I"assemblée générale. .

o« Art. 41-3. ~ L.c:s charges relatives aux services spécifiques créés sont réparties
conto‘rmement au premier alinéa de larticle 10. Les charges de fonctionnement de ces services
constituent des dépenses courantes au sens et pour l'application de l'article 14-1.

&T outefms,‘ les dépenses afférentes aux prestations individualisées ne constituent pas des
charges de copropriété .

. o« Art. .4]_-4. — Les décisions relatives a la suppression des services visés a l'article 41-1 sont
prises 4 I_a majorite prevue au premier alinéa de l'article 26 et le cas échéant a celle prévue au
dernier alinéa de Particle 26. ‘

« Art. 41-3. - St I'équilibre financier d’un ou de services mentionnés a l'article 41-1 est
\ gra\.ff:ment compromis etapres que l'assemblée générale s est prononcée, le juge statuant comme en
rnatlfilre de rcfcré, saisi par des copropriétaires représentant 15 % au moins des voix du syndicat
; ‘. . - -4‘ . . . . . . r - ’
peut décider soit la suspension soit la suppression de ce ou de ces services. »
I1. — Dans Iarticle 43 s les références s 6 2 bt s
ans [article 43/ aprées les références ¢ 62 37;;7’ sont insérés lg referencc%: 41-1
A
bt

{dela Lo w0 €5-55F du o juller A%S ket



Article 20
L’article 1..271-1 du code de¢ la construction et de
I’habitation est ainsi modifié :
1° Dans le premier alinéa, les mots : «sous seing privé »
sont supprimes ;
1° his Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alinéa ainsr
rédigé :

« Lorsque l'acte est conclu par [Dintermédiaire d’un
professionnel ayant regu mandat pour préter son concours a la
vente, cet acte peut étre remis directement au bénéficiaire du
droit de rétractation. Dans ce cas, le délai de rétractation court a
compter du lendemain de la remise de ’acte, qui doit étre
attestée selon des modalités fixées par décret. » ;

2° Les deux derniers alinéas sont ainsi rédigés :

« Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est
précédé d’un  contrat  préliminaire ou d’une promesse
synallagmatique ou umnilatérale, les dispositions figurant aux[ A}t\,ru
alinéas précédents ne s’appliquent qu’a ce contrat ou a cette
promesse. ?

« Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est §
dressé en la formc authentique et n’est pas précédé d’un contrat 3
préliminaire ou d’une promesse synallagmatique ou unilatérale,
["acquéreur non professionnel dispose d’un délai de réflexion de
sept jours & compter de la notification ou de la remise du projet
d’acte selon les mémes modalités que celles prevues pour le

délai de rétractation mentionné aux o - . En aucun
cas I’acte authentique ne peut étre signé pendant ce délai de sept
jours. » 1 premier et troisiéme alinéas -

Article 23 bis A
I.—L’article 257 du code général des impdts est ainsi
\\ modifié :
’ 1° Le cdu  du 7° est complété par un alinéa ainsi rédigé :



(F)

«de logements soclaux a usage locath;(par I’association /< construits

mentionnée & larticle 116 de la loi de finances pour 2002
(n® 2001-1275 du 28 décembre 2001) lorsqu’elle a conclu avec
I’Etat une convention en application du 4° de 'article L. 351-2
du code de la construction et de 1’habitation. » ;

2° Dans le premier alinéa du 7° bis, aprés la référence :
« 37 », est inserée la référence : «, 4% »;

3° Aprés le quatrieme alinéa (¢} du 7° bis, 1l est inséré un
alinéa ainsi rédigé -

«d)De travaux d’amelioration, de transformation,
d’aménagement ou d’entretien, autres que I’entretien des espaces

verts et les travaux de nettoyage, par I’association mentionnée a
I’article 116 de la loi de finances pour 2002 precitée »

Aotile 23 1on (o venrs
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La premiére phrase du deuxieme alinéa de Uarticle L. 411-11 du code rural est complétée
par les mots : « sur la base de références calculées d’apres des modalités définies par décret en

Conseil d’Etat. »

— e— —
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L article L. 5214-26 du code général des collectivités territoriales est complété par un

alinéa ainsi rédigé :

« Jusqu'au 1 janvier 2007 et par dérogation a larticle L. 5214-1, lorsqu’une commune
demande son adhésion & une communauté de communes compétente en matiere de programme
focal de I’habitat et que ces communes sont incluses dans le périmétre d’un méme schéma de
cohérence territoriale dont la majorité de la population appartient & la communauté de communes, la
dérogation visée au 1° du 1 de article L. 5211-18 peut étre appliquée tant a la communauté de
communes dont la commune se retire qu’a celle a laquelle cette commune adhere. »
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Article 29

La loi n°®2003-710 du 1% aolt 2003 d’orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urbame est /
\ complétée par un article 62 ainsi rédigé :

«Art. 62.—Le titre 1Y cst applicable a Mayotte, 2a
I’exception du troisiéme alinéa de 1article 11, des articles 13, 15
et 16, ainsi que du chapitre [V.

, « P(])ur ’application & Mayotte dcsldispositions visées au premier alinéa, les mots : .“le :
département’ sont remplacés par les mots : la collectivité départementale de Mayottd" |

: « Pour I"application de I’article 14, les références au code de
\ Ia construction et de I’habitation sont supprimdées. » /

Délibéré en séance publique, & Paris, le 6 juin 2000.

/

Signé : JEAN-LOUIS DEBRE

Le Président,



