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ARTICLE ADDITIONNEL

APRES L'ARTICLE 17, insérer I'article suivant :

l. — L’article 990 D du code général des impotsassi redigé :

«Art. 990 D. — Les entités juridiques : personnes morales, nisgees, fiducies ou
institutions comparables qui, directement ou patité&ennterposée, possedent un ou plusieurs
immeubles situés en France ou sont titulaires désdréels portant sur ces biens sont redevables
d'une taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vé@sabes immeubles ou droits.

« Aux fins d’application du présent article, esputte posséder des biens ou droits
immobiliers en France par entité interposée, tangté juridique qui détient une participation,
guelles gu'en soient la forme et la quotité, dares personne morale, un organisme, une fiducie ou
une institution comparable, autres qu’une entit@igue visée aux 1°, aux a et b du 2°, et aux a, b
¢ du 3° de l'article 990 E, qui est propriétairea#ds biens ou droits ou détenteur d'une participati
dans une troisieme personne morale, organismegiéidau institution comparable lui-méme
propriétaire des biens ou droits ou interposé danshaine des participations. Cette disposition
s'applique quel que soit le nombre de ces entitédigues interposées. »

Il. — L'article 990 E du méme code est ainsi rédigé
«Art 990 E. — La taxe prévue a l'article 990 D n'est pas apble :

« 1° Aux organisations internationales, aux FEtatsiverains, a leurs subdivisions
politiques et territoriales, ainsi qu'aux personmeserales, organismes, fiducies ou institutions
comparables qu’ils contrélent majoritairement.

« 2° Aux entités juridiques : personnes moralegaoismes, fiducies ou institutions
comparables,
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« a) dont les actifs immobiliers, au sens de ¢etd90 D, situés en France, représentent
moins de 50 % des actifs francais détenus directeime par I'intermédiaire d’une ou plusieurs
entités juridiques. Pour l'application de cettepdstion, ne sont pas inclus dans les actifs
immobiliers les actifs détenus directement ou extEment que les entités juridiques définies a
I'article 990 D ou les entités juridiques interpasaffectent directement ou indirectement a leur
activité professionnelle autre qu'immobiliere ocelle d’'une entité juridique avec laquelle elles on
un lien de dépendance au sens de l'article 39.1®da général des imp6ots ;

« b) ou dont les actions, parts et autres droit$ fobjet de négociations significatives et
régulieres sur un marché réglementé, ainsi qu’'arsgnnes morales dont ces entités détiennent
directement ou indirectement la totalité du cataial ;

« 3° Aux entités juridiques : personnes moralegaoismes, fiducies ou institutions
comparables qui ont leur siége en France, dangatmiembre de I'Union européenne ou dans un
pays ou territoire ayant conclu avec la Franceaamyention d’assistance administrative en vue de
lutter contre la fraude et I'évasion fiscales onglan Etat ayant conclu avec la France un traité le
permettant de bénéficier du méme traitement querlégs qui ont leur siege en France,

« a) dont la quote-part du ou des immeubles siéméBrance ou des droits réels détenus
directement ou indirectement portant sur ces bestsnférieure a 100 000€ ou a 5 % de la valeur
vénale des dits biens ou autres droits ;

« b) ou institués en vue de gérer des régimes tdaiteg a leurs groupements, ainsi que
ceux, reconnus d'utilité publigue ou dont la gestiest désintéressée, et dont l'activité ou le
financement justifie la propriété des immeublegimits immobiliers ;

« c) ou qui prennent la forme de sociétés de plaotra prépondérance immobiliére a
capital variable ou de fonds de placement immabibgis par les articles L. 214-89 et suivants du
code monétaire et financier qui ne sont pas colstitsous la forme mentionnée a l'article
L. 214-144 du méme code ou ceux qui sont soumisdéglementation équivalente dans I'Etat ou
le territoire ou ils sont établis ;

«d)ou qui communiguent chaque année ou prennemespectent I'engagement de
communiquer a lI'administration fiscale, sur sa deheala situation, la consistance et la valeur des
immeubles possédeés atijdnvier, l'identité et I'adresse de I'ensemble a@gsnnaires, associés ou
autres membres qui détiennent, & quelque titrecquaoit, plus de 1 % des actions, parts ou autres
droits, ainsi que le nombre des actions, parts otes droits détenus par chacun d'eux.
L'engagement est pris a la date de l'acquisitianl'gatité du bien ou droit immobilier ou de la
participation mentionnés a l'article 990 D ou, plas biens, droits ou participations déja possédés
au T janvier 2008, au plus tard le 15 mai 2008 ;

« e) ou qui déclarent chaque année au plus tat8 feai, au lieu fixé par I'arrété prévu a
I'article 990 F, la situation, la consistance etvi@eur des immeubles possédés &ijadvier,
I'identité et I'adresse des actionnaires, assooiegautres membres qui détiennent plus de 1 % des
actions, parts ou autres droits dont ils ont cassaice a la méme date, ainsi que le nombre des
actions, parts ou autres droits détenus par chd@aux, au prorata du nombre d’actions, parts ou
autres droits détenus afl janvier par des actionnaires, associés ou autesshmes dont l'identité
et 'adresse ont été déclarées. »
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[ll. — L'article 990 F du méme code est ainsi maxif
A. — Le premier alinéa est ainsi modifié :

1° Dans l'avant-derniére phrase, les référence2®au du 3° » sont remplacées par les
références : « d ou e du 3° ».

2° Dans la derniere phrase, le mot: «interposésst> remplacé par les mots: «,
organisme, fiducie ou institution comparable intesg ».

B. — Le deuxiéme alinéa est ainsi modifié :

1° Apres les mots : « personne morale » sont isdéemots « , I'organisme, la fiducie ou
I'institution comparable » ;

2° Les deux occurrences de la référence : « 3 mnplacées par les références :« d
du 3° » ;

3° Les mots : « est entrée » sont remplacés pantés : « est entré » et le mot : « elle »
est remplacé par « il ».

C. — Dans le dernier alinéa, aprés les mots :mnfieuble » sont insérés les mots : « par
une personne morale, un organisme, une fiducieneuinstitution comparable non établi dans la
communauté européenne ».

IV. — L'article 990 H du méme code est abrogé.

V. — Les dispositions des | a IV s'appliquent a ptandu ' janvier 2008.

EXPOSE SOMMAIRE

La taxe sur la valeur vénale des immeubles posstd€&sance par des personnes morales,
dite taxe de 3 % a été créée a comptertiardvier 1983 afin de lutter contre les schémasatin
fiscale en matiere d'imposition sur la fortune.

Il s’agissait de décourager I'acquisition de préf@s immobilieres en France sous couvert
de personnes morales établies dans des paradauXjsprincipalement pour lutter contre les
schémas d’évasion fiscale en matiére d'impositigria fortune.

Or, il s’avere que, compte tenu de I'évolution daramé immobilier, ce dispositif n’est
plus proportionné aux enjeux de lutte contre I'émadiscale qui lui étaient assignés. Au contraire,
il se révéle un frein important au développemert bwestissements immobiliers d’opérateurs
étrangers, susceptible d’étre sanctionné au regdgsdexigences en matiéere de liberté de circulation
des capitaux prévues par le droit communautaices @jue dans le méme temps les trusts, fiducies
ou autres organismes dépourvus de personnalitélanotdisés a des fins de gestion patrimoniale
privée en était exclu.
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A cette fin, il a été décidé de procéder aux ajust#s nécessaires, de maniére a mieux
assurer l'objectif de la taxe de 3 %, tout en pném® I'attractivité de la France pour les
investisseurs étrangers.

En conséquence, le champ d’application de la t&x8 % est aligné sur celui des autres
dispositifs concernant 'immobilier.

Le nouveau dispositif réserve le bénéfice de aestaias exonérations aux personnes
morales, organismes, fiducies ou institutions caadplas dont le siege est situé dans un pays ou
territoire ayant conclu avec la France une coneenti’assistance administrative en vue de lutter
contre la fraude et I'évasion fiscale ou un acabéthange de renseignement en matiere fiscale.

Cette réforme législative a été I'occasion de moider et élargir les cas d’exonérations de
la dite taxe afin de ne pas freiner des opératiooisvées par des objectifs économiques.

Et, il a été procédé a une simplification des dailans déclaratives.
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