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ARTICLE ADDITIONNEL

APRES L'ARTICLE 11, insérer l'article suivant :

Le code du commerce est ainsi modifié :

l. — Aprés la premiere phrase du premier alinéd’aticle L. 145-34 il est inséré une
phrase ainsi rédigée :

« Pour les baux portant sur un immeuble bati aeugaigpcipal de commerce de détail et
des lors que les parties ont contractuellementtadbpdice trimestriel des loyers commerciaux, le
taux de variation du loyer applicable lors de lagd'effet du bail a renouveler, si sa durée past
supérieure a neuf ans, ne peut excéder la variaten'indice national trimestriel des loyers
commerciaux publié par I'Institut national de latistique et des études économiques intervenue
depuis la fixation initiale du loyer du bail expi@ moins d'une modification notable des éléments

bY

mentionnés aux 1° a 4° de l'article L. 145-33. »

Il. — Dans la derniére phrase du méme alinéa, dpsemots : « colt de la construction »
sont insérés les mots : « ou la variation de lgedies loyers commerciaux, ».

lll. — Aprés le troisieme alinéa de I'article L.3-88 il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Pour les baux portant sur un immeuble bati aaigaimcipal de commerce de détail, et
des lors que les parties ont contractuellementtadbpdice trimestriel des loyers commerciaux, la
majoration ou la diminution de loyer consécutiveurge révision triennale ne peut excéder la
variation dudit indice intervenue depuis la demaifixation amiable ou judiciaire du loyer, a moins
gue ne soit rapportée la preuve d'une modificatiatérielle des facteurs locaux de commercialité
ayant entrainé par elle-méme une variation deg@us0 % de la valeur locative. »
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EXPOSE SOMMAIRE

Les organisations professionnelles représentatiliess propriétaires-bailleurs de locaux
commerciaux ainsi que les associations de locatamenmercants ont travaillé ensemble pendant
prés d’'un an pour créer un indice spécifique appiice des loyers commerciaux (ILC). Ce
nouvel indice vise a remplacer dans les baux deubode commerce de détail I'indice du codt de la
construction (ICC) qui a deux défauts majeurs. teanper est son évolution trop forte ces dernieres
annees (entre 4 et 6 %) par rapport a la réalit€edploitation et de I'entretien de locaux de
commerce de détail. Le second est le comportenteaticrie de I'lCC (par exemple 1,69 % en
juillet 2007 puis 5,05 % en octobre 2007) qui cube instabilité permanente dans les rapports
locatifs entre le propriétaire-bailleur et son kad@-commergant.

Dans ce cadre, sous I'égide du Conseil nationalcgesres commerciaux (CNCC), les
acteurs économiques (coté bailleurs, la Fédératgmnsociétés immobilieres et fonciéres, I'Union
nationale de la propriété immobiliere et, coté taras-commercants la fédération PROCOS
mandatée par 31 fédérations du Commerce et le Cahseommerce de France) ont signé en
décembre 2007 un protocole d’accord sans précéllenete complété par un avenant en février
2008.

Cet accord national interprofessionnel marque Bgyggnent de ces acteurs économiques
d’abandonner I'lCC et d’appliquer un indice seabspécifique : I'ILC. Ce dernier est un panier
d’indices composé de 50 % d'IPC, 25 % d'ICC et 82 d’ICAV (indice du chiffre d’affaires en
volume des commergants). Ce nouvel indice coregedeux défauts de I'lCC mentionnés ci-avant.
Il évoluera entre 2,5 et 3 % par an se rapprocaensi, du fait de sa composition, de la réalité de
I'évolution du chiffre d’affaires annuel du commerde détail. Cette évolution restera stable dans
les années a venir quelle que soit I'évolution Bjgee d’'un des indices composant I'ILC.

Considérant que le loyer représente entre 7 % &b ks charges des commercants,
I'impact financier de ce protocole d’accord est aripnt. Cet impact financier devrait bénéficier au
pouvoir d’achat des Francais en étant en partiercépé par les commercants sur les prix a la
consommation. Il contribuera clairement a la motignade l'inflation dans notre pays.

Toutefois, pour étre juridiquement viable, il fague les textes d’ordre public, le Code
monétaire et financier ainsi que le Code du comejguermettent dans leur principe l'utilisation
dans les baux de commerce de détail de cet ILC.

En effet, il faudra dans les semaines et mois ar,vpour transposer ce nouvel indice,
adapter des centaines de milliers de baux. Ceiltdeaderrain se fera par voie d’avenant aux baux.
Cela exige des rédactions de ces avenants aux dmuorerciaux extrémement rigoureuses et
ciselées pour éviter tout risque de remise en dauiskque.

Il convient également de maintenir le principe iberté du choix de l'indice dans ce type
de baux comme le prévoit déja les textes de loiig@meur pour les baux commerciaux. Les acteurs
economiques doivent pouvoir choisir de maniére eonsiselle I'indice de référence le plus adapté a
leur relation locative.

Le projet de loi prévoit dans son chapitre lll,idet 11 d’adapter le Code monétaire et
financier afin de rendre licite le recours a I'lLC.
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Cependant, la rédaction figurant dans le projetiaden’est pas suffisante et doit étre
complétée en mettant a jour les dispositions depirblic du Code du Commerce avec la création
de I'lLC.

Tel est précisément I'objet du présent amendement.
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