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ARTICLE ADDITIONNEL

APRES L'ARTICLE 44, insérer l'article suivant :

Apres le troisieme alinéa de l'article 35 de landi65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles, il estrénga alinéa ainsi rédigé :

« Toutefois, lorsque le batiment est situé dangénmetre sur lequel est institué un droit
de préemption urbain en application de l'articlell1-1 du code de l'urbanisme, la décision
d’aliéner le droit de surélever ce batiment estgé la majorité prévue a l'article 25. Cette dénis
exige l'accord des copropriétaires de I'étage syrédu batiment a surélever, et, si I'immeuble
comprend plusieurs batiments, la confirmation paze assemblée spéciale des copropriétaires des
lots composant le batiment a surélever, statuémtraajorité prévue a l'article 25. »

EXPOSE SOMMAIRE

Afin d’apporter un élément de réponse a la pérfoneiere dans les agglomérations, il est
proposé de simplifier et d’assouplir les disposiioelatives a la surélévation des immeubles.

En l'état actuel du droit, les copropriétaires pmivdécider de surélever le batiment a
'unanimité. Lorsque le droit de surélever le béatithest confié par les copropriétaires a un tlars,
décision est alors prise a la majorité qualifiees dieux tiers des voix et de la moitié des
copropriétaires (majorité de I'article 26 de la dlni 10 juillet 1965 fixant le statut de la copr@péi
des immeubles batis). Il est toutefois exigé queeadecision recueille dans le méme temps l'avis
unanime des copropriétaires situés au dernier éagbatiment. Ces dispositions imposent des
conditions de décision tres lourdes et contraigggngui ne sont pas favorables a la réalisation
d’opérations de surélévation.
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Pour permettre aux copropriétés de procéder phé&rant a des surélévations, le présent
amendement prévoit que la décision d’aliénationdtegs de surélévation pourra étre décidée a la
majorité simple des copropriétaires (majorité deticle 25 de la loi du 10 juillet 1965).

Toutefois, la disposition doit permettre de comecile respect du droit de propriété (qui est
constitutionnellement protégé) et lintérét géenéxple représente la construction d’étages
supplémentaires dans des collectivités territaisdeichées par une pénurie d'offre de logements.

C’est pourquoi 'amendement prévoit de n’appliqu@rcondition de majorité simple
gu’aux immeubles situés sur le territoire de colées qui, dans le cadre d’'un plan d’occupation
des sols ou d'un plan local d’'urbanisme, ont éta@r une délibération de leur assemblée
délibérante un périmétre au sein duquel le drojpréemption urbain peut étre exercé. Le périmétre
du droit de préemption urbain permet en effet demitér avec précision les zones urbaines dans
lesquelles la tension fonciére justifie qu’une iatte limitée et proportionnée puisse étre apportée
aux droits des copropriétaires, étant précisé guirdit de surélévation fait I'objet d’'une propéét
indivise entre les copropriétaires.

Enfin, F'amendement précise que I'accord unanime a@propriétaires de I'étage supérieur

du batiment a surélever est requis, comme le préaciuellement le deuxieme alinéa de
I'article 35 de la loi du 10 juillet 1965.
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