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ARTICLE ADDITIONNEL

APRES L'ARTICLE 27, insérer l'article suivant :

« Il est institué a titre expérimental un dispdsitisant a assurer la protection et la
préservation de locaux vacants par occupation garékidents temporaires.

« Les opérations conduites a ce titre sont soundiskegrément de I'Etat et font I'objet
d’'une convention entre le propriétaire et un organ@ public ou privé qui s’engage a protéger et
préserver les locaux qui sont mis a sa disposiiba les rendre au propriétaire libres de toute
occupation a I'échéance ou lors de la survenue ég@mement définis par la convention.

« L’organisme cité au deuxieme alinéa peut logsrrdsidents temporaires dans les locaux
mis a sa disposition. Les engagements réciproged®idjanisme et de chaque résident figurent
dans un contrat de résidence temporaire, dontrhaefe@t les stipulations sont définies et encadrées
par décret.

« Le contrat de résidence temporaire est conclueaouvelé pour une durée minimale
fixée par décret. Il donne lieu au versement, paesident a I'organisme qui a recu la disposition
des locaux, d’'une redevance dont le montant maxasi@afixé par décret. La rupture anticipée du
contrat par I'organisme précité est soumise a éges de préavis, de notification et de motivation
définies par décret; cette rupture ne peut étrérémp que pour un motif Iégitime et sérieux,
notamment l'inexécution par le résident de I'une déligations lui incombant ou le terme de la
convention mentionnée au deuxieme alinéa survems t&s conditions fixées par cet alinéa.
L'arrivée a terme du contrat de résidence temperau sa rupture dans les conditions
susmentionnées déchoit le résident de tout titoealipation, nonobstant toutes dispositions en
vigueur, notamment celles du chapitre Ill du titfedu livre VI du code de la construction et de
I'habitation et de la loi n° 89-462 du 6 juillet 89 tendant a améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 elébre 1986.

« L'agrément de I'Etat peut étre subordonné a desgements de I'organisme qui a recu
la disposition des locaux quant aux caractérisiqles résidents temporaires.
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APRES L'ART. 27 N° 477

« Les conventions et contrats de résidence tenrpopaissés en application du présent
article ne peuvent porter effet au-dela du 31 décer@013. Le présent dispositif expérimental est
suivi et évalué par les services de I'Etat chamdjégréer les opérations. Un rapport de suivi et
d’évaluation est déposé annuellement au Parlemeattia de 2010. »

EXPOSE SOMMAIRE

Le présent amendement propose d’expérimenter une nmayateur de résidence : la
résidence temporaire assurant la protection a@sgpvation de locaux vacants.

Cette proposition répond a un double constat :

— Les batiments que I'Etat, les collectivités pgbéis ou certaines grandes entreprises
souhaitent réaffecter ou céder restent souventsvipdant des années durant lesquelles ils se
dégradent tout en entrainant des codts importangmrliennage.

— La demande de formules nouvelles de logementdeairp est forte compte tenu des
difficultés d’acces au logement et des évolutionsiétales (développement de la mobilité et
décohabitation, recherche de formules permettardnaivialité...).

L’'occupation des béatiments vides par des résidaataporaires, qui acceptent la
perspective d'un départ rapide quand I'organisnopipétaire réalise finalement la vente envisageée,
constitue une solution qui évite la dégradatior’agtcupation sans titre (squat) des locaux. En
contrepartie du caractére temporaire de leur poésdes résidents ne versent qu’une redevance trés
inférieure a un loyer, tandis que le propriétaicenmise des frais de gardiennage. Cette solution
fonctionne aux Pays-Bas, en Grande Bretagne, endel et en Belgique, avec l'intervention
d’entreprises privées assurant l'intermédiationmrestds propriétaires et les résidents. Ce dispositi
permet d’héberger 16 000 résidents temporaires?ayg-Bas, ce qui réduit d’autant les tensions du
marché locatif. Ce chiffre extrapolé a la Frangeéeenterait 70 000 résidents.

Des opérations de cette nature sont d’ailleurs ggmgmdans notre pays, ou elles attirent de
nombreux résidents, généralement de jeunes aatts hoyen : 29 ans), pour lesquels la modicité
des redevances demandées (150 euros par mois al @mpense la précarité du droit
d’occupation. Cependant, des risques juridiguestexi quant a la possibilité d’obtenir le départ
des résidents quand le propriétaire, vendant offectant enfin ses locaux, le demande. C’est
pourguoi le présent amendement instaure un caddique spécifique hors du droit commun des
rapports locatifs. Compte tenu du caractére deéoogade ce cadre, plusieurs garde-fous sont
Prévus :

— le dispositif, expérimental, est institué a titeenporaire et sera évalué avant qu’une
éventuelle généralisation ne soit envisagée ;

— chaque opération devra étre agréée par les esrde I'Etat, qui pourront imposer
I'accueil de publics particuliers (personnes efidlifte) ;

—des regles protectrices seront précisées partdécurée minimale du contrat de

résidence, plafonnement de la redevance versédeparésidents, obligation de préavis et de
motivation en cas de rupture, rupture autorisékes®nt pour un motif légitime et sérieux...
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