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ARTICLE ADDITIONNEL

APRES L'ARTICLE 45, insérer l'article suivant :

l. A. — Avant la derniere phrase du cinquieme @i l'article 199lecies E du code
général des impots sont insérées trois phrasesradligées :

« Pour les logements mentionnés augt c du 1 de l'article 199ecies F, le propriétaire
s’engage a les louer nus pendant au moins new Besploitant de la résidence de tourisme ou du
village résidentiel de tourisme classé. En cas dfilthnce du gestionnaire résultant d’'un
manquement grave a ses obligations contractugi@smment par le non-paiement des loyers,
I'ouverture d’'une procédure collective, le non-mxspde ses obligations Iégales quant aux regles
prescrites au titre de la défiscalisation ou taiteaéveénement pouvant compromettre le statutlfisca
de l'opération, si la candidature d’'un autre gestaire n'a pu étre retenue apres un délai d’'un an
dans les stipulations du bail initial, les propiggs formés sous une structure adaptée peuvent
substituer au gestionnaire de la résidence destaerune ou un ensemble d’entreprises qui doivent
assurer les mémes prestations et sur les mémexigerconformément aux prescriptions Iégales,
dans des conditions fixées par décret. Cette fadeltr est ouverte des qu'ils représentent au moins
50 % des propriétaires de la résidence concernée. »

B. — Le 4 de l'article 199ecies F du méme code est complété par un alinéa aidigj&é

« Pour les logements mentionnés auwst ¢ du 1, le propriétaire doit s’engager a les louer
nus pendant au moins neuf ans a I'exploitant dédalence de tourisme ou du village résidentiel de
tourisme classé. En cas de défaillance du gesti@emésultant d’'un manquement grave a ses
obligations contractuelles, notamment par le naefpant des loyers, I'ouverture d’'une procédure
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collective, le non-respect de ses obligations Egajuant aux regles prescrites au titre de la
défiscalisation ou tout autre évenement pouvantpcomettre le statut fiscal de I'opération, si la
candidature d’'un autre gestionnaire n’a pu étrengt apres un délai d’'un an dans les stipulations
du bail initial, les propriétaires formés sous usieucture adaptée pourront substituer au
gestionnaire de la résidence de tourisme une oengamble d’entreprises qui devront assurer les
mémes prestations et sur les mémes périodes cadfoent aux prescriptions légales, dans des
conditions fixées par décret. Cette faculté leuva seiverte des qu’ils représenteront au moins 50 %
des propriétaires de la résidence concernée. »

Il. — La perte de recettes pour I'Etat est compersdue concurrence par la création d’'une
taxe additionnelle aux droits visés aux articleS 87575 A du code général des imp6ts.

EXPOSE SOMMAIRE

En application de la loi Demessine (loi n° 98-126¥ 30 décembre 1998 instituant une
réduction d'impoéts en faveur des investissememiatifs réalisés dans certaines résidences situées
dans les zones de revitalisation rurale ( ZRR)3, plrticuliers ont investi dans les résidences de
tourisme situées principalement en station de ngmeta

Le montage financier (réduction d'imp06t égale a 28%mmontant de I'acquisition, dans la
limite d’un plafond de 50000 € pour une personngeset de 100 000 € pour un couple marié) était
souvent fait par des opérateurs intervenant aisadans le domaine des remontées mécaniques et
de l'immobilier de loisir, par le biais d'entitésigliques individualisées mais liées financiérement

Devant les difficultés de certains opérateurs imitieob et la défaillance de ces
gestionnaires, les particuliers se trouvent dares situation tres difficile. L'activité commerciale
n'‘étant plus effectuée, les locaux ne sont passlaiéles loyers non payés. Les propriétaires
investisseurs (logement donné en location nue penda moins neuf ans a un exploitant de
Résidence de tourisme) se retrouvent donc avepente seche en terme de loyers, tout en ayant a
leur charge les frais d'entretien et le remboursgm@e leurs emprunts.

Les dispositions légales ont conditionné le béreflexemptions fiscales, notamment en
matiére de TVA a I'engagement de louer pendantpém®de minimale (9 ans). A cause de la
liquidation des opérateurs, les propriétaires stants l'incapacité de mettre sur le marché leurs
appartements et risquent donc de faire I'objet dadressement fiscal conséquent.

Prés de 5 400 copropriétaires des Alpes nord etregdoupés en vingt cing associations,
sont victimes du détournement du dispositif Denmessi

Cette situation suscite la multiplication de frishemmobilieres aux conséquences
économiques et sociales catastrophiques pourrli®ites de montagne concernés.

Il convient de clarifier la situation des propriés investisseurs. Il est donc proposeé qu’en
cas de défaillance du gestionnaire résultant d’'anquement grave a ses obligations contractuelles,
les propriétaires formées au sein d’'une structdiagpi@e et en partenariat avec une ou plusieurs
entreprises locales, pourront se substituer a-cekti assurer les mémes prestations sur les mémes
périodes conformément aux prescriptions |légaleda @era pour conséguences positives, de
pérenniser des emplois directs et indirects subdssin d’emploi local. Outre I'aspect fiscalo-
economique a palier, il faut également éviter ¢gasplect social d’un territoire soit aussi affecté.

2/2



