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ARTICLE ADDITIONNEL

APRES L'ARTICLE 27, insérer l'article suivant :

Apres l'article 1530 du code général des impotssilinséré un article 1531 ainsi rédigeé :

«Art. 1531. — I. - Les autorités organisatrices de transpoutdains peuvent, sur
délibération, instituer une taxe forfaitaire surpl@duit de la valorisation des terrains nus et des
immeubles batis résultant de la réalisation d'siftectures de transports collectifs en site propre
devant faire I'objet d'une déclaration d'utilitéofpigue ou, lorsque celle-ci n'est pas nécessaineed
déclaration de projet. La délibération fixe la ddentrée en vigueur de la taxe, qui ne peut excéde
deux ans apres la date de publication ou d'affiehde la déclaration d'utilité publique ou de la
déclaration de projet. Elle précise également tg@elpendant laquelle cette taxe est exigible, qui n
peut excéder quinze ans.

« Dans les mémes conditions, I'Etat ou les régiangyrités organisatrices des services de
transports ferroviaires régionaux de voyageursy@eiiégalement instituer une taxe forfaitaire sur
la valorisation des terrains nus et des immeubdss lbésultant de la réalisation d'infrastructures
ferroviaires.

« La moitié du produit de cette taxe est affectéebadget de l'autorité organisatrice du
transport. Elle est destinée exclusivement au Giearent de la réalisation, du reaménagement ou de
la modernisation des équipements et infrastructdeeransport. Dans le cas d’une infrastructure
réalisée par I'Etat, la taxe est affectée a I'agelecfinancement des infrastructures de transgort d
France.

« L'autre moitié du produit de cette taxe estéerau fonds mentionné au dernier alinéa
de l'article L 302-7 du code de la constructiondet I'habitation pour des actions fonciéres et
immobilieres en faveur du logement social.
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«ll. - La taxe s'applique aux cessions a titreremé des terrains nus et des immeubles
batis et aux cessions de participations dans deomes morales a prépondérance immobiliére
définies au | de l'article 726 du présent codeésgmtatives de ces immeubles qui figurent dans un
périmétre arrété par I'Etat ou l'autorité orgamisatde transport. Ce périmétre ne peut s'éloigeer
plus de 800 metres d'une station de transporteatidfi urbains ou de 1 500 meétres d'une entrée de
gare ferroviaire. Sous réserve d'une justificagpamticuliere tenant a des motifs d'ordre social,
I'établissement public qui institue la taxe peutidér d'exonérer certaines cessions d'immeubles ou
certaines zones.

« Sont exclus du champ de la taxe :

« 1° Les premiéres ventes en l'état futur d'achémerat les premiéres ventes aprés leur
achéevement d'immeubles batis, visées au b du ® da lFarticle 257 ;

« 2° Les ventes de terrains aménagés dans le dadre zone d'aménagement concerté,
d'un permis d'aménager ou d'une association fancidraine autorisée et les ventes de terrains qui
ont supporté la taxe sur la cession des terravsnies constructibles prévue par l'article 1529 ;

« 3° Les transferts de propriété opérés dans deditemns prévues par l'article L. 12-1 du
code de I'expropriation pour cause d'utilité pulndiq

« 4° Les terrains et batiments vendus par Résestde France.

« 5° Les ventes réalisées au profit d'un organidihabitation a loyer modéré ou d'une
société d'économie mixte gérant des logements sqce méme que les ventes réalisées par de
tels organismes. »

« lll. - La taxe est due par les personnes physigiiées sociétés ou groupements soumis a
I'impdt sur le revenu ou I'impét sur les sociétépar les contribuables qui ne sont pas fiscalement
domiciliés en France assujettis a I'i'mp6t sur ieenel, soumis au prélevement obligatoire dans les
conditions prévues par l'article 286 A.

« V. - La taxe est assise sur un montant egal 2 & la difféerence entre, d'une part, le
prix de vente stipulé dans l'acte de cession eyt part, le prix d'achat stipulé dans l'acte
d'acquisition augmenté des codts, supportés paerideur, des travaux de construction autorisées,
ainsi que des travaux ayant pour objet I'amélioratie la performance thermique de l'immeuble. Le
prix d'acquisition ainsi que le montant des travdaxconstruction autorisés ou ayant eu pour objet
I'amélioration de la performance thermique de I'enivle sont actualisés en fonction du dernier
indice du colt de la construction publié par libustnational de la statistique et des études
économiques.

« La plus-value calculée dans les conditions fixg@d®linéa précédent est diminuée du
montant de la plus-value imposée en applicatioradédes 150 U a 150 VH.

« Le taux de la taxe ne peut exceder 15 % poualésrités organisatrices de transports
urbains, 5 % pour la région et 5 % pour I'Etattatal de ces montants ne peut étre supérieur a 5 %
du prix de cession.

« Elle est exigible uniqguement lors de la prem@gssion intervenue apres la date d'entrée
en vigueur prévue au |.
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« V. - Une déclaration conforme a un modele étadntil'administration est déposée lors de
I'enregistrement de l'acte de cession dans lesitammslprévues par l'article 1529. Lorsque aucune
plus-value, calculée selon les modalités prévuel/alu présent article, n'est constatée, aucune
déclaration ne doit étre déposée. L'acte de cessiomis a la formalité fusionnée ou présentée a
I'enregistrement précise, sous peine du refus @étdéu de la formalité d'enregistrement, les
fondements de cette absence de taxation.

« VI. - La taxe est versée lors du dépot de laatatibn prévue au V, dans les conditions
prévues par l'article 1529.

«VII. - La délibération instituant la taxe est ifiée aux services fiscaux au plus tard le
premier jour du deuxiéme mois qui suit la datequdédle elle est intervenue. A défaut, la taxe n'est
pas due.

«VII. - Un décret en Conseil d'Etat précise lesnditions d'application du présent
article. »

EXPOSE SOMMAIRE

La loi de mise en ceuvre du Grenelle de I'environe@m(Grenelle |) ayant crée le
principe d’'une taxe sur la valorisation du fongoar la création d’infrastructure de transport, le
projet de loi Grenelle 2 a prévu les modalités deenen ceuvre de cette taxe. Afin d'accélérer
I'adoption de ce texte, il est proposé de le texesfdans la loi de finances pour 2010. Par agleur
plusieurs aménagements sont proposés:

- cette taxe serait applicable sur I'ensemble diidige, y compris en ile de France ;

- elle serait affectée, conformément aux objedtifs Grenelle qui vise a renforcer la
cohérence, en matiére d’urbanisme, entre les toatssgollectifs, les emplois et le logement
abordable et favoriser la mixité sociale, non seelet aux projets de transport, mais également au
logement social. Il est donc proposé que le prodaitla nouvelle taxe sur la valorisation des
terrains nus et des immeubles batis résultant aietprde réalisation d’infrastructures de transport
collectifs soit réparti entre une part qui sera@tsée au fonds d’'aménagement urbain ou aux fonds
régionaux d’aménagement foncier et urbain dan®@M, et une part qui servirait aux transports
collectifs ;

- dans le méme esprit, il est proposé d'exonérda deouvelle taxe les ventes réalisées au
profit d'un organisme d'habitation a loyer modévédiune société d'économie mixte gérant des
logements sociaux, de méme que les ventes réapséee tels organismes.
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