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ARTICLE PREMIER

Apres l'alinéa 35, insérer les trois alinéas suigan

« abis) A l'avant-dernier alinéa, aprés les mots : «l& g] sont insérés les mots : « ou la
recommande ».

« ater) Aprés I'avant-dernier alinéa, il est inséré unéd ainsi rédigeé :

« En patrticulier, elle ne peut leur verser, direwat ou indirectement, aucune rétribution a
quelque titre que ce soit et sous quelque forme agusoit, ni appartenir, étre affiliée ou étre
contractuellement liée & un organisme, une strectw a un groupe de sociétés traitant de la
gestion, de la location ou de la vente de biensahihers. ».

EXPOSE SOMMAIRE

Les principes d’'impartialité et d'indépendance diegnostiqueurs immobiliers ne sont pas
suffisamment décrits, laissant ainsi place a um flaridique dont abusent de trop nombreux
professionnels. Ainsi, la pratigue du commissionaeim entre diagnostiqueurs et agents
immobiliers s’est généralisée dans ce secteur.dsligoourtant de nature a placer le diagnostiqueur
dans une situation de pression financiére incaidéi avec I'exigence d’impartialité dans la
réalisation de ses prestations. Le professionniehgpa une relation d’affaire stable avec tel du te
agent immobilier sera tenté de ne pas la pertughegvitant de remettre un rapport qui, par son
contenu, pourrait faire annuler ou a tout le maiesrder la réalisation de la vente et donc la
perception de la commission de vente par cet agagpelons que les diagnostiqueurs jouent un
réle préventif essentiel en terme de santé et derig& publique qui justifie d’ailleurs que leur
intervention — bien que codteuse pour les consoeumat- soit obligatoire. Aussi, afin de couper
court a ces dérives, il est indispensable quedges soient précisees. De la méme maniere, il est
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essentiel qu'un diagnostiqueur immobilier ne puisseir de lien direct ou indirect avec une

structure ayant pour activité la gestion, la lamatet la vente de biens immobiliers. Le principe

d’'indépendance est pourtant la encore mis a matdjua c6té de son activité principale d’agent
immobilier, on posséde une filiale pour laquellavaillent de nombreux diagnostiqueurs

immobiliers via la conclusion d’'un contrat de pageat. La encore, cette relation économique
indirecte avec I'agent immobilier risque de condue diagnostiqueur a minimiser les risques ou les
défauts que présente le bien dont I'examen lucesfié, afin de ne pas contrarier les intéréts du
groupe auquel il est lié et qui lui apporte de noguk clients.

Si 'agent immobilier, en sa qualité de mandatdigoropriétaire, a clairement un parti pris
pour son client, le diagnostiqueur, a l'inverse doé étre guidé que par un souci d’objectiviténafi
de constater, de maniére la plus neutre possildgt Idu bien qu’il examine. Aussi, il est
indispensable que ces deux professions guidéedgsaintéréts qui peuvent étre dans certains cas
totalement contradictoires, soient tenues a I'daare de l'autre.
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