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ARTICLE ADDITIONNEL

APRES L'ARTICLE 11 TERDECIES, insérer l'article sui vant :

Apres larticle L. 411-58 du code rural et de lecip€ maritime, il est inséré un article
L. 411-58-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 411-58-1. + Lorsque la superficie du bien donné a bail néde pas cing
hectares, et lorsque ses ressources sont inf&ieweplafond de l'allocation de solidarité aux
personnes agées, le bailleur peut notifier congérameur sur la décision de vendre le bien objet du
bail. La surface détenue et le montant des resssutl bailleur sont appréciés a la date de
notification du congé.

« IIl. — A peine de nullité, le congé indique lexpett les conditions de la vente projetée. |l
vaut offre de vente au profit du preneur. L'offst @alable pendant les deux premiers mois du délai
de préavis. A l'expiration du délai de préavispteneur qui n'a pas accepté l'offre de vente est
déchu de plein droit de tout titre d'occupation @esonclusion de la vente au profit d’'un tiers
acquéreur, au prix et dans les conditions projeféalement.

« Le preneur qui accepte l'offre dispose, a comgéeta date d'envoi de sa réponse au
bailleur, d'un délai de deux mois pour la réal@atie I'acte de vente. Si, dans sa réponse, fiaoti
son intention de recourir a un prét, lI'acceptagianle preneur de I'offre de vente est subordoanée
I'obtention du prét et le délai de réalisationa@ednte est porté & quatre mois. Le contrat deekail
prorogeé jusqu'a I'expiration du délai de réalisatie la vente. Si, a I'expiration de ce délai,date
n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offreatevest nulle de plein droit.

« lll. — Lorsque le propriétaire procede a la veatales conditions ou a un prix plus
avantageux pour l'acquéreur, le notaire notifi@@neur ces conditions et prix a peine de nuli&é d
la vente. La notification est effectuée a I'adrasde@juée a cet effet par le preneur au baillesire
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preneur n'a pas fait connaitre cette adresse #aupala notification est effectuée a lI'adressdau
location avait été consentie. Elle vaut offre datgeau profit du preneur. L'offre qui n'a pas été
acceptée dans le délai de deux mois suivant |&gaton est caduque.

« Le preneur qui accepte Il'offre ainsi notifiéepdise, & compter de la date d'envoi de sa
réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai dex deois pour la réalisation de l'acte de vente. Si,
dans sa réponse, il notifie son intention de rdc@uun prét, I'acceptation par le preneur derkoff
de vente est subordonnée a l'obtention du prétdtlhi de réalisation de la vente est porté aguat
mois. Si, a l'expiration de ce délai, la ventepda été réalisée, I'acceptation de l'offre de veste
nulle de plein droit.

« V. — Pour l'application du présent article, leepeur ne peut pas se prévaloir des
dispositions de l'article L. 412-7.

«V.—Les termes du présent article sont repredaitpeine de nullit¢é dans chaque
notification qu’il prescrit. »

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise a introduire dans le statuiednage une disposition relative au
congé vente au bénéfice les personnes physiquededoressources sont inférieures a l'allocation
de solidarité aux personnes agées (anciennememhummvieillesse), soit 8 507 € annuels.

Lorsqu’un propriétaire bailleur dispose d'une faibietraite, il peut étre conduit a se
séparer de son patrimoine foncier afin d’assumecdét éventuel d'une maison de retraite.
Actuellement, il peut vendre le bien objet du bisiais le locataire, nanti d’'un droit de préemption,
évoque souvent des motifs de diminution du revegricale pour faire baisser le prix de vente,
voire pour solliciter du juge du tribunal paritail@ révision du prix. Dans ces conditions les
preneurs bénéficient d’'un privilege important qoinduit le bailleur, soit a renoncer a la ventet soi
a accepter un prix tres faible.

Des personnes disposant de faibles revenus dopantoir disposer de leur patrimoine
pour subvenir a leurs dépenses financieres lidesra conditions de vie, car dans cette situation
particuliére le propriétaire se trouve en positicinfériorité dans la relation contractuelle.

La proposition formulée consiste a offrir, aux sebhilleurs personnes physiques qui
disposent de ressources annuelles inférieuresadnpl du minimum vieillesse et dont la surface de
la propriété donnée a bail est inférieure a 5 mestde droit a un congé vente.

Le preneur ne serait toutefois contraint de qultgrarcelle qu’en présence d’'un acheteur
tiers paraphant un acte de vente dans des corglgiod un prix auxquels il n’a pas souhaité exercer
son droit de préemption.
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