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ARTICLE 2

Apres l'alinéa 2, insérer les quatre alinéas sug/an

« | Abis.— Apres le dixieme alinéa de larticle 3 de 1an®89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et pom@wdification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre
1986, sont inséres trois alinéas ainsi redigés :

« Une fiche d’information standardisée sur la teredue role de I'état des lieux d’entrée
ainsi que les modalités de réalisation de cel@stiremise au locataire au moment de la signature
du bail.

« Une fiche d’information standardisée sur la tenda réle de I'état des lieux de sortie et
les recours en cas de contestation est adresdéeadaire au moment de la notification du congé
s’il émane du bailleur ou dans un délai de deuxase®s suivant la réception du congé, s’il émane
du locataire, accompagnée d'une copie de I'étatlides d’'entrée. A défaut de la remise de ces
deux documents, le dépo6t de garantie est intégesderastitué au locataire.

« Un décret précise les modalités d’'applicatiorpdisent article, notamment les éléments
d’information devant figurer dans la fiche d’infoation standardisée. ».

EXPOSE SOMMAIRE

La réalisation de I'état des lieux d’entrée et deis et la récupération du dépdt de garantie
constituent deux des plus grandes sources deslitigéés par les associations de consommateurs
dans le domaine du logement. Les locataires santesth mal informés quant a I'importance des
états de lieux et désarmés lors d'un litige coraugrta récupération de leur dépdbt de garantie auite
I'état des lieux de sortie. Il est important quaient I'information nécessaire pour leur permetiee
connaitre et faire valoir leurs droits.
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Et surtout, il est nécessaire qu’ils disposenteteednformation en temps utile, c'est-a-dire
a l'entrée, avant la réalisation de I'état desXietia la sortie : avant la réalisation de I'étas deux
pour avoir le temps nécessaire pour réaliser diéedstravaux.

C’est pourquoi, il apparait pertinent que soit ie@bligatoirement et gratuitement, par le
bailleur :

- A la signature du bail: une note d’informatiorr $état des lieux et son rble dans la
récupération du dépot de garantie.

- En accusé réception de la notification d'un congé copie de I'état des lieux d’entrée,
ainsi qu'une note d’information précisant les coiodis pour récupérer le dépbt de garantie (apres
réalisation de I'état des lieux), et les modaldésecours possibles en cas de contestation.

En effet, il est important que les locataires, as de contestation, sachent qu’ils peuvent
faire appel a la commission départementale de katiwh et/ou au juge de proximité (ou au
tribunal d’'instance si le dépo6t de garantie eségapr a 4000 €) et qu’ils connaissent les démarche
a effectuer.

Afin de renforcer cette obligation, le présent adement prévoit la sanction suivante :
sans remise de ces deux documents par le propeiétai dépbt de garantie devra étre rendu
intégralement.
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