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ARTICLE PREMIER A

Substituer a I'alinéa 14 les deux alinéas suivants

«ll.—Les A a C du | sappliqguent aux plus-valugsalisées au titre des cessions
intervenues a compter d€f février 2012.

« Toutefois, les A a C s’appliquent aux plus-valuéslisées au titre des cessions
intervenues a compter du 25 ao(t 2011 en cas dadpobiens immobiliers ou de droits sociaux
relatifs a ces biens immobiliers & une société thopersonne a l'origine de I'apport, son conjoint,
leurs ascendants et leurs descendants ou un aydiné ditre universel de I'une ou de plusieurs de
ces personnes est un associé ou le devient agioccde cet apport. ».

EXPOSE SOMMAIRE
L'article ler A du présent projet de loi de finasceectificative pour 2012 propose
d’aménager le régime d’'imposition a I'impo6t suréenu des plus-values afférentes a la cession de
biens immobiliers, notamment en :
- supprimant la prise en compte de I'abattement povée de détention pour le calcul des
plus-values immobilieres et, corrélativement, eval@risant le prix d’acquisition des biens cédés
pour tenir compte de l'inflation ;

- supprimant I'abattement fixe a 1 000 euros ;
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- ramenant le délai de dépbt en conservation desthgques des actes de cessions de
biens immobiliers de deux a un mois.

Le présent amendement a pour objet de modifienredalités d’application de cette
réforme, afin de tenir compte de la situation difiee des cessions de biens détenus sur des durées
tres longues pour la détermination des plus-valaesobiliéres, tout en maintenant I'objectif initial
de réduction des niches fiscales et sociales.

La prise en compte de la durée de détention est donservée mais a une cadence
progressive (2 %, puis 3 % et enfin 10 %) en famcte la durée de détention du bien et non plus
de maniere uniforme comme dans le dispositif actii@l% par année de détention au-dela de la
cinquieme année). Ainsi :

- aucun abattement ne serait pratiqué au titreidespremieres années de détention ;
- un abattement de 2 % serait pratiqué entre larax et la quinzieme année de détention ;

- un abattement de 3 % serait pratiqué entre l@esee et la vingt-cinquieme année de
détention ;

- un abattement de 10 % serait pratiqué au-dela dagt-cinquieme année de détention.
Soit une exonération totale des plus-values imriegbd au bout de 30 ans de détention.
L’abattement fixe de 1 000 € serait par ailleursntesu.

La réforme est également complétée par une précigohnique pour répondre a la
situation des contribuables qui ne pourraient pasfier de la valeur d’entrée dans leur patrimoine
d’un bien immobilier recu de longue date, notamnpantsuccession ou donation, en prévoyant de
retenir la valeur vénale réelle a la date d’entlaes le patrimoine du cédant d’apres une déclaratio
détaillée et estimative des parties.

Enfin, la réforme s’appliquerait aux cessions faisfobjet d’'un acte authentique a
compter du ler février 2012. Il s’'agit en effet meu part, d’assurer la sécurité juridique des
contribuables et, d’autre part, d'inciter les piéfaires a mettre des biens en vente et ainsi
d’augmenter |'offre de logements.

Afin d’éviter que le report de la date d’applicatidu nouveau régime de taxation des plus-
values immobiliéres conduise a une optimisationafss, 'amendement propose que I'application
des nouvelles dispositions soit au 25 aolt 2011 lesuapports d'immeubles ou de droits sociaux a
des SCI familiales.

L’entrée en vigueur selon les regles de droit comnswit a compter du lendemain de la
publication de la loi de finances rectificative p@011, de la réduction a un mois du délai de dép6t
des actes a la conservation des hypothéques serakvanche maintenue, permettant ainsi de
énérer des recettes budgétaires nouvelles desBa2i 1.
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