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ARTICLE 43

|. — Compléter cet article par les deux alinéasas :

« V. — Aprés le deuxieme alinéa du 3. de I'arti2Zi9-0bis du code général des impots est
inséré un alinéa ainsi rédigeé :

« Le taux réduit prévu au 1. est également appécdans les mémes conditions aux
travaux réalisés par lI'intermédiaire d’un opératgens-financeur. ».

Il. — Compléter cet article par les alinéas suigant

« V. - Ces dispositions ne sont applicables qu'amnmes venant en déduction de
'impot da. »

« V. — La perte de recettes pour I'Etat est com@ensa due concurrence, par la création
d’une taxe additionnelle aux droits visés aux BE$&75 et 575 A du code général des impots. ».

EXPOSE SOMMAIRE

Aujourd’hui, I'éco-prét a taux zéro est inadaptélaacopropriété. La complexité du
montage du financement de travaux collectifs aipaltco-préts a taux zéro distribués par
logement est telle gu'on se trouve de fait sanstswl opérationnelle de financement. Ce qui
s’ajoute a la complexité du processus de décisionopropriété. Il est ainsi proposé de créer un
€co-prét a taux zéro spécifique a la copropriegéature a supprimer les freins liés a la compexit
du montage et a favoriser la performance énergétigs travaux collectifs. A I'image de I'éco-prét
individuel, cet éco-prét serait fusionné au crddihp6t développement durable.
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En outre, les offres de services incluant la sotutle financement des investissements et
accompagnée ou non de l'ingénierie technique, dédlisation des travaux, et d’'un engagement de
performance énergétique (de type Contrat de Peafiocen Energétique) sont des outils juridiques
innovants, issus du droit communautaire et intrtsdein droit frangais par les lois Grenelle | et Il.
Concretement, l'idée est de garantir, de maniératractuelle, [latteinte d’'un niveau de
performance énergétique.

Par ailleurs, le tiers-investissement consistara faancer les travaux ou équipements par
un autre acteur, qui se rembourse en partie sé@csomies d'énergies obtenues grace aux travaux
OuU aux équipements.

Afin de permettre a cet outil d’étre réellement peritif, il semble fondamental de lever
les frottements fiscaux existants en permettantparsonnes ayant recours a un tiers-investisseur
(ménages, entreprises, collectivités territorialeai]leurs sociaux) de pouvoir profiter des aides
publiques a la rénovation.

Aujourd’hui, les opérateurs de tiers-investissemeéoivent faire face a des obstacles
fiscaux concernant leurs offres de service. Quagimnts en particulier ont un impact
potentiellement décisif sur la pertinence économidu schéma de tiers-investissement par rapport
a un financement direct des travaux par le maitrawilage (copropriété, bailleur social, collectévit
territoriale).

Compte tenu des textes actuels, il est primordiair pa viabilité économique des offres
des opérateurs de tiers-investissement d’envisdgelevée de l'incertitude sur le taux de TVA
applicable aux loyers de tiers-financement et dd@csécuriser un taux de TVA réduit pour les
bénéficiaires de contrats types « CPE ».
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