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ARTICLE ADDITIONNEL

APRES L'ARTICLE 8, insérer l'article suivant :

L’article 1396 du code général des impéts est amdifié :

1° Au deuxieme alinéa, apres le mot : « urbainssnt insérés les mots : « ou a urbaniser
lorsque les voies publiques et les réseaux d'éalectticité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie de la zone a urbaniserumet capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de ezette, » et apres les mots : « local d’'urbanisme »
sont insérés les mots : « , un document d’'urbanamenant lieu » ;

2° Apres le deuxieme alinéa, sont insérés deugadiminsi rédigés :

« Par dérogation aux dispositions du deuxieme alilogsque ces terrains sont situés dans
une zone définie par arrété conjoint des ministthargés du budget et du logement, cette
majoration est fixée, a partir dd' fjanvier 2014, a 5 € par metre carré puis a 10r&rgdre carré a
partir du 2" janvier 2016. Cette majoration s’applique de pbhioit. Son produit revient a I'autorité
compétente pour la réalisation du plan local d’'orbme.

« La commune ou l'établissement public de coopémaitntercommunale compétent pour
la réalisation du plan local d’'urbanisme peut d&p, dans les conditions prévues au premier
alinéa du | de I'article 1639 Ais, pour exonérer tout ou partie des terrains sisugsson territoire.
lIs peuvent également choisir une majoration mélagée et en moduler le montant en fonction des
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priorités d’urbanisation et de construction de togats définies au sein du programme local de
I'habitat. » ;

3° A la premiére phrase du troisiéme alinéa, le m@m « 1 000 » est remplacé par le
nombre : « 200 » ;

4° Au cinquiéme alinéa, le mot : « quatrieme »restplacée par le mot : « sixieme ».

EXPOSE SOMMAIRE

Le marché immobilier en France est actuellemenfroaté a un manque de construction
qui se traduit par un déficit d’offres dans certgirzones. La lutte contre la rétention fonciére est
présentée par tous les spécialistes comme latgriabisolue. Dans le cadre des groupes de travail
sur 'urbanisme de projet constitués en 2011, tes leviers fiscaux envisagés pour encourager la
remise sur le marché des terrains a batir, révdile propriétaires « dormants » et pénaliser les
comportements spéculatifs a été examiné: un consesisst dégagé pour revisiter le dispositif de
majoration de la taxe fonciere sur les propriét@s Ipaties introduit par la loi Engagement national
pour le logement en 2006. Instituée par un nomédeit de communes a ce jour (environ 200),
cette majoration peut étre renforcée et mieux eiBldér les terrains a batir en priorité dans leegon
tendues.

Intervenant annuellement, dans le cadre d’un indp@tt local qui repose sur la détention
fonciere de terrains, cette disposition vise aibdiser les propriétaires a l'utilité sociale deufs
terrains. Elle a le mérite d’intervenir sur le $todes terrains a batir et pas seulement sur les
nouveaux terrains ouverts a l'urbanisation.

Afin d’augmenter le volume de foncier constructibtksponible et d’inciter les
propriétaires a libérer des terrains en zone uehdm présent article propose ainsi de renforcer
I'efficacité du dispositif existant prévu par I'eme 1396 du code général des impdts qui permet de
majorer la valeur locative des terrains d’'une valewfaitaire comprise entre 0 et 3 € par metre
carre.

Ainsi, les modifications proposées ont pour obfecti

- d’étendre la majoration actuellement prévue plas zones urbaines aux zones a
urbaniser, c’est a dire aux zones destinées &@étipées et urbanisées a court terme;

- de rendre la majoration obligatoire la ou lesstens immobilieres sont les plus fortes,
sauf délibération contraire des communes ou EP@lpétents. Cette zone, qui serait définie par
arrété, correspondrait au périmétre des zones etkoB1 » applicable pour les plafonds de loyers
de certains investissements immobiliers.

- de renforcer la majoration en deux temps afinddaner un caractere progressif a la
majoration tout en laissant du temps aux colletgs/pour alerter les propriétaires et délibérer sur
son application.

- d’abaisser l'abattement dont bénéficient les glae concernées par la majoration de 1
000 m2 & 200 mz.
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