LR
N° 4612

ASSEMBLEE NATIONALE

CONSTITUTION DU 4 OCTOBRE 1958
QUATORZIEME LEGISLATURE

Enregistré a la Présidence de I'Assemblée natidadl@ avril 2017.

PROPOSITION DE LOI

tendant aétablir I' équilibre entrela demandedelogements locatifs
et I'offre de biens immobiliersmis sur le marché,

(Renvoyée a la commission des affaires économiguééfaut de constitution
d’'une commission spéciale dans les délais prévukeparticles 30 et 31 du Réglement.)

présentée par Mesdames et Messieurs

Lionnel LUCA, Jean-Luc REITZER, Jean-Pierre DECOQégques LAMBLIN,
Arlette GROSSKOST, Laurent FURST, Jean-Claude MASHElie ABOUD,
Guy TEISSIER, Eric STRAUMANN, Bernard BROCHAND, Q@Mdine
SCHMID, Nicolas DHUICQ et Lionel TARDY,

députés.



—_2_
EXPOSE DES MOTIFS
MESDAMES, MESSIEURS

La présente proposition de loi a pour objet debtétééquilibre entre
la demande de logements locatifs et I'offre de diemmobiliers mis sur le
marché.

Cette équilibre est aujourd’hui rompu en raisonnd’uégislation qui,
en cherchant a protéger tous les locataires, h@daila différence entre le
locataire en difficulté économique et le locatandélicat, au détriment du
propriétaire bailleur.

Si cette protection se justifie pour des raisonsdines évidentes, il
n‘en demeure pas moins qu’elle trouve ses limitasglu’elle remet en
cause le droit de propriété et le libre usage debgn.

Ainsi, tandis que le propriétaire bailleur contindiétre redevable de
ses obligations, (entretien du bien, paiement Hasges et des taxes...), le
locataire indélicat s’exonére quant a lui, de faconilatérale, des
obligations qu'’il a souscrites a la signature dil, liont au premier chef
d’entre elles, le paiement de son loyer.

Cette situation qui oblige les propriétaires a emaune procédure
longue et colteuse pour faire reconnaitre leut deopropriété et récupérer
leur bien, trop souvent dégradé, par décision dicp, ne suffit pas dans
bien des cas a résoudre la question.

A cette procédure civile doit s'ajouter la procéduadministrative
d’expulsion, qui selon les Préfectures, la vigime I'huissier requis, les
recours administratifs cumulés, prennent encorsigius longs mois, voire
plus d'une année, délais auxquels s’ajoutent lés/es hivernales
du I novembre au 31 mars de chaque année.

Cette situation trop fréquemment avérée, a pout efé mettre dans
bien des cas le propriétaire bailleur en grandicdifé, particulierement
lorsque celui-ci a contracté un prét immobilier pbachat de ce bien et ne
peut plus, du fait de I'absence de loyer, le remgeu

Cette situation pose également un grave préjudice @ersonnes
retraitées qui voyaient dans la location d'un bienmobilier un
complément de retraite sur lequel ils ne peuvarg pbmpter.
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Cette situation surtout se retourne contre ceurdane que la loi était
censée protéger, en effet la remise en cause pleskbilité de retrouver
son bien a pour conséquence une défiance des ¢tapes-bailleurs et une
tension du marché locatif par le retrait sur lechérdes biens immobiliers
a louer, ou par la mise en location dans des dondide ressources et de
caution inacceptables, qui pénalisent les locatdiomnétes.

Afin de rétablir un équilibre entre les besoinslegements et I'offre
de biens locatifs, il convient donc de redonner puopriétaires bailleurs la
possibilité de faire exécuter dans des délais maisoles les décisions
d’'expulsion qu’ils ont régulierement obtenus pacisién de justice a
I'encontre des locataires déficients.

Tel est I'objet de la proposition de loi qui voust g@résentée, qui
distingue deux dispositifs :

— celui concernant le locataire en difficulté éamigue avérée, qui
doit étre pris en charge par les services socia@pardementaux et

communaux, et pour lequel le jugement d’expulsioit étre appliqué dans
un délai de 3 mois ;

— celui du locataire déficient, pour lequel le jogmt d’expulsion doit
étre d’application dans un délai maximum d’'un mois.



PROPOSITION DE LOI

Article 1*

A la premiére phrase de larticle L.412-1 du catis procédures
civiles d’exécution, le chiffre : « deux » est rdage par le chiffre : « un ».

Article 2
L'article L. 412-3 du méme code est ainsi rédigé :

«Art. L. 412-3~ Le juge des référés ou le juge de I'exécutietgrsle
cas, du lieu de la situation de l'immeuble peutr pérogation aux
dispositions de l'article L. 412-1, accorder un ailélle trois mois aux
locataires de locaux d’habitation ou a usage psofasel, dont I'expulsion
aura été ordonnée judiciairement et dont la pri&c@&tonomique aura été
avérée.

« Le premier alinéa n’est pas applicable aux cdeaigaires indélicats
dont I'expulsion est réalisée sous un délai maxindium mois. »
Article 3

A larticle L. 412-4 du méme code, aprés le motétre », la fin de la
premiere phrase est ainsi rédigée : « supérietrogsamois ».



