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Article 1¥

Le chapitre |11 du titre Il de la loi du I juin 1924 mettant en vigueur la Iégidation
civile frangaise dans les départements du Bas-Rhin, du Haut-Rhin et de laMosdlle est aing
modifié :

|. — L’ article 36 est aing redigé :

« Art. 36. — Dans les départements du Haut-Rhin, du Bas-Rhin et de la Mosdlle, la
publicité fonciére est régie par le présent chapitre. »

II. — Apres|’article 36, sont insérés deux articles 36-1 et 36-2 aind rédiges :



« Art. 36-1. — Les droits sur les immeubles, les privileges et les hypotheques sont
ceux prévus par la légidation civile francaise aind que les prestations foncieres des
aticles 1105 (premier ainéa), 1107 et 1108 du code civil local, de I'article 75 de la loi
d exécution du méme code et |I" hypotheque d’ exécution forcée de I’ article 866 du code
de procédure civile locae.

« Les regles concernant |’ organisation, la congtitution, la transmission et I’ extinction
des droits réels immobiliers et autres droits et actes soumis a publicité sont celles de la
|égidation civile francaise, sous réserve des dispositions du présent chapitre.

« Art. 36-2. — Le livre foncier est congtitué des registres destinés a la publicité des
droits sur lesimmeubles.

« Le livre foncier peut étre tenu sous forme éectronique dans les conditions définies
par I article 1316-1 du code civil.

« Lelivrefoncier est tenu sous I’ autorité du juge du livre foncier.

« Le service du livre foncier est assuré par le tribuna d'instance, selon des régles
fixées par décret. »

l1l. — Les articles 37 et 38 sont aing rédigés :

« Art. 37. —I. — La consultation au service du livre foncier ou a distance des données
essantielles est libre. Les données essentidlles, au sens de la publicité fonciere, sont les
nom et prénoms du titulaire de droits, sa dénomination s'il s agit d’ une personne morale,
I”identification cadastrale de I'immeuble ains que la nature des droits, des servitudes, des
slretés et des charges relatifs a celui-d.

«Il. —Les agents spécidement habilités des services administratifs de |’ Etat, des
collectivités territoriales et de leurs établissements publics de coopération, pour |’ exercice
de leurs compétences, les notaires, les avocats, les huissiers de justice, dans I’ exercice
d'un mandat légal, ont acces sur place ou a distance a I’ensemble des données de
publicité fonciére détenues par un bureau foncier. En outre, toute personne peut accéder
sur place ou adistance a I’ensemble des données relatives a un bien, en judtifiant d’une
autorisation du titulaire du droit de propriété au sens de I’ article 543 du code civil, d'un
titre exécutoire ou d' une autorisation judiciaire.

« IIl. — L’inscription d'un droit au livre foncier doit étre portée ala connaissance des
titulaires de droits concernés avec I’ indication de leur droit d’ acces et de rectification.



« Toute personne peut obtenir communication des informations concernant ses biens
et ses droits et, sous réserve des droits des tiers, exiger la rectification, la modification ou
la suppression d’ une information inexacte, incompléte ou périmee.

« V. —La consultation et la communication des données détenues par le service du
livre foncier a I’exclusion des données essentielles mentionnées au | peuvent donner lieu
au versement d’ une redevance dans des conditions fixées par décret.

« V. —Un décret en Conseil d’ Etat détermine les conditions d’ application du présent
article.

« Art. 38. — Sont inscrits au livre foncier, aux fins d’ opposabilité aux tiers, les droits
suivants :

« a) Lapropriété immobiliére, quel que soit son mode d’ acquisition ;

« b) La superficie, I’ emphytéose et tout autre droit réel conféré par un bail, I usufruit
établi par la volonté de I’homme, I'usage, |” habitation, les servitudes foncieres établies par
le fait de I’homme, I’ antichreése, le droit réd résultant d'un titre d’ occupation du domaine
public de I’ Etat ou d’'un établissement public de I’ Etat délivré en application des articles
L. 34-1 aL. 34-9 du code du domaine de I'Etat et de I'article 3 de laloi n° 94-631 du
25 juillet 1994 complétant le code du domaine de I'Etat et relative a la congtitution de
droits réels sur le domaine public et les prestations fonciéres ;

« C) Lesprivileges et les hypotheques ;

« d) Le droit du locataire et du fermier en cas de bail d’ une durée de plus de douze
années ;

« €) Le paiement anticipé ou la cession d'une somme équivalant a au moins trois
années de loyers ou de fermages non échus ;

«f) Les redtrictions au droit de disposer insérées dans un acte d'aiénation ou
découlant de tous autres actes, tels que promesses de vente, legs ou donations sous
condition ou avec charge de restitution en vertu des articles 1048 et 1049 du code civil, le
droit de retour conventionnd prévu par les articles 951 et 952 du code civil, le droit de
réméré ains que celles résultant de la saisie immobiliére ou de toutes autres décisions
judiciaires ;

« @) Tout droit alarésolution d' un contrat synallagmatique ;

« h) Ledroit alarévocation d’ une donation ;



« 1) Ledroit au rapport en nature d’ une donation prévue par les articles 859 et 865 du
code civil ;

« J) Les droits résultant des actes et décisions constatant ou pronongant la résolution,
la révocation, |I’annulation ou la rescision d’ une convention ou d’ une disposition a cause
demort ;

« K) Toute servitude dont la publicité fonciere est prévue par la loi a peine
d’inopposahilité. »

V. —Larticle38-1 est aing ré&tabli :

« Art. 38-1. — Dés le dépdt de la requéte en inscription et sous réserve de leur
inscription, les droits et redtrictions visés a |’ article 38 aing que la prénotation prévue par
I’ article 39 sont opposables aux tiers qui ont des droits sur I'immeuble et qui les ont fait
inscrire réguliérement. »

V. —Aprés|’aticle 38-1, sont inséréstrois articles 38-2, 38-3 et 38-4 aingd rédigés :

« Art. 38-2. — L’ opposabilité des donations et des restitutions reste régie par les
dispositions des articles 941 et 1070 du code civil.

« Les baux qui n'ont pas éé inscrits ne peuvent étre opposés aux tiers pour une
durée de plus de douze années.

« Art. 38-3. — Sont inscrits au livre foncier pour I'information de ses usagers a la
diligence de I’ administration ou des personnes tenues d'y procéder :

« 1° Les limitations adminigtratives au droit de propriété et les dérogations a ces
limitations ;

« 2° Lesjugements de redressement et de liquidation judiciaires.

« Art. 38-4. — Sont inscrites au livre foncier, a peine d'irrecevahilité, les demandes en
justice tendant a obtenir la résolution, la révocation, I’annulation ou la rescison d une
convention ou d’ une disposition a cause de mort. »

VI. — Lesarticles 39 a44 sont aing redigés :

« Art. 39. — Une prénotation peut étre inscrite avec le consentement des intéresses ou
en vertu d’'une décision judiciaire dans le but d' assurer a I’'un des droits énumérés a
I’ article 38 son rang d'inscription ou de garantir I’ efficacité d’ une rectification ultérieure.

« Art. 40. — L’inscription des droits a lieu sur requéte.



« Les reguétes sont portées sur un registre spécial, au fur et a mesure de leur dépot.

« Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions définies a
I’ article 1316-1 du code civil.

« A peine de rgjet, la requéte est établie conformément & un modéle et présentée, par
remise ou transmission, au service du livre foncier compétent.

« Les modalités d éablissement, de présentation et d enregistrement de la requéte
sont définies par décret en Consell d' Etat.

« Art. 41. — L’inscription ou la prénotation d'un droit mentionné a I'article 38
emporte présomption de I’ existence de ce droit en la personne du titulaire.

« Art. 42. — Tout acte portant sur un droit susceptible d' étre inscrit doit étre, pour les
besoins de I’ inscription, dressg, en la forme authentique, par un notaire, un tribuna ou une
autorité administrative.

« Tout acte entre vifs, trandatif ou déclaratif de propriété immobiliere, tout acte entre
vifs portant constitution ou transmission d' une servitude fonciére souscrit sous une autre
forme doit étre suivi, a peine de caducité, d’'un acte authentique ou, en cas de refus de
I’ une des parties, d une demande en justice, dans les Six mois qui suivent la passation de
I’ acte.

« Par dérogation au premier alinéa, tout acte entre vifs, portant congtitution ou
transmission des droits et restrictions au droit de disposer désignésaux b, ¢, d, e, f, g, h
et i deI'article 38, le consentement a I’inscription d’ une prénotation visé a I’ article 39, la
mention de I'article 2152 du code civil en cas de cession peuvent étre inscrits 9 les
signatures des parties sont authentiquement légalisées.

« Art. 43. — Les notaires, les greffiers et les autorités administratives sont tenus de
faire inscrire, sans délai et indépendamment de la volonté des parties, les droits résultant
d’ actes dressés devant eux et vises al’ article 42.

« Par dérogation, ils peuvent étre dispensés par les parties de faire inscrire les droits
visésaux g, heti del’article 38.

« Dans I accomplissement des formalités de | inscription, les notaires ont qualité pour
représenter les parties contractantes et leurs ayants cause, sans pouvoir specia de leur
part. s sont tenus de préter leur ministere lorsqu’ils en sont requis.



« Art. 44. — Letitulaire d'un des droits énoncés a |’ article 38 ne peut étre inscrit avant
gue le droit de son auteur immeédiat n'ait été lui-méme inscrit. Le titulaire d' un droit autre
gue la propriété ne peut étre inscrit qu’ apres |’ inscription du propriétaire.

« L’ héritier n’ est dispense d'inscrire son droit de propriété que s un acte trandatif ou
déclaratif de propriété est dressé dans les dix mois du décés. »

VIl. — Apresl’article 44, il est inséré un article 44-1 aing rédigé :

« Art. 44-1. — Par exception aux dispositions du premier alinéa de I’ article 44, le juge
du livre foncier peut, a la requéte de tout intéresse, inscrire le droit portant sur un
immeuble acquis par prescription ou par accession, dans les conditions fixées par décret
en Consall d' Etat.

« Sl la prescription est contestée, le juge du fond est seul compétent. »
VIII. — Lesarticles 45 a50 sont aing rédiges :

« Art. 45. — La date et le rang de I'inscription sont déterminés par la mention du
dépdt de larequéte, portée au registre des déepots.

« Lorsque des requétes relatives au méme immeuble sont déposées simultanément,
elles ont rang égal. En cas de parité de rang, les priviléges du vendeur et du copartageant
priment les droits inscrits du chef du nouveau propriétaire.

« L’ article 2134 du code civil ne s appligue pas.

« Art. 46. — Le juge du livre foncier veérifie si le droit visé dans la requéte et
susceptible d’ étre inscrit, s I’ acte répond a la forme prescrite, s I’auteur du droit est |ui-
méme inscrit conformément aux dispositions de I'article 44 et, enfin, S les parties sont
capables et diment représentées. || statue par voie d ordonnance, selon les regles de la
matiére gracieuse.

« L'Etat est responsable des fautes commises par le juge du livre foncier dans
|’ exercice de ses fonctions, sauf son recours contre ce dernier. L’ action en responsabilité
est portée devant les tribunaux civils et doit | étre, a peine de forclusion, dansle dda d’'un
an a partir de la découverte du dommage ; elle se prescrit par trente ans a partir du jour ou
la faute a &té commise.

« Art. 47. — Les priviléges généraux sur les immeubles et le privilége du syndicat des
copropriétaires sont dispenses de laformalité de I’ inscription.



« Art. 47-1. — Pour les besoins de leur inscription, les privileges et hypotheques
portant sur des lots dépendant d’un immeuble soumis au statut de la copropriété sont
réputés ne pas grever la quote-part de parties communes comprises dans ces lots.

« Néanmoins, les créanciers inscrits exercent leurs droits sur ladite quote-part, prise
dans sa consistance au moment de la mutation dont le prix forme |'objet de la
distribution ; cette quote-part est tenue pour grevée des mémes sretés que les parties
privatives et de ces seules slretés.

« Pour les besoins de leur publication, les ordonnances d' exécution forcée portant
sur des lots dépendant d’un immeuble soumis au statut de la copropriété sont réputés ne
pas porter sur la quote-part des parties communes comprises dans ces lots.

« Néanmoins, les créanciers saisissants exercent leur droit sur ladite quote-part, prise
dans sa consistance au moment de la mutation dont le prix forme |’ objet de la distribution.

« Art. 48. — L’inscription ne peut avoir lieu que pour une somme déterminée et sur
des immeubles déterminés.

« S lacréance est indéterminée, le chiffre en est évalué par le créancier en principal et
accessoires, sans prgudice de I application des articles 2161 et suivants du code civil au
profit du débiteur.

« Art. 49. — Le privilege des architectes, entrepreneurs, macons et autres ouvriers
prévu par le 4° de I'article 2103 du code civil prend rang a la date du dépét de la requéte
en inscription du premier proces-verba prévu par ce texte, pour la somme fixée dans ce
proces-verba.

« Art. 50. — Le privilege de séparation des patrimoines qui appartient aux créanciers
et |égataires peut étre inscrit avant gque I héritier soit lui-méme inscrit, mais ne peut plus
|’ étre apres |’ inscription du transfert de la propriéé aun tiers. »

IX. — L’ article 51 est abrogé.

X.—L'aticle52 est aing rédige :

« Art. 52. — L’inscription des privileges et des hypothéques est sans effet rétroactif. »

XI. — Les articles 57 et 58 sont abrogés.

Xll. — L’article 59 est aing rédige :

« Art. 59. — Tout notaire recevant un acte duquel il résulte que de nouveaux droits ou
valeurs sont échus a un mineur ou a un majeur en tutelle doit donner avis sans délai au juge



des tutelles compétent, au moyen d'un extrait de |’ acte sur papier libre et sans frais ; cet
envoi est mentionné en marge de laminute. »

XIll. — Les articles 60 et 61 sont abrogeés.

XIV. —Les aticles 62 a 64-1 et 65 sont remplacés par les articles 61 a 65 ans
rediges :

« Art. 62. — Les dispositions de I'article 2123 du code civil sont applicables a
I” hypotheque judiciaire. L”hypotheque est inscrite, pour la totalité de la créance, sur les
divers immeubles du débiteur, a moins que le créancier ne le requiere autrement.

« Art. 63. — Les inscriptions conservent |’hypotheque et le privilege dans les
conditions prévues aux articles 2154 a 2154-3 du code civil.

« Art. 64. — La radiation d'une inscription a lieu soit en vertu d'une mainlevée
consentie sous forme authentique par le titulaire du droit inscrit ou son ayant droit et sur
sarequéte, soit en vertu d’' une decision judiciaire.

« Laradiation d’'une inscription concernant un droit, dont |’ existence ou la durée est
subordonnée a un événement a date incertaine survenant en la personne du titulaire de ce
droit, a lieu égaement sur requéte du propriétaire de I'immeuble grevé ou sur requéte de
tout autre intéressé, sil est fait la preuve de cet événement par la production de pieces
justificatives, notamment d’ actes d’ état civil. Le consentement du titulaire de I’ inscription
N’ est pas nécessaire.

« Lorsgue I'inscription comporte une date extréme d' effet, le juge du livre foncier
ordonne d’ office saradiation a cette date.

« Art. 65. — Les actes de mainlevée de I’ hypotheque Iégale du Trésor sont dispensés
de laforme authentique. »
Article 1* bis (nouveau)
Il est créé un établissement public de I’ Etat qui est chargé :

1° D’assurer ou de faire assurer |'exploitation et la maintenance des systemes
destinés a supporter le livre foncier informatise ;

2° D’assurer le contrble des opérations visees au 1°, en conformité avec les
prescriptions de | article 1316-1 du code civil.



A compter de sa création, I’ éablissement public est substitué au groupement d’ intérét
public créé en application de la loi n° 94-342 du 29 avril 1994 relative a I’ informatisation
du livre foncier des départements du Bas-Rhin, du Haut-Rhin et de la Mosdle dans
I’ ensemble de ses droits et obligations.

Article 1¥ ter (nouveau)

L’ é&ablissement est administré par un consell d’administration et dirigé par un
directeur général. Le conseil d’ administration comprend, outre son président, pour moitié
des représentants de I’ Etat et pour moitié des représentants des départements du Bas-
Rhin, du Haut-Rhin et de la Mosdlle, de la région Alsace, de I’ Ingtitut du droit local et du
conseil interrégional des notaires.

Le président du conseil d’administration et le directeur général sont nhommes par
décret.
Article 1* quater (nouveau)
L e financement de I’ établissement public est assuré notamment :
1° Par laredevance prévue au IV del’article 37 de laloi du 1er juin 1924 précitée ;

2° Par les subventions de I’ Etat ou de toute autre personne publique.

Article 1* quinquies (nouveau)

Les emplois permanents de I’ éablissement public sont pourvus par des agents dont
le statut est régi par le décret en Conseil d' Etat, pris en application de I'article 7 de la loi
n° 84-16 du 11 janvier 1984 portant dispositions statutaires relatives a la fonction publique
de I’ Etat. Les contrats des personnels du groupement créeé en application de laloi n° 94-
342 du 29 avril 1994 précitée sont transférés al’ établissement public.

Article2

L es servitudes fonciéres constituées avant le 1% janvier 1900 doivent étre inscrites au
livre foncier, a peine d’ extinction, dans un délai de cing ans a compter de la promulgation
delaprésenteloi.

Les modalités d'application du présent article sont fixées par décret en Consall
d Etat.



Article3

Les tutelles et curatelles visées par I'article 4 de la loi n° 90-1248 du 29 décembre
1990 portant diverses mesures d harmonisation entre le droit applicable dans les
départements du Bas-Rhin, du Haut-Rhin et de la Mosedlle donnent lieu a inscription de
I” hypotheque sur les immeubles du tuteur ou du curateur dans les conditions des articles
2143 et 2144 du code civil.

Article4

|. — Les dispositions des articles 36-2, 37, 38-3 e des deux derniers adinéas de
I'article 40 de laloi du 1% juin 1924 précitée s appliquent a compter du 1% janvier 2006.

Les articles 37 et 38-1 de la loi du 1% juin 1924 précitée, dans leur rédaction en
vigueur a la date de promulgation de la présente loi, S appliquent jusqu’a la date d entrée
en vigueur des articles 37 et 38-3 de la loi du 1% juin 1924 précitée définie a I'dinéa
précédent.

Il (nouveau). — Les dispositions des articles 1% bis a 1% quinguies de la présente loi
s appliquent a compter du 1% janvier 2006.

Délibéré en seance publique, a Paris, le 13 décembre 2001.

Le Président,
Signé: Christian PONCELET.




