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Article 49 5 4

[. - L’article L. 301-3 du code de la construction et de "habitation est ainsi
rédige

«wdrt L. 30/-3 — L’attribution des aides publiques en faveur de la
construction, de [’acquisition, de la réhabilitation et de Iz démolition des
logements locatifs sociaux, de celles en faveur de la rénovation de I’habitat privé,
de celles en faveur de la location-accession et de celles destindes a la création de
places d’hébergement ainsi que, dans les départements et régions d’outre-mer, des
aides directes en faveur de 'accession sociale a la propriété, peut &tre délégude
aux collectivités territoriales et & leurs groupements dans les conditions prévues
au présent chapitre.

« La dotation régionale pour le financement des aides, dont [atiribution est
susceptible d’étre délégude, est notifide au représentant de ’Etat dans la région.
Son mentant est déterminé en fonction, notamment, des données sociales et
démographiques, de I'état du patrimoine de logements ainsi que de la situation du
marché locatif.

« Le représentant de I’Etat dans la région, apres avis du comité régional de
Ihabitat ou, dans les régioas d’outre-mer, du conseil départemental de {'habitat,
répartit le montant des crédits publics qui lui sent notifiés entre les communautés
urbaines, les communautés d'agglomération, les syndicats d’agglomération
nouvelle et les communautés de communes et, pour le reste du territoire, entre les
départements. La participation 4 cette répartition est subordonnée a la conclusion
d’une convention avec I'Etat définie aux articles L. 301-5-1 ou L. 301-5-2.

« Lorsqu’un département n’a pas conclu de convention avec I’Etat, le
representant de I'Etat dans la région détermine le montant des crédits directement
affectés, selon le cas, par le représentant de I'Etat dans le département ou
I"Agence nationale pour I'amélioration de I'habitat, & des opérations situées en
dehors du périmetre des établissements publics de coopération intercommunale
avant conclu la convention prévue a article L. 301-3-1. L affectation de ces
credits tient compte du plan départemental d’action pour le logement des
personnes défavorisées et des programmes locaux de habitat.

o Lorsqu’un établissemen: pubiic de cooperation intercommunale ou un
département a signé une convention mentionnée aux articles [.301-5-1 et
L.301-5-2, son président prononce I"agrément des opérations de logement social
correspondant aux domaines mentionnés au premier alinga du présen:i article.

o« Le Gouvernement présente, au moment du depét du projer de loi de
linances, le tableau des dotations notifides aux prefets de région et de leur

repartition intrarégionale effectuge par les préfers. »

[ - Aprés T'article L.301-5 du méme code, sont insérés ff-esfarticlt:s

L.301-3-1a0L.301-5-4 ainsi rédieds :
/—/M
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WArt Lo 307-3-1 - Leg ctablissements publics  de
cooperation intercommunale mentionnés a article [ 301-3 et
disposant d'un programme local de 'habitat peuvent, pour sa
mise en euvre, demander a conclure line convention avec I"Etat,
par laquelle celui-¢j leur délegue ia compétence pour décider do
Pattribution des ajdes Prévues au méme article et procéder A leur
notification aux bénéticiaires.

«Celte convention est conclue pour une durée de SIX ans
renouvelable. Elle fixe, d’une part, dans la limite deg dotations
ouvertes cn loi de finances, [e montant des droirg 4 engagement
allouds g Iétablissement public de Coopération mtercommunale
ct, d autre part, le montant des crédits que celui-ci affecre SUr son
propre budget 4 [ réalisation des objectits de g convention. Elje
précise annueliement, au sein des droits 3 cugagement afloucs,
les parts atfectées ay logement social ou a "hébergemeny d’une
part, a "habitat privé d’autre part.

« L ¢tablissement public de Coopération intercommunale
attribue fes aides ay logement social et a I'hébergement dans [a
Iimite de a Part correspondante deg droits 3 engagement, g
convention définit, en fonction de la nature er de la duyrée
prévisionnelle  de réalisation des opérations 3 programmer,
Péchéancier Prévisionnel et [eg modalités de versement deg
crédits corrcspondant;‘/ a Pétablissement public de Coopération
intercommunale. La donvention précise les modaljtég du retrait
cventuel des droits a Cngagement, susceptibles de ne pas ére
utilisés, aips; que les conditions de reversement des crédits nop
CONSOMIMES. Le montant deg crédits de pajement est fixé chaque
année en fonction de Péchéancier de versemeny des credits, deg
fngagements  constuics les  annéeg précédentes  ef des
Cngagements prévisionnels de ’année considérée,

«Les  décisions d’attribution, par le  président e
Pétablissement public de Coopération intercommunal_e, des aides
en faveur de habitag PrIvVE sont prises par délégation de
"Agence nationale pour 'amélioration de Uhabitat apres avig
d’une commissjon locale d’amélioration de habitat, dans Iy
Nmite des drojts 4 cngagement correspondants. Elles donnent ey
4 paiement par I'Agence natonale pour Pamélioration de
Phabital, dans des conditions fixéey par la convention prevue 3
Farticle L. 327-7.1 Toutefors, lorsque Pétablissemen public de
coopération intercommungle demande 3 assurer le paicment
direct deg atdes a leurs bénéﬁciaircs, [a convention précitée en
prevoit les conditiong €U notamment leg modalités de versement
des crédits par agence 3 "établissement public de coopération
Intercommunale.

« La convention lxe, en accord avec la Caisse des dépots et
consignations, Uenveloppe de préts que cet ¢lablissement peut



affecter aux opérations définics dans la convention a partir des
fonds d'épargne dont i assure la gestion en application de
Particle L. 5181 du code monétaire et financier.

« Dans les limites fixées par décret en Conseil d’Etat, la
convention peut adapter les conditions d’octroi des aides de
PEtat, sclon les secteurs geographiques ¢t en raison des
particularités locales et démographiques et de la situation du
marché du logement.

«La convention prévoit fes conditions dans lesquelles les
conventions mentionnées 4 [‘article L. 353-2 ainsi que lcs
décisions favorables mentionnées au 3° de "article L. 351-2 sont
signées par le président de I'étublissement public de coopération
intercommunale au nom de I’Erat.

«Elle peut adapter, pour des secteurs géographiques
déterminés, dans des limites fixées par décret en Conseil d’Etat,
les plafonds de ressources mentionnés 4 Particle L. 441-1 pour
Cattribution des logements locatifs SOCIAUX.

« Elle définit les conditions dans lesquelles une évaluation
sera etfectude au terme de son application.

« La convention précise ¢galement, le cas échéant, les
modalités de mise en ceuvre des dispositions de la section 2 du
chapitre [T du présent titre,

“dAdre [0301-5-2. — Le  département peut  demander 3
conclure, pour une durée de six ans renouvelable, une convention
avee U'Btat par laquelle celui-ci luj délegue la compétence pour
décider de Dattribution des ajdes prévues a article L. 301-3 ot
procéder a leur notification aux bénéficiaires.

«Hors du  périmétre  des éuablissements publics de
coopération intercommunale ayant conclu une convention cn
application de Uarticle L. 301-3-1, la convention concluc par le
département définit les conditions de mise en place d’un
dispositit d’observation de 1’habitat ot precise, en application du
plan départemental d’action pour le logement des personnes
défavorisées ¢t en tenant compte des programmes locaux de
"habitat et des actions de rénovation urbaine au sens de la loj
n® 2003-710 du 1 aott 2003 d’orientation ot de programmation
pour la ville et la rénovation urbaine, les objectifs poursuivis ot
les actions a mettre cn wuvre en maticre de réalisation, de
rehabilitation ¢t démolition de logements locatifs sociaux ct de
places d’hébergement destindes a accueillir les personnes et les
tamilles visées aux articles 1 et 4 de fa lot n® 90-449 du 31 maj
199G visant & la misc en ceuvre du droit au logement, ains;i qu’en
maticre de rénovation de "habitat privé, notamment daos le cadre
d’opérations  programmées d’amélioration de Phabitat. Elle
définit les objectifs en maticre de lutte contre ["habitat mdigne ct
arrete, fe cas échéant, les ACHONS nécessaires 4 sa résorption. Ces
objectifs et actions sont détaillés par zones géographiques.
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« La convention fixe, d’une part, dans fa limite des dotations
ouvertes en loi de finances, le montant des droits a engagement
allouds au département et, d’aulre part, le montant des crédis que
celul-ci affecte sur son propre budget a la réalisation des objectifs
de la convention. Eile precise annueliement, au sein des droits 3
engagement allouds, les parts affectées au logement social ou a
"heébergement d’une part. a I'habitat privé d autre part.

« Le département attribue les ajdes ay logement social et a
Phebergement dans [a limite de Ig part cortespondante des droits
a engagement. La conventon définit, en fonction de la nature et
de la durée prévisionnelle de réalisation des opérations a
programmer, |’échéancier previsionnel et les  modalités de
versement  des  crédits correspondants  au  département. La
convention précise les modalités dy retrait éventuel des droits 4
cngagement, susceptibles de ne pas éure utilisés, ainsi que les
conditions de reversement des crédits non consommeés. Le
montant des crédits de paicment est fixé chaque année ¢n
fonction de I"échéancier de versement  des  erédits,  des
tngagements  constatés  les  années précédentes ot des
cngagements prévisionnels de ’année considérde.

« Les décisions d’attribution, par le président du conseil
general, des aides en faveur de Uhabitat privé sont prises par
délégation de I'Agence nationale pour amélioration de {"habitat
apres avis d’une commission locale d’amélioration de I"habitat,
dans la limite des droits i chgagement correspondants. Flles
donnent  liey 3 paiement  par PAgence  nationale pour
Pamélioration de Uhabitat, dans des condrtions tixées par g
convention prévue a larticle L. 321-1-1. Toutefois, lorsque le
département demande 3 dssurer le paiement direct des aides 4
leurs  bénéficiaires, la convention  précitée en prévoit les
conditions et notammeni leg modalucs de versement des crédits
par "agence au département.

« La convention fixe, en accord avee la Caisse des dépots et
consignations, "enveloppe de préts que cet etablisserment peut
aftecter aux opérations définies dans la convention i partir des
tonds d’¢pargne dont i assure la gestion en application de
farticle L. S18-1 du code mouctaire et financier,

« Dans les limites fxées par décret en Conseil d’Etat, la
couvention peul adapter leg conditions d’octroi des aides de
PEtat, seion les secteurs glographiques et en raison des
particularités  locales, sociales et démographiques er de I
situation du marché dy logement.

« La convention prévoir Jes conditions dans tesquelles les
tonventions mentionnées & article [ 353-2 ainsi que les
décisions favorables mentionnées au 3° de Particle L.351-2 sont
signées par le president du conseil genéral au nom de |’ Frat.

« Elle peut adapter. pour des secteurs  géographiques
déterminés. dans des limites fixées par décret en Conseil d’Eat,
les platonds de ressourees mentionnés a Particle | 441-1 pour
Pattribution des logements Jocatifs sociagy
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) ¢ __E.Ht (_’ibf‘lﬂlt les conditions dans lesquelles une évaiuation
sera etfectuée au terme de son application.

«Lorsqu’un  éablissement public  de

o _ _ cooperation /
;ir]t:,r_ul)mnmndlc signeavee UEtat une convention réuje par |
articie L. 301-3-1 alors qu'une conventi >yl préser

- Al01s quiune convention régie par le présent ] :

article est en cours d’exéeution, cetie dernicre fait "objet d un
avenant pour en retrancher, 3 compter du 1" janvier de I'année
. ) N o it : v, . )
stvante, les dispositions concernant | ¢tablissement public

wArt 1 300-5-3 ~ Les disposttions de 1"article L 301-3-1, 7

{A,NA a l exception de son septigme alinéa, et ceiles de Tarticle "f"
S0 0N [Taw ; - T /
_ L.301-5-2 4 exception de son huitieme alinéa, sont applicables /

, dans les départements cf régions ¢’ outre-mer.
«Art. L. 3001-5-4.— En Corse, la délégation de compétence prévue &
O‘MP PParticle L. 301-5-2 s’exerce au profit de la collectivité territoriale de Corse. »

g [ - Larticte L. 302-1 du méme code est ainsi modifié ;
[“ Le premier ulinéa est aingi rédigé
« Le programme local de [habitat est établi par un
¢tablissement  public de coopération intercommunale pour

A I'ensemble de ses communes membres. » ;

2% Au troisieme alinga, le mot @ « ¢ing » est remplacé par le
mot : «six », aprés les mots : « besoins en logements », sont
insérés les mots : «et en hébergement, », et, aprés les mots : « et
A favoriser », sont nsérés les mots © « le renouvellement urbain
et »

3% [ est complété par neut alinéas ainsi rédigcs -

« Le programme {ocal de Uhabitat comporte un diagnostic
sur {e fonctionnement des marchés du logement et sur la situation
de I"hébergement, analysant [es différents segments de Poffre de
logements, privés et sociaux, individuels et collectifs, de Uotfre
d’hébergement, ainsi que Ioffre foncicre.

« Le programme {ocal de ["habitat définit les conditions de
mise ¢n place d’un disposiuf d’observation de "habitat sur son
territoire.

« Le programme local de 'habitat indique les moyens a
metltre en euvre pour satisfaire les besoins en logements ct en
places d'hébergement, dans le respect de la mixité sociale et en
assurant une répartition équilibrée et diversifiée de Noffre de
logements, en précisant

« - les objectifs d’offre nouvelle ;

«-les actions a mener en vue de Pamélioration et de la
rehabilitation du parce existant, qu’il soit public ou privé, A cette
fin, il précise les opérations programmées d’amélioration de
I"habitat et les actions de futte contre habitat indigne




«-les actions et opérations de renouvellement urbain, et
notammment fes actions de rénovation urbaine au sens de la loi
n® 2003-710 du 1% aoiit 2003 d’orientation et de programmation
poui la ville et la rénovation urbaine, impliquant la démolition et
la reconstruction de logements sociaux. {a démolition de
logements silués dans des copropriétés dégradées, assorties d’un
plan de revalorisation du patrimoine conservé et des mesures
envisagées pour amdliorer la qualité urbaine des quartiers
interessés et des services offerts aux habitants -

«-les réponses apportées aux besoins particuliers des
personnes mal logees, détavorisées ou présentant des difficultés
particulicres ;

«-les réponses apportées aux  besoins particulicrs  des
ctudiants.

«be programme local de Dhabitat fait "objet d’un
programme d’actions détaillé par secteurs géographiques. »

[V. - Lrarticle L. 302-4 du méme code est ainsi redigé :

«Adrt. L 302-4. — Le programme local de "habitat peut étre
modifie par Porgane délibérant de "établissement public de
coopération intercommunale a condition qu’il ne soit pas porte
atteinte 4 son économic générale.

« Lorsque le périmétre de  I’établissement pubtic de
coopiration intercommunale est étendu a une ou plusieurs
communes, ¢ programme local de habitat peut faire Pobjet
d’une modification, si ies communes concerndes représentent
moins du cinquiéme de la population totale de Iétablissement au
terme de cette extension de périmeétre.

«Le projet de modification est transmis pour avis au
représentant de I'Etat dans {e département ainsi QU’auX personnes
morales associées en application de Uarticle L. 302-2. Leur avis
est réput¢ donné s7il n’est pas rendu dans un délai de deux mois 4
compier de fa transmission du projet,

« Le projet de modification est approuvé par "organe
déhiberant  de  Détablissement  public  de  coopération
intercommunale. »

le-‘v’—h«—#ﬁme— Lrartcle L. 302-4-1 du meéme code est

abroge.

[Lf{; - Lal section 3 du chapitre [ du titre préliminaire du livre
IMi et "article L. 30210 du méme code sont abrogés,

Y



i~ VIL A - Llarticle L. 303-1 du méme code est complété par un
alinéa ainsi védigé -

« Lorsqu'un département ou un ¢tablissement public de
cooperation intercommunale a conclu une convention avee |’Etat ]
en application des articles L. 301-5-1 ou L. 301-5-2. soq /
représentant signe en lieu et place du représentant de I"Etat et de ]
I"Agence nationale pour Pamélioration de "habitat, dans les
conditions prévues dans les conventons susmentionnées, les
conventions prévues au présent article. »

CM o v P4, — Le chapitre 11 du titre [* du livre I du méme code est ainsi modifié -

1% Son  intitulé est ainsi rédige © « Garantie de PEtat. - Action  des
collectivités territoriales et des chambres de commerce et d’industrie » ;

27 L’intitulé de la section 2 est ainsi redigé : « Action des collectivités
territoriales » ;

3% Avant 'article L. 312-3, il est insérs un article L. 3 [2-2-1 ainsi rédigé

«Art. L 372-2-7. — En complément ou indépendamment des aides de |'Etat,
les  collectivités territoriales et les €tablissements publics de coopération
intercommunale peuvent apporter des aides destinées a la réalisation de
logements locatifs sociaux, 4 la réhabilitation ou i la démolition de logements
locatifs ainsi que de places d’hébergement, ainsi qu'aux opérations de rénovation
urbaine incluant notamment la gestion urbaine et les interventions sur les
copropriétés dégradées. Iis peuvent €galement apporter, sous condition# de /f
ressources, des aides aux propriétaires occupants pour "amélioration de ’habitat
el aux personnes accédant a la propriété ainsi que des compléments aux aides
mentionnées au 3° de 'article L. 301-2. [ls peuvent, a cet effet, conciure des
conventions avec ['Agence nationale pour l'amélioration de [’habitat, par
lesquelles ifs ui confient, en leur nom e pour leur coinpty, la gestion des aides
destinées aux propriétaires bailleurs ot occupants, »

/"VLH}’.—— Apres Tarcle L.321-1 du méme code, il est inséré un article
L.321-1-1 ainsi rédigé - {




«Art. L. 32]-1-/. — Lorsqu'un  ¢établissement public  de coopﬁration
F intercommunale ou un département a conclu une convention avec ['Etat en
application des articles L.301-3-1 ou L. 301—5-2? il .com:iut egalgment une
convention avec l'Agence naticnale pour l'amélioration de [habitat. Cette
convention détermine les conditions de gestion par l'agence, ou, & {eur demande,
par ['établissement public de coopération intercommunale ou le f‘iépartement, des
aides destinées aux propriétaires privés. Elle peut prévoir la gestion par l'age_nce,
au nom et pour le compte de ['établissement public ou du département, des' al_d«as
a ['habitat privé qu’ils apportent sur leur budget propre. Elle peut, dans des ln_mtes
fixées par décret en Coenseil d'Etat, arréter les régles particuliért_as d'octro_l \des
aides destinges aux proprictaires bailleurs et occupants, en fonction de criteres
économiques, soclaux ou géographiques. »

est amnst rédige :

84 /.,/I f—l—)}/ —Le chapitre [V du titee VI du livee [T] du méme code |

« CHAPITRE [V

« Comité régional de 'habitat

«dArt. L. 364-1.— Hors des départements et tégions d outre-
mer, i est créd, aupres du représentant de PEtat dans la région,
dans les conditions fixées par décret en Conseil d’Etat, un comité i
regional de Uhabitat chargé de procéder aux concertations i
permettant de mieux répondre aux besoins en matiére ¢ habitat ot
de favoriser la cohérence des politiques locales.

« Dans les départements et les régions d’outre-mer, il cst
créé, dans les mémes conditions, un conseil departemental de
Uhabitat, présidé par le président du conseil general qui exerce
les attributions du comité régional de 1"habitat, »

H}]: - - Dans tous les textes de nature [égislative prévoyant son
itervention dans les départernents de la metropole, la mention
du conset! départemental de |"habitat est remplacée par celle du
comité régional de |"habitat.

/ ‘ o o . .

f béf - Llarticle 79 de la lot n® 83-8 du 7 janvier 1983 relutive
a la repartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions ot I[rat est abrogé.
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I~ Jusqu'au 31 décembre 2006, les etablissements publics de coopération
intercommunale n'avant pas de programme local de I'habitat ou ayant pris une
délibération en vue de I'élaboration d'un programme local de I'habitat conforme
aux dispositions de l'article L. 302-1 du code de la construction et de 'habitation
peuvent demander & conclure une convention au titre de l'article L. 301-5-1 du
méme code, pour une durée limitée & trois ans. Dans ce cas, la convention fixe les
conditions de mise en place d'un dispositif d'observation de habitat. Elle precise,
en application du plan départemental d'action pour le logement des personnes
défavorisées et en tenant compte des actions de rénovation urbaine au sens de la
loi 0° 2003-710 du 19 acht 2003 d'orientation et de programmation pour la ville
et la rénovation urbaine, les objectifs poursuivis et les actions a mettre en @uvre
en matiére de réalisation, de réhabilitation et démolition de logements locatifs
sociaux et de places d'hébergement, ainsi qu'en matigre de rénovation de I'habitat
privé, notamment dans le cadre d'opérations programmeées d'amélioration de
I'habitat. Elle définit les objectifs en matiére de lutte contre l'habitat indigne et
arréte, le cas échéant, les actions nécessaires & sa résorption. Ces objectls et
actions sont detaillés par zones géographiques.

. swvenitf. — Le second alinéa de article 1 de la ol
n® 2003-710 du 1*" aeht 2003 d’orientation et de programmation
pour la ville et la rénovation urbaine est remplacé par trois ;//
alinéas ainsi rédiges . /

« Le représentant de D’Ftat dans le département est le
délégué territorial de ["Agence nationale pour la rénovation
urbaine.

« En complément des conventions prévues par les articles
L.301-3-1 et L.301-3-2 du code de la coastruction et de
Uhabitation, les communautés urbaines, les communautes
d’agglomération, les syndicats d’agglomération nouvelle, les
communautés de communes et, pour le reste du territoire, les
départements peuvent conclure une convention avec I’Agence
nationale pour la rénovation urbaine puar laquelle celle-ci leur
déiégue la gestion des concours tinanciers qu’elle affecte au ttre
des conventions visées au deuxieme alinga de article 10.

« Le délégué terrttorial de "Agence nationale pour la
rénovation urbaine signe les conventons preévues au présent
article et celles visées au deuxicme alinéa de Particle 10, 1l en
assure la préparation, I'évaluation et le suivi focal. »
H{-lu’—(-%-e-au/ — Les dispositions des HI et-{i—}q entrent €n /:’f H,)L

vigueur dés publication de la présente loL. /



o Article #}bmﬁﬁmweauﬁ Hloz

e Dans le premier alinéa de 'article 11 de la loi n° 2003-710
du 1 aoiit 2003 dlorentation-et-de programmationpour-laville

et—la—renovattor—urbaind, apres les mots: « d’organismes
d’habitations 4 loyer modére, », sont nsérés les mots: « des

sociétés d’économie mixte, ».

Article 49—171'53 H 63

l [. — Le titre IV du livre [V du code de 1a _consltmction et de
’habitation est complété par un chapitre V ainsi rédigé :

« CHAPITRE YV

« Dispositions particulieres applicables aux organismes
d’habitations a loyer modéré ayant conclu une convention
globale de patrimoine

'i" CArt. Lod45-] | ey orgatismes  d’habitations 2 lover
VI modéré peuvent conclure gvec PEfat, sur la base de leur plan
; strat€gique de patrimoine, en tenant compte des programmes
locaux de I"habitat, une convention globale de patrimoine o une
§ durée de six ans.

« Les établissements publics de coopération intercommu-
nale et les départements ayant conclu avee I'Etat la convention
mentionnée aux articles 1. 301-5-1 et L. 301-3-2 sont obligatot-
rement consultés sur leg dispositions de la convention slobale

relatives aux immeubles situés dans leur périmeire. ils peuvent
ctre signataires de la convention globale de patrimoine.

« La convention globule comporte

« —le classement des immetbles ou ensembles mmobi-
liers ; ce elassement est ctabli en fonction du service rendu

‘J’ aux locataires, aprés concertation avec les locataires dans des
/ conditions fixées dans le plan de concertation locative prevu i
i Particie 44 hiy de 1a loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant

a4 favoriser Iinvestissement locatif, accession A la propriété de
logements sociaux et e développement de I'offre fonciere -

« —Iénoncé de la politique patrimoniale et d’investissement
de Morganisme, comprenant notamment un plan de mise en vente
4 leurs locataires des logements & usage locatif détenus par
Potganisme et les orientations retenues pour le réinvestissement
des fonds provenant de la vente ;

%&at&



« - les engagements pris par organmisme sur la gualit€é du
service rendu aux locataires ;

« —un cahler des charges de gestion sociale de 'organisme.

«Art. Lo 445-2. — Le cahier des charges de gestion sociale
mentionné a article L. 445-1 récapitule les obligations de
Porgamisme relatives aux conditions d’occupation et de peuple-
ment des logements ainst gqu’a la détermination des loyers. [l
porte sur ensemble des logements pour lesquels organisme
détient un droit réel.

« Le cahier des charges est révisé tous les six ans.

« Il lixe notamment, par immeuble ou ensemble immo-
bilier :

« — les platonds de ressources applicables pour attribution
des logements ;

« —les conditions dans lesguelles organisme peut exiger
des ocataires le paiement d’un supplément de loyer de solidarité,
et ses modalités de caleul -

«—le montant maximal total des loyers, rapporté i la
surface utile ou & la surfuce corrigée totale, exprimé en euros
par metre carré et par mois. [ tient compte du classement
des immeubles ou groupes d’immeubles mentionné i Darticle
[..443-1.

« Les engagements du cahier des charges se substituent a
ceux prévus par la réglementation en vigueur i la date de son
ctablissement,

« Les engagements qui sout de méme nature que ceux
figurant dans les conventions conclues au titre de Particle
L.351-2 et en vigueur & la date de signature de la convention
globale mentionnée 4 article L. 445-1 se substituent de plein
droit & ceux-ci ainsi qu'a 'engagement d’occupation sociale
inscrit dans ces conventions pour la durée de celles-ci. Pour les
conventions conclues au titre de article L. 351-2, postérieurs-
ment a la date d’entrée en vigueur de la loi n° du
relative aux libertés ot responsabilités locales, la substitution
intervient au terme de la douzieme année de leur application.

«Art. Lo445-3. ~ Les plafonds de ressources prévus par le
caliler des charges mentionné & Iarticle L. 445-2 sont, pour
chaque immeuble ou ensemble immobilier. ceux inscrits dans les
conventions visées a article L. 351-2 ou résultant de la régle-
mentation en vigueur. Lorsqu’un établissement public de coopé-
tation intercommunale ou un département a conclu avec I'Etat la
convention définie aux articles L. 301-3-1 ou L.301-5-2 lui
donnant compétence pour attribuer les aides de I'Etat en faveur
de la réalisation et de la réhabilitation de logements locatifs
soctaux, les plafonds de ressources sont ceux prévus le cas
échéunt par cette convention pour le secteur geogruphique olt est
situe immeuble. 11 peut toutefois, pour b durde de la convention
globule de patrimoine mentionnée 4 Purticle L. 445-1, éure
déroge 4 ces plafonds dans des conditions fixées par déeret.



«Art. L. 445-4. — Le montant maximal de la masse des
loyers de I’ensemble des immeubles de 1’organisme résultant du
cahier des charges mentionné a larticle L. 445-2 ne peut excéder
le montant maximal résultant, 2 la date d’établissement de ce
méme cahier des charges, des conventions visées a larticle
L. 351-2 ou résultant de la réglementation en vigueur. Il peut étre
augmenté, pendant la durée de la convention et en vue d’assurer
I’équilibre financier d’opérations d’amélioration modifiant le
classement des immeubles, dans des conditions prévues par le
cahier des charges. Celui-ci peut prévoir si nécessalre, lors de son
établissement ou au moment du renouvellement de la convention,
un montant maximal plus élevé que celur résultant des
dispositions précédentes, a la demande d’un organisme et en vue
de préserver ses équilibres financiers, aprés avis de la Caisse de
garantie du logement locatif social.

« Le montant maximal de la masse des loyers prévu au
précédent alinéa est actualisé au 17 juillet de chaque annce
conformément au mode de calcul défini au ¢ de Varticle 17 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n°86-1290 du
23 décembre 1986.

« L organisme fixe le loyer maximal applicable a chaque
logement en tenant compte notamment de sa taille et de sa
situation dans I’immeuble ou I’ensemble immobilier.

« L organisme fixe librement les loyers applicables aux
bénéficiaires des baux ou engagements en cours dans la limite
des loyers maximaux. Toutefois, aucune augmentation de loyer
ne doit entrainer, d’une année par rapport a I’année précédente,
une hausse qui excede de plus de 5 % le montant maximal prévu
en application du d de Darticle 17 de la loi n® 89-462 du 6 juillet
1989 précitée, sauf accord des associations représentatives de
locataires ou des locataires dans les conditions fixées par article
42 de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favonser
’investissement locatif, 1’accession a la propriéte de logements
sociaux et le développement de Uoffre fonciere.
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/,; L «Art L 445-53. — Les dispositionsf’rt?&mm:ﬁr'rcrnﬂ—i-nénsf Hj
Poobs , . ) . .
LS de "article L. 441-4 sont applicables au suppiément de loyer de
2 solidarité prévu par le cahier des charges mentionné a article
L.445-2,
« Toutefois, I"organisme peut, pour la durée de la convention
et dans les conditions fixées par celle-ci, déroger A ces dispo-
sILoNs.
«Art. L. 445-6. - Un décret en Consecil d’Elat fixe les
modalités d’application du présent chapitre. J

«Art. L. 445-7. — Par dérogation A article L. 353-15, les
dispositions des premier et deuxieme alinéas de Uarticle 32 biy de
la Tot n” 48-1360 du 1°" septembre 1948 portant modification et
codification de la [Egislation relative aux rapports des bailleurs et
locataires ou occupants de locaux d’habitation ou A usage
professionnel et instituant des allocations de logement ne sont
pas opposables aux organismes gui ont conclu avee |'Ftat une
convention globale de patrimoine. »

Il frowraaf — Au début de I'article L. 481-3 du méme code,
les mots : « Le chapitre [* » sont remplacés par les mots : « Les
chapitres [¥ et V ».

[ < 1 MHL’amcle 40 de la loi n°89-462 du 6 juillet

| 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°®86-1290 du 23 décembre 1986 est
complété par un alinéa ainsi redigé ;
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o« Les dispositions deg a, b, ¢ et d de I’article [7, des
articles 18, 19 et du premier alinéa de Particle 20 ne sont pas
applicables aux sociétés d’économie mixte pour les logements
r§g1s bar un cahier des charges en application du chapitre V du
trere IV du code de la construction et de I"habitation. »




