o

PROITS, PROTECTIONET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - {né 3508)

AMENDEMENT NeCE
4 o ﬁ@g
= présenté par

M. Daniel Fasquelie, rapporteur

s

ARTICLE 2

Avant Ialinéa 1, insérer "alinéa sulvant

« b A Le neuvieme alinéa de Darticle 3 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 4
ameéliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre
1986 est complété par deux phrases ainsi rédigées :

«L.7¢tat des lieux est diment signe par les parties & Uentrée du locataire dans les leux ainsi
qu'a sa sortie. La liste des informations devant obligatoirement figurer dans 1’état des leux
est-fixée par décret. »

Exposé sommaire

(Cet amendement a pour objet de renforcer la protection des locataires entrant dans un
- logement en précisant dans la loi gue 'état des Lieux 4 I'entrée doit étre diiment signé auss
bien par le locataire que par le bailleur.

En outre, il est essentiel qu'un €tat des lieux comporte un certain nombre d'informations
obligatoires permettant aux parties de véritablement apprécier Iétat du logement & entrée
comme & la sortie. [l revient au pouvoir réglementaire d’en fixer la liste.



CE 141

DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS (n° 3508)

AMENDEMENT

présenté par

Mme Pascale Got, Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Frangois Broties, Mme Corinne
Erhel, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec, Germinal
Peiro, Jean-René Marsac, Mme Marie-Lou Marcel, M. Armand Jung, Danie! Boisserie et les
membres du groupe SRC

ARTICLE 2

Au début de cet article, insérer I’ alinéa suivant -

«] A~ Au troisi¢tme alinéa de Particle 22 de Ia loi n®89-462 du 6 juillet 1989
tendant 4 améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n°® 86-1290 dy
23 décembre 1986, substituer au mot « deux » le mot « un ».

EXPOSE SOMMAIRE

Le dépdt de garantie prévu par le contrat de location doit étre restitué dans un délai
maximal de deux mois & compter de la restitution des clés par le locataire. Ce délai de deux
mois est pénalisant pour le locataire qui doit, dans le cadre d’une nouvelle location, redéposer
une nouvelle caution sans avoir récupéré la premicre. La longueur de ce délai n’a pas de
justification. I1 est donc proposé de le ramener & un mois.
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PROJET DE LOI RENFORCANT LES DROITS ET LA PROTECTION ET
LINFORMATION DES CONSOMMATEURS

(n° 3508)
\ }
Commussion | 1
| Gouvernement 1
AMENDEMENT
presenté par
M. Jean Dionis du Séjour
ARTICLE 2
Al'alinéa 2,

stubstituer au faux :
« 10% »,
le taux :

« 30% ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise 4 rendre la sanction plus dissuasive,
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Projet de loi Droits, protection et information des consommateurs
(n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par: Mme Pascale Got, Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Frangois Brottes,
Mme Corinne  Frhel, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le
Bouillonnee, Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand fung, Mme Marie-Lou Marcel,
M. Daniel Boisserie et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2
Alalinés 2,
substituer au faux :
« 10% »,
le taux :
« 20% »,
EXPOSE SOMMAIRE

L absence de restitution du dépot de garantie 12se particuliérement le locataire. 11 est

necessaire de renforcer les pénalités & hauteur de 20 % afin de rendre plus efficace les
dispositions prévues.
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DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS (n° 3508)

AMENDEMENT

Présent¢ par © Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Frangois Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédés que Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec,
Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand ¥ ung, Daniel Boisserie, Mme Jacqueline Maguet,
M. William Dumas et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2
Apres P"alinéa 2, insérer I’alinéa suivant :
« 1 bis— Compléter I'alinéa 3 de I'article 22 de Ia o] n® 89-462 du 6 juillet 1989

tendant & améliorer les rapports locatifs par la phrase suivante : « Si celles-ci sont Justifiées
par des travaux, le bailleur doit présenter au locataire des factures attestant des réparations. ».

EXPOSE SOMMAIRE

On constate que certains bailleurs justifient les retenues sur le dépdt de garantic en
présentant de simples devis au locataire sans pour autant realiser les travaux avant de procéder
a la relocation du logement,

Cet amendement vise donc & préciser que le bailleur doit fournir des factures pour
Justifier les retenues sur le dépdt de garantie consécutives 4 des réparations.
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RENFORCEMENT DES DROITS ET PROTECTION DES CONSOMMATEURS
(R° XX |

Commission

1
|
| Gouvernement |

R

AMENDEMENT N
presents par Danlel Fasquelie, rapporteur

ARTICLE 2
Apras "alinéa 2| insérer les alinéas suivants :

« Larticle 22-1 de la loi n® 896462 du 6 juiliet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs
et portant modification de la loi n® §6-1290 du 23 décembre 1986 est complété par un alinda
ainsi rédigé

« Lorsquun conirat de location est conclu avec plusieurs locataires pour un méme logement,
la solidarité d’un des preneurs solidaires résultant d une clause exprés insérée dans le contrat
prend fin & la date d’effet du congé réguliérement délivié, sous réserve que le bailleur ait
donné son accord expres a entrée dans les lisux du nouveau colocataire.» »

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement a pour objet de faciliter la colocation en allégeant la clause de solidarité
insérée dans un contrat de colocatiorn,

En ["étal actuel du droil, en présence d'une clause de sclidarité, le colocataire gui a donné
congé reste tenu envers le bailleur des loyers et charges échus postérieurement 2 son congé, la
solidarité ne g'eteignant pas avec la délivrance du congé individuel dés lors que le bail se
poursuit avec le ou les autres preneurs. Cette solution revient a faire du colocataire avant
donne son congé un garant des autres colocataires puisque n’étant plus locataire, il perd tout
droit d’occuper les lieux mais reste débiteur solidaire des lovers pendan! toute la durée du
bail.
o

Afin de hmiter I"étendue dans le temps des effets de ia solidarité, il est proposé de compléter
la loi du 6 juillet 1989 en prévoyant que la solidarité du colocataire résultant d'une clause du
contrat de bail prend fin & la date d'effet du congé qu'il a réguliérement dénoncé au bailleur,
sous réserve que le nouveau co-locataire ait I'accord exprés du bailleur.

i)



Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

AMENDEMENT — ~ce 3%

o _ présenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

Rediger ainsi I"alinéa 3 ¢

« 1L L'article 40 de la lol n® £9-462 du 6 juillet 1989 tendant 2 améliorer les rapports locatifs et
portant modification de Ia loi n° §86-1290 du 23 décembre 1986 est ainsi modifié

1° Au premier alinéa du 1, les mots : « du premier alinéa de I"article 22 » sont supprimés ;

2° Au premier alinéa du 11, les mots © «, du premier alinéa de "article 22 » sont supprimés |
39 Au premier alinéa du IlI, les mots © «, du paragraphe e de l'article 17 ¢t du premier alinéa de
Farticle 22 » sont remplacés par les mots ¢ « et du paragraphe e de article 17 ».

-~

Exposé sommaire

Amendement rédactionnel.

we



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS (n° 3508)

AMENDEMENT
CE 232
Présenté par :

Mme Marie-Lou Marcel, Annick Le Loch, Francois Brottes, Corinne Erhel, Jean Gaubert,
Geneviéve Fioraso, Jean-Louis Gagnaire, Jean Grellier, Jean-Yves Le Déaut, Frédérique Massat,
Cathere Coutelle, William Dumas, Pascale Got, Henrj Jibrayel, Conchita Lacuey, Jean-Yves Le
Bouillonnec, Michel Lefait, Serge Letchimy, Louis-Joseph Manscour, Jacqueline Magquet, Jean-
René Marsac, Kléber Mesquida, Germinal Peiro, Francois Pupponi, Chantal Robin-Rodrigo, Jean-
Michel Villaumé et les membres du groupe socialiste, radical, citoyen et divers gauche.

ARTICLE 2

Aprés l'alinéa 3, insérer les alinéas suivants -
«Ilbis. — La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 est complétée par un article 22-3

amsi rédige :

«Art. 22-3. ~ Le bailleur ne peut demander au candidat 2 la Tocation que plus d'une
personne se porte caution pour le locataire,

«Le bailleur ne peut exiger que la personne se portant caution pour le locataire soit
membre de la famille du locataire.

« Le bailleur ne peut exiger de la persomne  se portant caution pour le locataire tout
document recensé a l'article 22-2 de 1a loi n° 89-462 du 6 juillet 1989. » »

EXPOSE, SOMMAIRE

Cet article vise a limiter les demandes abusives des agents immobiliers a 'égard des
postulants a la location.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS, n° 3508

AMENDEMENT

CE 233
Présenté par :

Mmes et MM. Marie-Lou Marcel, Annick Le Loch, Fran¢ois Brottes, Corinne Erhel, Jean Gaubert,
Genevieve Fioraso, Jean-Louis Gagnaire, Jean Grellier, Jean-Yves Le Déaut, Frédérique Massat,
Catherine Coutelle, William Dumas, Pascale Got, Henri Jibrayel, Conchita Lacuey, Jean-Yves Le
Bouillonnee, Michel Lefait, Serge Letchimy, Louis-Joseph Manscour, Jacqueline Magquet,
Jean-René Marsac, Kléher Mesquida, Germinal Peiro, Frangois Pupponi, Chantal Robin-Rodrigo,
Jean-Michel Villaumé et les membres du groupe socialiste, radical, citoyen et divers gauche.

ARTICLE 2

Apres P'alinéa 3, insérer les alinéas suivants -
« I ter — La Joi n° §9-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 est compliétée par un article 22-4

amnsi redigé :

«Art. 22-4 — Le bailleur ne peut demander au candidat & la location des frais pour
Vetablissernent de son dossier

« Le bailleur ne peut demander au candidat 2 Ia location des frais pour 'établissement d'un
¢tat des Lieux d'entrée

« Le bailleur ne peut demander au candidat a la location des frais pour I'établissement d'un
etat des Jieux des sortie

« Le bailleur ne peut demander au candidat 3 la location des frais pour un renouvellement
de bail

«Le baiileur ne peut demander au candidat 2 la location des frais pour la cléture d'un
compte. » »

EXPOSE SOMMAIRF

Cet article vise & limiter les demandes abusives des agents immobiliers 4 I'égard des
postulants a la location.



DBROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS, n° 3508

AMENDEMENT

CE 231
Présenté par :

Mmes et MM. Marie-Lou Marcel, Annick Le Loch, Francois Brottes, Corinne Erhel, Jean Gaubert,
Geneviéve Fioraso, Jean-Louis Gagnaire, Jean Grellier, Jean-Yves Le Déaut, Frédérique Massat,
Catherine Coutelle, William Dumas, Pascale Got, Henri Jibrayel, Conchita Lacuey, Jean-Yves Le
Bouillonnec, Michel Lefait, Serge Letchimy, Louis-Joseph Manscour, J acqueline Maquet,
Jean-René Marsac, Kléber Mesquida, Germinal Peiro, Frangois Pupponi, Chantal Robin-Rodrigo,
Jean-Michel Villaumé et les membres du groupe socialiste, radical, citoyen et divers gauche,

ARTICLE 2

Apres Palinéa 3, insérer les deux alinéas suivants -

«lb quater. — La loi n°70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des
activités relatives & certaines opérations portant sur les immeubles et Jes fonds de commerce est
complétée par un article 18 his ainsi rédigé

« Est puni de 7500 € d'amendes le fait de ne pas respecter les dispositions de I'article 22
22-2 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant ameliorer les rapports locatifs et portant
modtification de ta loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 »

EXPOSE SOMMAIRE

La Direction de la concurrence a relevé un taux dinfraction supérieur & 77 % lors d'une
enquéte réalisée aupres de 1 070 agences en 2007, et ce malgré de nombreuses annonces
gouvernementales annoncant un réle aceru de la DGCCRE  dansg le cadre de la loi Hoguet qui
reglemente les activités des professionnels de Iimmobilier.



Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

AMENDEMENT ver %5
présenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

Apres alinéa 4, mnsérer ] alinga suivant .

N

« 2% A Tarticle §2 de la loi précitée, la référence : «, 75 » est supprimee. »
Exposé sommaire
Amendement de conséquence : ["alinéa 4 abroge "articie 75 de la loi de 1948 sur les baux et lovers.

Or cet article est cité par Uarticle 82 de la méme loi. I} convient donc de supprimer cetie mention,

e

2
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ASSEMBLEE NATIONALE

RENFORCEMENT DES DROITS ET PROTECTION DES CONSOMMATEURS
(n®)
Commission
Gouvernement i |

AMENDEMENT Ne

présenté par M. 1), Fasquelle, rapporieur

ARTICLE Z
Apre es-lalinéa 4, insérer les alinéas suivants

« 111 bis. Le code de la construction et de 'habitation est ainsi modifié -

| 1° L'article L. 125-2-2 est complété par l'alinéa suivant :

Lorsque le propri¢taire d’un ascenseur fait réaliser des fravaux importants sur son installation
par une autre enireprise que celie titulaire du contrat d'entretien en cours, il peut résifier ce
contrat de plein droit movennant un préavis de 3 mois. Dans le cas ot ce contral comporte une

| clause de réparation et de remplacement de pieces importantes. le titulaire du contrat peut
obtenir une indemnit¢ fmanciére dont le montant maximum correspond au colit de cefte
prestation complémentaire db au titre de la periode non exécutée du contrat.

[ 2° Le troisidme alinéa de Iarticle L. 125-2-4 est complété par I'alinéa suivant ;

« Le décret définit la liste des travaux importants donnant au propriétaire la possibilité de
régilier de plein droit le contrat d’entretien en cours. » »

CEYPOSE SOMMAIRE

es travaux de sécurité rendus obligatoires sur les ascenseurs peuvent conduire a la réalisation
de travaux importants ou portant sur des pieces importantes (au sens de Particle R, 125-2 du
code de la construction et de ["habitation) ayant un impact sensible sur ['entretien des
installations concernées, Afin de dynamiser la concurrence dans le secteur, il convient de
prévoir dans quelles conditions le propriélaire peut faire appel & une - autre entreprise que celle
du titulaire du contral en cours pour realiser de tels travaux,

Cet amendement permet donc au proprietaire, lorsqu’il réalise de tels fravaux, de résilier de
plein droit son contrat ¢ entretien moyennant une indemnité financiére encadrée.



Droits, protection et information des consommateurs - (n° 2508)

AMENDEMENT vecr 55T

présenté par
M. Fasquelie, rapporteur
o

ARTICLE 2

A la premiére phrase de 'alinéa 7, apres le mot : « habitable », insérer les mots @ « de la
chose loude ».

Exposé sommaire

Cet amendement vise & harmoniser la rédaction retenue pour la surface habitable, en la
calgquant sur le droit en vigueur au huitieme alinéa de 'article 3 de la lot de 1989 qui dispose que ;
« le contrat de location précise la surface habitable de la chose louée. ». Cette rédaction est par
ailleurs ¢galement retenue & alinda 10 du présent article.
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Droits, protection et information des consommateurs - (1° 3508)

AMENDEMENT N CcE S5

presente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A la premifre phrase de [alinéa 7, substituer au mot: «bail » le mot «contrat de
location ».

Exposé sommaire

el amendement rédactionnel vise 4 harmoniser la terminologie retenue avec les
dispositions en vigueur au sein de la loi de 1989,



Droits, protection et information des consommateurs - {n° 3508)

A
AMENDEMENT e 550

présenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A la premicre phrase de alinéa 8. substituer aux mots « cette mention » les mots
« mention de cette surface ».

Exposé sommaire

Ameélioration rédactionnelle,
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Droits, protection et information des consommateurs - (n® 3508)

. . “n £ o

AMENDEMENT vece Sl

présenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A la premiére phrase de Dalinéa 8, substituer au mot: «bafl » le mot «contrat de
ka
location ».

Expose sommalre

Cohérence rédactionnelie avec la lol de 1989,
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Droits, protection ef informafion des consommateurs - (5° 3508)

AMENDEMENT v G4 )

presenté par
M. Fasguelle, rapnorteur

ARTICLE 2

A la premiére phrase de 'alinca 8, substituer aux mots : « de la Iui communiquer » les
i - . P . =
mots « la communication de cette information ».

Exposé sommaire

Amélioration rédactionnelie.
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Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

- AMENDEMENT veee G4

présente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A la quatriemes phrase de [alinéa &, aprés le mot : « habitable », substituer aux mots - « du
logement » les mots : « de la chose louée ».

Expos¢ sommaire
Cet amendement vise & harmoniser la rédaction retenue pour la surface habitable, en la
calquant sur le droit en vigueur au huitieme alinéz de Particle 3 de la loi de 1989 qui dispose que :

« le contrat de location précise la surface habitable de la chose louée, », Cette rédaction est par
ailieurs également retenue a I'alinéa 10 du présent article,

2y
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Droits, protection ¢f information des consommateurs - (1° 3508)
T e T T % {-ﬁ g
AMENDEMENT R g L

presenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A la guatneme phrase de 'alinéa §, substituer av mot: « mentionnde » le mot
« eXprimes ».

Exposé sommaire

Harmoentsation réedactionnelie avee le terme utilisé any alindas 7 et 10,
I
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Droits, protection et information des consommateurs - (n® 3508)

AMENDEMENT ; N7 CE

présenté par
M. Fasquelle, rapporieur

ARTICLE 2
A la quatrieme phrase de I'alinéa 8, aprés le mot : « communique », msérer les mots ; « par le

bailleur ou avec son accord »,

Exposé sommaire

Amendement de précision.
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Droits, protection et information des consommateurs - (n® 3508)
AMENDEMENT N®CE

presente par
M. Fasquelle, rapporieur

ARTICLE 2

A la quatnéme phrase de ["alinéa &, substituer aux mots © « antérieursment 2 » les mots -« «

antre la mise en location et ».

wr

Exposé sommatre

Amendement de précision.

o

e

s
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Droits, profection ¢f information des consommaitears - (n° 3508)

AMENDEMENT

présente par
M. Fasquelie, rapporteur

ARTICLE 2

Expose sommaire

dispositions en vigueur au sein de ia loi de 1989,

ik

wer Y

A la quatrieme phrase de ['alinéa 8. substituer au mot : « bail » le mot « location ».

Cet amendement rédactionnel vise 4 harmoniser la terminologie retenue avec les



Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

AMENDEMENT vee 545

presente par
M. Fasquelie, rapporteur

: ARTICLE 2
A la guatriéme phrase de 'alinga 8, substituer aux mots @ « les dispositons de Ialinéa
précédent sont applicables » les mots | « le neuviéme alinéa est applicable »,
Exposé sommatire

Simplification rédactionnelie.
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Drroits, protection ef information des consommateurs - (n° 3508)

AMENDEMENT ves Shk

présente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2
A la deuieme phrase de Palinga 10, substituer aux mots @ « Lorsqu’il s’avére gue » le mot
« Lorsque »
bExposé sommaire

Amélioration rédactionnells,



Droits, protection ef information des consomamateurs - (n° 1308
b .

AMENDEMENT veee St
présente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A la deuxieme phrase de I'alinda 10, substituer au mot: « bail » les mots « conirat de
Jocation ».

Exposé sommaire

Rédactionnel,



CE 143

DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS (n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par : Mmes Pascale Got, Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes,
Mme Corinne  Erhel, M. Jean Grellier, Mme Fréderique Massat, M. Jean-Yves Le
Bouillonnec, Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Tung, Mme Marie-Lou Marcel,
M. Daniel Boisserie et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2

I- A la demiére phrase de I’alinéa 10,
substituer au mot :
« deux »,
le mot :
« trois ».
IT — En conséquence, a la derniére phrase de P’alinéa 11,
substituer au mot
« deux »,
iemot :

« 1018 ».

EXPOSE SOMMAIRE

Le délai de deux mois laissé au locataire pour intenter une action en diminution da
loyer est trop court. Il est proposé de le porter a trois mois.
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Droits, protection et information des consommateurs - (n® 3508)

AMENDEWMENT vee S4B

présente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2
A la troisiéme phrase de alinéa 10, substituer au mot . « bail, » les mots « contral de
location ».
Exposé sommaire

Rédactionnel,
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Prroits, protection et information des consommateurs - (n° 3508}

AMENDEMENT | vee 549

présenté par
M. Fasquelie, rapporteur

ARTICLE 2

A la premicre phrage de [alinéa 11, substituer aux mois ; « cetie mention » les mots @ « |2
mention de cette surface ».

INPOSE sommaire

Clarification rédactionnelis.
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Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

AMENDEMENT e 550

présente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A la premiére phrase de Palinéa 11, substituer aux mots : « de un mols » les mois © « d'un
mois ».

Exposé sommaire

Rédactionnel.

W



CE 144

DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS (n° 3508)

AMENDEMENT

Presenté par: Mme Pascale Got, Amnick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes,
Mme Corinne Erhel, M. Jean Grellier, Mme Frédérigue Massat, M. Jean-Yves Le
Bouillonnec, Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Mme Marie-Lou Marcel,
M. Daniel Boisserie et les membres du groupe SRC '

ARTICLE 2

A la premiére phrase de ’alinéa 11,
substituer aux mots :

« U MOoIs »,

les mots :

« deux mois ».

FXPOSE SOMMAIRE

Le delai d’un mois laissé au locataire pour demander au bailleur la communication
de ia surface habitable afin de I'inscrire par avenant dans le contrat de location, est trop court.
1l est propose de porter ce délat 4 deux mois.
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Droits, protection et information des consommateurs - (5° 3508)

AMENDEMENT | wer 58]

presenté par
® M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2
A la premiere phrase de "alinéa 11, subsiituer au mot: «bail » les mots « contrat de

focation ».

g

Exposé sommaire

Ledactionnel.



Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

i

o)

IM0is ».

Rédactionnel.

— 18

AMENDEMENT

presente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

E

/s

IPOSE sommalre

wee 557

A la deuxitme phrase de I'alinéz 11, substituer aux mols : « de un mois » les mots : « d'un
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Droits, protection ef information des consommateurs - (n° 3508}

AMENDEMENT MR égfz)

présenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE Z

* A la deuxiéme phrase de alinéa 11, substituer aux mots: « informe, dans les mémes
formes, le hailleur » les mots ; « informe. dans les mémes formes, ».

Exposé sommaire

Rédaciiomel.



—_— 20 —
Dreits, protection et infermation des consommateurs - (z° 3508)
AMENDEMENT | Y

présents par
M. Fasquelle, rapporteur

A la quatrieme phrase de Palinéa 11, apres les mots @ « du logement », isérer les mots
« loue meublé ».

Exposé sommaire

Harmonisation rédactionnelle.

ir



410

Droits, protection et information des consommateurs - (n® 3508)
- AMENDEMENT NECE
présente par
e M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

Acla quatrieme phrase de Palinea 11, aprés le mot @ « communigué », insérer les mots | « par
le bailleur ou avec son accord ».

w Exposé sommaire

- S A : 1 . i
Amendement de précision



Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

AMENDEMENT | N° CE

présenté par
M. Fasquelie, rapporteur

ARTICLE 2
A le quatrieme phrase de Palinga 11, substituer aux mots © « antéricurement 2 » les mots © «

enire la mise en jocation et ».

Exposé sommaire

Amendement de précision,

L



t-2

Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

AMENDEMENT

. présente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A la quatrieme phrase de Palinéa 11, substituer au mot : « batl » le mot ; « lo

Exposé sommaire

Harmonisanon rédactionnelle,

N° CE ‘S ?S

cation ».



—

Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

AMENDEMENT vee S5

présente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2
A la quatriéme phrase de I"alinda 11, substituer aux mots : « les dispositions de P'alinéa
précédent sont applicables » les mots @ « le dewxiéme alinéa est applicable ».
Exposé sommaire

Rédactionnel,



N T
Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

.
AMENDEMENT wer 553

presenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

w1

A la derniére phrase de I'alinéa 11, aprés le mot : « logement » insérer les mots : « foué
meublé »,

Exvosé sommaire

edactionnel.



— 24

Droits, protection ef information des consommauteurs - (n° 3508)

AMENDEMENT | wee LG8

présenté par
M. Fasquelle, rapporteur
ARTICLE 2

A Palinéa 12, substituer aux mots @ « Les dispositions du 1° et du 2° » les mots © « Le 19 of
HPA')

Exposé sommaire

Simplification rédactionnelie.



— 05

Droits, protection ¢t information des consommateurs - (n° 3508)

AMENDEMENT vee §59

résenié par
M. Fasquelle, rapporteur

= ARTICLE 2

A T'alinéa 12, substituer au mot © « publication » le mot : « promulgation »,

Exposé sommairs

Clarification.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (n° 3508)

AMENDEMENT CE 64

présenté par
MM. Jean-Louis LEONARD, Jean-Marc Lefranc et Alfred Trassy-Paillogues

ARTICLE 2

Encadrer les pratiques lies au dépdt de garantie

Apres 'alinéa 12, insérer les trois alinéas suivants :

« Compléter Iarticle L. 632-1 du code de la construction et de Phabitation par deux
alinéas redigés comme suit -

« S1 le contrat prévoit la remise d’un depdt de garantie, il ne peut étre supérieur a un
mois de loyer en principal (hors charges).

« Le depdt de garantie doit étre restitué dans un délai maximum de deux mois a
compter de la restitution des clefs, déduction faite le cas echéant des sommes restant dues au
bailleur, sous réserve qu’elles soient diiment justifies. A défaut de restitution dans le déla
prevu, le montant portera intérét au taux de 10 % du montani du loyer en principal par mois
de retard. » ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise 4 encadrer les pratiques Hées au dépot de garantie. Bn effet, en
maticre de location meubiée, il n’y a pas d’encadrement du dépdt de garantie. Le bailleur peut
donc prévoir un dépdt de garantie allant jusqu’a trois mois de loyer en principal. De plus,
aucun délal n’étant attaché 4 sa restitution, le contrat peut prévorr que le bailleur e conservera
plus de deux mois, ou une fois que les comptes ont été arréies, ce qui ne permet pas au

locataire de savoir dans quel délai il lui sera effectivement restitué.

En général, ce type de location étant destiné 2 des étudiants ou 4 des personnes en
situation précaire, un tel silence des textes n’est pas justifié. Par exemple, "avance LOCA-
PASS a vocation a permettre (aux étudiants boursiers notamment) de se voir avancer le
montant du depdt de garantie prévu au bail, & hauteur de 500 euros maximum -ce qui ne
couvre pas les dépdts de garantie dont le montant correspond a deux ou trois mois de loyer,
surtout en région parisienne. L’amendement vise donc a éviter que le bailleur exige des dépots
de garantie aux montants exorbitants, & encadrer le délai de restitution de ce depdt et a prévoir
les sanctions afférentes, afin d’empécher toute rétention abusive Enfin, il aligne la
reglementation sur les locations meublées sur la reglementation en matiére de location vide.



CE 151

Projet de loi renforcant les droits, la protection et 'information des
consommarteurs
(n°® 3508)

AMENDEMENT

Présenté par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec,
Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand } ung, Daniel Boisserie, Mme J acqueline Maquet,

M. William Dumas et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2
Apres Ialinéa 12, insérer les alinéas suivants :

« Compléter Particle L. 632-1 du code de la construction et de I"habitation par deux alinéas
rédigés comme suit :

« S1 le contrat prévoit la remise d’un dépdt de garantie, il ne peut Etre supérieur 4 un mois de
loyer en principal, hors charges.

« Le dépbt de garantie doit &tre restitué dans un délaj maximum de deux mois 3 compter de la
restitution des clefs, déduction faite Ie cas échéant des sommes restant dues au bailleur, sous
reserve qu’elles soient diiment justifiées. A défaut de restitution dans le délai prévu, le
montant portera intérét au taux de 10 % du montant dy loyer en principal par mois de
retard. » »,

Exposé sommaire

Cet amendement vise 3 encadrer les pratiques liées au dépdt de garantie {ou « caution »). En
cffet, en matiere de location meublée, il 1’y a pas d’encadrement du dépét de garantie. Le
bailleur peut donc prévoir un dépét de garantie allant jusqu’a trois mois de loyer en principal.
De plus, aucun délai n’étant attaché 3 sa restitution, le contrat peut prévoir que le bailleur le
conservera plus de deux mois, ou une fois que les comples ont éte arrétés, ce qui ne permet
pas au locataire de savoir dans quel délai il lui sera effectivement restitug,

En genéral, ce type de location étant destiné a des étudiants ou & des personnes en situation
précaire, un tel silence des textes n’est pas justifi¢. Par exemple, I’avance LOCA-PASS a
vocation a permetire (aux étudiants boursiers notamment} de se voir avancer le montant dy
dépbt de garantie prévu au bail, & hauteur de 500 euros maximum -ce qui ne couvre pas les
depdts de garantie dont ie montant correspond a deux ou trois mois de loyer, surtout en région
parisienne. L.’ amendement vise donc & éviter que le bailieur exige des dépéots de garanfie aux
montants exorbitants, 4 encadrer le délai de restitution de ce depdt et & prévoir les sanctions
afférentes, afin d’empécher toute rétention abusive, Enfin, il aligne la réglementation sur les
locations meublées sur la réglementation en matisre de location vide.



CE 145

Projet de loi renforcant les droits, la protection et P'information des consommateurs
{n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par : Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M, Frangois Brottes, Mme Corimme Erhel,
M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, Mme Pascale Got, M. Jean-Yves Le Bouillonmec
Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Mme Marie-Lou Marcel, M. Danie]
Boisserie et les membres du groupe SRC

H

ARTICLE 2
Apres alinéa 12, insérer les trois alinéas sulvants ;

« Compléter Particle 1. 632-1 du code de la construction et de "habitation par deux alinéas
rédigés comme suit

Si le contrat prévoit la remise d'un dépdt de garantie, il ne peut &tre SUpérieur & un mois de
loyer en principal.

Le depdt de garantie doit éire restitué dans un délai maximum de deux mois & compter de la
restitution des clefs, déduction faite le cas echéant des sommes restant dues au bailleur, sous
reserve qu’elies soient diment justifiées. A défaut de restitution dans le délai prévuy, le
montant portera intérét au taux de 10 % du montant du loyer en principal par mois de retard. »

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise & encadrer les pratiques liées au dépot de garantie (ou « caution »). En
eifet, en matiére de location meublée, il 0’y a pas d’encadrement du dép6t de garantie. Le
bailleur peut done prévoir un dépdt de garantie allant Jjusqu’a trois mois de loyer en principal.
De plus, ancun délai n’étant attaché a sa restitution, le contrat peut prévoir que le bailleur le
conservera plus de deux mois, ou une foig que les comptes ont été arrétés, ce qui ne permet
bas au locataire de savoir dans quel délai il lui sera effectivement restitué.

En général, ce type de location étant destingé 3 des ctudiants ou & des personnes en situation
précaire, un tel silence des textes n’est pas justifié. Par exemple, I"avance LOCA-PASS a
vocation a permettre {aux étudiants boursiers notamment) de se voir avancer le montant du
dépbt de garantie prévu au bail, & hauteur de 500 UTros maximum -ce qui ne couvre pas les
depdts de garantie dont le montant correspond a deux ou trois mois de loyer, surtout en région
parisienne. L’ amendement vise donc & éviter que le bailleur exige des dépdts de garantie aux
montants exorbitants, 4 encadrer le délai de restitution de ce depdt et a prévoir jes sanctions
afférentes, afin d’empécher foute rétention abusive. Enfin, if aligne la réglementation sur leg
locations meublées sur 1a réglementation en matidre de location vide.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (1° 3508)

AMENDEMENT CE 60

présenté par
MM. Jean-Lowis Léonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillogues et Lionel Tardy

ARTICLE 2

Instaurer une liste exhaustive des réparations prises en charge par le locataire

Apres alinéa 12, insérer les deux alinéas suivans -

« Compléter Varticle L. 632-1 du code de la construction et de Ihabitation par un alinéa
rédigé comme suit :

« Le locataire prend a sa charge 1’ensemble des réparations locatives définies par le décret n°
87-712 du 26 aolit 1987. » ».

EXPOSE SOMMAIRE

En matitre de location meublée, il n’existe pas de liste claire et précise gui permette au

locataire de prendre connaissance des réparations auxquelles 1l sera tenu. En effet, Iarticle
1754 du  code civil fournit des informations lacunaires et obsoittes.
De plus, 1] existe aujourd’hui une liberté contractuelle en la matiere, permettant au bailleur
non professionnel de faire supporter au locataire des réparations qui ne sont pas de nature
locatives, sans que la notien de clause abusive permette d’€carter ce type de pratiques.

Alnsi, pour pallier les lacunes de la réglementation, il serait souhaitable de rendre impérative
Papplication du déeret du 26 aofit 1987 n° 87-712 afin d’avoir une définition précise de la
notion de réparations locatives (art. 1% du décret) en la matiére, de proposer une liste
opposable aux parties, certes, non exhaustive, mais susceptible de prévenir un certain nombre
de litiges, et enfin d’empécher le bailleur de prévoir une clause tendant i fa

ire supporier au
Jocataire des réparations qui ne devraient pas, du fait des usages en la matiere, étre a leur
charge.



CE 100

Projet de loi renforgant les droits, Ia protection et information des consommateurs
(1 lecture)
{n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par Philippe Armand Martin, Jean Pierre Nicolas et Arlette Grosskost

ARTICLE 2
Apres Dalinéa 12, insérer les deux alinéas suivants -

« Compléter Iarticle L. 632-1 du code de la construction et de Phabitation par un alinéa
rédigé comme suit

« Le locataire prend a sa charge I'ensemble des réparations locatives définies par le décret n°
87-712 du 26 aohit 1987, » ».

EXPOSE SOMMAIRE

En maticre de location meublée, il n’existe pas de liste claire et précise qui permette au
locataire de prendre connaissance des réparations auxquelles il sera tenu. En effet, I"article
1754 da code civil  fournit des informations lacunaires et  obsolétes.
De plus, il existe aujourd’hui une Iiberté contractuelle en la matiére, permettant au bailleur
non professionnel de faire supporter au locataire des réparations qui ne sont pas de nature
locatives, sans que la notion de clause abusive permette d”écarter ce type de pratiques.

Alnsi, pour pallier fes lacunes de la réglementation, il serait souhaitable de rendre impérative
application du décret du 26 aofit 1987 n° 87-712 afin d’avoir une définition précise de Ia
notion de réparations locatives (art. 1% du décret) en la matiere, de proposer une liste
opposable aux parties, certes, non exhaustive, mais susceptible de prévenir un certain nombre
de Titiges, et enfin d’empécher le baillear de prevoir une clause tendant & faire supporter au
locatare des réparations qui ne devraient pas, du fait des usages en la matiére, étre & leur
charge.



CE 154

Projet de loi renfor¢ant les droits, Ia protection et 'information des
consommateurs
(n° 3508)

AMENDEMENT
Présenté par : Mime Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Freédérique Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec,
Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Daniel Boisserie, Mme Jacqueline Magquet,

M. William Dumas et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2

Apres Talinéa 12, insérer les alindas suivants :

« Compléter Particle L. 632-1 du code de la construction et de I'habitation par un alinéa
rédigé comme suit

« Le locataire prend 4 sa charge I’ensemble des réparations locatives définies par le décret n°
87-712 du 26 aofit 1987. » ».

Exposé sommaire

En maticre de location meublée, il n’existe pas de liste claire et précise qui permette au
locataire de prendre connaissance deg reparations auxquelies il sera tenu. En effet, I"article
1754 du code civil fournit des informations lacunaires ct obsoletes. De plus, il existe
aujourd’hui une liberté contractuelie en la maticre, penmettant au bailleur non professionnel
de faire supporter au locataire des réparations qui ne sont pas de nature locatives, sans que Ia
notion de clause abusive permette d’écarter ce type de pratiques.

Ainsi, pour pallier les lacunes de la réglementation, il serait souhaitable de rendre Impérative
Iapplication du décret du 26 aofit 1987 n® §7-712 afin d’avoir une définition précise de la
notion de réparations locatives (art. 1% du décret) en la matiére, de proposer une liste
opposable aux parties, certes, non exhaustive, mais susceptible de prévenir un certain nombre
de litiges, et enfin d’empécher le bailleur de prevoir une clause tendant & faire supporter au
locataire des réparations qui ne devraient pas, du fait des usages en la matiere, &tre & leur
charge.



Projet de foi renfor¢ant Jes droits, la pretection et I'information des consemmateurs
(17 lectare)
(n® 3508)
CE 326

AMENDEMENT

Présenté par Louis COSYNS et J ean-Pierre GRAND

ARTICLE 2

Apres Ialinéa 12, insérer les alinéas suivants -

« Le titre ITI du livre ler du code de Ia construction et de habitation est complété par un
chapitre VI ainsi rédigé ;

« Chapitre VI Diagnostic d'accessibilité d'upn logement aux personnes handicapées ou
état de dépendance

« Art. L136-1 : Le diagnostic d’accessibilité d’un Jogement aux personnes handicapées ou
en etat de dépendance est un document qui comprend le niveau d*accessibilité du fogement
en fonction de son environnement, du type de logement, de I’aceas extérieur A cefui-ci, de
"acees aux parties communes de I'immeuble et a I'utilisation du logement. Ii est étabii par
constat d’huissier de justice.

«Art. L136-2: En cas de location de tout ou partie d'un immeuble bati, le diagnostic
d’accessibilité d’un logement aux personnes handicapées ou en état de dépendance est
joint aux fins d'information au contrat de location lors de sa conclusion, sauf' s'il s'agit d'un
contrat de location saisonnigre.

« Art. L136-3 - Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent
chapitre. » ».

EXPOSE SOMMAIRE

Depuis le 1 janvier 2011, ia loi impose, pour toutes ventes et locations de biens immobiliers,
que soit indiqué, y compris dans les amnonces, I'indice du diagnostic de performance
energétique d’un bien immobilier, I est proposé la création d’un indice semblable, qui aurait
pour finalité de donner aux locataires des informations sur le niveau d’accessibilité du bien en
location.,

Si cet indice & vocation 4 s’appliguer 4 I'ensemble du parc immobilier 4 destination de chaque
citoyen. Fondé sur des critéres d’accessibilité (escaliers, ascenseurs, rampes, plain pied.. ), de
circulation (largeur des portes, confinement...), d’usage (mobilier, douches adaptées,
dispositifs de soutien, hauteur des meubles. .-}, permettra aux personnes handicapées



désireuses de trouver un logement de disposer de repéres fondés sur la confiance leur evitant
des recherches fastidieuses et leur évitant ainsi des visiies inutiles.

L établissement de ce diagnostic d’accessibilité suppose toutefois de déterminer différents
critéres permettant de classer les logements en plusieurs categories d’accessibilité.

Il est proposé de procéder a un classement des logements suivant une série de catégories en
s mspirant des critéres définis pour les ERP {établissements recevant du public).

Ce diagnostic d’accessibilité sera effectud par constat d’huissier de justice. Cette solution se

Justifie dans la mesure ot Ihuissier de Justice exerce d’ores et déja de nombreuses missions
dans le cadre du droit de la coproprigté.

CE 326



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (n® 3508)

AMENDEMENT CE 54

présente par

MM. Jean-Louis Léonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillogues et Lionel Tardy

ARTICLE 2

Liste des clauses abusives applicables aux locations meublées

Apres P’alinéa 12, insérer un alinéa rédigé comme suit :

« Au deuxieme alinéa de Darticle 2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, aprés les
mots « de Varticle 3-1, », insérer les mots « de I"article 4, ». »

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise & établir une kiste de clauses abusives applicables en matisre de
locations meublées. En effet, Les clauses abusives en matire de location meublée posent des
difficultes dans la mesure ot les régles existantes (recommandation 1n° 00-01 complétant la
recommandation n° 80-04 concernant les contrats de location de locaux & usage d'habitation
de la Commission des clauses abusives ou plus généralement article L. 132-1 du code de la

consommation), ne s’appliquent pas dans un litige qui oppose un loveur non professionnel et
un locatare.

1l est donc souhaitable qu’un locataire d'un logement meublé puisse bénéficier du
méme equilibre contractuel qu'un locataire d’un logement vide. ID’autant plus que la loi
n® 2005-32 du 18 janvier 2005 a étendu la protection du locataire d’un logement meubié aux

contrats passes avec un loueur non professionnel. Cet amendement serait donc dans le
prolongement de 1’¢volution législative en la matidre.



CE 149

DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS (n°® 3508)

AMENDEMENT

Présenté par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec,
Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Daniel Boisserie, Mme Jacqueline Maguet,
M. William Dumas et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2

Apres "alinéa 12, insérer "alinéa suivant .

« Au deuxiéme alinéa de [articie 2 de Ia loi n® 89-462 du 6 juiliet 1989, aprés les
mots « de 'article 3-1, », insérer les mots « de article 4, ». »

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise a établir une liste de clauses abusives applicables en matiére de
locations meublées. En effet, les clauses abusives en mati¢re de location meublée posent des
difficultés dans la mesure ot les régles existantes (recommandation n® 00-01 complétant la
recommandation n° 80-04 concernant les contrats de location de locaux & usage d'habifation
de la Commission des clauses abusives ou pius généralement ’article L. 132-1 du code de la

consommation), ne s’appliquent pas dans un litige qui oppose un loueur non professionnel et
un locataire,

Il est donc souhaitable qu’un locataire d’un logement meublé puisse bénéficier du
méme ¢quilibre contractue]l qu'un locataire d’un logement vide. D’autant plus que la loi
n” 2005-32 du 18 janvier 2005 a étendu la protection du locataire d’un logement meublé aux
contrats passés avec un loueur non professionnel. Cet amendement serait donc dans le
prolongement de I’évolution legislative en la matiére.



CE 8§87
Projet de loi renforgant les droits, la protection et information des consommateurs

(n° 3508)

AMENDEMENT
Présent¢ par

MM, Jean-Louis LEONARD, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillogues
et Mme Laure de La Raudiere

Diroit de visite annuelle du Bailleuy

ARTICLE 2

Aprés lalinéa ‘Ez@ , insérer les deux alinéas suivants :

« Aprés le premier alinéa de ['article 3 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989, il est
inséré un alinéa ainsi rédige :

« Le contrat de location précise le droit pour le bailieur de visiter au moins une fois
par an la chose louée, afin de constater ou faire constater [’entretien courant du logement ainsi
que les réparations qui lui incombent ». »

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement a pour but de permetire au bailleur de vérifier chaque annce le bon
enfretien de la chose louée non seulement pour le bien é&tre de son locataire mais aussi la
honne conservation de la chose louge.

Ce droit de visite éviterait a certains propriétaires de se retrouver avec des biens
complétement dégradés par leurs Jocataires. Mais aussi aux locataires de faire constater a leur
propriétaire les réparations nécessaires 4 Iutilisation du bien.

Cet amendement garantirait 1"équilibre qui doit préexister entre les droits du
propriétaire et du locatarre.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - {(n° 3508)

AMENDEMENT CE 53

présente par
MM. Jean-Louis Léonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillogues et Lionel Tardy

ARTICLE 2

Mise en place d’une grille de vétusté dans Je secteur locatif privé

Apres Palinéa 12, insérer les deux alinéas sujvants

« Apres le septiéme alinéa de I'article 3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, insérer
un alinéa rédigé comme suit -

« - une grille de vétusté conforme aux accords passes entre organismes de bailleurs et

representants des locataires en vertu de Darticle 41 ter de 1a Joi n° 86-1290 du 23 décembre
1986. ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement tend a instaurer une grille de vétusté dans le secteur locatis privé,
Dans le parc prive, contrairement au secteur locatif social, il est rare que des accords portant
sur une grille de vétusté existent. Or, les conflits qui peuvent naitre de I’application de la
notion de vétusté lors de Iétablissement de 1’état des Heux de sortie sont trés frequents. Il est

done souhaitable, afin de prévenir ce type de litiges, qu'une grille de vétusté soit annexée au
contrat de bail.



CE 111

Projet de loi renforcant les droits, Ia protection et I'information des consommateurs
(17 lecture)
{n°® 3508)

AMENDEMENT
présenté par

M. Jean Pierre NICOLAS et Mme Arlette Grosskost

ARTICLE 2

Apres I'alinéa 12, insérer les deux alinéas suivants :

« Apres le septieme alinéa de Iarticle 3 de la Joi n® 89-462 du 6 juillet 1989, insérer
un alinéa reédigé comme suit :

« - une grille de vetusté conforme aux accords passés entre organismes de bailleurs et
representants des locataires en vertu de article 41 ter de la loi n® 86-1290 du 23 décentbre
1986. ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement tend 4 instaurer une grille de vétusté dans le secteur locafif prive.
Dans le parc prive, contrairement au secteur locatif social, il est rare que des accords portant
sur une grille de vétusté existent. Or, les conflits qui peuvent naitre de Iapplication de la
notion de vétusté lors de I'établissement de 1'état des lieux de sortie sont trés fréquents. Il est
done souhaitable, afin de prévenir ce type de litiges, qu'une grille de vétusté soit annexée au
contrat de bail.



CE 156

Projet de loi renforcant les droits, la protection et Pinformation des
consominateurs
{n® 3508)

AMENDEMENT

Présenté par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M, Frangois Brottes, Mmes Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, MM. Jean-Yves Le
Bouillonnec, Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Daniel Boisserie, Mme
Tacqueline Maquet, M. William Dumas et les membres dy groupe SRC

ARTICLE 2

Apres I"alinéa 12, insérer les deux alinéas suivants -

« Apres le septitme alinéa de Varticle 3 de Ia loi n® 89-462 du 6 juillet 1989, insérer
un alméa rédigé comme suit :

« - une grille de vétusté conforme aux accords passés entre organismes de bailleurs et

représentants des locataires en vertu de 'article 41 fer de la loi n® 86-1250 du 23 décembre
1986, ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement tend & instaurer une grille de vétusté dans le secteur locatif prive.
Dans le parc privé, contrairement au secteur locatif social, il est rare que des accords portant
sur une grille de vétusté existent. Or, les conflits qui peuvent naitre de I"application de Ia
notion de vétusté lors de I’établissement de I'état des lieux de sortie sont trés fréquents. 11 est

~donc souhaitable, afin de prévenir ce type de litiges, qu'une grille de vétusté soit annexée au
contrat de bail.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (1° 3508)

AMENDEMENT CES2

présenté par

MM. Tean-Louis Léonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillogues,
Lionel Tardy et Mme Laure de La Raudiére

ARTICLE 2

Remise d’un exemplaire de 'état des lieux chaque partie

Apres Valinéa 12, insérer les quatre alinéas suivants :
« L’article 3 de la Ioi n® 89-462 du 6 Juillet 1989 est ainsi modifié -
«1” Apres la deuxiéme phrase du neuvieme alin¢a, insérer les phrases suivantes :

« Un état des lieux n’est valable que s’1l a été fait en autant d’exemplaires qu'il y a
de parties ayant un intérét distinct. Chaque exemplaire doit contenir 1a mention du nombre
d’exemplaires qui en ont été faits.

« 2° Au onziéme alinéa, apres les mots « A défaut d’état des lieux », Insérer les mots
«ou de ia remise d’un exemplaire 3 I'une des parties » ; aprés les mots « ou 4 I’établissement
de I"acte » insérer fes mots « ou 4 sa remise 4 I’une des parties ». »

EXPOSE SOMMAIRE

En maticre d’état des lieux, il n’y a aujourd’hui pas d’obligation iegale pour le
bailleur de remettre un exemplaire au locataire. De plus, ta Cour de cassation 2 clajrement
indiqué que article 1325 du code civil, qui fait dépendre la force probante d’un contrat & Ja
remise d’un original 4 chacune des parties, ne s’ applique pas & 1’état des lieux qui ni’est pas un
contrat,

Force est de constater que 'on peut difficilement concevoir qu’aucun texte n’oblige
le bailleur & remettre un exemplaire au locataire. L amendement vise donc & assurer une plus
grande fiabilité au contenu de Pétat des lieux, et 4 permetire au locataire de faire valoir plus
facilement ses droits quand 4 la prise en charge de réparations locatives par le bailleur au
moment de la délivrance de la chose louée



CE 114

DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS (n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par Philippe Armand Martin, Jean Pierre Nicolas et Arlette Grosskost
Remise d’un exemplaire de I’état des Heux a chague partie

ARTICLE 2

Apres Palinéa 12, insérer les quatre alinéas suivants -
« Larticle 3 de a Joi n° 89-462 du 6 juillet 1989 est ainsi modifié -
« 1 Aprés la deuxieme phrase du neuvieme alinéa, insérer les phrases suivantes -

« Un état des lieux n’est valable que s’il a été fait en autant d’exemplaires qu'il y a
de parties ayant un intérét distinct. Chaque exemplaire doit contenir la mention du nombre
d’exemplaires qui en ont été faits.

« 2% Au onziéme alinéa, aprés les mots « A défaut d’état des lieux », insérer les mots
«ou de la remise d’un exemplaire 2 'une des parties » ; aprés les mots « ou 4 I’établissement
de I"acte » insérer les mots « ou & sa remise 2 'une des parties ». ».

EXPOSE SOMMAIRFE,

En mati¢re d’état des lieux, il n'y a aujourd’hui pas d’obligation légale pour lo
bailleur de remetire un exemplaire av locataire. De plus, la Cour de cassation a clairement
indiqué que Darticle 1325 du code civil, qui fait dépendre la force probante d’un contrat 4 la
remise d’un original & chacune des parties, ne s'applique pas 4 ["état des lieux qui n’est pas un

contrat.

Force est de constater que I’on peut difficilement concevoir qu’aucun texte n’oblige
le bailleur & remeitre un exemplaire au locataire. L amendernent vise donc a assurer une plus
grande fiabilité au contenu de [’état des licux, et & permstire au locataire de faire valoir plus
facilement ses droits quand a la prise en charge de réparations locatives par le bailleur au
morent de la délivrance de la chose louée



CE 148

Projet de loi Droits, protection et information des consommateurs
{n°3508)

Amendement

Présenté par : Mme Pascale Got, Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Broties
Mme Corinne Erhel, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le
Bouillonnec, Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand J ung, Daniel Boisserie et les
membres du groupe SRC

2

ARTICLE 2
Apres "alinéa 12, insérer les alinéas suivants :
« L’article 3 de la loi n® 89-462 du 6 Juillet 1989 est ainsi modifié -
« 1% Aprés la deuxiéme phrase du neuvieme alinéa, insérer les phrases sujvantes :

« Un état des leux n’est valable que s°1] a été fait en autant d’exemplaires qu’il v a de parties
ayant un intérét distinet. Chaque exemplaire doit contenir la mention du nombre
d’exemplaires qui en ont été faits,

« 2° Au onzieme alinéa, apres les mots « A défaut d’état des leux », insérer les mots « ou de
la remise d'un exemplaire & I'une des parties » ; aprés les mots «ou & I’établissement de
Pacte » insérer les mots « ou 4 sa remise & une des parties ». »,

EXPOSE SOMMAIRE

En matiere d’état des lieux, il n'y a aujourd’hui pas d’obligation legale pour le bailleur de
remettre un exemplaire au locataire. De plus, la Cour de cassation a clairement indiqué que
article 1325 du code civil, qui fait dépendre la force probante d’un contrat 2 la renise d’un
original 4 chacune des parties, ne s’applique pas a I’état des Lieux qui n’est pas un contrat,

Force est de constater que I'on peut difficilement concevolr qu’aucun texte ’oblige le
bailleur 2 remettre un exemplaire au locataire. L’amendement vise donc & assurer une plus
grande flabilité au contenu de 1’état des licux, et & permettre au locataire de faire valoir plus

facilement ses droits quand & la prise en charge de réparations locatives par le bailleur au
moment de la délivrance de 1a chose louée



CE 266

DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES
CONSOMMATEURS
(n° 3508)

AMENDEMENT

presenté par M. Jean-Luc Warsmann

ARTICLE 2

Apres 'alinéa 12, insérer les alinéas suivants :

« Larticle 3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 precitée est ainsi modifié -

« 1% Apres la deuxigme phrase du neuvieme alinéa, il est inséré deux phrases ainsi
rédigées :
«Un état des lieux n’est valable que s°il a &té Fait en autant d’exemplaires qu’il y a

de parties ayant un intérét distinct. Chaque exemplaire doit contenir la mention du nombre
d’exemplaires qui en ont été faits. » ;

«2° Au onziéme alinéa, aprés les mots : « A défaut d’état

des Tieux », 1 est inséré les
mots : «ou de la remise d'un exemplaire & Pune des parties » et aprés les mots: «ou &
Pétablissement de

"acte » 1} est inséré les mots © « ou A sz remise & 'une des parties ». ».

EXPOSE SOMMAIRE

En matiére d’état des lieux, il n'y a aujourd’hui
bailleur de remettre un exemplaire au locataire. De plus,
indiqué que Particle 1325 du code civil, qui fait dépendre
remise d’un original 4 chacune des parties, ne s’applique p
contrat.

pas d’obligation légale pour le
la Cour de cassation a clairement
la force probante d’un contrat 3 la
as a I’état des Heux qui n’est pas un

Il apparalt difficilement concevable quaucun texte n’oblige le bailleur A remettre un
exemplaire de I"état des lieux au locataire. Cet amendement vise donc a assurer une plus
grande fiabilité au contenu de ce document et & permetire au locataire de faire valoir plus

facilement ses droits quand & la prise en charge de réparations locatives par le bailleyr an
moment de la délivrance de 1z chose louée.



CE 157

Projet de loi renforcant les droits, Ia protection et Pinformation des
consommateurs
(n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédéngue Massat, MM. Jean-Yves Le
Bouillonnec, Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Daniel Boisserie,

Mme Jacqueline Maquet, M. William Dumas et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2

Apres I’alinéa 12, msérer les alinéas suivants :

« Apres le dixieme alinéa de I'article 3 de la loi n® 89-462 de 1a loi du 6 juillet 1989,
ajouter trois alinéas ainsi rédigés

« Une fiche d’information standardisée sur la teneur et le réle de I'état des lieux
d’entrée ainsi que les modalités de réalisation de celui-ci est remise au locataire au moment de
la signature du bail. A défaut d’observation du locataire dans un délai d’une semaine, la fiche
d’information est considérée comme acceptée.

«Une fiche d’information standardisée sur la teneur, ie réle de I’état des lieux de
sortie et les recours en cas de contestation est adressée au locataire au moment de la
notification du congé s’il émane du bailleur ou dans un délai de deux semaines suivant la
réception du congé, s'il émane du locataire, accompagnée d’une copie de 1’état des lieux
d’entree. A defaut de la remise de ces deux documents, le depdt de garantie est intégralement
restitué au locataire,

« Un décret précise les modalités d’application du preésent article, noftamment les
éléments d’information devant figurer dans la fiche d’information standardisée. »

EXPOSE SOMMAIRE

La réalisation de Iéfat des lieux d’entrée et de sortie et la récupération du dépdt de
garantie constituent deux des plus grandes sources de litiges traités par les associations de
consommateurs dans le domaine du logement. Les locataires sont souvent mal informés quant
a I'importance des états de lieux et désarmés lors d'un litige concernant la récupération de leur
depot de garantie suite a Pétat des leux de sortie. 11 est important qu’ils aient I’information
nécessaire pour leur permettre de connaitre et faire valoir leurs droits.



Bt surtout, il est nécessaire qu’ils disposent de cette information en temps utile, c'est-
a-dire & Pentrée, avant la réalisation de I’état des lieux et a la sortie : avant 1a réalisation de

,

Iétat des lieux pour avoir le temps nécessaire pour réaliser d’¢ventuels travaux.

C’est pourquoi, il apparaft pertinent que soit remis obligatoirement et gratuitement, par le
baifleur :

- Ala signature du bail : une note d’information sur ’état des lieux et son role dans la
récupération du dépdt de garantie.

- En accusé réception de la notification d'un congé, une copie de I’état des licux
d’entrée, ainsi qu’une note d’information précisant les conditions pour récupérer le
deépdt de garantie (aprés réalisation de I’état des lieux), et les modalités de recours
possible en cas de contestation.

En effet, il est important que les locataires, en cas de contestation, sachent qu’ils
peuvent faire appel a la commission départementale de conciliation et/ou au juge de proximité
{ou au tribunal d’instance si e dép6t de garantie est supérieur & 4 000 €) et qu’ils connaissent
les démarches & effectuer.

Afin de renforcer cette obligation, le present amendement prévoit la sanction

sutvante : sans remise de ces deux documents par le propriétaire, le dépét de garantie devrait
¢tre rendu intégralement.

CE 157



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (r° 3508)

AMENDEMENT CE S5
présenté par

MM. Jean-Louis I.éonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillogues et Lionel Tardy

ARTICLE 2

Notice d’information sur P"état des Heny

Apres alinéa 12, insérer les quatre alinéas suivants

« Apres le dixieme alinéa de article 3 de la loi n° 89-462 de 12 loi du 6 juillet 1989,
ajouter (rois alinéas ainsi rédigés :
Une fiche d'information standardisée sur la teneur et le rale de I’¢tat des lieux

d’entrée ainsi que les modalités de réalisation de celui-ci est remise au locataire au moment de
la signature du bail.

Une fiche d’information standardisée sur la teneur, le réle de Pétat des leux de
sortie et les recours en cas de contestation est adressée au iocataire au moment de la
notification du congé s’il émane du bailleur ou dans un déla;
réception du congé, s’il émane du locataire, accompagnée d’
d’entrée. A défaut de Ja remise de ces deux documents,
restitue au locataire.

de deux semaines suivant la
une copie de ’état des lieux
le dépdt de garantie est intégralement

Un décret précise les modalités d’application du présent article, notamment les
¢léments d’information devant figurer dans la fiche d’information standardisée. »

EXPOSE SOMMAIRE

La realisation de I"état des lieux d’entrée et de sortie el la récupération du dépdt de
garantie constituent deux des plus grandes sources de litiges traités par les associations de
consommateurs dans le domaine du logement. Les locataires sont so
a I'importance des états de lieux et désarmés lors d'un 1t
dépdt de garantie suite 4 |

uvent mal informés quant
ge concernant la récupération de leur

etat des lieux de sortie. Il est important qu’ils aient information
nécessaire pour leur permetire de connaitre et faire valoir leurs droits,



Et surtout, il est nécessaire qu’ils disposent de cette information en temps utile, ¢'est-
a-dire & I'entrée, avant la réalisation de I’état des lieux et & la sortie : avant la réalisation de
I"état des lieux pour avoir le temps nécessaire pour réaliser d’éventuels travaux.

C’est pourquoi, il apparait pertinent que soit remis obligatoirement et gratuitement,
par le bailleur :

- A la signature du bail : une note d’information sur I’état des lienx et son réle
dans la récupération du dépot de garantie,

- En accusé réception de la notification d'un con ¢, une copie de 1’état des lieux
d’entrée, ainsi qu'une note d’information précisant lfes conditions pour récupérer le dépot de
garantie (apres réalisation de 1'état des liewx), et les modalités de recours possible en cas de
contestation.

En effet, il est important que les locataires, en cas de contestation, sachent qu’ils
peuvent [uire appel 4 la commission départementale de conciliation st/on au Juge de proximité
(ou au tribunal d’instance si le dépot de garantie est supérieur & 4 000 €) et (u’ils connaissent
les démarches & effectuer.

Afin de renforcer cette obligation, le présent amendement prévoit la sanction

suivante : sans remise de ces deux documents par e propriétaire, le dépét de garantie devrait
étre rendu mtégralement.

CE 55



CE 106

Projet de loi renforcant les droits, la protection et Pinformation des consommateurs
(1°" lecture)
(n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par Arlette Grosskost et Jean Pierre Nicolas

ARTICLE 2
Apres I’alinéa 12, insérer les quatre alinéas suivants -

« Apres le dixigme alinéa de Iarticle 3 de la loi n° 89-462 de la loi du 6 juillet 1989, ajouter
frois alinéas ainsi rédigés :

Une fiche d’information standardisée sur la tencur et le role de "état des lieux d’entrée ainsi

que les modalités de réalisation de celui-ci est remise au locataire au moment de la signature
du bail.

Une fiche d’information standardisée sur la teneur, le réle de I"état des Heux de sortic et [es
recours en cas de contestation est adressée au locataire au moment de la notification du congé
5’1l émane du bailleur ou dans un délai de deux semaines suivant la réception du congé, s’il
¢mane du locataire, accompagnée d’une copic de I'état des lieux d’entrée. A défaut de la
remise de ces deux documents, le dépdt de garantie est intégralement restitué au locataire,

Un décret précise les modalités d’application du présent article, notamment Jes ¢léments
d’information devant figurer dans la fiche d’information standardisée. »

EXPOSE SOMMAIRE

La réalisation de 1’¢tat des lieux d’entrée et de sortie ef Ja récupération du dépét de garaniie
constituent deux des plus grandes sources de lifi ges fraités par les associations de
consommateurs dans le domaine du logement. Les locataires sont souvent mal informés quant
a I'importance des états de lieux et désarmés lors d'un litige concernant la récupération de leur
dépdt de garantie suite & 1'état des Heux de sortie. T] est important qu’ils aient Iinformation
nécessaire pour leur permetive de connaitre et faire valoir leurs droits.

Bt surtout, il est nécessaire qu’ils disposent de cette information en temps utile, c'est-a-dire 2
Pentree, avant la réalisation de I’état des Heux et & Ia sortie : avant la réalisation de 1’état des
lieux pour avoir le temps nécessaire pour realiser d’éventuels travaux.

C’est pourquoi, il apparait pertinent que soit remis obligatoirement et gratuitement, par le
bailleur :



- A la signature du bail: une note d’information sur ['état des lieux et son rdle dans la
récupération du dépét de garantie.

- En accusé réception de la notification d'un congé, une copie de I'état des lieux
d’entrée, ainsi qu’une note d’information précisant les conditions pour récupérer le
dépdt de garantie (aprés réalisation de I'¢tat des lieux), et les modalités de recours
possible en cas de contestation.

En effet, il est important que ies locataires, en cas de contestation, sachent qu’ils peuvent faire
appel a la commission départementale de conciliation et/ou au juge de proximité (ou au
tribunal d’instance si le depdt de garantie est supérieur & 4000 €) et qu’ils connaissent les
démarches a effectuer.

Afin de renforcer cette obligation, fe présent amendement prévoit la sanction suivante : sans

remise de ces deux documents par le propriétaire, le dépdt de garantic devrait &fre rendy
intégralement.

CE 106



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (n° 3508)

AMENDEMENT CE 59
présenté par
MM. Jean-Louis Léonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillogues et Lionel Tardy

ARTICLE 2

Présomption relative 3 Pabsence d°état des lieux d’entrée

Apres 'alinéa 12, insérer Ialinéa suivant -

« Au onzieme alinéa de Particle 3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, remplacer les
mots « la présomption établie par larticle 1731 du code civil ne peut &tre invoquée par celle
des parties qui a fait obstacle & 'établissement de acte » par Ies mots « {e dépdt de garantie
¢st restitue au locataire dans son intégralité ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise & permetire la restitution intégrale de la garantie au locataire
lorsqu’il 'y a pas d’état des lieux d’entrée. Fn cffet, I'état des lieux doit étre obligatoirement
joint au bail. Mais son éventuelle absence ne remet pas en cause le contrat de location. En
Pétat actuel du droit, si aucun état des lieux n'est établs, l'article 3 de la loi du 6 juillet 1989
fart reférence au code civil @ « s'il n'a pas &é fait d'état des lieux, le preneur est présumé les
avoir recus en bon élat de réparations locatives et doit les rendre tels, sauf ia preuve contraire.
» {art. 1731).

Ce principe général du code civil ne saurait s'appliquer aux baux 4 usage
d’habitation. .. Principal intéressé, ¢’est au bailleur de s’assurer qu'un ¢tat des lieux a été
reallsé, et a défaut, il ne saurait étre admis que le bien dotve étre considéré comme « en bon
etat ». En effet, la législation francaise, i I'inverse de certaines législations étrangeéres,
n’obligeant pas le bailleur & effectuer des travaux de remise en &tat avant location, il ne saurait
etre deduit que tout jogement mis en location est présumeé en bon état. Tirant les conséquences
des nombreux litiges liés aux états des lieux, cet amendement vise en outre & responsabiliser
les bailieurs et a les obliger 4 effectuer I"état des Lieux.



CE 101
Projet de loi renforcant les droits, la protection et Pinformation des consommateurs
(1 lecture)
(n° 3508)
AMENDEMENT

Présenté par Philippe Armand Martin, Jean Pierre Nicolas ef Arlette Grosskost

ARTICLE 2

Apres Palinéa 12, insérer alinéa suivant

« Au onzieme alinéa de I"article 3 de la loi n® 89-462 du 6 Juillet 1989, remplacer les mots
«la présomption établie par l'article 1731 du code civil ne peut Etre invogeée par celle des
parties qui a fait obstacle & 'établissement de l'acte » par les mots « le dépét de garantie est
restitué au locataire dans son intégralité ».

EXPOSE SOMMAIRE :

Cet amendement vise & permettre la restitution ntégrale de la garantie au locataire lorsqu’il
0’y a pas d’état des lieux d’entrée. En effet, I'état des lieux doit étre obligatoirement joint au
bail. Mais son éventuelle absence ne remet pas en cause le contrat de location. En I”&tat actuel
du droit, si aucun état des lieux n'est €tabii, l'article 3 de la loi du 6 jJuillet 1989 fait référence
au code civil : « s'il n'a pas été fait d'état des lieux, le preneur est présumé les avoir recus en
bon ¢tat de réparations locatives et doit les rendre tels, sauf la preuve contraire. » (art. 173 13.

Ce principe général du code civil ne saurait s’appliquer aux baux & usage d’habitation. ..
Principal intéressé, c’est au bailleur de ’assurer qu’un état des lieux a été réalisé, et & défaut,
il ne saurait &tre admis que e bien doive &tre considéré comme « en bon état », En effet, la
législation frangaise, a I'inverse de certaines législations étrangéres, n’obligeant pas le bailleur
a effectuer des travaux de remise en état avant location, il ne saurait &tre déduit que tout
logement mis en location est présumé en bon état. Tirant les conséquences des nombreux
litiges liés aux états des lieux, cet amendement vise en outre & responsabiliser les bailleurs et a
les obliger 4 effectuer I’¢tat des lieux.



CE 150

Projet de loi renfor¢ant les droits, 1a protection et I’information des
consommateurs
(n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec,
Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Daniel Boisserie, Mme J acqueline Magquet,

M. William Dumas et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2

Apres Ialinéa 12, insérer 1’ alinéa suivant -

« Au onzieme zlinéa de P'article 3 de la loi n® 89-462 dy 0 juillet 1989, remplacer les mots
«la présomption établie par l'article 1731 du code civil ne peut &tre invogquée par celle des
parties qui a fait obstacle a 'établissement de l'acte » par les mots « le dépdt de garantie est
restitué au locataire dans son intégralité ».

Exposé sommaire

Cet amendement vise & permettre la restitution integrale de la garantic au locataire lorsqu’il
'y a pas d’état des licux d’entrée. Bn effet, 'stat des lieux doit &ire obligatoirement joint ay
bail. Mais son éventuelle absence ne remet pas en cause le contrat de location. En I’état actuel
du droit, si aucun état des lieux n'est établi, l'article 3 de 1a loi du 6 Juillet 1989 fait référence
au code civil : « s'il n'a pas été fait d'état des lieux, le preneur est présumé les avoir regus en
bon état de réparations locatives et doit les rendre tels, saufla preuve contraire. » (art. 1731).

Ce principe général du code civil ne saurait s'appliquer aux baux & usage d’habitation.
Principal intéressé, c’est au bailleur de s”assurer quun état des lieux a &té réalisé, et 4 défaut,
il ne saurait étre admis que le bien doive &tre considéré comme « en bon état ». En effet, la
legislation francaise, 2 'inverse de certaines legislations étrangéres, n’obli geant pas le bailleur
a effectuer des travaux de remise en état avant location, il ne sanrait &tre déduit que tout
logement mis en focation est présumé en bon état. Tirant les conséquences des nombreux
litiges liés aux états des lieux, cet amendement vise en oulre a responsabiliser les bailleurs et
les obliger 4 effectuer I’état des licux,



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (n® 3508)

AMENDEMENT CE 36

présenté par
MM. Jean-Louis Léonard, Jean-Marc Lefranc et Alfred-Trassy Paillogues

ARTICLE 2

Plafonnement des frais d’agence incombant ae lecataire

Apres I'alinéa 12, insérer les deux alinéas suivants -

« Completer I'article 5 de la loi n® 89-462 dy 6 Juillet 1989 par un alinéa rédigé
comme suit :

« Les frais visés a Palinéa précédent et mis 4 la charge du locataire ne pourront pas
dépasser un seuil défini par décret. » ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise & limiter les frais d’agence incombant au locataire, A I’heure
actuelle, les frais d’agences immobilidres pour la rédaction d’un contrat de location sont
libres. Cette liberté débouche sur une pratique des agences tendant A faire peser sur le
locataire des frais importants, déconnectés du cofit rée] de la prestation de rédaction du bail,
Afin d’assurer une adéquation entre le prix et la contrepartie bénéficiant au locataire, 1) est
done souhaitable que ces frais soient plafonnés.



CE 113

Prejet de loi renforcant les droits, Ia protection et information des consommatenrs
(17" lecture)
{(n° 3508)
AMENDEMENT

Présenté par Philippe Armand Martin, Jean Pierre Nicolas et Arlette Grosskost
Plafonnement des frais d’agence incombant au lecataire

ARTICLE 2

Apres P'alinéa 12, insérer les deux alinéas suivants -
« Compléter Particle 5 de 1a loi n° 89-462 du 6 Juillet 1989 par un alinéa rédigé comme suit

« Les frais visés a Palinéa précédent et mis 2 la charge du locataire ne pourront pas dépasser
un seuil défini par déeret. » ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise & limiter les frais d’agence incombant au locataire. A Iheure actuelle,
les frais d’agences immobiliéres pour la rédaction d’un conirat de Jocation sont libres. Cette
liberté débouche sur une pratique des agences tendant 4 faire peser sur le locataire des frais
importants, déconnectés du cofit réel de la prestation de rédaction du bail. Afin d’assurer une
adéquation entre le prix et la contrepartie bénéficiant au locataire, il est donc souhaitable que
ces frais soient plafonnés & 1 mois de loyer hors charges.



CE 152

Projet de loi renforcant les droits, la protection et 'information des
consommatenrs
(n® 3508)

AMENDEMENT

Présenté par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes, Mme Corinne
Brhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le Boullonnec,
Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Daniel Boisserie, Mme J acqueline Maquet,

M. William Dumas et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2

Apres Palinéa 12, insérer les deux alinéas suivants :
« Compléter Iarticle 5 de la loi n® §9-462 du 6 juillet 1989 par un alinéa rédigé comme suit -

Les frais visés a I’alinéa précédent et mis 4 la charge du locataire ne pourront pas dépasser un
seuil défini par décret. » ».

Exposé sommaire

Cet amendement vise 4 limiter les frais d’agence incombant au locataire. A I"heure actuelle,
les frais d’agences immobilieres pour la rédaction d’un contrat de location sont libres. Cette
liberté débouche sur une pratique des agences tendant & faire peser sur le locataire des frais
importants, déconnectés du cofit réel de la prestation de rédaction du bail. Afin d’assurer une
adéquation entre e prix et la contrepartic bénéficiant au locataire, il est donc souhaitable gue
ces frais soient piafonnés.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (n° 3508)

SOUS-AMENDEMENT N° CE 412

AUX AMENDEMENTS N° 58, 102,
158
présenté par Mme Le Loch et MM, Nicolas, Léonard et Martin

présenté par
M. Daniel FASQUELLE, rapporteur

ARTICLE 2

Dans I’alinéa 2 de ces amendements, substituer aux mots : « consécutif & une perte &’emploi »
les mots : « preavis d’un mois » et aux mots : « ainsi que dans les zones, définies par décret,
ol la demande est significativement supérieure a 'offre » les mots : «et, dans des zones,
définies par décret, se caractérisant par un déséquilibre entre I'offre et la demande, avec un
délai de préavis de deux mois ».

EXPOSE SOMMAIRE

Le droit en vigueur prévoit un préavis de trois mois pour le locataire, ramené a un mois en cas
d’obtention d’un premier emploi, de mutation, de perte d’emploi ou de nouvel emploi
consécutif a une perte d’emploi.

Les amendements n® 58, 102 et 158 ramenent le délai de préavis du locataire 4 un
mois dans des zones tendues définies par décret. Les auteurs de ces amendements proposent
de s’en réeferer au décret d’application de 1’article 199 septivicies du code général des impdts
relatif au dispositif d’amortissement de I’investissement locatif « Scellier ».

Ce sous-amendement constitue une solution de compromis en proposant un préavis de deux
mois.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (n° 3508)

AMENDEMENT CEST

présenté par
MM. Jean-Louis Leonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred-Trassy Paillogues et Lionel Tardy

ARTICLE 2

Plafonnement du tarif de rédaction du bail

Apres Palinéa 12, insérer les deux alinéas suivants :
« Completer I"article 5 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 par la phrase suivante -

« L ¢tablissement de I'acte de location est tarifé 4 un prix national plafonné par
decret. » ».

EXPOSE SOMMAIRE

Alors que la rédaction d’un bail est une opération essentiellement standardisée, de
nombreuses agences indexent le prix de cette prestation sur les loyers du bien immobilier,
objet du bail. Il est pour le moins surprenant qu’un méme acte, ou a tout le moins quasiment
identique, cofite entre 100 et 800 euros selon la zone de localisation du bien. Afin de remédier
a cette pratique déconnectée de toute réalité économique et défavorable aux locataires commie
aux balleurs, le présent amendement, & Iinstar du dispositif existant pour les notaires,
propose de plafonner 4 cetle prestation & un tarif national. Au vu des tarifs actuellement
pratiques, ce tarif powrrait étre de 250 euros, moyenne nationale de la rédaction de bail, étant
entendu que la concurrence doit permettre des prix plus bas.



CE 103
Projet de loi renforcant les droits, Ia protection et I’information des consommateurs
(n° 3508)
AMENDEMENT

Présenté par Jean Pierre Nicolas et Arlette Grosskost

ARTICLE 2

Apres Ualinéa 12, insérer les deux alinéas suivants -
« Compléter Uarticle 5 de Ia toi n° 89-462 du 6 juillet 1989 par la phrase suivante :

« L ¢tablissement de I"acte de location est tarifé & un prix national plafonné par décret. » ».

EXPOSE SOMMAIRE :

Alors que la rédaction d’un bail est une operation essentiellement standardisée, de
nombreuses agences indexent le prix de cette prestation sur les loyers du bien immobilier,
objet du bail. 1! est pour le moins surprenant quun méme acte, ou 4 fout le moins quasiment
1dentique, colite entre 100 et 800 euros selon la zone de localisation du bien. Afin de remédier
a cette pratique déconnectée de toute réalité cconomique et défavorable aux locataires comme
aux bailleurs, le présent amendement propose de plafonner a cette prestation 4 un tarif
national. Au vu des tarifs actuellement pratiques, ce tarif pourrait étre de 250 euros, moyenne
nationale de la rédaction de bail, étant entendu que Ja concurrence doit permettre des prix plus
bas.



CE 153

Projet de loi renforcant les droits, la protection et Pinformation des
consommateurs
(n° 3508)

AMENDEMENT
Présenté par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Frangois Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec,
(Grerminal Peiro, Jean-René Marsac, Armand J ung, Daniel Boisserie, Mme J acqueline Maquet,

M. William Dumas et fes membres du groupe SRC

ARTICLE 2

Apres Palinéa 12, insérer Jes deux alinéas suivants :
« Compleéter Iarticle 5 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 par la phrase suivante :

« L ¢etablissement de I"acte de location est tarifé 4 un prix national plafonné par décret, » ».

Exnosé sominaire

Alors que la rédaction d’un bail est une opération essentiellement standardisée, de
nombreuses agences indexent le prix de cette prestation sur les loyers du bien immobilier,
objet du bail. Il est pour ie moins surprenant qu'un méme acte, ou & tout le moins guasiment
identique, colite entre 100 et 800 euros selon la zone de localisation du bien. Afin de remédier
a cette pratique déconnectée de toute réalité économ; que et defavorable aux locataires comme
aux bailleurs, fe présent amendement propose de plafonner & cetie prestation 4 un tanf
national. Au vu des tarifs actuellement pratiqués, ce tarif pourrait &tre de 250 €Uros, moyenne
nationale de la rédaction de bail, étant entendu que la concurrence doit permettre des prix plus

has.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (n® 3508)

AMENDEMENT CES8

présenté par

MM. Jean-Louis Léonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillogues et Lione] Tardy

ARTICLE 2

Durée du préavis

Apres Ialinéa 12, insérer I'alinéa suivant -

« Au deuxieme alinéa du 1 de Particle 15
les mots « consécutif a une perte d’emploi, », in
définies par décret, ol la demande est significative

de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989, apres
sérer les mots « ainsi que dans les Zones,
ment supérieure a Poffre, ». ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cel amendement vise 4 étendre Papplication du préavis d’un mois
marcheé locatif est tendu (c’est & dire o la demande de logement est supérieure 3 Ioffre), le
propri¢taire étant alors assuré de retrouver rapidement un nouveau locataire. Actuellement, le
delai de préavis est le méme quelles que soit les caractéristiques du marché locatif dans la
zone ol se situe le logement. En effet, si le congé de trois mois peut s'expliquer par le fait que
le bailleur peut éprouver des difficultés & relouer lo logement, cette raison ne peut pas étre
invoguée dans les zones ol le marché Jocatif est tendu. Dans le cadre d'un marché locatif

libre, c'est le prix qui caractérise un marché tendy (loyers, foncier, prix d'acquisition des
logements anciens).

aux zones ol le

Les candidats locataires éprouvent plus de difficultés, depuis quelques années, pour

trouver un logement dans le parc privé, et lorsqu’ils en trouvent un ils doivent s’engager
rapidement a Poccuper, et ainsi, peuvent se voir contraints de payer deux loyers afin de
respecter e préavis de trois mois. Afin de Géfinir le zonage du marché locatif, on peut se
referer aux textes relatifs 4 Vinvestissement Scellier qui segmentent geographiquement le
marché immobilier en fonction de son caractére tendy {(zones A et A bis).



CE 102

Projet de loi renforcant les droits, Ia protection et Pinformation des consommateurs
j pr
(1" lecture)
(n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par Philippe Armand Martin, Jean Pierre Nicolas et Ariette Grosskost

ARTICLE 2

Apres Palinéa 12, insérer I’alinéa suivant :

« Au deuxieme alinéa du I de Particle 15 de la loj n°® 89-462 du 6 juillet 1989, apreés les mots
« conseécutif & une perte d’emploi, », insérer les mots « ainsi que dans les zones, définies par
decret, ou la demande est significativement supérieure 3 Ioffre, ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise 3 étendre application du préavis d’un mois aux zones ol Je marché
locatif est tendu (c’est 4 dire ou la demande de logement est supérieure 3 Ioffre), le
propriétaire étant alors assuré de retrouver rapidement un nouveau locataire, Actuellement, le
délar de préavis est le méme quelles que soit les caractéristiques du marché locatif dans la
zone ol se situe ie logement. En effet, si le conge de trois mois peut s’expliquer par le fait que
le bailleur peut éprouver des difficultés 3 relouer le logement, cette raison ne peut pas étre
mvoguée dans les zones ol le marché locatif egt tendu. Dans le cadre dun marché locatif
libre, c'est le prix qui caractérise un marché tendu (loyers, foncier, prix d'acquisition des
logements anciens),

Les candidats locataires ¢prouvent plus de difficultés, depuis quelques années, pour trouver
un logement dans le parc prive, et lorsqu’ils en trouvent un ils doivent s’engager rapidement 4
occuper, et alnsi, peuvent se voir contrainis de payer deux lovers afin de respecter le préavis
de trois mois. Afin de définir le zonage du marché locatif, on peut se référer aux textes relatifs

& Pinvestissement Scellier qui segmentent geographiquement le marché immobilier en
fonction de son caractére tendy {zones A et A bis).



CE 158

Projet de loi renforcant les droits, la protection et I’information des
consommateunrs
(n°® 3508)

AMENDEMENT

Présenté par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec,
Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Daniel Boisserie, Mme Jacqueline Maquet,

M. William Dumas et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2
Apres Dalinéa 12, insérer I'alinéa suivant

« Au deuxieme alinéa du I de Particle 15 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989, aprés les mots
« consécutif & une perte d’emploi, », insérer les mots « ainsi que dans les zones, définies par
décret, on la demande est significativement supérieure 4 I'offre, ».

Exposé sommaire

Cet amendement vise a étendre 'application du préavis d’un mois aux zones ol le marché
locatif est tendu (c’est & dire ol la demande de logement est supérieure 2 Poffre), le
propriétaire ¢tant alors assure de retrouver rapidement un nouveau locataire. Actucliement, le
delai de préavis est le méme quelles que soit les caractéristiques du marché locatif dans la
zone ou se situe le Jogement. En effet, si le congé de trois mois peut s expliguer par le fait que
le bailleur peut éprouver des difficultés a relouer le logement, cette raison ne peut pas éire
mmvoguee dans les zones ou le marché locatif est tendu. Dans le cadre d'un marché locatif
libre, c'est le prix qui caractérise un marché tendu (loyers, foncier, prix d'acquisition des
logements anciens).

Les candidats locataires éprouvent plus de difficuliés, depuis quelques années, pour trouver
un logement dans le parc prive, et lorsqu’ils en trouvent un ils doivent s’engager rapidement 4
Poceuper, et ainsi, peuvent se voir contraints de payer deux loyers afin de respecter le préavis
de trois mois. Afin de définir le zonage du marché locatif, on peut se référer aux textes relatifs
a linvestissement Scellier qui segmentent géographiquement le marché immobilier en
fonction de son caractere tendu (zones A et A bis).



CE 107

Projet de loi renfor¢ant les droits, Ia protection et 'information des consommateurs
(17 lecture)
{n® 3508)

AMENDEMENT

Présenté par Jean Pierre Nicolas et Arlette Grosskost

ARTICLE 2
Apres Palinéa 12, insérer "alinéa suivant -

« Les deuxieme et troisiéme alinéas du b de Iarticle 17 de 1a loi n° §9-462 du 6 juillet 1989
sont supprimés. ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise & restaurer le mécanisme de la loj de 1989 tendant a fixer les loyers des
logements vacants en cohérence avec les ioyers constatés dans le voisinage. En effet, au vu de
l'augmentation actuelle des loyers, il s’avere aujourd’hui nécessaire, pour enrayer |’escalade
des prix, de revenir 4 la mise en place de garde-fous au moment de la relocation, A cet effet, if
serait souhaitable de rétablir le dispositif, prévu dans la loi du 6 juillet 1989 en vigueur
jusqu’au 31 juillet 1997, d’une fixation des prix en référence aux loyers du voisinage dans le
cas de logements vacants ou faisant "objet d’une premiére location.



CE 160 rect

Projet de loi N° 3508 renfor¢ant les droits, Ia protection et Pinformation
des consommateurs

Amendement

Présente par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francois Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mme Frédérigue Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec,
Germinal Petro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Daniel Boisserie, Mme Jacqueline Maquet,

M. William Dumas et les membres du groupe SRC

Article 2

Aprés P'alinéa 12, insérer les frois alinéas suivants :

«La loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 est ainsi modifiée :

1° Le deuxieme alinéa du b) de 1"article 17 est supprimé ;

2° Le premier alinéa de ’article 18 est ainsi rédigé : « Un décret en Conseil d’Btat, pris aprés
avis de la Commission nationale de concertation, peut, dans les zones géographigues ou le
niveau et 1"évolution des loyers comparés a ceux constateés sur "ensemble du territoire
révélent une situation anormale du marché locatif, fixer le montant maximum d’évolution des
loyers des contrats renouvelés définis au ¢) de Pasticle 17 ainsi que le niveau des loyers des
logements neufs, vacants ou faisant I'objet d’une premiére location définis aux a) et b) du
méme article. »

Exposé sommaire

Cet amendement vise a redonner du pouvoir d’achat aux ménages en encadrant les loyers a la
relocation afin gue ceux-ci ne connaissent pas d’auvgmentations hors de proportion par rapport
a I’évolution des revenus des ménages. Il s’agit d’un vrai levier d’action pour mettre un terme
4 la hausse des lovers du secteur priveé qui ont explosé ces dernieres années. Cette mesure
permettrait de limiter cette dérive des prix.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (n° 3508)

AMENDEMENT CE 61
présenté par
MM. Jean-Louis Téonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillo gues et Lionel Tardy

ARTICLE 2

Encadrer la restitution du dépdt de garantie

Apres alinéa 12, insérer les quatre alinéas suivants -
« Larticle 22 de ia loi n® 89-462 du 6 Juillet 1989 est ainsi modifié -

« 1% Au troisieme alinéa, remplacer les mots « de deux mois » par les mots « d’un
mois ».

« 2% Compléter le troisidme alinéa par une phrase rédigée comme suit :

« Lorsque la retenue sur le dépot de garantie correspond i des fravaux incombant
normalement au locataire et que le cofit de ces fravaux est supérieur a 150 euros, le bailleur
doit présenter au locataire au moins trois devis émanant de professionnels différents. Le délai
de restitution peut étre prorogé d’un mois lorsque le locataire conteste les retenues effectudes
par le bailleur. » ».

EXPOSE SOMMAIRE :

Cet amendement vise & mieux encadrer les pratiques liées 2 la restitution du dépdt de
garantie, et notamment & en raccourcir le délai, Bn cffet, la restitution du dépét de garantie est
un sujet sensible qui entraine un nombre umportants de litiges entre le bailleur et le locataire.
A Theure actuelle, le délai de deux mois n’est justifié, Je bailleur n’ayant pas besoin de fajre
effectivement les travaux (des devis suffisent). De plus, le locataire, qui doit en général
fournir un nouveau dépét de garantie pour une nouvelle location, peut se retrouver dans des
situations difficiles, freinant sa mobilité.

Mais si le locataire veut contester les devis presentés, il est normal que le délai soit
de deux mois, laissant aux parties le temps de se mettre d’accord sur le montant des refenues.
De plus, il apparait opportun qu'en cas de contestation, pour des retenues importantes,
Pencadrement des justificatifs que doit fournir le bailleur soit plus strict, En effet, le bailleur
n’est, actuellement, pas tenu de fournir des factures au locataire pour justifier des retenues, ce
qui peut entrainer certaines dérives, notamment sur I’ estimation des devis.



CE 99

Projet de loi renforcant les droits, la protection et information des consommateurs
(n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par Philippe Armand Martin, Jean Pierre Nicolas et Arlette Grosskost

ARTICLE 2

Apres I'alinéa 12, insérer les quatre alinéas suivants -
« L article 22 de la Joi n® 89-462 du 6 Juillet 1989 est ainsi modifié -

« 1% Au troisiéme alinéa, remplacer les mots « de deux mois » par les mots « d’un
mois ».

«2° Compléter le froisiéme alinéa par une phrase rédigée comme suit -

« Lorsque la retenue sur le dépdt de garantic correspond a des travaux incombant
normaiement au locataire et que le cofit de ces travaux est supcrieur a 150 euros, le bailleur
doit présenter au locataire au moins trois devis émanant de professionnels différents. Le délai
de restitution peut &tre prorogé d’un mois lorsque le Iocataire conteste Jes retenues effectudes
par le bailleur. » »,

EXPOSE SOMMAIRE

En maticre de location meubiée, il n’existe pas de liste claire et précise qui permette au
locataire de prendre connaissance des réparations auxquelles il sera tenu. En effet, articie
1754 du  code «civil fournit des informations  lacunaires et obsolétes.
De plus, il existe avjourd’hui une liberté contractuelle en la matiére, permettant au bailleur
non professionnel de faire supporter au locataire des reparations qui ne sont pas de nature
locatives, sans que la notion de clause abusive permette d’écarter ce type de pratiques.

Ansi, pour pallier les lacunes de Ia reglementation, il serait souhaitable de rendre impérative
Papplication du décret du 26 aofiit 1987 n° 87-712 afin d’avoir une définition precise de fa
notion de réparations locatives (art. 19 du décret) en la matiere, de proposer une liste
opposable aux parties, certes, non exhaustive, mais susceptible de prévenir un certain nombre
de litiges, et enfin d’empécher le bailleur de prévoir une clause tendant a faire supporter an
locataire des réparations qui ne devraient pas, du fait des usages en la maticre, &fre 3 leur
charge.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (n° 3508)

AMENDEMENT CE 65

présenté par
MM, Jean-Louis Léonard, Jean-Marc Lefranc, Alfred Trassy-Paillogues
Lionel Tardy et Mme Laure de La Raudiére,

2

ARTICLE 2
Régularisation annuelle du paiement des charges

Aprés Palinéa 12, insérer les deux alinéas suivants *

« Compléter I"article 23 de 1z loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 en insérant, apres les
mots « a la disposition des locataires. », une phrase rédigée comme suit

«A defaut de régularisation au cours de Iannée civile suivant 'année de la
conclusion du contrat ou suivant la derniere régularisation, le bailleur ne pourra plus exiger le
paiement des arriérés de charges pour 'annde écoulée. » ».

EXPOSE SOMMAIRE

Force est de constater qu’il n’y a pas aujourd’hui de sanction a I"obligation légale de
faire une régularisation annuelle. Les bailleurs exigent souvent les reliquats de charge avec
retard voir, parfois, & la limite de la période quinquennal de I"article 2224 du code ¢ivil. De
plus, certains bailleurs sous-estiment parfois volontairement la provision de charges, afin
d’obtenir plus facilement le consentement du locataire. Ces pratiques entrainent pour le
locataire un préjudice certain que constitue le paiement d’une somme conséquence, sans qu’il
puisse 8’y opposer, sauf 2 demander des délais de patement devant le juge si le bailleur les juj
refuse.

Ainsi, il serait souhaitable gu’une sanction existe, sanction qui passerait par la
forclusion de I"action en répétition des charges non percues.
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CE 117

Prejet de loi renforcant les droits, la protection et information des consommateurs
(1% lecture)
(n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par Jean Pierre Nicolas et Arlette Grosskost, députés
Régularisation annuelle du paiement des charges

ARTICLE 2

Apres 'alinéa 12, insérer les deux alinéas suivants :

« Compiéter I"article 23 de la Ioi n° 89-462 du 6 juillet 1989 en insérant, aprés les mots « 4 la
disposition des locataires. », une phrase redigée comme suif -

« A deéfaut de régularisation au cours de I’année civile suivant I’année de la conclusion du
contrat ou suivant la derniére régularisation, le bailleur ne pourra plus exiger le paiement des
armiérés de charges pour année écoulée. » ».

EXPOSE SOMMAIRE

Force est de constater qu’il 0’y a pas aujourd’huj de sanction 3 "obligation Iégale de faire une
régularisation annuelle. Les bailleurs exigent souvent les reliquats de charge avec retard voir,
parfols, 4 la limite de la période quinquennal de Iarticle 2224 du code civil. De plus, certains
bailleurs sous-estiment parfois volontairement la provision de charges, afin d’obtenir plus
facilement le consentement du locataire. Ces pratiques entrainent pour le locataire un
préjudice certain que constitue le paiement d’une somme conscquente, sans qu’il puisse sy
opposer, sauf a demander des délais de paiement devant Ie juge st le bailleur les Jui refuse.

Alnst, il serait souhaitable gu’une sanction existe, sanction qui passerait par la forclusion de
I"action en répétition des charges non percues,
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CE 155

Projet de loi renforcant les droits, Ia protection et Pinformation des
consommatenrs
(n° 3508)

AMENDEMENT

Présente par : Mme Annick Le Loch, M. Jean Gaubert, M. Francots Brottes, Mme Corinne
Erhel, Pascale Got, M. Jean Grellier, Mime Frédérique Massat, M. Jean-Yves Le Bouillonnec,
Germinal Peiro, Jean-René Marsac, Armand Jung, Daniel Boisserie, Mme ] acqueline Magquet,

M. William Dumas et les membres du groupe SRC

ARTICLE 2
Apres Ialinéa 12, insérer les alinéas suivants

« Compléter Iarticle 23 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 en insérant, aprés les mots « 2 la
disposition des locataires. », une phrase rédigée comme suit :

« A défaut de régularisation au cours de I’année civile suivant I’année de la conclusion du
contrat ou suivant la demniére régularisation, le bailleur ne pourra plus exiger le paiement des
arricrés de charges pour ’année écoulée, »

Exposé sommaire

Force est de constater qu’il n’y a pas aujourd’hui de sanction 4 1’obligation légale de faire une
regularisation annuelle. Les bailleurs exigent souvent les reliquats de charge avec retard Votr,
parfois, & la limite de la période quinquennal de ’article 2224 du code civil. De plus, certains
bailleurs sous-estiment parfois volontairement la provision de charges, afin d’obtenir plus
facilement le consentement du locataire. Ces pratiques entrainent pour le locataire un
préjudice certain que constitue le pajement d’une somme conséquence, sans qu’il puisse s’y
opposer, sauf a demander des délais de paiement devant le juge si le bailleur les lui refuse.

Alnsi, il serait souhaitable qu’une sanction existe, sanction qui passerait par la forclusion de
Paction en repétition des charges non percues.



DROITS, PROTECTION ET INFORMATION DES CONSOMMATEURS - (a° 3508)

SOUS-AMENDEMENT N° CE 413

AUX AMENDEMENTS N° 65, 117,
155
présente par Mme Le Loch et MM. Nicolas et Léonard

présenté par

M. Daniel FASQUELLE, rapporteur

ARTICLE 2

Dans ’alinéa 3 de ces amendements, substituer aux mots ; « au cours de "année civile » les
mots : « avant le terme de la deuxiéme année civile ».

EXPOSE SOMMAIRE

Ce sous-amendement propose une solution intermédiaire entre 1a prescription quinquennale et
I'amendement qui propose une régularisation au cours de 'année civile suivant ’année de la
conclusion du contrat,
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ASSEMBLEE NATIONALE

PENFORCEMENT DES DROITS, DE LA PROTECTION £T DE L'INFOEMATION DES
CONSOMMATEURS
{n® X300

g

; o \
i Commission i

| Gouvernerment %

AMENDEMENT N X

présenté par
Daniel Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2
Substituer aux alinéas 13 et 14 les alinéas suivanis ¢

« VI - Apres le quatrieme alinéa du 1 de Particle 6 de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1670
reglementant les conditions d’exercice des activités relatives & certaines opérations portant sur
les immeubles et les fonds de commerce, il est inséré un alinéa ainsi rédig

« Les moyens employcs par les personnes visées a article 1% et, le cas éehéant, par le réseau
auquel elles appartiennent, pour diffuser auprés du public les annonces commerciales
afférentes aux opérations mentionnées au 1° de P'article 1% » »

EXPOSE SOMMAIRE

Le présent amendement a pour objet d’améliorer I'information du consommateur sur ja
diffusion au sein du réseau de 'agence immobiliére de I"opération immobiliere pour laguelle
elle a é€ mandatee. Cette information est de nature & développer la concurrence ene agences
immobiliéres. Pour ce faire, il reprend et compléte la rédaction du V1 de Particle 2 du projet
destol.



ARTICLE 2 N X

ASSEMBLEE NATIONALE

RENFORCEMENT DES D’{{OE"’“S DE LA PROTECTION ET DE L'INFORMATION D

JER
CONSOMMATEURS
- Sl o
(n® XXX

5 : i
Commission |
!
ouvernement !

AMENDEMENT N° X

presenté par
Daniel Fasquelie, rapporteur

ARTICLE 2

Aprés I"alinéa 16, insérer "alinéa suivant .

(,)_ « Sont reputées non écrites, dans les conventions mentionndes 4 1article 6 comportant
une clause d’exclusivité, toute clause pénale et toute stipulation interdisant av mandant de

réaliser, sans 'intermédiaire de son mandataire, 'une des opérations mentionnées au 1° de
Particie 19, »

EXPOSE SOMMAIRE

o

Le présent amendement a pour fin de clarifier les rapports contractuels entre [’agent
immobilier et le vendeur d'un bien immobilier dans le cadre ¢’un contrat exclusif. En effer, il
semble nécessaire d’expliciter que dans le cadre d’une vente confiée exclusivement a un agent
immobilier, le vendeur conserve la possibiliié de procéder lui-méme 4 1'opération envisagé
sans recourir nécessairement aux services de son mandataire,

L amendement répute également non écrites, dans les contrats exclusifs, les clauses pénales
de.toute nature.

A



CE 85

Projet de lof renforcant les droits, Ia protection et I'information des consommateurs
(1% lecture)
(n° 3508)

AMENDEMENT

Présenté par M. Jean-Louis Léonard

ARTICLE 2

Apres Palinéa 16, insérer les deux alinéas suivants :

« VI bis. ~ Au I de 'article L. 442-6 du code de la construction et de Phabitation,
apreés les mots « des chapitre Ter, 4 I’exclusion de Particle 11, 11, TV, V, VL, » sont ajoutés les
mots « a I'exception de Particie 68, »,

VI ter. — Au T de Particle L. 353-15 du code la construction et de I"habitation, aprés
les mots « seules les dispositions des chapitres Ter a I"exclusion de article i1, V,V1» sont
ajoutés les mots « a Iexclusion de article 68 ».

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement propose une harmonisation de la réglementation en maticre de déla;
de prescription de sommes indfiment pergues par le bailleur du parc locatif social,

En vertu de Particle 63 de la loi n°® 48-1360 du 17 septembre 1948, foutes les
sommes indment percues sont sujettes & répétition et ces actions en répétition des loyers et

charges sont soumises i 1a prescription abrégée de irois ans en application de Iarticle 68 de 1
méme Jol.

Par application des articles 1. 442-6 et L. 353-15 du code de la construction ef de
Ihabitation, les actions en répetition des loyers et charges des logements HLM sont soumises
a cette prescription abrégée de trois ans (Cass civ 3¢me 16 juin 2010), alors que les locataires
du secteur privé disposent d’un délai plus long de cing ans (article 2224 du code civil),

On constate une différence de traitement qui ne se justifie pas entre les locataires du
secteur locatif privé et social. Or, il convient de permettre 4 tout locataire, guel que soit le
parc locatif concerné, de récupérer dans les mémes délais toutes sommes ind{iment percues
par le bailleur. '
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Dreits, protection ef information des consommateurs - {n° 3508}

AMENDEMENT ver 560

présenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A Ialinda 20, supprimer les mots  « 6t aux textes pris pour levr application ».

Exposé sommaire

Suppression d'une mention inuiile,



. L
w Droits, protection ef information des consommateurs - (n° 3508}

AMENDEMENT vee 56|

presenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2
A Valinéa 20, substituer aux mots © « selon les modalités et I procédure prévues au » les
mots ;¢ en application du ».
Exposé sommaire

Amélioration rédactionnelle,
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Diroits, protection et information des consommateurs - (n® I508)

AMENDEMENT | N° CE %2/

Led
presente par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

-
-

A la dewriéme phrase de Palinéa 23, aprés le mot : « remboursées », insérer les mots | « aux avants-
droit »,

Exposé sommaire

Précision.
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Drofts, protection et information des consommateurs - (n® 3508)

AMENDEMENT o wee 5%

présenté par
M. Fasquelle, rapporteur

ARTICLE 2

A la derniere phrase de 'alinéa 23, substifuer aux mots: « du logement » les mots - « de ja

chambre ».

Exposé sommaire

Rectification ¢ ordre rédaciionnel.
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Droits, protection ef information des consommateurs - {n° 3508)

AMENDEMENT - NeCE ?> L CT

presents par
M. Fasquelle, rapporteur
ARTICLE 2

A Palinga 25, substituer aux mots © « prévues 4 » 128 mots - « de »,

Exposé sommaire

Streplification.
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Droits, protection et information des consommateurs - (n° 3508)

. e
AMENDEMENT | vor S6b

présente par
M. Fasquelle, rapporteur

4

ARTICLE 2

A T'alinéa 25, substituer auy mots : « selon les modalités et la procédure prévues au » les
mots 1 « en application du ».

—
|®

Exposé sommaire

Amélioration rédactionnelle,



