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Section 1

Dispositions relatives aux quartiers d’habitat infamel

Article 1*

@® |.—Lorsque la réalisation d'une opération d'angeraent ou
d'équipements publics rend nécessaire la démolities locaux a usage
d’habitation des occupants a l'origine de leur iédifon sur la propriété
d'une personne publique ou de son concessionnai® disposer de droit
ni titre, ces occupants peuvent étre indemnisés perte de jouissance
dans les conditions suivantes :

®@ 1° Si elles justifient d’'une occupation continuepatsible des locaux
affectés a leur résidence principale, ou a celleledes ascendants ou
descendants, depuis plus de dix ans a la date deélilbération de la
collectivité publique compétente ayant engagé Fapen, a celle
d’'ouverture de I'enquéte publique préalable a &isétion des travaux ou,
en l'absence d’enquéte publique, a celle de lasil#tide la personne
publique maitre d’ouvrage ;

® 2°Si elles n'ont pas fait I'objet d’'une procédudéexpulsion a
l'initiative de la personne publigue ou de son @ssionnaire dans la
période mentionnée au 1°.

@ Les litiges relatifs aux conditions d’occupationmiennées au 1° sont
de la compétence du tribunal d’instance.

® Le relogement ou I'hébergement d’'urgence des peesnoncernées
est effectué par la collectivité publigue compéterdyant engagé
'opération ou par son concessionnaire. L'offre réeogement peut étre
constituée par une proposition d'accession socialela propriété
compatible avec les ressources des occupants.

® Il.—Lorsque la réalisation d’'une opération memtiée au premier
alinéa du | rend nécessaire la démolition de locHfectés a I'exploitation
d'établissements a usage professionnel édifiés xploikés par des
personnes ne disposant d’aucun droit ni titre sutemrain appartenant a
une personne publique ou a son concessionnainesael peuvent étre
indemnisées dans les conditions suivantes :
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@ 1°Si elles exercent leur activité dans les locaorcernés de fagon
continue depuis plus de dix ans a I'une des datdionnées au 1° du | ;

2° Si elles I'exercent légalement ;

® 3°Si elles n'ont pas fait I'objet d'une procédudeexpulsion a
l'initiative de la personne publigue ou de son asmsionnaire dans la
méme période.

Le relogement des exploitants évincés est a lagehde la personne
publique a linitiative de l'opération ou de sonncessionnaire. Il est
satisfait par une offre d'attribution de locaux par un droit de priorité
pour acquérir des locaux compris dans I'opératiorsdue l'activité
considérée est compatible avec le droit de l'ubraei ou en dehors de
cette opération en cas contraire.

@ . —L'indemnité pour perte de jouissance desaloc & usage
d’habitation et des locaux affectés a I'exploitataiétablissements a usage
professionnel est évaluée a leur valeur d'usage @tlle des matériaux ;
elle tient compte de leur situation au regard depies naturels.

Article 2

@ Lorsque la réalisation d'une opération d’aménagemesu
d'équipements déclarés d'utilité publique rend séa@e I'expropriation
du terrain d'assiette et I'expulsion des occupaadtslorigine de
I'édification des locaux a usage d’habitation cdnant leur résidence
principale, le juge de I'expropriation peut octroye;e indemnité a ces
derniers lorsqu’ils remplissent les conditions Bées au 1° du | de
larticle 1*" et qu'ils n'ont pas fait 'objet d’une procéduréexpulsion a
l'initiative du propriétaire dans la période memtié¢e au méme 1°.

@ Lorsque la réalisation d'une opération d’aménagemeiu
d'équipements déclarés d'utilité publique rend s8a@e la démolition de
locaux édifiés par des personnes ne disposantutadimit ni titre sur un
terrain dont I'expropriation est poursuivie et ypiitant un établissement
a usage professionnel, le juge de I'expropriaticgutpoctroyer une
indemnité a ces personnes dans les conditions sgexiau |l de
l'article 1%, lorsqu’elles remplissent les conditions précisgées 1° et 2°

du méme Il et qu’elles n'ont pas fait I'objet d’'upeocédure d’expulsion a
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l'initiative du propriétaire dans la période menticte au 1° du | du méme
article .

® Lindemnisation du propriétaire foncier est effemua la valeur du
terrain sans qu'il soit tenu compte de la valeus ttcaux visés aux
premier et deuxiéme alinéas du présent article.

@® L'indemnisation des personnes visées aux mémesqretdeuxiéme
alinéas est effectuée conformément au il de thrti™.

® Le relogement des occupants et des exploitanta &stcharge de la
personne publique a l'initiative de 'opération d& son concessionnaire et
il est effectué conformément au cinquiéme alinéald 11 de I'article f'.

Article 3

@ Lorsque la réalisation d'une opération mentionnggiemier alinéa
du | de larticle f' rend nécessaire la démolition de locaux a usage
d’habitation donnés a bail par les personnes lantagdifiés ou fait édifier
sur un terrain appartenant a une personne publggres droit ni titre sur
celui-ci, ces personnes peuvent bénéficier d’'udenmité :

®@ 1°Si elles justifient d'une occupation ou de ladtion continue des
locaux concernés depuis plus de dix ans a l'uneddéss mentionnées
au 1° du | de l'article q;

® 2°Silalocation est effectuée dans des conditiégales ou de bonne
foi ;

@ 3°Si elles n'ont pas fait I'objet d'une procédudeexpulsion a
l'initiative de la personne publique dans la péeadentionnée au 1° du |
de l'article T".

® Lévaluation de l'indemnité tient compte de la waled’'usage des
locaux loués et de celle des matériaux ainsi quewtesituation au regard
des risques naturels ; en est déduite une patimipdu bénéficiaire de
lindemnité au co(t du relogement ou de I'hébergam#urgence des
occupants de bonne foi, équivalente a trois moisauweau loyer ou de
I'hébergement. Cette participation n'est pas duke diailleur a assuré le
relogement des occupants dans un logement décemspondant a leurs
ressources et a leurs besoins.
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® Sauf si le bailleur y a procédé, le relogement té¢bergement

d'urgence des occupants est effectué par la peespubliqgue maitre
d'ouvrage des équipements publics ou a [linitiatide I'opération
d’aménagement ou par son concessionnaire. L'offraedlogement peut
étre constituée par une proposition d'accessionako@ la propriété
compatible avec les ressources des occupants.

Article 4

@® |.—Les conditions de versement des indemnitéstiorerées aux
articles £', 2 et 3 font I'objet d’une convention entre lasmne publique
maitre d'ouvrage des équipements publics, a latiite de l'opération
d’aménagement, ou par son concessionnaire et$amee bénéficiaire.

@ Il.—Les litiges relatifs au montant des indemsitentionnées aux
articles f', 2 et 3 sont de la compétence du juge de I'expatipn.

® En vue de la fixation des indemnités, la personmbligue a
l'initiative de l'opération ou son concessionnairetifie aux personnes
dont les locaux doivent étre démolis dans les castionnés aux mémes
articles £', 2 et 3 soit I'avis d’ouverture de I'enquéte pgok préalable a
la réalisation des travaux, soit sa décision d'gegades travaux
d'équipements publics, soit I'acte déclarant litéilpublique, soit I'arrété
de cessibilité, soit I'ordonnance d’expropriation.

@® Les personnes en cause sont tenues d'appelef@releonnaitre a la

personne publiqgue ou a son concessionnaire lesdu®lernocataires des
locaux devant étre démolis.

® La personne publiqgue ou son concessionnaire nigifieontant de ses
offres aux personnes en cause et les invite aaue fconnaitre leurs
observations.

® Le juge est saisi soit par la personne publiqu€irdtidtive de
I'opération ou par son concessionnaire a tout mompres la notification
mentionnée au premier alinéa, soit par les persoaneause a partir de la
notification du montant définitif de I'offre faitpar la personne publique
OU son concessionnaire.

\

@ La personne publiqgue a [linitiative de [I'opératioou son
concessionnaire supporte seul les dépens de peeimgance.
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[1. — Pour I'application des articles'12 et 3, ne sont pas considérés
comme sans droit ni titre les personnes ou leso@qpts de locaux
d’'activité qui ont édifié, fait édifier ou se sanstallés sur des terrains en
application d'un contrat de location, d'une conv@mt ou d'une
autorisation du propriétaire foncier. Les personsass droit ni titre
peuvent étre indemnisées si elles rapportent {éatent de preuve de leur
situation ou de leur bonne foi. Le présent Il ai pas obstacle au respect
par les personnes en cause des conditions résultast contrats,
conventions ou concessions passées, notamment, deggpersonnes
publiques ou d’autorisations temporaires d’occupatiu domaine public.

Article 5

@® Lorsque la réalisation d'une opération d’aménagemesu
d'équipements publics nécessite la démolition deals a usage
d’habitation édifiés sans droit ni titre et donr@ébail, aucune indemnité
n'est due aux bailleurs de locaux frappés d'uneumgede police prise en
application du premier alinéa du | de l'articled®, | de I'article 9 ou des
articles L. 1331-22 a L. 1331-25 du code de laé&aniblique ou d'un
arrété du maire pris en application du | de I'dtitO de la présente loi.

@ Dans les mémes cas, aucune indemnité n'est dueesmpboitants
d’'établissements a usage professionnel et édifigs droit ni titre frappés
d’'un arrété de péril pris en application du méntielar10.

Article 6

@ Lorsque dans une zone d’'un plan de prévention idgses naturels
prévisibles approuvé dont la nature ou l'intenditérisque encouru justifie
I'inconstructibilité et 'impossibilité de confontdes batiments existants, la
démolition des locaux a usage d’habitation estsipeinsable pour assurer
la sécurité publique, les occupants de bonne Foirigine de I'édification
de ces locaux peuvent étre indemnisés lorsquilstifient d'une
occupation continue et paisible depuis plus deadx a la date d’ouverture
de I'enquéte publiqgue mentionnée au dernier aldeéBarticle L. 562-3 du
code de I'environnement .

® Lindemnité d’expulsion et les frais de démolitieant imputés sur le
fonds de prévention des risques naturels majeurs.
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® Le propriétaire foncier est tenu de prendre toutessures pour
empécher toute occupation future des terrains dibérés. En cas de
défaillance du propriétaire, le représentant déatElans le département,
aprés mise en demeure restée sans effet dansaldigé] procéde d'office
aux mesures nécessaires, aux frais du propriétaireréance publique est
récupérable comme en mati&te contributions directes ; elle est garantie
par une hypotheque légale sur le terrain d’assiette

Article 6 bis (nouveau)

La présente section est applicable a Mayotte.

Section 2

Dispositions particuliéres relatives a la lutte cotme I'habitat indigne
dans les départements et régions d’outre-mer

Article 7

@ Legde l'article 4 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1988ant a la mise
en ceuvre du droit au logement est complété palingeaainsi rédigé :

@ «A la Guadeloupe, en Guyane, a la Martinique, dREanion et a
Saint-Martin, font, en sus, I'objet d’'un repérags terrains supportant un
habitat informel et secteurs d’habitat informelnstitués par des locaux ou
installations a usage d’habitation édifiés majiét@ment par des personnes
sans droit ni titre sur le terrain d'assiette, dé&ng’alimentation en eau
potable ou de réseaux de collecte des eaux uséles eaux pluviales, ou
de voiries ou équipements collectifs propres a ssurr la desserte, la
salubrité et la sécurité, dans des conditions fas@ntes. Sur ces
territoires, l'observatoire mentionné au deuxiéniméa du préseng
comprend, en sus, les terrains et secteurs megsaaun présent alinéa, aux
fins de leur traitement. »

Article 8

@® |.—Dans les secteurs d’habitat informel tels déénis au troisieme
alinéa dug de l'article 4 de la loi n° 90-449 du 31 mai 199@citée, le
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représentant de I'Etat dans le département pdintérieur d’'un périmétre

gu'il définit, déclarer l'insalubrité des locauxhsembles de locaux,
installations ou terrains, a usage d’habitation,il gdésigne comme

impropres a cet objet pour des raisons d’hygiéree,sdlubrité ou de

sécurité. Il peut, dans un délai qu'il fixe, ordennla démolition et

interdire a I'habitation les locaux et installatsogu’il a désignés. Il peut
prescrire toutes mesures nécessaires pour en eerp@cees et 'usage au
fur et a mesure de leur évacuation. Ces mesuregpeétre exécutées
d'office, aprés avertissement de la personne &lioe de I'édification des

locaux en cause ou de la personne qui a mis kinairdisposition aux fins

d’habitation. L'avertissement est effectué parciffige sur la facade des
batiments concernés. Les mémes mesures peuventétidées a tout

moment par le maire au nom de I'Etat et exécutéaf§ab.

@ A lintérieur du périmétre défini, le représentate I'Etat dans le
département peut également désigner les locauxsenmbles de locaux a
usage d’habitation pouvant étre conservés ou aréélicau vu d'une
appréciation sommaire de leur état; il peut piescies travaux
d’amélioration de I'habitat a effectuer dans unad@u’il fixe en tenant

compte du projet global d'aménagement et d'asssénignt prévu sur le
périmétre.

® Il.—Larrété du représentant de I'Etat dans Ipatéement est pris sur
le rapport de I'agence régionale de santé ou, pplication du dernier
alinéa de l'article 1422-1 du code de la santé igubl du service
communal d’hygiéne et de santé, aprés avis du dahdgartemental de
I'environnement et des risques sanitaires et tdolgigques auquel le maire
ou, le cas échéant, le président de I'établissemehlic de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat regté a présenter ses
observations, et aprés délibération du conseil aipati ou, le cas échéant,
de l'organe délibérant de I'établissement publimpétent portant sur le

projet d’'aménagement et d’assainissement menti@anéecond alinéa
du l.

@ Larrété du représentant de I'Etat dans le dépasterast affiché a la
mairie de la commune et fait I'objet d’'une pubkcitlans au moins un

journal diffusé localement. Il est publié au retuleis actes administratifs
du département.

® |lll.—Pour les locaux ou terrains donnés a bailirlus dans le
périmétre défini par le représentant de I'Etat dEnslépartement, les
loyers ou toute autre somme versée en contrepdetiBoccupation aux



fins d’habitation ne sont plus dus par les occupantompter du premier
jour du mois suivant l'affichage de I'arrété a lairie du lieu de situation
des biens, jusqu’a leur relogement définitif oufinage a la mairie de
I'attestation des services sanitaires ou du mairestatant I'exécution des
travaux. Le présent alinéa n’est pas applicable lauaux d’habitation
inclus dans le périmétre et donnés a bail ne faigabjet d’aucune
prescription particuliére.

® Les locaux et terrains vacants ne peuvent étreéoarbail, ni utilisés
a quelque usage que ce soit avant la délivrantattiestation mentionnée
au premier alinéa.

@ Lorsque I'état des locaux ou la nature des tray@escrits impose un
hébergement temporaire des occupants, celui-ci &ssuré par le
représentant de I'Etat dans le département.

Le relogement des occupants de bonne foi des locauxerrains
faisant I'objet d’'une interdiction définitive d’hiébr est a la charge de la
personne les ayant donnés a bail. En cas de aéf@llde cette personne,
le relogement ou I'hébergement d’'urgence des oatapast assuré par le
représentant de I'Etat dans le département ou eandire. Lorsque les
locaux ou installations concernés sont situés dans opération
d’aménagement au sens de l'article L. 300-1 du ateld'urbanisme, la
personne publiqgue a linitiative de l'opération son concessionnaire
prend les dispositions nécessaires au relogenamparaire ou définitif,
des occupants. L'offre de relogement peut étre tdods par une
proposition d’accession sociale a la propriété catibfe avec les
ressources des occupants.

® Lorsque la personne tenue au relogement n'a papopéo aux
occupants, dans le délai fixé par le représentant'Btat dans le
département, un relogement dans un logement dééponhdant a leurs
ressources et a leurs besoins, elle est redevdblpersonne publique qui
a assuré le relogement ou a son concessionnaire dhdemnité d'un
montant correspondant a trois mois du nouveau layerdu colt de

I'hébergement de chague ménage relogé ou hébergé.

IV. — Lorsque la personne tenue d’effectuer legaux de démolition
prescrits par l'arrété du représentant de I'Etaisdie département ny a
pas procédé, le représentant de I'Etat dans lerd#pent, ou le maire au
nom de I'Etat, aprés mise en demeure restée infeuse, les fait exécuter
d'office, aux frais de la personne défaillante.



@ Lorsque la personne tenue d'effectuer les travaaex réparation
prescrits par I'arrété du représentant de I'Etaisda département ne les a
pas exécutés dans le délai fixé, le représentant’'Etat dans le
département, ou le maire au nom de I'Etat, lui ssleune mise en
demeure d'y procéder dans un délai qu'il fixe. &t& personne donne les
lieux & bail, le représentant de I'Etat dans leatitgmnent peut assortir cette
mise en demeure d’'une astreinte journaliére d’untem@ compris entre 30
et 300 € qui court & compter de la réception daite en demeure jusqu’a
compléte exécution des mesures prescrites, attgméeles services
sanitaires ou par le maire.

@ Lors de la liquidation de I'astreinte, le total desnmes demandées ne
peut étre supérieur au montant prévu au | dedlarti2. Le représentant de
I'Etat dans le département peut consentir une eeris un reversement
partiel ou total du produit de l'astreinte lorsges travaux prescrits par
'arrété ont été exécutés et que le redevable pestifier qu'il n'a pu
respecter le délai imposé pour I'exécution totaeses obligations.

@ Si apres mise en demeure les travaux n'ont paseééutés, le
représentant de I'Etat dans le département pronolfingerdiction
définitive d’habiter les lieux et ordonne la dértiol de la construction
concernée et, le cas échéant, la fait exécuterficBofiux frais de la
personne défaillante. Si la mise en demeure a éténmpagnée d'une
astreinte journaliére, le montant de celle-ci emtlus dans la créance
correspondant aux frais de démolition.

@ Le bailleur est tenu d'assurer le relogement desuments ou d'y
contribuer selon les dispositions des deux dermingas du lll. En cas de
défaillance du bailleur, le relogement des occupast assuré selon les
dispositions du quatrieme alinéa du méme lll.

@ En cas de démolition des locaux a usage d’hahitatés occupants a
I'origine de leur édification, le relogement de qersonnes est effectué
par la personne publique ou le concessionnaire ‘dpérhation
d’aménagement ou d'assainissement intéressantitegiée concerné.

@ V.-Le recouvrement des créances relatives a faolitbon et a
I'obligation de relogement est effectué comme etierede contributions
directes.

@ VI.—Le présent article ne fait pas obstacle pglecation de I'article
L. 1331-25 du code de la santé publique.



VII. — Lorsque l'assainissement du périmetre déknpar I'arrété du
représentant de I'Etat dans le département néeebsiipropriation des
terrains d’'assiette des locaux utilisés aux finsatitation, celle-ci peut
étre conduite selon les dispositions des artickd 4, 15, 17 et 19 de la loi
n° 70-612 du 10 juillet 1970 tendant a faciliterslgppression de I'habitat
insalubre.

L'indemnité d’expropriation du propriétaire est@ake sur la valeur
du terrain sans qu'il soit tenu compte de celleldeaux et installations a
usage d’habitation édifiées par des personnesindairtes de droits réels
sur ce terrain.

@ Si I'expulsion des occupants a l'origine de I'édlifiion des locaux
constituant leur résidence principale est nécessaitassainissement ou a
'aménagement du secteur, le juge de l'expropniaf@ut octroyer une
indemnité pour perte de jouissance a ces dermiesgu’ils remplissent les
conditions précisées a l'articlé'de la présente loi.

Article 9

@® |.—Lorsque I'état de locaux a usage d’habitationstitue un danger
pour la santé ou la sécurité des occupants oudlsing, le représentant de
I'Etat dans le département, sur rapport motivé 'dgehce régionale de
santé ou du service communal d’hygiéne et de saatéapplication du
dernier alinéa de l'article 1422-1 du code de lté&gpublique, peut mettre
en demeure, par arrété, la personne qui, sanditéegre de droits réels
immobiliers sur I'immeuble concerné, a mis ces Ipca disposition aux
fins d’habitation, a titre gratuit ou onéreux, denre les mesures propres
a faire cesser ce danger, et, le cas échéanhtidire a I'habitation, dans
des délais qu'il fixe.

@ Il peut ordonner la démolition des locaux si, ap®@smluation
sommaire, des travaux de réparation apparaisssuffisants pour assurer
la salubrité ou la sécurité des occupants ou disingo

® |l peut prescrire toutes mesures nécessaires popéceher I'accés et
'usage des locaux ou installations visés dansétar au fur et & mesure de
leur évacuation. Ces mesures peuvent étre exécutéddfice apres
avertissement de la personne a l'origine de I'édifon des locaux en
cause. L'avertissement est effectué par affichagdasfacade du batiment



concerné. Les mémes mesures peuvent étre décidéesraoment par le
maire au nom de I'Etat et exécutées d'office.

@ Il.—Larrété du représentant de I'Etat dans lpatéement est pris
aprés avis du conseil départemental de I'envirommtnet des risques
sanitaires et technologiques. Le propriétaire duaite, tel qu’il apparait au
fichier immobilier, la personne qui a mis les logc@oncernés a disposition
aux fins d’habitation et les occupants sont aviE$a date de réunion du
conseil soit personnellement, soit, a défaut denatire leur adresse
actuelle ou de pouvoir les identifier, par affichkag la mairie de la
commune ainsi que sur la facade du batiment coécdres personnes
visées ci-dessus peuvent étre entendues par leeicqrécité, a leur
demande.

® Larrété du représentant de I'Etat dans le dépastgrast notifié a la
personne qui a mis ces locaux a disposition. llégsiement notifié aux
propriétaires et titulaires de droits réels telsilgufigurent au fichier
immobilier, ou, a Mayotte, au livre foncier. Il esffiché a la mairie de la
commune ainsi que sur la facade du batiment coécelndéfaut de
connaitre l'adresse actuelle des personnes vis@esleo pouvoir les
identifier, la notification les concernant est \dément effectuée par
I'affichage prévu au présent alinéa.

® Larrété du représentant de I'Etat dans le dépatenconstatant
I'exécution des travaux fait I'objet des notifiaatis et mesures de publicité
précisées au deuxieraknéa.

@ ll.—A compter du premier jour du mois suivans leesures de
publicité prévues au deuxiéranéa du ll, le loyer ou toute autre somme
versée en contrepartie de I'occupation aux fingblitation cesse d'étre di
jusqu’a I'affichage a la mairie de I'arrété du répentant de I'Etat dans le
département constatant I'exécution des travauxusguyau relogement
définitif des occupants.

Les quatre derniers alinéas du Il de I'articleo8tsapplicables.

® IV.-Lorsque la personne tenue d'effectuer lesaux de réparation
ou de démolition prescrits par le représentantktatidans le département
en application du | n'y a pas procédé, il est fgiplication du IV de
I'article 8.

V. —Le V de l'article 8 est applicable.
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@ VI - Le présent article ne fait pas obstacle pglication des articles
L. 1331-22 et suivants du code de la santé puhlique

@ VII.-Lorsque la résorption de I'habitat insalubagant fait I'objet
d'un arrété du représentant de I'Etat dans le dépmnt pris en
application du | du présent article nécessite Ifeppiation du terrain
d’'assiette, le VII de I'article 8 est applicable.

Article 10

@® |.—Lorsque des batiments ou édifices menacenterwét qu'ils
pourraient, par leur effondrement, compromettresdaurité ou lorsque,
d'une facon générale, ils n'offrent pas les gaemte solidité nécessaires
au maintien de la sécurité publique, le maire paptes avertissement et
sur rapport motivé, mettre en demeure, par arl&tgersonne qui a édifié
ou fait édifier la construction, sans étre titudadle droits réels immobiliers
sur le terrain d’assiette, de prendre les mesuregrgs a faire cesser ce
danger, dans un délai qu'il fixe. Il peut ordonfeedémolition du batiment
si, aprés évaluation sommaire, des travaux de a@par apparaissent
insuffisants pour assurer la sécurité publique.

@ Sitout ou partie de ces batiments est utilisé faas<d’habitation ou
occupé a d'autres fins, il peut les interdire alihation ou a toute autre
utilisation dans un délai qu'il fixe.

® Toutefois, si I'état du batiment fait courir un pémminent, le maire
ordonne, par arrété, les mesures provisoires indsgbles pour écarter ce
péril et peut notamment faire évacuer les lieux.

® Le maire peut prescrire toutes mesures nécessaaas empécher
l'acces et 'usage des batiments visés dans l&pés en application des
premier ou troisieme alinéas du présent |, au tud eanesure de leur
évacuation. Ces mesures peuvent étre exécutéediceofapres
avertissement de la personne a l'origine de I'édifon de la construction.

® Lavertissement prévu aux premier et quatriemeéalinest effectué
par affichage sur la facade du batiment concerné.

® Larrété du maire pris en application des premietroisiéeme alinéas
est notifié a la personne visée au premier alitiéast également notifié
aux propriétaires et titulaires de droits réelfs tpr'ils figurent au fichier



immobilier, ou, a Mayotte, au livre foncier, sawfnd le cas ou le terrain
appartient a la commune. Il est affiché a la maleda commune ainsi que
sur la facade du batiment concerné. A défaut denaitre I'adresse
actuelle de ces personnes ou de pouvoir les itEmti& notification les
concernant est valablement effectuée par les affieh prévus au présent
alinéa.

@ Lorsque les travaux de réparation ou de démolisiomt exécutés, le
maire en prend acte par arrété. Le sixieme alistapmplicable a cet arrété.

Il. — Lorsque les locaux frappés d'un arrété delpfur maire sont
donnés a bail aux fins d’habitation, le loyer outéoautre somme versée
en contrepartie de I'occupation cesse d'étre dorapter du premier jour
du mois qui suit les mesures de publicité prévuesigiéme alinéa du |
jusqu'a l'affichage de I'arrété du maire constatbenécution des travaux
ou jusqu’au relogement définitif des occupants.

® La personne qui a mis a disposition tout ou pafte batiments a
usage d’habitation dont la démolition a été ordenpér arrété du maire
est tenue d’assurer le relogement des occupantbodee foi ou de
contribuer a son co(t dans les conditions prévuedeanier alinéa du Il
de l'article 8. En cas de défaillance de cette quame, le relogement ou
I'hébergement d’urgence des occupants est assuté peire.

En cas de démolition des locaux a usage d’hahitates occupants a
l'origine de leur édification, le relogement de qersonnes est effectué
par le maire.

@ Les batiments vacants frappés d’'un arrété du npaiseen application
des premier ou troisiéme alinéas du | du présditleme peuvent étre
donnés a balil, ni utilisés a quelgue usage queitesant I'affichage a la
mairie de I'arrété mentionné au dernier alinéa émm |.

@ Lorsque les batiments concernés sont situés daes opération
d’aménagement au sens de l'article L. 300-1 du ateld'urbanisme, la
personne publique a linitiative de l'opération ®@on concessionnaire
prend les dispositions nécessaires au relogenamparaire ou définitif,

des occupants.

@ L'offre de relogement peut étre constituée par yreposition
d’'accession sociale a la propriété compatible akescressources des
occupants.



@ lll. — Lorsque la personne tenue d'effectuer levaux de démolition
prescrits par l'arrété du maire n'y a pas procéelénaire, aprés mise en
demeure restée infructueuse, les fait exécuterficepfaux frais de la
personne défaillante.

@ Lorsque la personne tenue d'effectuer les travaaex réparation
prescrits par I'arrété du maire ne les a pas egécdans le délai fixé, le
maire lui adresse une mise en demeure d'y procdaes un délai qu'il
fixe.

@ Lorsque les batiments concernés sont a usage ird’habitation et
donnés a bail, le maire peut assortir cette misdesmeure d’une astreinte
journaliere d’un montant compris entre 30 et 3afu€court a compter de
la réception de la mise en demeure jusqu’'a compddecution des
mesures prescrites, attestée par arrété du maire.

@ Lors de la liquidation de l'astreinte, le total desnmes demandées ne
peut étre supérieur au montant prévu au | de dlarti2. Le maire peut
consentir une remise ou un reversement partielotal du produit de
I'astreinte lorsque les travaux prescrits par ggront été exécutés et que
le redevable peut justifier qu’il n'a pu respecterdélai imposé pour
I'exécution totale de ses obligations.

Si aprés mise en demeure les travaux n’'ont pasx&éutés, le maire
ordonne la démolition totale ou partielle de lastanction concernée et, le
cas échéant, la fait exécuter d'office, aux fraslal personne défaillante.
Si la mise en demeure a été accompagnée d'unensstjeurnaliere, le
montant de celle-ci est inclus dans le montantaderéance correspondant
aux frais de démolition.

IV.—Le recouvrement des créances relatives awvatrx de
démolition et au relogement est effectué comme eatiene de
contributions directes.

@ V.- Le présent article ne fait pas obstacle apligation des articles
L. 511-1 et suivants du code de la constructiatedthabitation.

@ VI —Lorsque la résorption de I'habitat indigneaay fait I'objet d'un
arrété de péril du maire pris en application du pdésent article nécessite
I'expropriation du terrain d’'assiette, le VIl datticle 8 est applicable.



Article 11

Les arrétés pris en application des articles 8,t A& lorsqu’ils
concernent des locaux a usage d’habitation, sansinis au procureur de
la République, ainsi qu'aux caisses d'allocaticamifiales et de mutualité
sociale agricole.

Article 12

@ L —Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'wmmende de
30 000 € le fait de refuser, sans motif Iégitimeaprés une mise en
demeure, d'exécuter les mesures prescrites encapph du | des
articles 8, 9 ou 10.

®@ ll.— Est puni d'un emprisonnement de trois ansl’'ahe amende de
100000 € :
® - le fait pour la personne qui a mis a dispositi®s locaux faisant

I'objet d’un arrété du représentant de I'Etat démsiépartement pris en
application de I'article 9, ou de locaux frappésr# interdiction d’habiter
et désignés par le représentant de I'Etat danépartement en application
du | de l'article 8, de menacer un occupant, dernettre a son égard tout
acte d’intimidation ou de rendre impropres a I'tiatibon les locaux qu'il
occupe, en vue de le contraindre a renoncer auksdga'il détient en
application des articles 8 et 9, ou de le contra&nmhr la force a quitter les
lieux ;

@® -—le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter imterdiction
d’habiter des locaux prise en application du | dd&les 8 ou 9 et le fait
de remettre a disposition des locaux vacants dilansalubres,
contrairement aux dispositions du Ill des artidest 9 ;

® - le fait pour la personne qui a mis a dispositiar fins d’habitation
des batiments faisant I'objet d’'un arrété du maineapplication du | de
I'article 10, de menacer un occupant, de commeéttsen égard tout acte
d’'intimidation ou de rendre impropres a I'habitatides locaux qu'il
occupe, en vue de le contraindre a renoncer auksdga'il détient en
application du méme article 10, ou de le contranulr la force a quitter
les lieux ;



® -—le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter imterdiction
d’habiter et d'utiliser des locaux prise en apdimadu | de I'article 10 et
I'interdiction de les louer ou mettre a dispositipnévue par le 1l du méme
article 10 ;

@ - le fait de percevoir un loyer ou toute autre s@n@n contrepartie de
I'occupation du logement, y compris rétroactivemesnt méconnaissance
du lll des articles 8 et 9 et du Il de l'article 10

—le fait de refuser de procéder au relogement'azupant, bien
gu'étant en mesure de le faire, en méconnaissantkdes articles 8 ou 9
ou du Il de l'article 10.

® lll.—Les personnes physiques encourent égaleniest peines
complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou, le éalséant, de
limmeuble destiné a I'hébergement des personnesyant servi a
commettre l'infraction ;

@ 2°Linterdiction pour une durée de cing ans auspilexercer une
activité professionnelle ou sociale dés lors queféeilités que procure
cette activité ont été sciemment utilisées poump@mEr ou commettre
l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois papplicable a I'exercice
d’'un mandat électif ou de responsabilités syndgcale

@ V.- Les personnes morales déclarées responspdegement, dans
les conditions prévues a l'article 121-2 du codaeapédes infractions
définies au présent article encourent, outre |'alaesuivant les modalités
prévues a l'article 131-38 du méme code, les pgiriaaues aux 2°, 4°, 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code.

@ La confiscation mentionnée au 8° de ce méme arpoee sur le
fonds de commerce ou, le cas échéant, 'immeuldardea I'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre l'infracti

@ V.- Lorsque les poursuites sont effectuées a detre d’exploitants
de fonds de commerce aux fins d’hébergement, ifastapplication de
l'article L. 651-10 du code de la construction etl'tiabitation.



Article 13

@® Des groupements d'intérét public dotés de la peralité morale et de
'autonomie financiére constitués entre deux ousiglurs personnes
morales de droit public ou de droit privé, comportau moins une
personne morale de droit public, peuvent étre qpéés assurer ensemble,
pendant une durée déterminée, le traitement destienga d’habitat
dégradé, et les activités contribuant dans cestigueiau développement

social urbain.

@ Les articles L.341-1 & L.341-4 du code de la eedme sont
applicables a ces groupements d'intérét public.

Article 14

Les articles 8 a 13 s'appliquent a la Guadeloupa,Martinique, a la
Guyane, a La Réunion et a Saint-Martin. lls s'agueint également a
Mayotte, a I'exception du VIl des articles 8 ett@le VI de I'article 10.

Article 15

@ Larticle L. 5331-6-2 du code général de la proggriées personnes
publiques est complété par un alinéa ainsi rédigé

@ «Le représentant de I'Etat dans le département, pgués avis des
communes ou des établissements de coopération cantetunale
compétents en matiére de logement ou d’urbaniséliter des quartiers
ou l'état des constructions a usage d’habitatiord’attivités annexes
justifie leur traitement par une opération publiqueenportant la division
fonciére, la démolition, la reconstruction ou I'diogation de I'habitat, au
bénéfice des personnes qui les occupent ou lesedbrnbail, a titre de
résidence principale, ou qui y exercent une aétipitofessionnelle, ainsi
gue la réalisation des travaux de voirie et résadiugrs nécessaires a
I'équipement du quartier. Pour la réalisation ds gpérations, le premier
alinéa du présent article est applicable. Dansolesrations publiques
répondant aux conditions ci-dessus, les articlés3B1-6-3 et L. 5331-6-4
ne sont pas applicables. »



Section 3

Dispositions diverses

Article 16

@® |. —Larticle L. 2243-3 du code général des cdllaétés territoriales
est ainsi modifié :

®@ 1° Aprés la seconde occurrence du mot: «abandde fin de la
premiére phrase du deuxieme alinéa est ainsi rédigdu se sont engagés
a effectuer les travaux propres a y mettre finrdgfpar convention avec le
maire, dans un délai fixé en accord avec ce demier

® 2°Laseconde phrase du méme deuxiéme alinéamsirsée ;

@ 3° Aprés la seconde occurrence du mot : « so# finlde la seconde
phrase du dernier alinéa est ainsi rédigée : expifation du délai fixé par
convention avec le maire mentionné au deuxiemeéalin ;

® 4° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

® «Le propriétaire de la parcelle visée par la pdocé tendant a la
déclaration d'état d’abandon manifeste ne peut arglu fait que les
constructions ou installations implantées sur secqile auraient été
édifiées sans droit ni titre par un tiers pour &tréré de I'obligation de
mettre fin a I'état d’abandon de son bien. »

@ Il. - Larticle L. 2243-4 du méme code est aingligé :

«Art. L. 2243-4— Le maire saisit le conseil municipal qui 'ausera
poursuivre I'expropriation de l'immeuble ayant fdibbjet de Il'arrété
d'abandon manifeste au profit de la commune, d'ugapnisme y ayant
vocation ou d'un concessionnaire d’'une opératicam&Enagement visé a
l'article L. 300-4 du code de l'urbanisme en vué ge la construction ou
de la réhabilitation aux fins d’habitat, soit toobjet d'intérét collectif
relevant d’'une opération de restauration, de rémmvau d'aménagement.

® «L'expropriation est poursuivie dans les condisigorévues par le
présent article.



«Le maire constitue un dossier présentant le prgjenplifié
d’'acquisition publique ainsi que I'évaluation sonireale son co(t qui est
mis a la disposition du public appelé a formules gbservations dans des
conditions précisées par la délibération du comsaiticipal.

@ «Par dérogation aux dispositions du code de lexpation pour
cause d'utilité publique, le représentant de I'ktahs le département, au
vu du dossier et des observations du public, péater

@ «—déclare d'utilité publique le projet visé arfiele L. 2243-3 et
détermine la liste des immeubles ou parties d'infites) des parcelles ou
des droits réels immobiliers a exproprier ;

@ «—déclare cessibles lesdits immeubles, partiesnkubles, parcelles
ou droits réels immobiliers concernés ;

@ «—fixe le montant de lindemnité provisionnelldloaée aux
propriétaires ou titulaires de droits réels immield, cette indemnité ne
pouvant étre inférieure a I'évaluation effectuée lgaservice chargé des
domaines ;

@ «—fixe la date a laquelle il pourra étre prisgEssion apres paiement
ou, en cas d'obstacle au paiement, aprés consignate I'indemnité
provisionnelle. Cette date doit étre postérieusidhoins deux mois a la
publication de l'arrété déclaratif d'utilité publig.

@ «Cet arrété est publié au recueil des actes ashmtifs du
département et affiché a la mairie du lieu de sibnades biens. Il est
notifié aux propriétaires et aux titulaires de thoéels immobiliers.

@ «L'ordonnance d'expropriation ou la cession angatnsentie apres
l'intervention de l'arrété prévu au présent artipleduit les effets visés a
I'article L. 12-2 du code de I'expropriation powuse d'utilité publique.

« Les modalités de transfert de propriété des inmesuou de droits
réels immobilier et d’'indemnisation des propriégairsont soumises aux
dispositions du code de I'expropriation pour cadisgilité publique. »

Article 17

(@ Les charges qui pourraient résulter pour I'Etai’dgplication de la
présente loi sont compensées a due concurrenda paation d’'une taxe
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additionnelle aux droits visés aux articles 57%&b A du code général
des imp6bts.

® Les charges qui pourraient résulter pour les ciiéés territoriales
de l'application de la présente loi sont compengédae concurrence par
le reléevement de la dotation globale de fonctionemimet corrélativement
pour I'Etat, par la création d’'une taxe addition@edux droits visés aux
articles 575 et 575 A du code général des imp60ts.



