MOBILISATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT - {n° 195}

AMENDEMENT G

présents par
M. Yves Jego

ARTICLE ADDITIONNEL

APRES UARTICLE S

1l est créé un article L. 302-9.1-2 dans le code de la construction et de Phabitation .

Art. L, 302-6-1-2 . « Le produit du prélévement défini & Darticle L. 302-7 et de la
majoration du prélévement prévue & ['article L. 302-9-1 est réservé prioritairement au
financement de l'accession sociale & la propriété dans les communes situées daps les
agglomerations ou les établissements publics de coopération infercommunale & fiscalité
propre mentionnées dans la présente section, lorsque le nombre de logements sociaux

decomptés est supérieur & un taux de 50 p. 100 du total des résidences principales de ces
COMIMUNEs »

EXPOSE SOMMAIRE

1l est proposé d'instituer un véritable systéme de « bonusy gui permettrait aux
communes avant plus de 50 % de logements sociaux, de favorser sur leur territoire la
construction de logements en accession sociale & la propriété grace & un prélévement sur la
majoration versé par les communes en situation de carence et frappées par un « malus » que le
gouvernement souhaite augmenter de fagcon conséquente dans ce proiet de loi;



Il s’agit de retablir concernant la mixité sociale dans les deux sens avece d'un ¢bté la
sanction qui frappe les communes ne faisant pas 1'effort de construire du logement social en
nombre suffisant et de "autre un véritable soutien aux villes qui. ayant dépassé le taux de
50 %, ont un besoin vital de diversifier leur habitat.



MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT (n¢ 195}

AMENDEMENT

™
[y
-
(2]

présente par M. Yves Jégo

ARTICLE ADDITIONNEL
APRES L’ARTICLE 9

Dans le Code général des impdts, créer up article 885 T bis ains rédigé
[~ «Tout logement louc aux condibons du logement social n'est pas compris dans
les bases d'imposition & 'tmpdt de solidarité sur Iz fortune »

a due concurrence par la creation
75 A du code géneral des impdts.
g ]

Il - « La perte de recettes pour I"Etat est compensée
d’une taxe addivtonnelie aux droits visds aux articles 575 et 7
)

.
i

EXPOSE SOMMAIRE

Toute mesure qui passe par la construction n'a pas dimpact immeédiaf & la différence
de cette mesure réglementaire. Par ailieurs elle & l'avantage de favoriser la mixité sociale de
tous les quartiers, puisqu'elle concerne le foncier existant.

Cette mesure singpire du drott av bail agricole. Une terre qui est iouée pour une
durée de dix-huit ans sort du calcul de V'ISF (article 885 H du CGI).



MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT (1° 195)

AMENDEMENT CE 160

présenté par
Annick Lepenit, Yves Blein, Daniel Goldberg, Pascale Got. Jean-Luc Laurent,
Jacgueline Maquet. Frédérique Massat, Frangois Pupponi,

et les membres du Groupe SRC

ARTICLE 9 bis

Supprnmer article

EXPOSE SOMMAIRE

L'objet de cet amendement se justifie par son texte méme.



MOBILISATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT - (n° 195)

AMENDEMENT CE 127

\ presente par
MM, Frangois de MAZIERES, Daniel FASQUELLE et Antoine HERTH

ARTICLE 16

Supprimer cet articie.

EXPOSE SOMMAIRE

L'article 10 cree un Fonds national de développement ¢'une offre de logements locatifs mwes
sociaux. Compte tent de la volonté du Gouvernement de baisser les dépensss de I’Fiat, la
creation de ce Fonds, qui engendrera des frais de fonctionnement nouveau, ne parait pas
opportune. Par ailleurs, son objet wres flou ne donne aucune garantie sur le retour au territoire
contributeur des disponibilités financieres.

Pour les raisons exprimses ci-dessus, i} vous est demandé de supprimer article 10.



Projet de loi relafif 2 la mobilisation du foncier public en faveur du logement et an
renforcement des obligations de production de logement social (1° 195;

AMENDEMENT e CE 238

presente par

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure

ARTICLE 10

A la seconde phrase de 'alinéa 2, substituer au mot :
« strictement »
Le mot:

« exclusivement ».

Exposé sommaire

Amendement redactionnel



\
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AMENDEMENT cr e

présente par
MM. Benoist APPARU, Dino CINIER] et Alain SUGUENOT

—t

ARTICLE 16

7

A la seconde phrase de [Malingéz 2, substituer aux mois « de la construction de »
Les mots

« des rabais de loyers des »

EXPOSE SOMMAIRE
Creer une nouvelle catégorie de logements sociaux (e « super PLAI ») n'est pas une solution,
et figera plus encore la fluidité des parcours résidentiels.
En ciblant cette aide, et en la définissant, dés le départ. comme un « rabais de lover », qui
s’arrétera quand la situation financiere du ménage le permetira. il est possible ensuite d'en

faire beneficier d autres ménages. occupant d’autres logements du parc.

Un tel mecanisme de solidarité est plus approprié qu’une nieme catégorie de logements.



MOBILISATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT - (1° 195)

AMENDEMERNT cEET

présente par
M. Daniel Goldberg

ARTICLE 16

Reédiger ainsi les alingas 3 et 4

«Art. L 302-9-4 ~ e fonde national prévu 4 article L. 302-9-3 est adminisirs
par la Commission nationale de mobilisation pour le logement qui fixe les
orientations d’utilisation de ses ressources et en répartit les crédits,

« La gestion de ce fonds est assurde par la Caisse de garantie du logement jocatif
social. Elle adresse une fois par an ¢ lo Commission nationale de mobilisation

pour le logement un rapport sur le bilan des actions financées par le fonds, en
regard des moyens financiers engagés et des objectifs poursuivis. »

EXPOSE SOMMAIRE

Amendement de coordination,



Projet de loi relatif 2 iz mobilisation du foncier public en faveur du logement et au
renfcrcement des obligations de production de lovement secial (n® 195)

AMENDEMENT N CE 244

nrésente par

Mme Audrey Linkenbeld, rapporieure

ARTICLE 18

Aprés les mots
« d utiiisaton »
Rediger amnsi la fin de la premiére phrase de I'alinéa 3 ;

« et la répartition de ses ressources ».

Exposé semmaire

Amendement redactionnel



Protet ae toi refatif 2 iz mobilisation du foncier public ey favewr du logement et au
renforcement des obligations de production de logement social {n® 105

NeCE 238

AMENDEMENT

ARTHCLE 10

A la seconde phrase de | alinés 4, substituer aux mots :
« adresse une fois par an »
Les mots :

« remet chague année ».

Exposé sommaire

Armendement rédactionnes]



Projet de loi relati{ & la mobilisation du foncier public en faveur du logement et au
repforcement des obligations de produciion de logement social (n° 195)

BTE Oy
WY CE 241

AMENDEMERT

nrésenté par
I p

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure

1 Ay A
! en 4,

A la seconde phrase de Daliné
substituer aux mots

« movens nanciers engages »
Les mots .

« TESS0UICEs SNgagess v,

Exposé sommaire

Amendement rédactionne!



Projet de lol relatif 2 12 mobilisation du foncier public en faveur du Jogement et au
renforcement des obligations de production de logement social (n° 195)

AMENDEMENT N®{E 242

présenté par

Mime Audrev Linkenheld, rapporteure

ARTICLE 11

Reédiger ainsi 1'alinea 3

« 27 La référence de I"article L.321-1 est remplacée par les références des articles L.321-1 ou
L.324-1»

Exposé sommaire

Amendement redactionnel
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AMENDEMERNT

présenté par

M. Herve Morin

ARTICLE ADDITIONNEL

APRES UARTICLE 11

Aprés le 8 alinéa de Varticle L- 441-1 du code de la construction et de I"habitation,
il est inseré un alinéa ainsi redige :

«fy Dans les agglomérations accueillant des ¢&ablissements d'enseignement
supérieur, les etudiants bénéficiaires de I'allocation logement dont le taux d'effort est
supérieur & 30 % ».

EXPOSE SOMMAIRE

Le nombre de logements étudiants n’a pas suivi la démocratisation des études
superieures {doublement des effectifs étudiants au cours des 20 derniéres années). On compte
aesormais plus de I millzons d’erudiants dont 60 % quittent le domicile parental pour survre
feurs études, soif un million deux cent mille érudiants en recherche de logement

Or. les etudiants ont subl de piein fouet la hausse sans précédent des lovers dans le
pare prive { le logement représentant leur premier poste budgétaire dont le colt peut s élever
jusgu’a 50 % des ressources mensuelles ) tandis gue Uoffre de logements étudiants dans Je
parc social reste trés limité : 7 % seulement des étudiants sont logés par les CROUS et ils ne
representent que 1 % des locataires HLM. Rien d'étonnant, dés lors, que les étudiants solent
trop souvent conduits a accepter des lovers tres élevés pour des surfaces minuscules.



Ce taux d'effort éleve des étudiants pour se loger concourt pour une large part. & lu
précarilé economique et sociate grandissante dont ils sont victimes et dont I"Ohservatoire de
la vie etudiante demontre les répercussions directes sur la réussite des émdes.

Ameliorer leurs conditions d'études doit done étre une priorig, le logement émdiant
ctant 1'un des gavants d'up acces 4 Penseignement supérieur réeliement démocraiique.

Le durcissement de la loi SRU et la mise & disposition du foncier de I’Etal, ne sont
pas aujourd’hui & le hautew des besoins urgents en logements des émdiants qui sont pénalisss
durant leurs études par des conditions de vie précaires. L Etat dispose des outils lui permettant
de proposer des candidats & Jatrribution de logements HLM dans le cadre du contingent qui
iui est réservé.

H s’agit ainsi par cet amendement d'ajouter 4 la liste des publics prioritaires au sens
de articie 441-1 du code de la construction et de T'habital dans les agglomérations
accueilleant des éfablissements d'enseignemen! supérieurs. les émudiants beénéficiaires de
I"aliocation logement dont le taux d’effort est supérieur 4 30 %,
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AMENDEMENT

presente par

M. Olivier Faure
et les députés di groupe sociatiste, républicain et citoven

ARTICLE ADDITIONNEL

Apres Varticle 11, insérer Particle suivant

-
-

Supprimer le deuxiéme alinéa de article L. 5333.2 du code général des Collectivites
Territoriales :

« Le syndicat d aggiomération nouvelle exerce les compétences définies au chapitre
II du utre i du livre ler du code de T'urbamisme relatif aux schémas de cohérence
territoriaie. »

EXPOSE SOMIMAIRE

Faute d’avoir révisé le schéma directeur dans le délal prescrit par la loi SRU, la
procédure d’elaboration d'un ScoT a ["échelle de la ville nouvelle de Sénart est actuellement



engagee €t son approbation est prévue courant 2016, Durant cet intervalle. les deusn SAN de la
ville nouvelle de Sénart se voient atribuer par transfert automangue organisé par 1 article
L.53535-2 du CGCT, la compétence en matiere ¢’ ¢élaboration des documents d'urbanisme. Or
en vertu de ['article L.123-1 C. URB. Issu de la loi Grenelle 2, les deux SAN sont tenus
d’adopter un document ¢’ urbanisme & I'échelle intercommunale. Le cas échéant, 4 compter du
13 juiliet 2013, les PLU des communes ne pourront plus faire I'objet de révision. La ville de
Senarl n'est pas seule dans ce cas. L'immutabilité des PLU durant une période ¢’ au moins 3
ans de 2013 & 2016 constitue un frein majeur & accélération et Uintensification des
operations d amendgement en cours de mise en place. notamment dans le cadre de la mise en
ceuvre du contrat de développement territorial auquel toutes ies communes de la ville nouvelie
entendent adhérer. Ainsi seule la suppression de T'alinéa 2 de 'articie L.5333-2 du CGCT,
pourrait meftre un terme au fransfert automatique aux SAN de le compétence en matiére
d’¢laboration des PLU. redonner la possibilité aux communes d’engager la révision de lsur
PLU sans attendre "approbation du SCoT de Sénart.



MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT (n® 395

AMENDEMENT CE 8¢

ARTICLE ADDITHONNEL

APRER LARTICLE 11, insérer Particle suivant :

Liarticle L.122-1-4 du code de I'urbanisme est compléie par un atinéa ainsi rédigé

«Le document d'orientatior et d'objectifs comprend un chapitre de synthése
sustifiant la cohérence d’ensemble des orientations arréiées dans ces différents domaines. »

EXPOSE SOMMAIRE

Innovation maieure de loi SRU. le schéma de cohérence territoriale (SCOTY fixe les
orieptations fondamentaies de "organisation de 'espace et détermine les ohjectifs des
diverses poliigues publigues relatives & 'habitat, au développement économigue. aux
déplacements. ete. Le SCOT doit sanst traduire une vision stratégique du développement d'un
terrifolre. gui est reprise dans le projet d ameénagement et de développemen: durable (PADD;
et dane le document d omentation et d’objectifs (DO, Ces orientations soni ensuite
declinces dans différents documents sectoriels {programme local de I'habitaz, plan de
déplacements urbamns, efc. ).

Dans de trop nombreux cas, on constate, en dépit du principe de cohérence intemne
posé par article L.122-1, une juxtaposition de politiques sectorielles, sans réelle prnise en
compte de leurs incidences, ni de leur articulation. Cette juxtaposition dénature le SCOT quj
tend ainsi a se substituer au PLU, en devenant un « super-PLU », et au PLH. '

Dans le but d'eéviter ces dérives, le présent amendement propose d inscrire
I"obligation de justifier ["articulation des choix retenus de politique publique et leur cohérence
globale dans le document d'orientation et d’obiectifs (DOO) qui a valeur prescriptive. A
défaut d"un tel chapitre dans le DOO, le SCOT devient inopposable,

Py




MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT (1° 165

AMENDEMENT CE 93

iy

TEsenie par
M. Francois Brottes

ARTICLE ADDITIONNEL

APRES LARTICLE 11, insdrer Particle suivant

1

Apres la premiere phrase du asumieme atinés de Particle 1.123-1-9 du code de
I'urbanisme, 1l est mseré une phrase ains: rédigée

« 1l n’est pas illegal du seul fait qu’il autorise la construction de pius de logements
que les obhigations mimimales du programme local de Phabitat n'en prévoient. »

FXPOSE SOMMAIRE

Le code de I'urbanisme prévoit que le plan local d’urbanisme (PLU} ~ guand i est
¢tablit une commune et non un EPCI ~ doit étre compatible & la fois avec le programme local
de I"habitat (PLH) et le schéma de cohérence territoriale (SCOT). Il doit donc justifier que les
capacites d’accuell quil prévoit permettent bien de réaliser les constructions de logement
prévues par le PLH.

Certains services ont conclu gue le PLU devrait limiter la construction de logements
strictement 4 ce qui correspond aux objectifs minimaux du PLH. Cette conception
malthusienne conduirait a limiter la satisfaction des besoins en logement. Elle est évidemment
contraire & la politique menée par le Gouvernement,

C'est pourquol, le présent amendement vise donc 4 préciser gue le PLU peut
effectivement prévorr davantage de constructions que le PLH n'er impose. Le PLH définit en
effet des prescriptions mimmales et rien n'empéche le PLU d'aller au-deld de ces

prescriptions, dens la limite d’autres regles d'ordre légisiatif de portée plus large visant, par

exemple, @ restreindre la consommation excessive de terres agricoles ou naturelles.



MOBILISATION BU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT - (n° 195

AMENDEMENT CE 10z

presente par
MM. Jean-Prerre BLAZY, Francois PUPPONI et Gérard SERAOUN

‘ ARTICLE ADDITIONKNEL
APRES IPARTICLE 11, INSERER L ARTICLE SUFVANT :

Le 2% alinéa de Tartcle 1.147-4-) du code de Iurbanisme est supprimé.

EXPOSE SOMMATRE

Amendement de cohérence visant 4 agir dans le sens de Iamendement portant sur la
modification de [article L.147-5 du code de 'urbanisme.



MOBILISATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT - (n® 165)

AMENDEMENT CE 141

présente nar
MM Jean-Pierre BLAZY, Francois PUPPONT et Gérard SERBAOUN

N ARTICLE ADDITJONNEL
APRES L'ARTICLE 11, INSERER L’ ARTICLE SUTVANT :

Le 5% de L'article L.147-5 du code de Uurbanisme est ainsi rédieé :

« 5% A D'mterieur des zones C, les plans d'exposition au bruit peuvent délimiter des secteurs
ou, pour permetire ie renouveliement urbain des guartiers ou villages existants. des OpEeranons
de réhabilitation €1 de réaménagement urbains peuvent étre autorisées & condition quelles
1’ entralnent pas d’augmentation significative de la population soumise aux nuisances sonores,
Ces opérations sont définies dans Pacte de création de ces secteurs et motivées au regard des
enjeux de developpement durable et de mixité sociale.

« Postérieurement & la publication des plans d’exposition au bruit, & la demande de Ia
commune ou de I"établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére
de plan-iocal d'urbanisme, de tels secteurs peuvent également étre délimités selon les mémes
modalites prises par arrété préfectoral aprés enguéte publigue. »

« L'ACNUSA présente un rapport annuel d'évaluation de la mise en ceuvre du preésent
articie. ». »

EYPOSE SOMMAIRE

Cette proposition ne remet pas en question le principe du PEB qui vise 2 prévenir I urbanisme
au voisinage des agroporis. Le but n'est pas de créer des extensions urbaines nouvelles mais
de permetire la realisation d'opérations de renouvellement urbain indispensables pour
redynamiser les quartiers ef centres anciens existants el pour lutter contre les phénomenes de
deégradation urbaine et de paupeérisation sociale particuliérement semsibles sur certains
territoires. Faciliter les opérations de renouvellement urbain. ¢'est aussi créer les conditions
pour une meilleure mixite sociale. tutter contre les logements insalubres et encourager la
fransition vers un parc de Jogements mieun isolé thermiguement et plus économe en énergie.



La redaction actuelle de article L.147-5 du code de 1'urbanisme constitue en effer un vras
frein aux opérations de renouvellement urbam © une opération d sif,molitjon d un bamment
tegrade en vue de realiser une construction neuve ne peut rouver une faisabilité economigue

Lt

YIS

Tt

gue s1 le nomore de logements reconstruits est supériewr au nombre de logements démolis. La
regle du 1 pour T du PEB (] m” construit pour 1 m® démoli) est mfrmmatmlﬂ aver ia lc)giqus:
des operations de renouvellement urbam. Celles qui ont pu ére réalisées ont &8 grice 4 des
subventions publiques pour éguilibrer les bilans de ZAC, Les c,oilcumvzm, territoriales nont
pas ies capacités pour accompagner financierement ces opérations,

Anst il convient d'instaurer ub assouplissernent raisonnabie e zome C des PER des

aeroports. dans les secteurs de renouvellement urbain visés av 5° de Partele L 147-% du code
de 'urbanisme. La définmion des limites de chacune des opérations sera mégociée avec le
representant local de 1'Etat au regard des enjeux de développement durable ef minité sociale,

dans le cadre de Macte de création de ces secieurs.

Un contrdie et une evaluation de chacune des opérations de renouvellement urbain autorisses
dans ce cadre seront effectués en amont et en aval tant au niveau local gue national Av
niveau local le contréle est assuré par le Préfet en amont et en aval. Av niveau national le
contrble et I evaluation sont assurés par "ACNUSA dans le cadre de son rapport annuel.

CE 101



MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT (¢ 195
CE 91

AMENDEMENT

présente par
M. Francois Broties

ARTICLE ADDITIONNEL

APRES LARTICLE 11, insérer Particls suivant

Le premier alin€a de 1'article L. 442-10 du code de 1'urbanisme est ainsi rédigé

« Lorsque la moitié des propriétaires détenant ensemble les deux tiers au moins de la
superficie d'un lotissement ou les deux tiers des propriétaires détenant au moins la moitié de
cetie superficie le demandent ou "acceptent, (le resic sans changement). »

EXPOSE SOMMAIRE

De nombreux lotissements comprennent des régiements anciens, qui sont souvent la
consequence de vieux plans d’occupation des sols {POS) qui imposaient que les terrains, pour
étre constructibles. alent une taille excessivement grande. Les nouveaux plans locaux
d’'urbanisme (PLU), conformément aux obiectifs prévus par a loi « Grenelle 1T », n'imposent
plus de telles conmaintes. s visent, au contraire, 2 diminuer les consommations d espaces
naturels ¢t agricoles. Les colotis, qui souhamitent bénéficier des régles des nouveaux PLUL
souvent plus souples. se voient confrontés, au moment ot ils sovhaitent modifier le réglement
du lotissement, & ['obligation de recueillir "accord ¢'une majorité trés contraignante de
colotis.

Le present amendement propose de réduire la majorité requise en permettant la
modification des lotissements dés Jors que les deux tiers des propriétaires, détenant au moins
la moiti¢ de la superficie d'un lotissement, ie demandent. Cefte majorite des deux tiers
correspond & celle qu est prévoe pour les remembrements effectués par les associations
fonciéres urbaines.




LA

MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT (n° 1¢

AMENDEMENT
presente par
M. Francois Brottes

ARTICLE ADDITIONNEL

APRES LYARTICLE 11, insérer Particle swivant :

Apres les mots @ « déiihération du conseil municipal », la fin de Uarticle L. 442-11 du
code de Durbanisme est ainsi rédigee © «décider que L_w dispositions regiementaires e
contractuelles relatives 4 Putibisation degs sols, @ la taille des terrams. & 'implantation, la
destinatiorn, la nature I"architecture, les dimensions, |"assainissement des constructions et o
Pamenagement de leurs abords contenues dans les documents du lotissement qui seraient
contraires au plan local d"urbanisme cessent de s apphquer. »

EXPOSE SOMMAIRE

De nombreux lotissements comprennent des réglements anciens dont les dispositions
s'averent trés contraignantes et paralvsent les opérations visant a densifier I"habitat.

Liarticle L. 442-11 du code de D'urbanisme prévoit, certes, qu'il est possible de
modifier les regiements de loussements pour les mettre en conformité avec le plan local
d'urbanisme (PLUY. Mais, il reste une ambiguité bien connue de la réglementation des
loussements : d’apres la jurisprudence, ces réglements ont un caractére 4 la foi«“ réglementaire
¢t contractuel. Par conséquent, aprés modification du réglement du lotissement. les permis de
construire sont délivres conformement au PLU. Mais les béndficiaires du permis peuvent se
volr opposer, devant les tribunaax civils, le caractére contractuel de 'ancien régiement. iz s¢
trouvent ainsi dans I'impossibilité de construire, bien gue leur permis soit légal.

Le present amendement tend 2 metire fin a cette situation kafkaienne en prévovant
gue la procédure prévue & [article L. 442-17 met fin aux dispositions réglementaires et
contractuelles des lotissements, dés lors gue celles-ci sont contraires au PLU.
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AMENDEMERNT

présente par
M. Hervé Morin et fean-Christophe Fromantin

ARTICLE ADDITIONNEL

LPRES VARTICLE 11

Au 4™ alinda de 'article 22-1 de la Toi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant
ameéliorer les rapports locatifs, aprés les mots ¢

«de I"ensergnement supéneur »,
ajouter les mots ¢

« sauf lorsque le bailleur est up organisme social ».

EXBOSE SOMMAIRE

Il s'agit par cet amendement d'élarglr 4 tous les éwudiants et pas seujement aux
boursiers, la suppression du cautionnement pour accéder au parc locatif social.

Trop souvent en effet les étudiants renoncent & se loger dans le parc locatit social,
faute de pouvoir produire une caution personnelie. Or. le taux d'impayés de la part des
studiants n’est pas supérieur aux autres catégories socio-économigues. Ainsi dans le parc
Crous par exemple, les impayés aprés recouvrement sont seulement de 0.2 % du montant
ennuel des lovers. La suppression du cautionnement pour obtenir un  logement social



permetira de mobiliser un pius grand nombre de logements pour les étudiants er de favoriser
fa mixie sociale.



MOBILISATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT - (r” 195)
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DEMENT CET7

AMEN

prasente par
M. Yves lego

ARTICLE ADDITIONNEL
APRES L'ARTICLE 11, INSERER L’ARTICLE SUIVANT

- [

«Au titre des annges 2013 et 2014, Les organismes d'habitation & lover modéré
volontaires sont autorises, & titre expérimental, & mettre en place un nouveau mode de calcul
et de prefevement des lovers fondé sur un pourcentage des revenus des locataires.

Les aides personnalisées au logement percues par ces locataires sont reversées aux
orgamsmes d'habitation 4 loyer modéré concernes par I'expérimentation.

Le Gouvernement presentera un bilan av Parlement de cetie expérimentation qui
portera sur 50 000 logements avant ie 31 mars 2015,

Un decret en Conseil d'Etat détermine les modalités d'application du présent article.

EXBOSE SOMMAIRE

Il est proposé d'expérimenter pendant 2 ans. un nouveau mode de calcul et de
préievement des lovers



Celui-cl devre se baser sur un pourcentage des revenus réeliement percus par les

locataires des orpanismes HLM concemés par I expérimentation et non plus sur to surface du

A e
logement.

Ce nouveau mode de caleul et de prélévement gui devrs snspirer des experiences
deja menees dans d'autres pavs permetira de préserver les locataites conte Jes TISGUES
d"evolution brutale de leurs revenus.




MOBILESATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT - (p© 195}

.
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AMENDEMENT

presente par
MM. Francois de MAZIERES, Dranel FASQUELLE et Antoine HERTH

ARTICLE 12 bis {nouvean!

Supprimer cet article.

EXPOSE SOMMAIRE

Lrarticle 12 bis permet d'appliquer les majorations de prélévement pour les communes en
carence des 2014, en tenant compte de la periods 20112013 La carence pour la période
2013-2015 (induisant des majorations de prélevement en 2015-2017) sera done prononcée en
fonction de la réalisation de logements locatifs sociaux sur lz seule année 2013 ou sur la
movenne de la triennale,

Amendement de consgguence, compte tenu de la proposition de suppression de !'article § de
ce fexte,




Projet de loi relatif a la mobilisatior du foncier public en faveuwr du logement et an
renforcement des obligations de production de logement social (n° 195}

AMENDEMENT Ne CE 258

présente par

Wme Audrev Linkenheld, rapporteure

ARTICLE 12 bis

A Talinéa 19 | substituer aux mots
« aux fermes »,
Les mots |

« dans leur rédaction résultant ».
Exposé sommaire

Amendement rédactionnel,



Projet de loi retatif 4 la mobilisation du foncier public en faveur du logement e au
renforcement des obligations de production de logement social (n° 193)

AMENDEMENT Ne CE 251

presenté par

Mme Audrev Linkenheld, rapporteure

ARTICLE 12 bis

A Valinéa 1%, aprés le mot

« arréie »,

Insérer le mot :
€ TOLIVE ».

Exposé sommaire

Amendement rédactionnel



Projet ae lof relati! 2 la mobilisation du foncier public er faveur du lovement ¢t au
it - =
renforcement des obligations de production de logement sociaj (n® 195

AMENDEMENT Mo CE 257

présente par

Mme Audrey Linkenheld. rapporteure

ARTICLE 12 bis

A Talinga 19, substituer auw mot :
« établi »,
Lemot ;

« PTIS ».

Exposé sommaire

Amendement rédactionnel.



Projet de jof relatif & lz moblitsation du foncier public en faveur du logement er au

i
repiorcement des obligations de production de logement social (n® 195)

AMENDEMENT

présente par
Mme Audrev Linkenheld, rapporieure

ARTICLE 12 bis

A Talinéda 2, subsiiteer au mot
« prefet »,
Les mots

e

« representant de 'Etat dans le département ».

Exposé scmmaire

Amendement rédactionnel.

M CE 253




Projet de jol relatif o s mobilisation du foncier public en faveur du logement et av

renforcement des obligations de productien de logement social (n° 195

AMENDEMENT

Trésente par

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure

-

A Valmes 7. substituer aun mots

« au pius »,

Le mot

« maxamal ».

Amendemen: rédactionnel.

ARTICLE 12 bis

Expose sommaire

We (' 355



Projet de ol reiatif 2 ia mobilisation du foncier public en favenr du logement et av

o

renforcement des obligations de production de locement social (n° 195
) ; b .

AMENDEMENT N CE A4

presente par
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure

ARTICLE 12 bis

. alinga 3, substituer an mot

A

« préfet v,

« représentant de 'Erat dans le département ».

Expos¢ sommaire

Amendement rédactionnel.



Frojet de lof relatif a iz mobilisation du foncier pubjic en faveur du jogement et ay
renforcement des obligations de production de logement social (1 195)

AMENDEMENT N LE 256

presente par
Mme Audrey Linkenheld. rapporieurs

A alinéa 7. substituer au mot :
« visée »,
Lemot:
« mentionnee ».
Exposé sommaire

Amendement redactionne!,



MOBILISATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT - (n° 195}

AMENDEMENT CE 43
presente par
MM. Benoist APPARU, Dino CINIER] et Alain SUGUENOT

ARTICLE 12 bis

Apres I'alinéa 8, insérer alinéa suivant

« 4% Du potentie! foncier de la commune. »

EXPOSE SOMMAIRE

En plus des autres dispositions, le préfet doit prendre en compie le potentiel
foncier de la commune au moment de faire le constat de carence. Certaines
communes n'ont pas de foncier disponibie, 1"utilité de les sanctionner est donc &
TEVOIT.




Projet de joi retatif 4 lz mobilisation du foncier public en faveur du Jogement ef av
renforcement des obligations de production de logement social (n® 195)

AMENDEMENT

presente par
Mme Audrev Linkenheld. rapporieure

ARTICLE 12 i

A la premiére phrase de alinés 9. substituer aux mots
« 1l fixe »n,
Les mots

k4

« Le representant de 1’Etat dans le département fixe ».
Expos¢ sommaire

Amendement rédactionnel.



Frojet de loi relatil & la mobilisatior du fencier public en faveur du lovement ot av

&
repforcement des obligations de produciion de logement social (n° 195
AMENDEMENT W CE 28

presente par
Mme Audrev Linkenheld, rapporteure

ARTICLE 171 bic

A la premiere phrase de alinéa 9, apres les mots ¢
« Sa s1gnature. »,
insérer les mots
« le taux de »,
Exposé sommaire

Amendement rédactionnel.




Projet de jol relatif 4 la mobilisation du foncier public en favenr du logement et an
renforeement des obligations de production de legement social (n® 195}

AMENDEMENT W= 25T

presente par
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure

ARTICLE 12 bis

A la premigre phrage de 'alinga 9, subsutuer au mot
« VISEE ¥,
Le mot :
« mentionnge ».
Exposé sommaire

Amendement redactionnel.



Projet de loi reiatll 4 Iz mobilisation du foncier public en faveur du legement et au
repforcement dec obligations de production de logement social (p° 145

AMENDEMENT We CE 26t

presente par
Mme Audrev Linkenheld. rapporieure

ARTEICLE 17 bic

A le premigre phrase de "alinga 10, substituer aux mots -
« du pénultiéme ».
L.esmots .
« de "avant-dernier ».
Exposé sommaire

Amendement rédactionnet.



Projet de loi relatil 4 iz mobilisation du foncier public en faveur du losement ef au
renforcement des obligations de production de logement social (n° 105

AMENDEMENT e R 260

presente par
Mme Audrey Lmkenheld, rapporeure

ARTICLE 12 bis

A la seconde phrase de Dahnga 10, substituer aux mots

« par habitant median »,
Les mots
« median par habitant ».
Exposé sommaire

Amendement rédactionnel



MOBILISATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGCEMENT - (n® 195,

O
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AMENDEMENT

presenté par

MM. Francois de MAZIERES. Damiel FASQUELLE et Antoine HERTH

ARTICLE 13

Supprimer cef articie.

EXPOSE SOMMAIRE

Amendement de conséguence, compte tenu de la proposition de suppression de article 6 de
ce texte,



Frojet de loi relatif & Ia mobilisation du foncier public ep faveur du logement et au
renforcement des obligations de production de logement social (n° 195)

AMENDEMENT Me CE 262

presente par
Mme Audrey Linkenbeld, rapporteure

ARTICLE

[
Lt

Substituer aux mots ¢
« au titre degy,
Les mots
« supporte par les »,
Exposé sommaire

Amendement redactionnel.



MOBILISATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT - (n° 195)

AMENDEMENT CE 165

présente par
MM. Yves Blein, Francets Pupponi, Michel Lefait, Christian Assal

ARTICLE 13

Apres le premier alinga. nsérer un alinéa amsi rédige

« Toutefois pour les communes soumises & un PPRT au tire des articles 1515

Ty s

I5al5ral2e

adu code de environnement, ce prélevement ne sera opéré qu'a compter du ler janvier suivant
Pexpiration c'un délai de 5 ans 2 compter de Vapprobation d'un PPRT dans les formes prévues

5 Y o e

par les articles LS15-15 2 L5152

EXPOSE SOMMAIRE

Les plans de prevention des risques technologiques (PPRT) représentent un frein au
developpement du legement locatif social. Pour une commune. les possibilités de constraire,
durant 'élaboranon dun PPRT. sont res limitées voire mmpossibles. En effet, le gel de
Purbanisation est impose sur tout le périmétre d'étude, lequel couvre parfois l'ensemble du
territoire communal. Ainsi pendant piusieurs années (en movenne 2-4). toute construction est
interdite. Il parait nécessaire de prendre en compte la sitwation de ces territoires en leur
laissant le temps de se mettre en conformité avec la loi, 4 partir du moment ot cela redevient
possible pour les communes d'avoir des projets de construction de logements sociani. cest 2
dire aprés 'approbation du PPRT.



MOBILISATION DU FONCIER ENVAVEUR DU LOGEMENT - (n® 195

AMENDEMENT CE 136

présenté par
MM. Francois de MAZIERES. Daniel FASQUELLE et Antoine HERTH

ARTICLE 14

supprimer cef article,

T POSE SOMMAIRE

Amendement de consequence, compie tenu de ta proposition de suppression des articles 4 et
suivants.



Projet e ol relatif a la mobilisation du foncier public en faveur du logement et av
renforcement des obligations de production de logement social (n® 195}

AMENDEMENT Mo CE 263

presenté par
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure

ARTICLE 14
¥ A1 eror o MR WIS Ay N df.u ot o e
Rédiger amnst te début de cet arucle

« Le prélevement mentionné & Varticte L. 302-7 du présent code correspondant (/e resie sans
changement) ».

Exposé sommaire

Amendement rédacrionnel.



MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT (n® 1958)
AMENDEMENT CE 164

presenté par
Anmick Lepetit. Francots Pupponi, Yves Blein, Daniel Goldberg, Pascale Got Jean-Lue
r H i flaec)
Laurent. Jacqueline Maquet. Frédénigue Massat

et les membres du Groupe SRC

ARTICLE ADDITIONNEL
APRES DARTICLE 14

Apres 'article 14, est créé un article additionnel ansi rédigé

« Le septieme almez du II de 'article L. 441-2.3 du code de la construction et de
"habitation est compléte par une phrase ans) rédigée

« Sauf accord du maire, le jogement attribué au demandeur ne peut se situer sur le
territorre d'une commune dans laguelie le nombre de jogements sociaux, au sens de 'article
L. 302-5, représente plus de 50 % du nombre de résidences principales. »

Apres larticle L. 441-2-3-1 du code de la construction et de 'habitation. 1l est inséré
un articie L. 441-2-3-2 A ainsi rédigé :

«Ari. L. 447-2-3~2 4. - Les communes faisant I"objet d’un constat de carence en
application de I'article L. 302-9-1, assument pour ie compte de 1'Etat les obligations de
logement ou de relogement resultant de articie L. 441-2-3-1 a I"égard des personnes résidant
depuis plus d'un an sur leur territoire ou vy travaillant et gui v ont formé leur demande. »

T

EXPOSE SOMMAIRE
Cel amendement vise & lutter contre 'empilement de la pauvreté sur la pauvreté guj
caracterise trop souvent les communes dont jes logements sociaux représenient plus de 50 %
du nombre de résidences principales et gui sont de fait, les premiers territoires & faire |
de demandes DALO. 11 poursuit un objectif de mixité sociale en permettant aux bénéficiaires
du Drott Au Logement Opposable, d'acceéder & des logements décents. dans des territoires
plos soctalement équilibres.




MOBILISATION DU FONCIER EN PAVEUR DU LOGEMENT - (n° 195)

tei
o
L

AMENDEMENT CE

presente par

MM, Benoist APPARU, Dnno CINIER] et Alatn SUGLUENOT
ARTICLE ADDITIONNEL APRES L"ARTICLE 14

Lrarticle L.443-7 du code de la construction et de "habitation est ainsi modifié
A Tralinéa 2, ajouter aprés e mot -

« propriétaire »

Lesmots .

« ou par i¢ locataire, apres 5 ans d occupation de son logement »

EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise & permettre aux locataires de racheter leur logement social lorsqu'ils
Ioccupent depuis plus de 5 ans. La mesure 2 pour but de soutenir et de renforcer I accession
sociale a la propniété pour les ménages modestes.



MOBILISATION DU FONCIER EN FAVEUR DU LOGEMENT -~ (g© 1

AMENDEMENT oL

présente par
M. Benoist APPARY, Dine CINIERT et Alan SUGUENOT

ARTICLE ADDITIONNEL APRES L'ARTICLE 14

Un déla est mis en place pour les communes sur le point d'mtégrer une intercommunalité ef
gui o' étaient pas <

Ser Mh

concernees par articie L30Z-5 du Code de la construction ef de Mabiation

avant cette mtegration. Ce delal reporte a 2035 av liev de 2025 leur obligation ¢ atteindre e
taux prévu de logements locatifs socians.

EXPOSE SOMMAIRE

Certaines communes gui 1" &taient pas concernge par la lo: dite SRU vont se retrovver face a
des obhgations gu’elles ne peuvent respecier contrairement a ¢’autres communes engagees
dans le processus depuis plusieurs années. [ est donc proposé, via cel amendemeni. de
permettre & ces communes nteégrant une ntercommunalité de beénéficier d'un délai afin de
rempiir les obligations de construction de iogements sociau.



MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR BU LOGEMENT ip° 195)

AMENDEMENT SR

presente par
Danie! Goldberg. Annick Lepetit. Yves Blein, Pascale Got. Jean-Luc Laurent. Jacgueling
Mlaguet, Frederigue Massat. Francois Pupponi.

et les membres du Groups SRC

ARTICLE ADDITIONNEL
APRES L ARTICLE 14

Apres article 14, insérer un article additionnel ainsi rédigé

« Un ouul statistigue national regroupant et croisant les différentes données relatives
au marche¢ du logement de la direction générale des impdts, des agences départementales
¢ information sur le logement, des promoteurs et des professionnels de 'immobilier est mis
en place avant le 30 juin 2013, La compilation de ces données et leur traitement sont confiss &
U"institut national de la statistique et des études conomiques. » '

EXPOSE SOMMAIRE

L’Frat, les bailleurs sociaux. les associations et les intervenants sociaus ont chacun
leurs propres regroupements de données en matiére de logement. C est également le cas des
constructeurs, des promoteurs, des financeurs et des ipvestsseurs. Face 2 cette profusion de
sources. it est difficile ae construire une connaissance fine de la simation et de ses évolutions.
LA conduite de action publique. le travail 1égislaif ou réglementaire ne peuvent donc
s’appuyer sur une source umque, indépendante. actualisée. L objet de cer amendement est de
creer un outil statistigue fiabie paliiant cette absence de données obiectives.



MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT (n° 195)
AMENDEMENT CE 163

presents par
Danmiel Goldberg, Annick Lepetit. Yves Blem, Pascale Got. Jean-Luc Laurent.
sacgueline Maguel. Frederigue Massat. Francois Pupponi.

et les membres au Groupe SRC

ARTICLE ADDITIONNEL
APRES LARTICLE 14

Apres Varticle 14, insérer un article additionnel ainsi rédiee
; &

« 51x mois apres la promulgation de la loi n® du relatif 4 lo mobilisation du
fonicier public en faveur du logement et av renforcement des obligations de production de
logement social. fe Gouvernement remet av Parlement un rapport sur la mise en place d'un
fonds dénommé « Fonds de garantie universe! et mutualiste contre les risgues locatifs » avant
pour objet de prendre en charge. dans des conditions fixées par décret en Conseil d’Frai, les
lovers impayes aux bailleurs louant un local & usage d’habitation soumis aux dispositions de
lz 101 o 89-467 du 6 juillet
ia iocation de logements, cet amendement entend instaurer une réelle garantie universelie des
risgues

1989 tendant & ameliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-
129G du 23 decembre 1986, 1! précise notamment les modalités de financement de ce fonds. »

EXPOSE SOMMAIRE

3 o~

Afin de faciliter locatifs,



MOBILISATION DU FORCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT (5° 165

fFy

AMENDEMENT CLag

presente par
Matmev Hanotin, Francols Pupponi,. Ammick Lepetit, Vves B f’iu Daniel Goldberg, Pascale
Got Jean-Luc Laurent. Jacqueline =\/1aa F saérique Massat.

et les membres du Groupe SRC

ARTICLE ADDITIONNEL
APRES LARTHCLE 14

Apres Darticle 14, est eréé un article additionnel ainsi rédigé .

« Le Gouvernement yemet au Parlement, dans les six mois suivant la promulgation
de la presente lot, un rappost sur la possibilité d un permis de louer pour lutter contre I habital
mdigne. »

PXPOSE SOMMAIRE

La pénune de logements sociaux permet aux « marchands de sommeil » de
Prosperer.

Parce qu'il n'y a pas assez de logements abordables, certains proprietaires louent &
des tarifs scandaleux des habitations msalubres et dégradées, voire des garages ou 4 autres
batiments madaptés, qui n’ont pas été concus pour étre des logements.,

Si la construction de logements sociaux doit étre la premiere priorité. une partie du
domame prive représente un logement social de fait. Un moven de garantir un seuil minimal
e decence a ceux qui louent dans le privé doit impérativement étre trouvé.

Dans la perspective d'une prochaine loi cadre sur le logement. l¢ Gouvernement
remel au Parlement, dans Jes six mois suivant la promulgation de la présente lol, un rapport
sur la possibilite d’un permis de louer pour lutter contre *habitat indigne.



CE 186

PROJET DE LO!
RELATIF A LA MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU
LOGEMENT ET AU RENFORCEMENT DES OBLIGATIONS DE PRODUCTION
DE LOGEMENT SOCIAL
(N© 195)

AMENDEMENT

preésente par M. Alexis Bachelay,
rapporteur au nom de la commission du développement durable et de I aménagement du
territoire,

5aisie pour avis

ARTICLE 15

i Apres ["alinéa 7, insérer les alinéas suivants :

«e) Au dernier alinez, les mots « aux cinguiéme et sixiéme alinéas » sont remplacés par ies
mMOLs « au ciguieme alingéa » |

« 1% big Le 11 est ainsi modifié
« a} Au premier alinéa, le mot « troisieme » est remplacé par le mot « guatriéme »,

« b} Dans la guatrieme phrase du sixiéme alin€a, le mot « froisiéme » est remplacé par je mot
« quatrieme » ; »

11, Compléter cet article par 'alinéa suivant :

~

«c) Dans la derniere phrase du dernier alinéa, le mot « guatrieme » est remplacé par le mot

« CINQUIEME ». »

EXPOSE SOMMAIRE

Amendement rédactionnel.



ASSEMBLEE NATIONALE
CE 133

LOTRELATIVE A LA MO?LES ATHON DU ﬁ@‘\JCIER PUBLIC EN FAVEUR
DU LOGEMENT ET AU RENFORCEMENT DES OBLIGATIONS DE

PRQD UCTION DE LOGEMENT SOCIAL
(195)

AMENDEMENT
presente par

M. Philippe GOMES et Mme Sonia LAGARDE

ARTICLE ADDITIONNEL
APRES PARTICLE 15

Apres Particle 15, insérer Particie sujvant

i1 est ajoute, a la fin de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les
rapports locatfs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre
1986, quatre articies nouveaux ainsi rédigés ;

«Art. 44.— La presente loi est applicable en Nouvelle-Calédonie, 2
Iexception des douzieme et treiziéme alinéas de Iarticie 3, de Darticle 3-1, du
dermer alinéa de l'article 9, du dernier alinga de D"article 10, de ]"'article EH_,
des huitieme et neuviéme alinéas du II de Darticle 15, du HI de I"article 15, des
ricles 16 & 19, du cinquiéme alinéa et de la deuxieme phrase du sixieme aiinéa
e Marticie 20, des quatre premiers alinéas de article 22-1, du quatriéme et du
Sepm eme almeas de I'article 22-2, de la deuxiéme phrase du deuxiéme alinga du
de "article 23, de 1'article 23-1, des deuxmm et huitieme alinéas de "article
s articles 25 & 39, des pdragraphes H a VII de T"article 40 et des articles

1

I B 2
,Ex
O,

D

3. - Pour I'application de la présente ol en Nouvelle-Calédonie

1. A Tarticle 2, la premiere occurrence des mots | « & /'exception » et les deux
occurrences des mots © « de ['arricle 3-1 » sont suppriméss ;

2° '

2. A Tarticle 3 et a Particie 6, les mots © « par décrer en Conseil ¢ 'Eiat » sont
remplacés par les mots: « par lo réglemeniation en vigueur en Nowvelle-
Calédonie » :

TG



2004 larucle 3-2) les mots: « locaux ouw» sont ajoutgs avam e mor:
« RATIONAUY » |

A0

4

7 A

4. Au paragraphe ¢ de larucle 4, les mows: «lordre de prélovement
automatique sur le compre courani dv locataire ouw» sont supprimées el

ot

le paragraphe p du méme article est complét® par les mots: « de Nowvelle-
Calédonie » ;
5. Aux premier et troisieme alinéas de 'article 10 et aux premier et cinguiéme

aiineas de D'arncle 11, Ye mot « rrois » est remplace par le mot & « dewr »

£

O
6. Aux premier et roisieme alinéas de article 10, les mots © « pour fes bailleurs

personnes physiques ... persennes morales » sont supprimss |

TG

P
{

7. Au guatmeme alinéa de l'arucle 10, les mots : «aw ¢ de arncle ]
I

7

e osond
remplaces par les mots: « par la réglementation en vigueur en Nowvelle-
Caledonic »

86

8. Au siieme alinga de 'article 11, les mots : « au deuxieme alinéa du d de
["article 17 » sont remplaces par les mots : « d la réglementation en viguewr en

A

Nowvelle-Caledonie » :
90
9. Au troisieme alinéa de ["article 14-1, les mots | « comme il est dit ... civiles
dexécution » sont remplacés par les mots . « conformément & la réglementation
en vigueur en Nouvelle-Calédonie » |
10°
10. Au deuxieme alinéa du paragraphe 1 de I'article 15, le mot: «six» et
remplace par le mot : « guaire »
11°
11, Au septieme alinéa du I de Tarticle 13, les mots: « mentionnés au
deuxieme ... ef de 'habitation » sont remplacés par les mots : « gui sont frappés
d'une interdiction d'habiter, ou dun arréié de péril, ou sowmr déclarés
insalubres » ;
12°
12, Au premier alinéa de Tarticle 20, les mots: «dans chague
departement » sont remplaceés par les mots : « en Nowvelle-Calédonie » et les
mots [« dont la compétence ... 1986 précitée » sont supprimeés |

13°
13. Aux prenuer, sixieme et septieme alinéas de article 20 et au premier alinéa
de I'article 20-1, le mot : « départementale » est supprimé ;
14¢
14, Le geuxieme alinga de 1'article 20 est ainsi rédigé : « Sa compéience porte
sur Dexamen o ;



o
o
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5. Au dernier alinga de Iarticle 20, le mot @ « décrer » est remplacé par les mots

« arréle durepréseniani de | 'Eiar en Nouvelle-Calédonie »

16°

L. Au deuxieme almea de arucle 20-1, les mots | « au représenian de ! 'Erar
dans le departement » sont remplaces par les mots © « o [ auoriié définie par la
reglemeniation applicable localement en ce qui concerne les caractéristiques
visees a | article 6 » ;

17¢

7. Au cnguieme alinga de article 22-1, les mots | «ou qu ‘elie ne réside pas
sur le tervitoire metropolitain » sont supprimeés

1T

1

8. Av 2% de l'article 23, les mots « er répondani aux conditions de [arricle 1
J23-2-2 du code de la construcnon et de [ habitation » sont supprimes

19¢

1S, Auspoeme alinga de article 24, les mots © « ainsi que ... est précisée » son
SuUpprimes |

20

20. Au premier alinéa de article 24-1, les mots « ¢ la commission nationale de
concertaiion el agreee a ceite finy sont remplaces par les mots « ¢ la
commussion visee a [ article 20 » et les mots | « mentionnées ¢ 'article 3 de lo
loi n°90-449 qu 31 mai 1990 visant a la mise en acuvre du droit au logement »,
ainsl que les mots : « selon les modalités définies o article 828 du code de
procédure civile », sont supprimes |

21. Au paragraphe I de ["article 40, les mots : « /0 @ 12, » sont remplacés par les
mots :  «llefw»les mots: «a 19 du  premier .. de [arricle
23 » sont supprimes, les mots | « organismes d'habitations ... et de I'habitation »
sont remplaces par les mots «opérateurs institutionnels de [ogement
social » et les mots : « article L. 114 du code de l'action sociale et des familles »
sont remplaces par les mots : « article 3 de la loi du pays n® 2009-2 du 7 janvier
2009 portant création d'un régime d'aides en faveur des personnes en situation
de handicap er des personnes en perte d'autonomie ».

«Ari. 46. - Jusqu'a leur terme, les contrats de location portant, en Nouvelle-
Caledonie. sur les logements visés au premier alinga de 'article 2. en cours 4 la
date de pubhcation. auJouwrnal officiel de lo Nouvelle-Calédonie, de 1z loi
n°2012- du 2012 relative a la mobilisation du foncier public en faveur du
iogement et au renforcement des obligations de production de logement social,
demeurent soumis aux dispositions qui leur étaient applicables. Toutefois,
s'appliquent egalement & ces contrats, a compter de cette méme date,
lesarticles 4, 21, 24 et 24-1 ainsi que les trolsiéme, guatriéme et cinguiéme
alingas de ["article 22

«dAri. 47— Sans préjudice de l'amicle 46, sont abrogés, en tant qu'ils



s appliquent. en Nouvelle-Caiédonte, aux confrats visés au premier alinée de
I"article 2 de la presente 1ol .
1902 lot du 17 avril 1926 réglant les rapports des hailleurs et des i()-:;amr‘“a de

locaus d'habitation, a I'excepuon des dispositions relatives au lover
0T

2% le decret du 29 avril 1947 détermunant les cas dans lesquels ies propriétaires
sont autonisés & donner conge a leurs locataires. »

EXPOSE SOMMAIRE

Le recensement de 2004 en Nouvelie Caledonie 2 fait apparaitre que 28% de la
;’mp‘u;.amm calédonienne est locataire {m itie logement social, moiué parc
prive]. A utre de comparaison, 42% des ménages metropolitaing sont locataires
(56% dans le parc prive, 44% dans le parc des bailleurs sociaux)

Or, en Nouvelle-Caledonie, les seuls textes encadrant les relations entre bailleurs
et locataires sont actuellement

- le code civil ¢

- en partie, la lot du 19 avril 1926 réglans les rapporis enire bailleurs e
locataires de locawe: d habiration (remplacée depuis, en ce gui concerne 1
metropole, par ies lois n°48-1360 du 17 septembre 1048, n° 86-1290 du 22
decembre 1966 et n°89-462 du 6 juilier 1989) ;

- le decret du 29 avril 1942 déterminant les cas dans lesquels les propridtaires
sont auiorises a donner congé a leurs locataires.

2 Q)

Depuis fort longtemps, ces textes ne sont plus adaptés aux besoins, si bien que
les contentieux sont nombreus,

En conscguence, les associations de Jocataires et les associations de
consommateurs de Nouvelle-Calédonie demandent, depuis de nombreuses
annees. I'extension a la Nouvelle-Calédonie des dispositions de 1z loi n°89-462
du 6 juillet 1985, comme cela a 1€ le cas enPolyneésie francaise dés 1998 (cf
art. 13 de ['ordonnance n°9%8-774 du 2 septembre 1 998).

Cetie demande a ¢ét¢ confirmée lors du vote, par le congrés de la Nouvelle

Caledonie, de la loi du pays n® 2012-2 du 20 janvier 2012 relative au transfert &
la Nowvelle-Calédonie des compétences de |'Etar en maitiere de droir civil, de
regles concernant 'étar civil er de droit commercial. 1 article 1% de cette 1oi du
pavs ctablit en effetquele tansfert dela compétence sur le droit
civil prendra effet le 1% juillet 2013« sous réserve de(...)la réalisation des
extensions des lexies législatifs er réglementaires demandées par la Nouvelie-
Calédonie ». A défaut  d'avoir réalisé ces extensions demandées par la
Nouvelle-Caledonie, effectivité du transfert peut étre repoussée jusqu'au 14



mal 2014, Orlalor n®89-462 du 6 juillet 1989 fait bien parte des texes dont
I'extension a &te demandée a 1"Eiar par la Nouvelle-Calédonie. dans le cadre de
iz preparation de ce projet de iol du pays.

Enfin, plus récemment. dans les « accords économigues 1 sociaus » N8goeiés
dans le cadre de la commission spéciale « vie chere » du congrés de la Nouvelie-
Caledome et signes le 12 yum 2012 par la quasi-totalité des mouvemenis
polingues et des syndicats represemtatifs de salaries. figure orienation
swivante © « Adapier et etendre lo lof n°89-462 du 6 juillet 1989 iendant o
améeliorer les rapports locatifs. sans atiendre le wansfert effectii ¢ la Nouvelle-
Caledonie de la compérence normarive en droif civil ».

Le present amendement est dépose afin de procéder dans les meilleurs délais
a cetie extension réclamée par le congres de lz Nouvelie-Calédonie o1 confirmee
parmi les orientations négociges dans le cadre des accords contre 1z vie chére.

Le texte proposé résulte d'ar travall conduitd partir de la mi-2010. date 2
laguelle Je Gouvernement de la Nouvelle-Calédonie a saisi officiellement I'Erat
afin de solliciter [I'extension de la lol du 6 iuillet 1989, et s'est
poursuivi jusquen 2012, par les  services du  haui-commissarial et parle
gouvernement de la Nouvelle-Calédonie, en concertation avec, notamment, des
representants des bailleurs soctaux, des bailleurs privés, des locataires, des
consommateurs, des notaires, des avocats et des magistrats.

La solution proposée dans le présent amendement consiste donc a compléter la
tot du 6 juillet 1989 par 4 articles nouveaux :

- I"article 44 éiend 2 ia Nouvelle-Calédonie la ol de 1989, &4 Iexception de ses
certaines dispositions, et notamment celies qui relévent de la compétence de la
Nouvelle-Calédonie en matiere d’encadrement des prix ;

- Particle 45 definit les modifications qu'il y a liew ¢’ apporter aux dispositions
rendues applicables en Nouvelle-Calédonie, afin de tenir compie du contexte
local ;

- "article 46 liste les dispositions applicables aux contrats en cours

- I"article 47 abroge les 1extes actuellement apphicables.

Certalns  arficies ou  certaines  dispositions dont  I'extension  rn'est  pas
demandee aujourd’hul, ainsi que certaines modifications apportées au texie
applicable nationalement. pour tenir compte du contexte ocal, sont susceptibles
d’étre reexamings par le congrés, aprés le transfert effectifa la Nouvelle-
Calédonie de la compétence en maticre de droit civil, ¢’est-a-dire dici 12 4 18
MoLs.



PROJIET DE L0
RELATIF A4 LA MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR DU LOGEMENT ET
AU RENFORCEMENT DES OBLIGATIONE DE PRODUCTION DBE LOGEMENT SOCLAL
(W0 105

AMEMDEMENT

presenté par M, Alexis Bachelay,
rapporieur au nomw de la commission du développement durable et de I'aménagement du
territoire,
saisie pour avis

ARTICLE 16

Rédiger ainsi 'alinéa 5 -

«cj Au 2° apres la premiere occurrence du mot « projet », sont insérés les mots
« d"élaboration, » ; ».

EXPOSE SOMMAIRE

Amendement rédactionnel.



ART. MY CF 188
ASSEMBLEE NATIONALE

Septembre 2012

PROJET DE LOI MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEUR
DU LOGEMENT ET AU RENFORCEMENT DES OBLIGATIONS DE PRODUCTION
DU LOGEMENT SOCIAL
(195}

Commission

| Gouvernement

AMENDEMENT

Fresenie par

Mmes Laure de La Raudiére, Arletie Grosskost, Marie-Louise Fort, MM. Christophe
Guilloteay, Jean-Claude Marhis. Lione! Tardy, Nicolas Dhuicg, Anioine Herth, Bernard
Gerard, Philippe Le Ray, Jean-Marie Térart

TITRE
Apres Particle 17, i est créé un Titre TV intimulé

« Renforcement de la mobilité dans le parc de logements sociaux »,

Exposé semmaire

Lg present amendement vise @ assouplir diverses régles de mobilité dans les logements
sociaux afin de permettre une meillevre adaptation de Uoffre avec la demande. Pour ce faire,
il est propose de créer un Tire IV dans le présent projet de lol, comprenant un article unique
dont le dispositif fait I'objet de 'amendement n® CEI.



ART. Ne CE1re

ASSEMBLEE NATIONALE

L

]

Septembre 2012

PROJET DE LOI MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC EN FAVEU
DU LOGEMENT ET AU RENFORCEMENT DES OBRLIGATIONS DE PRODUCTION
DU LOGEMENT SOCIAL
{195,

Comrmission

H 1
‘ i
;
I
i

Gouvernement

AMENDEMENT

Présenté par

Mmes Laure de La Raudiére, Arletie Grosskost, Marie-Louise Fort, MM. Christophe
Guilloieau, Jean-Claude Mathis, Lionel Tardy, Nicolas Dhuicg, Antoine Herth, Bernard
Gérard, Philippe Le Ray, Jean-Marie Tétart

ARTICLE ADDITIONNEL
Apres Uarticle 17, insérer article suivant :

I.— A la premicre phrase du gquatrieme alinéz de ['article L. 482-1 du code de ia
construction et de 'habitation. les mots : « wois offres de relogement faites » sont remplacés
par les mots : « une offre de relogement faite ».

Il - A la deuxieme phrase du guatrieme alinéa de Darticie L. 442.3-2 du code de la
construction et de I"habitation, le mot : « troisieme » est remplace par le mot : « premiére ».

HIL — Au premier alinéa du l. & la premiere phrase du troisiéme alinéa du ! et au Il de
Particle L. 442-3-3 du code de la construction ef de ’habitation, les mots ; « de frois ans »
sont remplaces par trois fois par les mots © « d'un an ».



IV, Larticie L. 442-6 du code de la construction et de habitation est ainsi modifie -

1% A la premiere phrase du Il les mots: « trois offres » sont remplacés par las mots .
« une offre » .

2% A la derniére phrase du méme zalinéa, le mot © « troisiéme » est remplacé par fe mot -
« DISTILETE ».

V.- Lrarticle L, 353-15 du code de la construction et de Phabitation =st zinsi modifie

1% A la premiere phrase du IIL les mots : « trois offres » sont remplacés par les mot
«une offre ».

"l

2% A la derniere phrase du méme L le mot | « woisiéme » est remplacé par le mot .
<« Premiere ».

VI - Aull de Varticle L. 4823 du code de la construction et de 1'habitation. les mots :
« trois ans » sont remplaces par les mots : « ut: an ».

VIL - A la premiére phrase du premier alinéa de l'article L.482-2 du code de ia

construction et de habitation, le chiffre | « trois » est remplacé par le chiffre ; « deux ».

VIL - A la premiére phrase du 1 de Uarticle L. 482-3 du code de la construction et de
"habitation. les mots | « de trois ans » sont remplacés par les mots : « d’un an »,

Fxposé sommaire

Le present amendement vise & assouplir diverses régles de mobilité dans les logements
sociaux afin de permetire une meilleurs adaptation de 1'offre avec la demande. Pour ce faire,
it est cree un Titre IV dans le présent projet de loi, qui comprend plusieurs chapitres.

A origine, ie logement social s'adresse & des ménages & faible revenus et si 'on se
réfere aux normes 'INSEE, 4] "agit des ménages percevant des revenus annuels de Iordre de
15040 & 14 640 euros nets par an, ce qui représente 20 % des ménages. Or, i) v a un écart
enfre cette définition théorique et la réalité puisque compte termu des plafonds et revenus fixés

.




pour pretendre a un logement social aujourd’hul. 60 % de la population entre dans ces
N
criteres |

En maticre de logement, I'action mende pendant cing ans par le Président Nicolas
Sarkozy et le Gouvernement., particu*iiércn'wm ciblée ef ambineuse. a permis Iz mise en
chantier de 437 000 logements sociaux depuis 2007,

Paraliélement, un effort de rénovation du logement existani sans précédent a été
entrepris | ¢est ['un des objectifs du programme national de rénovation des quartiers anciens
degradés (PNROQAD), qui prévoit, pour les gquartiers défavorisés. de les renover et 'y
introduire de la mixité sociale avee des logements moins énergivores.

A cet effort quantitatif 8’ aroute un effon auahmﬁi puisque desormats la construction de
logements sociaux est plus ciblee et réonentse vers les territoires gui en ont le plus besoin. Er
Fede-France secteur particuhierement en tension. le Gouvernement & engagé un programme
de rachai de 2 ()U( Hogements vacanis par an.

Par ailleurs, avec le droit au logement opposable (DALD) voié en mars 2007, 1'Etat g7est
engage & une obligation de résultat dans I accompagnement des ménages sans logis ou mal
Lo
loges,

[ "ensemble de ces mesures vont dans le sens du renforcement de 'aide que 1'Etat peut
apporter & ceux qui ne peuvent trouver & se loger dans le parc privé, soit parce que jeurs
revenus sont trop faibles, soit parce que les contraintes lées a la taille de la familie ouv & un
handicap ne leur permettent pas de trouver un logement adapté & leurs movens.

Or, 1l est intéressant de constater paraliélement que le taux de rotation dans le parc
locatif public connait une baisse significative (de 12 % a & % entre 2000 et 2003) ce qui
signifie, que nov seulement les logements sociaux restent occupés tés longiemps, mais
cgalement que les files d'attente s’allongent. Les HLM concernent donc des nersonnes
«1installées » et non pas forcément celles qui se trouvent dans une situation d’urgence. Par
ailleurs, un rapport de 2006 de la Cour des compies estimait de plus de la moitié des
occupants actuels ¢’un logement social ne devraient pas en bénéficier '

Ausst, la presente proposition de loi propose d’mtroduire davantage de flexibilité dans la
gestion des jogements soclaux, en permettant une mobilité plus importante des occupants que
ce qui est actuellement prévu dans la loi, et cecl dans trois situations :

~ Lorsque les revenus du foyer excédent les plafonds fixés par décret depuis plus d'un

- Lorsque le logement comporte une particularité (grande taille, adapté & une personne
handicapee) et que les occupants n'ont plus de raison d’occuper un iogement aussi grand ou

adapte a une personne handicapée ;

~ Lorsgu’un logement doit faire I"objet d'une réhabilitation.

(" Rapport de I'TREF (Institut de recherches 6001101111{2111“: et fiscales), Jacques Garello et Nicolas
Lecaussin. Lo vérité sur le logement social, juin 201
() Méme note gue précédemment.
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Le | propose quien cas de sous-occupation d'un logement social. et pour faciliter Lo
mobilité au sein du parc social. le bailleur peut proposer av locawire un nouveau logement
correspondant a ses besoins. sous certaines conditions. L leégislation actelie prévoit gu'au
bout de trois refus d offres de relogement. le locataire devra guitter son logement dans les six
mots. O 1 apparall peu réaliste de considerer que wels offres de relogemem pourront éire
fartes dans un délal raisonnable & up locataire. Aussi. afin de renforeer efficaciié de cetre
mesure essentielle pour assurer la mobilité av sein du parc social. Ie présent amendement
propose de reduire a une le nombre de propositions de relogement formulées par le bailleur.
Cela ne concerne pas les personnes agées de plus de 65 ans. les personnes handicapées. ou
presentant une perte d'autonomie psychigue ou physigue. les personnes avant & jeur charge
une personne handicapée ou presentant une perte d’autonomie psychique ou physique. ni Jes
personnes residant dans les zones urbaines sensibles.

Le II prévoit gue des lors gue des occupants demeurent dans un logement adapté aus

(Y

personnes handicapés et gu’aucun de ces oceupants n'est lui-méme handicapé, le bailieur peut
ieur proposer un nouveau fogement. Cette mesure vise & permettre une meilicure mobilite des
logements adaptés aux personnes handicapées au sein du parc social La légisiation
actuellement prévoitl que le bailleur social peut récupérer ie lopement au bout de trois refus
d'offres de relogement. Or, i apparait peu réaliste de considérer que woie offres de
relogement pourront étre faites dans un délal raisonnable & un locataire. Aussi. Darticle 2
propose. afin de renforcer I'efficacité de cette mesure essentielie pour assurer la mobilité des
logements adaptés aux personnes handicapées au sein du parc social. de réduirs 2 une le
nombre de proposition de relogement formulée par le bailleur. Cette mesure n'est pas
applicable aux personnes de plus de 65 ans.

Concernant ke IIL la loi prévoit actuellement que lorsque les ressources d'un locataire
d’un logement social sont deux fois supérieures aux plafonds de ressources pour Vattribution
de ces logements, et ce pendant deux années consécutives, celui-ci n'a plus le droit de reste
dans ce logement & l'issu d'un délai de wois ans. Or, il est bien évident qu'avec de tels
revenus, ces locataires peuvent trouver un logement dans le parc locaiif privé, et ce dans un
délai relativement bref.

Le cumul des deux années de ressources, et des trols années de préavis aboutit &
maintenir dans un logement social durant au moins cing années, des personnes qui percoivent
plus de deux fois le plafond de ressources pour 'atiribution d’un tel logement. Ceci apparait
particulicrement injustifiable compte tenu de la pénurie de logements sociaux.

Aussi, cet aricle vise & ramener le délai de préavis 4 un an. ce qui sembie tout a fait
raisonnable pour le locataire, ef renforcera la disponibilité de logements sociawx.

Par ailieurs, quand les ressources du locataire redeviennent, durant 1z période d'un an.
inférieure aux plafonds de ressources pour Iattribution de ce logement. il bénéficie 4 nouvean
du droit de rester dans le logement qu'il occupe.

Le IV vient modifier 'articie L. 442-6 du code de lz construction et de I"habitation qui
prevoit quien cas de demolition d'un logement social, le locataire se voil proposer par le
bailieur wois propositions de relogement. Au bout de. trois refus d offres de relogement. le
locataire devra quitter le logement dans les six mois. et les locaux ne pourront plus éve
occupes avant les ravaus.,



Or. il apparait peu realiste de considerer que wrois offres de relogement nourront étre
faites & un locatarre, d'autant pius gque cela risque de prendre beaucoup de temps, ef de
retarder des travaux nécessaires,

Axss:, cet article. afin de renforcer 'efficacité de cette mesure essenuelle pour assurer la
rénovation dans de bonnes conditions, du pare social, propose de réduire a une e nombre de
proposition de relogement formuliées par le bailleur,

5 du code de la construction el de Phabitation
I modifie cet article dans les mémes termes gue

Le ¥V vient modifier artcle L. 333-1
reiatif & certans logements conventionnés. [
I"article 4.

Le VI est ie pendant de Uarticle 1. applicable aux logements sociaux gérés par une
societe d'economie mixte de construction ¢t de gestion de legements sociaux. 11 vient
modifier Particle L. 482-1 du code de 1a constuction et de I"habitation.

Le VII comrespond & la méme mesure gue celle prévue & article 2, applicable auw
logements sociaux gérés par une société d'économie mixte de construction et de gestion de
iogements sociaux. Il modifie Varticle L. 482-2 du code de la construction et de "habitation.

Le VIII est identigue 4 D'article 3, applicable aux logements sociaux géres par une
socicté d'économie mixte de consiruction et de gestion de logements sociaux. 1l modifie
I"articie L. 482-3 du code de 1a construction et de "habitation.
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AMENDEMENT CE 166

présenté par
serge Letchimy. Chantal Berthelot, Annick Girardin., Annick Lepetit. Vves Blein,
Daniel Goldberg, Pascale Got, Jean-Luc Laurent. Jacqueline Maguet. Frédérigue Massat,
Francots Puppom,

et les membres du Groupe SRC

ARTICLE ADDITIONNEL
APRES LPARTICLE 17

ik est crée un titre IV « Dispositions diverses relatives a ’outre-mer » au projet de loj
refatif a la mobilisation du foncier public en favewr du logement et au renforcement des
obligations de production de logement social comportant le nouvel article suivant :

« I — Au 3% de l'article L. 52111 du code général de la plOpL}‘“‘Iﬁ des personnes
publiques, apres les mots « L.3211-7 », sont inséres es mots « L. 3211131

II - An 4° de articte L. 3311-2 du code géneéral de la m‘oprie'té des personnes
publigues, aprés les mots « L. 3211-13 », sont insérés les mots « L. 3211-13-1 »,

I ~ Av sein du chapitre unique du Titre V du livre ler de la cinguieme partie du
code géneral de la propriété des personnes publigues, il est créé un article L. 5151-2 ainsi
rédigé :

« Art. L. 5151-2 - Les articles L. 3211-7 et L. 3211-13-1 ne sont pas applicables 2 la
Guadeloupe, & La Martinique, et & la Réunion ».

IV — Au sein du chapitre V du titre IV du livre ler de la cinguiéme partie du code
général de la prouri éie des personnes publiques. il est créé un articie L, 51435-3 ainst rédige
«Art. L. 5143.3 - Les articles L. 3217-7 et L. 3211-13-1 ne sont pas applicables 2 lz Guvane
.

EXPOSE SOMMAIRE

La loi de finances pour 2011 a créé en son article 169 un dispositif spécifique 4
{"outre-mer permettant a I"'Etat de procéder a l'aliénation de terrains de son domaine privé i

un prix inférieur a la valeur vénale, par application d'une decote de 100%, lorsque ces terrains
sont destinés & la realisation de programmes de construction comportant cssentiellement des
logements. dont 50 % au moins de logements sociaux.



Le proiet de loi relanf 4 la mobilisation du foneier public en faveur du logement ot av
renforcement des obligations de production de logement social crée. notamment. un dispogt!
similaire pour iz métropoie. 1 modmc amsi larticle L. 227 1.7 du code general de la proprigié
des personnes publiques, relatif & la cession de terrains appartenant & UEtal. ef crée un article

’:“1 .“j.:'

Loe ofam

s

-1, qu ouvre cette possibilite auy etablissements publics de "Frat,

Br I'absence de mention expresse contawe. co projer de loi sTapplique aus
collecnvites d oumre~-mer reégies dans cetie matiére par le principe d'identité Isgisiative © la
Guadeloupe, la Guyana. la Martmgue, La Reunion, Mavotte, Samnt-Barthélemy, Saint-Martin
et samni-Pierre et Migusion.

Or. la hisibihite de I"ordonnancement juridique gui doit guider acton des services
dans le aomaine mmportant de développament de offre de iogements doit conduire a éviter
une superpogition de dispositions concurrenies. Aussi. trois motifs guident a non sppiicanon

i loutre-mer du titre 1ér de is présenie lol

Dune part, architecture réglementaire est aujourd hw compleie el operationnelie.
Le decret d'applicanion de article 169 de la Jor de finances pour 2011 est entré en vigueur le
29 déc ‘mbrﬂ-z 20771 {decrer n"2011-2076) et 'instructon du service France Domaine du 14
fevrier 2017 a explicite aux services de "Erat les conditions de mise en ceuvre de la décote. La
concertation avec les collectivités a en conseguence €té engagée sur oes baqe& en partuculier
au regard de 'identification des terraine cessibies et aménageables pour Jes opérations de
construction de logements sociaus.

7 de
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Dautre part, les mesures spécifigues & Voutre-mer sont plus favorables. Bn effet
contrairement & !"actuel projet de loi qui fait hen"*ficier le dispositif & la construction des szuls
logements sociaux, les cessions en outre-mer sont également possibles pour Iz réalisation
d’équipements aoilectzfs. En outre, dans }fe. systeme ultramarin, seule la décote a 100 %
2impose pour les projets gui remplissent les conditions. [ faut également rajouter que les
personnes privees (socictes civiles immobilieres) qui concourent & la réalisation de logements
soclaux en outre-mer par les meécamismes de défiscalisation en faveur du logement social
peuvent éfre bénéhiciaires des cessions gramites, ¢e que ne prévoient pas les dispositions du
projet de loi.

Enfin. ia coexistence des dispositions du projet de loi avec celles actueliement en
vigueur pour l'outre-mer aura pour conséquence de contraindre les autorités ultramarines
locales concernees & faire un chotx enwe les deus mesures selon des criteres qui ne peuvent
relever gue du pouvolr discrétionnaire, source possible de contestations.

I} convient donc pour ces raisons de prévoir la non-epplication du titre ler du présent
projet de 1ol aux départements et coliectivités ¢ outre-mer

Il est en conséquence proposé de modifier par le biais de Pajout d'un tifre TV au
present projet de lot. les dispositions speécifiques qui v sont relatives, et qui sont rassemblées
dans la cinquieme partie du code géneral de la propriété des personnes publiques, intitulé «
Dispositions relatives & ' outre-mear »,

La non-appiication du titre fer est prévue pour Saint-Pierre ef Miguelon (1), Mavotte
(11}. les 4 autres DOM (IT] et IV). Les collectivités de Saint-Barthélemy et de Saini-Martin ne
possedem pas, dans le code général de la propridte des personnes publiques. de titre
regroupant jes dispositions qui feur sont specifiques. Dans un souci de clarté juridigue, i



conviendra egatement d' envisager ultérieurement insertion de la mention de Uinapplicabilisc
de ces disposinons @ ces deux collectiviiés dans le cadre de la rédaction ¢ un uwe qui leur
sera specifigue.
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