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EXPOSE DES MOTIFS
MESDAMES, MESSIEURS

Aprés le succeés de la Conférence de Paris, laiqonedt changement
climatique de la planéte est au centre des préatioms et avec elle, celle
de I'élévation du niveau de la mer. Selon le rappoChangement
climatique et niveau de la mer : de la planéte igs francaises », remis
le 16 février 2015 par M. Jean Jouzel, la montés d@aux sera
vraisemblablement la cause principale de l'aggiamatde l'aléa de
submersion et pourra avoir des effets majeurs'atasion cétiere dans les
prochaines décennies. Si on ignore avec quelle eampt selon quel
rythme cette élévation se produira dans les praelsaannées, la limite
entre la terre et la mer, appelée «trait de cptéwelue déja et de
nombreuses cotes reculent chaque année du faérdsibn. La mer gagne
et gagnera davantage de terrain sur nos littotearxsformera nos paysages
et modifiera nos activités.

Il est urgent de prendre d'ores et déja cettetééah considération car,
dans le méme temps, l'attractivité du littoral dst plus en plus forte.
Depuis soixante ans, la population installée surlitteral n'a cessé
d’augmenter et de nombreux aménagements ont maelfiéquilibres qui
existaient jusqu’a présent. Avec une pression astoaction de logements
trois fois plus élevée que la moyenne nationaleursd hausse de la
population de plus de 4 millions de personnes @@&ru2040 (prévision de
'INSEE), le littoral connait un dynamisme partiéguement important.
Cette activité expose d’autant plus ses habitantgpaénomeénes d'érosion
cétiere, de submersion marine et de montée du wivkala mer. La
multiplication d’évenements climatiques tels quetdapéte Xynthia de
2010, particulierement dévastatrice, a conduit ghac prendre conscience
de cette situation et de la nécessité d'anticiperidque plutét que de le
gérer dans l'urgence.

Un important arsenal Iégislatif a été mis en plageniveau national
pour transposer la directive 2007/60/CE du Parlénteuropéen et du
Conseil du 23 octobre 2007 relative a I'évaluatetna la gestion des
risques d'inondation : stratégie nationale, évabuat préliminaires, plans
de gestion, stratégies locales, plans de submermmde, plans d'action et
de prévention, définition de la compétence de @Gestiles milieux
aguatigues et de prévention des inondations (GEMARLes
problématiques liées aux inondations et submersioraines sont
désormais bien traitées en France et cette progosie loi ne revient pas
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sur les dispositifs récemment mis en place. Elterahles compléter afin
d’apporter des réponses pour faire face au rectriaiiide cote.

La France a posé en 2012 les principes d’'une gieatéationale de
gestion intégrée du trait de cote en cohérence kvstratégie nationale
pour la mer et le littoral et a développé un plation sur trois ans. Pour
accompagner cette stratégie, un comité de suiviéanés en place et
« 40 mesures pour l'adaptation des territoirerliix au changement
climatique et a la gestion du trait de cbte » oté éormulées en
octobre 2015. Cette proposition de loi est la cétigation des propositions
envisagées pour lever les obstacles et inciteélaboration de stratégies
territoriales, car les territoires ont désormaisdie d'une impulsion plus
forte des pouvoirs publics et de nouveaux outilstefvention capables de
prendre en compte la temporalité trés spécifiquaste lié a I'érosion et
a I'élévation du niveau de la mer. Continuer a &isur le bord de mer, a
préserver les paysages, a développer le tourisese,cbmmerces, les
activités, implique aussi de vivre difféeremment d¢ s’'adapter au
phénomeéne de recul du trait de céte. Il est néressa le prévenir et de le
réduire, notamment en préservant les espaces Isatieréacon a permettre
aux systémes cotiers de s’ajuster naturellementrauwelles conditions
environnementales. Il est nécessaire également lgsieterritoires se
réinventent en fonction du recul du trait de copar exemple en
relocalisant des activités et en mettant en oceuwe pblitiques de
renouvellement urbain littoral.

Cette proposition de loi répond au besoin de pvasien des espaces et
de sécurisation des populations, tout en organieamnditions du maintien
du dynamisme et du développement durable de nes.cBtle prend en
considération les attentes des particuliers, desiecéconomiques, de I'Etat
et des collectivités en matieére de recul du traitdte. Pour y répondre, elle
s'articule autour de trois axes: élaborer destigoks d’anticipation du
changement climatique sur le littoral (1), idemificlairement le risque lié a
ce phénomene (ll), et encourager le développemanaibl: des territoires
littoraux par de nouveaux dispositifs (lII).

|. — Elaborer des politiques danticipation du chamement
climatique sur le littoral

L’ article 1*" consacre I'existence de stratégies de gestionrigédu
trait de cOte au niveau national et local. Il cogtglainsi la loi pour la
reconquéte de la biodiversité, de la nature efpdgsages qui a reconnu la
possibilité d'intégrer une stratégie de gestiontmit de cote au Schéma
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régional d’aménagement, de développement durablal’'égalité des
territoires (SRADDET) ou au Schéma d’aménagemegibn@l (SAR) en
outre-mer.

Etablie pour dix ans par 'ensemble des acteursermés par le recul
du trait de céte, la stratégie nationale constgusadre de référence pour la
protection du milieu et la gestion intégrée et ertée des activités au
regard de I'évolution du trait de coOte. Cet artidensacre la cellule
hydro-sédimentaire comme étant I'échelle qui perrdet gérer les
problématiques liées au déplacement du trait de. c@¢tte stratégie sera
mise en ceuvre dans le respect des principes dem@#egrée des zones
cétiéres et de gestion intégrée et concertée defeet du littoral. Comme
les autres documents stratégiques concernant laemnerlittoral, elle fera
I'objet d’une consultation du public avant son ditmm

Cet article invite également les régions et les rmomes et leurs
groupements a développer des stratégies terrigsridlans le respect de la
stratégie nationale. Au niveau local, cette stiatgmurra étre mise en
ceuvre par les personnes compétentes en matieregtorGdes milieux
aquatiques et de prévention des inondations (GEyAPtette échelle, les
stratégies de gestion du trait de cOte et stratédge gestion des risques
d’'inondations devront s’articuler et faire I'obg@tun document unique afin
d'assurer une gestion conjointe et cohérente depigs liés a I'érosion
cotiere, a la submersion marine et a I'élévatiomigeau de la mer.

Enfin, il précise que toute stratégie de gestionrdil de cote, qu'elle
soit nationale, régionale ou locale, doit prendrecempte la contribution
des écosystémes cotiers a I'adaptation au recurhifude cote. Ces derniers
étant essentiels a la mobilité du trait de cot@ ket limitation de son recul,
cette disposition impose de fixer des objectifatitd a leur connaissance et
a leur protection.

II. — Identifier le risque lié au recul du trait de cote

L’ article 2 crée une nouvelle section relative a I'évaluatana la
gestion du risque de recul du trait de c6te, adimde la gestion du risque
d’inondation. Cette section définit le recul duttde cbte en consacrant les
notions d’érosion et d’'élévation du niveau de la.redle définit également
le risque de recul du trait de cdte, ainsi quectaglitions de son évaluation
et de sa gestion.

L’ article 3 fait entrer le recul du trait de cbéte dans lesngdes de
risques naturels devant faire I'objet d’'un plan pévention des risques
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naturels prévisibles, et introduit dans ces plamscdéncept de « Zone
d’autorisation d’activité résiliente et temporairdZAART). Il reviendra
au préfet de déterminer, dans le respect de ltttmial, les contraintes et
les conditions de construction temporaire sur @@®eg menacées par un
recul du trait de céte, afin de faciliter le retéuun état naturel et de réduire
I'exposition des biens et des personnes. Il popaaexemple, imposer des
constructions résilientes, déplacables et durablegncore conditionner la
constructibilité a la domanialité des terrains etpodser des garanties
financieres de démolition au jour de la réalisatiarrisque de recul du trait
de céte.

Cet article permet également au préfet d'identifeer sein du plan de
prévention, des « zones tampons » appelées Zone®whidité du trait de
cbte (ZMTC) nécessaires aux cbtes pour s'adapterclangement
climatique, en accompagnant et en limitant natenedint le recul du trait
de cbte. Ce zonage permettra, par exemple, d’intetdut ouvrage de
défense contre la mer établi en dehors de I'exerdi la compétence de
Gestion des milieux aquatiques et de prévention demdations
(GEMAPI), ou encore de préserver des cordons desiaides zones
humides, des falaises, des mangroves, des récidliens, etc., qui
constituent des écosystéemes essentiels a la gestiait de cote.

En l'absence d'un tel plan de prévention des risqumaturels,
I'article 4 impose aux documents d'urbanisme de prendre esidgration
les risques spécifiques au littoral, comme c'estde pour les zones de
montagne.

L’article 5 propose qu'un document récapitulant les connaigsan
relatives aux risques naturels prévisibles soitéérla connaissance des
communes et de leurs groupements par les préfets.

Les articles 6 a 8affirment 'opposabilité des plans de préventias d
risques lorsqu’ils ne sont pas annexés aux placaulo d’'urbanisme et
imposent aux Schémas de cohérence territoriale T$CBlans locaux
d’'urbanisme (PLU) et cartes communales de se cmfioaux objectifs de
la stratégie nationale de gestion du trait de eftlorsqu’elles existent, aux
stratégies régionales.

lll. — Encourager le développement durable des teitoires
littoraux

Les articles 9 a 13comportent une série de dispositions visant a
encourager le développement durable des territodresproposant de
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nouveaux dispositifs capables de répondre aux @nudtiques spécifiques
lies au recul du trait de cote et a I'élévatiomiieau de la mer.

L’ article 9 intéegre davantage les risques naturels prévisieledpnc
le risque de recul du trait de cbte, dans les decisnd’étude d'impact
environnemental. Le phénomene naturel de reculraiti de cote étant
aujourd’hui exacerbé par les activités humainesoitvient de pouvoir
mesurer I'impact des différents projets sur lequés et d'encourager les
projets les plus vertueux.

L’article 10 impose a I'Etat, aux collectivités locales et arge
groupements de ne pas aliéner les immeubles deltenaine privé situés
dans une zone d'un plan de prévention des risdtiesalix identifiant un
risque de recul du trait de céte. Du fait de I'é@@nsou de I'élévation du
niveau de la mer, l'intégration a terme de ces dian domaine public
maritime, inaliénable et imprescriptible, justifmette inaliénabilité des
biens du domaine privé situés dans ces zones. dienges et cessions
entre personnes publiques sont toutefois autorisés.

L’ article 11 précise que les opérations d’'aménagement, de pti&mp
et de réserve fonciére peuvent servir a limiterumérabilité des territoires
face au risque de recul du trait de c6te. L'antitign des risques ne peut
en effet avoir lieu sans un projet de territoire iktest nécessaire
d’encourager le recours aux outils d’'aménagemeriediioire pour traiter
cette question.

Cet article permet ensuite aux collectivités devpiréque les Zones
d’'autorisation d’activité résiliente et tempora{f2AART), délimitées par
le préfet, seront également des zones de préengmimportant un droit de
délaissement pour les propriétaires de biens. Leprigtaires privés
pourront, dans ce cas, demander a la collectivétéheter leurs biens puis,
s'ils le souhaitent, choisir de rester en contmtctvec la collectivité un
bail spécifique créé a l'article suivant. Le cabéant, le contrat de vente
devra préciser si le vendeur du bien dispose oudhondroit de préférence
en cas de conclusion future de ce type de balgpammmune.

En cas de préemption et en I'absence d’'accordesprik, cet article
permet également au juge de prendre en comptedeeride recul du trait
de cbdte dans la détermination du prix lorsque kEnba été acquis en
connaissance du risque, c'est-a-dire aprés qu’an pk prévention des
risques a été approuvé. Les modalités de pris@mpte du risque dans la
détermination du prix feront I'objet d’'un décret @onseil d’Etat. Les
activités agricoles ne seront toutefois pas comespar cette possibilité.
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L’ article 12 crée un nouvel outil de gestion du trait de cdiseain des
ZAART : le Bail réel immobilier littoral (BRILI). les outils existants, tels
gue le bail emphytéotique, le bail a constructierhail a réhabilitation ou
encore le démembrement de la propriété en nueiptépat usufruit, sont
actuellement insuffisants pour répondre aux probtéues liées au recul
du trait de céte. Ce bail, a I'inverse, permetura gerritoires de développer
de nouveaux projets d’aménagements positifs et bthgapour les
populations.

A Tinitiative des personnes publiques mais au fiéaéde tous, il
prend en compte la temporalité des activités sa@sras risque de recul du
trait de cOte en maintenant I'habitat et les atdsvisur le littoral, tout en
déterminant les conséquences d’une réalisatiogipé ou postérieure de
ce risque et en informant pleinement les locatages sa réalisation.
Distinct des autres baux, il rend lisible le faitieq'occupation est
temporaire et liée a la survenue d'un recul du thaicéte.

Enfin, l'article 13 précise les conditions de financement des
appropriations des biens et des pertes subiegpdmabitants et les acteurs
économiques du fait la réalisation du risque. lini@nt temporairement le
fonds de prévention des risques majeurs pour Ipsoppations liées aux
mouvements de terrain cotiers. Au-dela d’'une dxéefpar un décret en
Conseil d’Etat et au plus tard I€" Janvier 2022, cet article consacre le
principe selon lequel, dés lors qu'un plan de pnéee des risques naturels
identifiant un risque de recul du trait de coteté approuvé, le fonds ne
prend plus en charge I'appropriation des biens soame risque.

Par exception, afin d’encourager I'anticipatiorgantinuera a financer
plusieurs opérations liées a ces hiens. Il finamckune part I'acquisition
des biens exposés a un risque inférieur a dix ana, condition qu’une
opération d’'aménagement ait été mise en placein@dadement permettra
d’'équilibrer au maximum les dépenses et les rexptibliques. Il financera
d'autre part, dans le cadre d'un bail réel immebiliittoral, les pertes
relatives & la survenance accidentelle d’un reautrdit de cote en raison
d’'un événement imprévu. Il convient en effet d’amager la conclusion de
ce type de contrat en donnant l'assurance qu’en deassurvenance
imprévue du recul du trait de c6te, la valeur desnobilisations non
amorties sera indemnisée. Enfin, pour des raisoas sécurité et
d'attractivité du littoral, il financera les démtidins des biens dangereux
construits avant la mise en place d'une Zone di@mgtion d'activité
résiliente et temporaire (ZAART).



®©® ® e ©

—10-

PROPOSITION DE LOI

IER

CHAPITRE

Elaborer des politiques d’anticipation
du changement climatique sur le littoral

Article 1*

La section 7 du chapitréldu titre Il du livre lll du code de
I'environnement, dans sa rédaction résultant deila®... du ... pour la
reconquéte de la biodiversité, de la nature et plgsages, est ainsi
modifiée :

1° L'intitulé de la section 7 du chapitr® Hu titre Il du livre Il du
code de I'environnement est ainsi rédigé :

« gestion intégrée du trait de cote »

2° Aprés l'article L. 321-13 du code de I'enviromment, sont insérés
les articles L. 321-13-1 a L. 321-16 ainsi rédigés

«Art. L. 321-13-1. -La stratégie nationale de gestion intégrée du trait
de cobte est définie dans un document qui conskiuzadre de référence
pour la protection du milieu et la gestion intégeéeoncertée des activités
au regard de I'évolution du trait de cbdte a I'étheti’'une cellule
hydro-sédimentaire et du risque qui en résultex &t mise en ceuvre dans
le respect des principes de gestion intégrée desszoitieres et de gestion
intégrée et concertée de la mer et du littoral peéaux articles L. 219-1 et
suivants du code de I'environnement.

« La stratégie nationale de gestion intégrée dudeactte est élaborée
par I'Etat en concertation avec les collectivitésitoriales, la communauté
scientifique, les acteurs socio-économiques elagsHciations concernés.
Elle est mise a disposition du public par voie &@idque avant son
adoption. Un décret en Conseil d’Etat fixe les nlitém d’élaboration de la
stratégie, le délai dont dispose le public pous@néer ses observations et
les modalités selon lesquelles ces observatiortgsises en considération.

« Elle est révisée dans les formes prévues pouélstoration tous les
dix ans.
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«Art. L. 321-15. -Des stratégies locales de gestion du trait de céte
peuvent étre élaborées par les collectivités teiaies ou leurs
groupements compétents en matiére de lutte comtreinondations et
défenses contre la mer prévu par larticle L.211dd code de
I'environnement, afin de mettre en ceuvre les ppeside la gestion du trait
de c6te définis aux articles L. 321-13-1 et L. 321-

« Lorsqu’il existe une stratégie locale de gestidas risques
d’'inondation prévue a l'article L. 566-8 du code kknvironnement, la
stratégie locale de gestion du trait de cote sialai avec elle pour former
des actions et opérations cohérentes. Le cas écledlan font I'objet d’'un
document unique.

«Art. L. 321-16. -Toute stratégie de gestion intégrée du trait de c6
prend en compte la contribution des écosystéemdsrs@ la gestion du
trait de coOte. Elle fixe des objectifs relatifs @& ¢onnaissance et a la
protection des espaces naturels afin de permettresaécosystéemes de
s'adapter a de nouvelles conditions environnemestal aux processus de
transports sédimentaires naturels d’accompagnetedlimiter le recul du
trait de cote. »

3° A l'article L. 321-17 du code de I'environnemglat derniére phrase
du premier alinéa est complétée par les mots in«daf mettre en ceuvre les
principes de la gestion du trait de cote défirasticle L. 321-13-1. ».

CHAPITRE 2
Identifier le risque de recul du trait de cote

Article 2

Aprés le chapitre VI du titre VI du livre V du code I'environnement,
il est inséré un chapitre VIl ainsi rédigé :

« CHAPITREVII
« Evaluation et gestion du risque de recul du trai¢ cote

« Section 1
« Définitions

«Art. L. 567-1 4. — Au titre du présent chapitre, le recul du tdst
cbte consiste en un déplacement, vers l'intérieler,la limite entre le
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domaine maritime et terrestre en raison, soit dénosion coétieére par perte
de matériaux rocheux ou sédimentaires, soit dévatlon permanente du
niveau de la mer.

« Ce recul du trait de cote peut s'étendre au-de&ilimites du rivage
de la mer définies a l'article L. 2111-4 du codady@l de la propriété des
personnes publiques.

«Il. — Le risque de recul du trait de cbte est la comibon de la
probabilité de survenue d’'un recul du trait de d@ditele ses conséquences
négatives potentielles pour la santé humaine, ifenaement, les biens,
dont le patrimoine culturel et I'activité économiguw

Article 3
L'article L. 562-1 du code de I'environnement estsamodifié :

1° Au premier alinéa, aprés le mot ; « terrainoxntsnsérés les mots :
« continentaux ou cotiers, » ;

2° Aprés le 1° du ll, il est inséré un alinéa angsligé :

« En cas de risque de recul du trait de cote défltarticle L. 567-1 et
en I'absence d’exposition directe a un autre risopterel majeur, ces plans
déterminent des zones d'autorisation d’activitélisfge et temporaire sur
lesquelles des constructions, aménagements oui@tiolos pourront étre
réalisés, utilisés ou exploités. lls indiquent laéd pendant laquelle ces
constructions, ouvrages, aménagements ou exploitatpeuvent étre
réalisés, utilisés ou exploités en fonction duuesge recul du trait de cote
et déterminent les conditions d’autorisation destarttions nouvelles. lls
peuvent aussi déterminer des zones de mobilitéraitt de cote sur
lesquelles toute construction, ouvrage ou aménagerad’exclusion des
ouvrages contre la mer élaborés par les persommmepétentes en matiére
de lutte contre les inondations et défenses cdatreer prévue a l'article
L. 211-7 du code de I'environnement, est interdifi@ de permettre aux
écosystemes cotiers de s'adapter a de nouvellesditioms
environnementales et aux processus de transpalimesdtaires naturels
d’accompagner ou de limiter le recul du trait decd
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Article 4

A Tlarticle L.563-2 du code de I'environnement,rép le mot:
« montagne », sont insérés les mots : « et suttdeal au sens de I'article
L. 146-1 ».

Article 5

Au quatrieme alinéa de l'article L. 132-2 du code Iturbanisme,
apres le mot : « urbanisme », sont insérés les mo&t notamment un
document récapitulant les informations retenues Patat sur les
caractéristiques, l'intensité et la probabilité slervenance des risques
naturels existants sur le territoire concerné. »

Article 6
L'article L. 152-7 du code de I'urbanisme est amsidifié :
1° Au début du premier alinéa, est insérée laeéféa : « | » ;
2° Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

«Il. —Les dispositions dul ne s’'appliquent pas aux Stedes
résultant d’un plan de prévention des risques alyrévisibles mentionné
a l'article L. 562-1 du code de I'environnement ».

Article 7

Le dernier alinéa de l'article L. 131-1 du code ldgbanisme est
complété par un 13° ainsi rédigé :

« 13° Les objectifs de gestion du trait de cétaniefpar la stratégie
nationale de gestion du trait de céte issue dédlarL. 321-13-1 du code
de l'environnement et, lorsqu’elles existent, pas ldispositions des
schémas régionaux d’'aménagement, de développemeitlel et d’égalité
des territoires issues de l'article L. 321-14 ddede I'environnement. ».

Article 8

I. — L'article L. 131-4 du code de I'urbanisme esmplété par un 6°
ainsi rédigé :
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« 6° Les objectifs de gestion du trait de cote rdgfpar la stratégie
nationale de gestion du trait de céte issue dédlarL. 321-13-1 du code
de l'environnement et, lorsqu’elles existent, pas ldispositions des
schémas régionaux d’'aménagement, de développemeitlel et d’égalité
des territoires issues de l'article L. 321-14 ddede I'environnement. ».

II. — Au 2° de l'article L. 131-6 du code de I'enmnnement, les mots :
«ou dun plan de déplacements urbains » sont egapl par les mots :
« , d'une stratégie de gestion du trait de cotel'an plan de déplacement
urbains ».

CHAPITRE3

Encourager le développement durable
des territoires littoraux

Article 9

Au premier alinéa de l'article L. 122-1 du code l@svironnement,
aprés le mot: «humaine » sont insérés les mats :ou d'accroitre
I'exposition aux risques naturels prévisibles fatsbobjet d’'un plan de
prévention des risques prévu a larticle L.562-L1 dode de
I'environnement, ».

Article 10

Aprés larticle L.3211-16 du code général de lappiété des
personnes publiques, est inséré un article L. 3Z14ainsi rédigé :

«Art. L. 3211-17— Les immeubles du domaine privé de I'Etat, des
collectivités territoriales et de leurs groupememespeuvent étre aliénés
lorsgu’ils sont situés dans une zone établie ericgipn du 1° du ll. de
I'article L. 562-1 du code de I'environnement eisoa d’'un risque de recul
du trait de cote. lls peuvent toutefois étre cédéséchangés entre les
personnes publiques. »

Article 11

Aprés l'article L. 567-1 du code de I'environnemeihiest inséré une
section 2 ainsi rédigée :
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« Section 2
« Aménagement du territoire

«Art. L. 567-2~ La réduction de la vulnérabilité des territoifase au
risque de recul du trait de cOte peut étre réal@méenoyen d'actions ou
d'opérations d’aménagement définies a l'article3Q0-1 du code de
'urbanisme et d'opérations de préemption et demés fonciére prévues
au livre Il du code de l'urbanisme. »

«Art. L. 567-3~ Lorsque les zones d’autorisation d’'activité Iréste
et temporaire prévues au l1l° dull de larticle 6251 du code de
I'environnement constituent des zones de préemption

«l.—L’acte de vente du bien qui fait I'objet de la présion précise
si une préférence sera accordée au vendeur enecasnglusion future
d’'un bail réel immobilier littoral pris en applidah des articles L. 567-4 a
L. 567-28 du code de I'environnement sur ce bien.

«ll.—Le prix fixé par la juridiction compétente en meadie
d’expropriation prend en compte I'existence duuesgle recul du trait de
céte et I'affectation prévue du bien, dés lors gaedernier était classé en
zone a risque de recul du trait de cbte en apitatu premier alinéa de
I'article L. 562-1 du code de I'environnement aurjou il a été acquis par
son propriétaire. Un décret en Conseil d’Etat fe® modalités de la prise
en compte de ce risque.

« Par exception a I'alinéa précédent, il n'estteasi compte du risque
pour la détermination du prix des biens affectéme activité agricole au
sens de l'article L. 311-1 du code rural et dedahe maritime. »

Article 12

Aprés l'article L. 567-3 du code de I'environnemeihiest inséré une
section 3 ainsi rédigée :
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« Section 3
« Bail réel immobilier littoral

« Sous-section 1
« Définition

«Art. L. 567-4 — Est qualifi¢ de “Bail réel immobilier littoral'le
contrat de bail de droit privé par lequel I'Etats Icollectivités territoriales,
leurs établissements ou leurs groupements consentenpreneur un droit
réel sur tout ou partie d’'un immeuble bati ou ndiii lwonstituant une
dépendance de leur domaine privé situé dans une d@utorisation
d'activité résiliente et temporaire définie par plan de prévention des
risques naturels en application du 1° du Il detit L. 562-1 du code de
I'environnement.

« Le droit réel porte tant sur le sol et sur leastmictions existantes
gue sur les constructions nouvelles et amélioratimties que définies a
l'article L. 567-10. Il peut porter sur un lot depropriété. Dans ce cas, le
preneur exerce les droits et assume les obligatitinshées a la qualité de
copropriétaire.

« |l fait I'objet d’'un acte notarié.

«Art. L. 567-5— Le bail réel immobilier est consenti pour ungée
comprise entre 5 ans et la date de réalisatiorisdque de recul du trait de
cbte prévue par les parties au regard de la duegkgodsation d’activité
indiquée par le plan de prévention des risquesrelatusans toutefois
pouvoir excéder 99 ans. Il ne peut faire I'objatraé tacite reconduction.

« Sa durée peut étre prorogée de facon expresdelawe la date de
résiliation prévue au contrat si le risque ne g@ast réalisé a cette date.

« Il est régi par les dispositions du présent dhapiToute clause
contraire aux dispositions du présent titre esit€gnon écrite.
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« Sous-section 2
« Droits et obligations des parties au contrat @ b

« Paragraphe 1
« Droits et obligations du bailleur

«Art. L. 567-6 — Sauf stipulation contraire, le bailleur estuea
'égard du preneur des mémes obligations que cetles vendeur
d'immeuble a I'égard d’'un acquéreur.

«Art. L. 567-7 — Le bail ne peut comporter de faculté de régilia
unilatérale du bailleur.

«Art. L. 567-8 — Sauf disposition contraire dans le contrat dig ke
bailleur s’acquitte, en cas de réalisation du isda recul du trait de cote,
des frais de démolition de I'ensemble des constmstexistantes au jour
de la conclusion du bail et de celles qu'il aucdiligé a édifier en cours de
bail. Il n'est pas tenu de celles qui ont été éeva 'initiative du preneur
en cours de bail.

« Paragraphe 2
« Droits et obligations du preneur

«Art. L. 567-9 — Le preneur a bail réel immobilier littoral neyp
consentir, méme avec l'accord du bailleur, un b&dl immobilier littoral
sur 'immeuble qui lui a été donné a bail.

«Art. L. 567-10— Sauf disposition contraire dans le contrat @ ke
preneur peut, dans le respect des regles applicalde telles opérations et
sans l'accord du bailleur, surélever, réhabilitaméliorer, rénover ou
démolir toutes les constructions existantes oundr et édifier de nouvelles
constructions, a condition de n’opérer aucun chanege qui diminue la
valeur de 'immeuble.

« A lissue du bail, le preneur ne peut, sauf séifans contraires,
réclamer d’indemnité au regard des amélioratioris @jeffectuées.

«Art. L. 567-11— Les constructions existantes restent la prapdé
bailleur pendant toute la durée du bail ; les qolsibns et améliorations
réalisées par le preneur en cours de bail sontdprigté de ce dernier.
Toutefois, le bailleur et le preneur peuvent comvete leurs droits



—18-—

respectifs de propriété tant sur les constructiexistantes que sur les
constructions a venir.

«Art. L. 567-12— En cas de réalisation du risque de recul dudea
cbte, le preneur déplace hors de la propriété diletnaou démolit les
constructions qu'’il a volontairement édifiées enrsade bail, ou s'acquitte
des frais de déplacement ou de démolition de cestmmtions. Il peut
toutefois en étre disposé autrement dans le caterbail.

« Le contrat précise si une garantie financiératinat a I'exécution du
déplacement ou de la démolition de ces construstEst demandée au
preneur avant leur édification.

«Art. L. 567-13— Le preneur peut acquérir des servitudes actives
consentir les servitudes passives indispensablda &éalisation des
constructions ou ouvrages édifiés.

«Art. L. 567-14— Le preneur peut jouir librement de I'immeubte e
des installations ou constructions qui font I'obgiet bail, dés lors qu'il
n'est pas porté atteinte a la destination de I'imbe et a I'état dans lequel
il a été convenu que ces constructions seraierisesren fin de bail.

« Le contrat de bail détermine, le cas échéantdésités accessoires
qui pourront étre exercées dans I'immeuble objebdaili et subordonne a
I'accord du bailleur tout changement d’activité.

«Art. L. 567-15— Le preneur doit maintenir en bon état d’endrett
de réparations les constructions existant lorsadeohclusion du bail et
celles qu'il réalise pendant la durée de celulloist tenu des réparations
de toute nature sur ces constructions, mais iltnfes obligé de les
reconstruire s'il prouve qu'elles ont été détruifesr cas fortuit, force
majeure, ou qu'elles ont péri par le vice de lastattion antérieure au
bail.

«Art. L. 567-16—Le droit réel conféré au preneur peut étre
hypothéqué ; ce droit peut étre saisi dans lesderpnescrites pour la saisie
immobiliére.

«Art. L. 567-17— Le preneur est tenu de toutes les chargess &txe
impots relatifs tant a 'immeuble donné a bail aigg’aux constructions
existantes et aux constructions nouvelles qu'daisées.
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«Art. L. 56748. — Le prix du bail réel immobilier est constitd&n
loyer librement convenu, payé a la signature dudaaa toutes autres dates
fixées par les parties.

« Il peut également étre constitué en tout ou e@audr le transfert au
bailleur, & des dates et dans des conditions coegerde la propriété
d'immeubles ou de fractions d'immeubles ou de gitlennant vocation a
la propriété ou a la jouissance de tels immeubles ;encore par la
réalisation de travaux, constructions ou ouvrages U immeuble du
bailleur autre que celui objet du bail réel immiail

«Art. L. 56719. — Le preneur ne peut se libérer du loyer, ni se
soustraire a I'exécution des conditions du bail i@enobilier en délaissant
'immeuble.

« Sous-section 3
« Cession du droit au bail

«Art. L. 567-20— Le preneur peut céder son propre droit au dail
I'apporter en société. Le cessionnaire ou la séa@ént alors titulaires des
mémes droits et des mémes obligations que le cé@ehti-ci reste garant
des obligations portant sur I'achévement des cocistins et des ouvrages
gu'il s’était engagé a réaliser.

« Le preneur peut étre autorisé a céder son ba#é dapporter en
société sur une partie de I'immeuble aux conditemggées par le bailleur.

«Art. L. 567-21 - Pour tout projet de cession, I'acquéreur regeita
part du cédant une offre préalable d’acquisitiomtio@nant expressément,
en caracteres apparents, le caractére temporairdralu réel, sa date
d’extinction, et reproduisant en termes appareess dispositions de la
présente section.

« Le cédant est tenu de maintenir son offre préaladur une durée de
trente jours minimum a compter de sa réception’pagquéreur potentiel.
Cette offre préalable ne peut étre acceptée pegiureur potentiel, par la
signature d’'une promesse de vente ou d'une vemtatain délai de dix
jours a compter de sa réception.

« Les régles fixées aux alinéas précédents sostiitles a peine de
nullité de la vente.
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« La preuve du contenu et de la notification ddfréo pése sur le
cédant.

«Art. L. 567-22— Les dispositions des articles L. 271-1 a L.-3du
code de la construction et de I'habitation relativée la protection de
I'acquéreur sont applicables aux actes conclusuende I'acquisition des
droits réels afférents aux logements, objet durgailimmobilier.

« Sous-section 4
« Baux et titres d’occupation

«Art. L. 567-23 - Le preneur peut librement consentir des baux et
titres d’occupation de toute nature ne conférarg ga droits réels sur
immeuble loué et sur les constructions qu'il aifiéds. Ces derniers
s'éteignent de plein droit et sans indemnité 2ake die réalisation du risque
de recul du trait de cOte prévue au contrat owasrde réalisation anticipée
du risque, au jour de sa réalisation conforméméatticle L. 567-25.

«Art. L. 567-24- |. — Lorsque le preneur décide de le mettre en
location, le contrat de location reproduit en ceas apparents, sous peine
de nullité, les dispositions des articles L. 561-4567-5 et L. 567-23, la
date d’extinction du bail réel immaobilier, son éffair le contrat de bail en
cours, et le risque d’extinction anticipée.

« Il recueille, sous peine de nullité, la mentioanuscrite “Je déclare
savoir que je devrai quitter les lieux en cas @disation du risque de recul
du trait de cbte avant la fin du bail et en toat ée cause a la fin du bail”.

« Il. — A défaut, les bénéficiaires du droit aul lsBhabitation consenti
en application de la loi n° 89-462 du 16 juille8B®xendant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la r6i86-1290 du
23 décembre 1986 peuvent bénéficier des dispositinivantes :

«—En cas de réalisation du risque anticipée dlissue du ball,
recevoir une indemnité équivalente a 6 mois deriye

« — En I'absence de réalisation du risque a l'ishudail, se maintenir
dans les lieux pendant une durée de trente-six maismpter de la date
d’'expiration du bail réel immobilier littoral oue Icas échéant, jusqu’a la
date de réalisation du risque s'il survient avamtdélai, moyennant une
indemnité d'occupation égale au dernier loyer ditedion expiré et
payable dans les mémes conditions. Cette duréet@site a douze mois
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pour les bénéficiaires de baux consentis en apjaitades chapitres I
et lll du titre 11l du livre VI du code de la comsttion et de I'habitation.

« Dans cette hypothese, le bailleur du bail réehdahilier est en droit
de demander au preneur dudit bail réparation desgndice.

« Sous-section 5
« Extinction

«Art. L. 567-25-|. — Le présent bail s'éteint a la date prévue a
contrat. |l peut également s'éteindre par antiggpatdans les cas prévus
aux articles L. 567-26 et L. 567-27 et en cas ddiga&tion anticipée du
risque de recul du trait de cote. Ce risque esstita@ par I'existence, sur
'immeuble objet du contrat, d'un arrété de pégtmanent faisant suite a
un recul du trait de céte.

« Il peut faire l'objet de prorogation dans les ditions de
l'article L. 567-5 si le risque n’est pas réalisk @ate prévue.

«Il. —La valeur non amortie des immobilisations agitres pertes
subies par le preneur et par le bailleur en ragoifa réalisation anticipée
du recul du trait de c6te font I'objet d’'une indasation par le fonds de
prévention des risques naturels majeurs dans laditmmms définies a
l'article L. 561-3 du code de I'environnement.

«Art. L. 567-26— A défaut pour le preneur d’exécuter ses oblimeti
contractuelles, notamment en cas de défaut de patedu prix non
régularisé six mois aprés une mise en demeure figignpar acte
extrajudiciaire, le bailleur peut demander la f@sdn par le juge du bail
réel immobilier.

«Art. L. 567-27 - Les parties déterminent dans le contrat derbell
immobilier littoral les conséquences de la desioactaccidentelle des
constructions et ouvrages, a I'exclusion de celmuitant de la réalisation
anticipée du recul du trait de cote ; a défautgokapartie peut demander
en justice la résiliation du bail réel immobiliétdral et les indemnités qui
pourraient étre dues.

«Art. L. 567-28~ Les servitudes passives, privileges, hypothéques
autres charges nées du chef du preneur s'éteignéexpiration du balil
réel immobilier littoral. »
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Article 13

I.—Le deuxiéeme alinéa de [larticleL.561-1 du deo de
'environnement est complété par une phrase aidsiigée: « Ces
dispositions s’appliqguent aux mouvements de tercditiers jusqu’a une
date fixée par décret en Conseil d’Etat, et au fusle £ janvier 2022. »

Il. — A compter de la date fixée par le décret rivemé au deuxiéme
alinéa de l'article L. 561-1 du code de I'enviromment, dans sa rédaction
résultant du |, et au plus tard aff janvier 2022, la seconde phrase du
méme alinéa est ainsi rédigée : « Ces dispositimnss’appliquent aux
mouvements de terrain cotiers qu’en I'absence da de prévention des
risques naturels approuveé. ».

lll.— Aprés le premier alinéa de larticle L.5&l-du code de
I'environnement, il est inséré un alinéa ainsi gédi

« Sur les territoires soumis au risque de recutaitide céte, il finance
les acquisitions de biens effectuées dans le calluee opération
d’aménagement visée a l'article L. 567-2 du codd'atevironnement, dés
lors que ces biens étaient soumis a un risqueigénféa dix ans au jour de
I'ouverture de cette opération. Il finance égaletiiea dépenses liées a la
limitation de l'accés et a la démolition éventuales biens exposés a ce
risque, a I'exception des constructions édifiéeea@mpprobation du plan
de prévention des risques, dans une zone d'auiorisdlactivité résiliente
et temporaire définie a l'article L. 562-1 du code I'environnement. |I
finance enfin I'indemnisation des pertes relatiaela réalisation anticipée
du risque de recul du trait de cbte prévu dansctedrats de bail réel
immobilier littoral pris en application des artislé. 567-4 a L. 567-28 du
code de I'environnement ».

Article 14

I.—La charge des collectivités territoriales estmpensée a due
concurrence par une majoration de la dotation dgoda fonctionnement
et, corrélativement pour I'Etat, par la créationr taxe additionnelle aux
droits mentionnés aux articles 575 et 575 A du gureeral des impots.

Il. — La charge pour I'Etat est compensée a duecwoence par la
création d’'une taxe additionnelle aux droits memis aux articles 575 et
575 A du code général des impbts.









