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CHAPITRE |ER

Elaborer des politiques d’anticipation
du changement climatique sur le littoral

Article 1*

La section 7 du chapitréldu titrell du livre lll du code de
I'environnement est ainsi modifiée :

1° (Supprimé)
2° Au début, il est ajouté un article L. 321-13iAsarédigé :

«Art. L. 321-13 A. La stratégie nationale de gestion intégrée du trait
de cbte est définie dans un document qui conskiuEadre de référence
pour la protection du milieu et la gestion intégeéeoncertée des activités
au regard de I'évolution du trait de codte a I'étheti’'une cellule
hydro-sédimentaire et du risque qui en résulte &t mise en ceuvre dans
le respect des principes de gestion intégrée atectire des activités liées a
la mer et au littoral prévue aux articles L. 218-1.. 219-6-1 ainsi qu’en
cohérence avec la stratégie nationale de gestisirisigues d’inondation
définie a I'article L. 566-4.

« La stratégie nationale de gestion intégrée dudeactte est élaborée
par I'Etat en concertation avec les collectivitésitoriales, la communauté
scientifique, les acteurs socio-économiques eddesciations de protection
de I'environnement concernés. Elle est mise a diipa du public par
voie électronique avant son adoption. Un décreCenseil d’Etat fixe les
modalités d’élaboration de la stratégie, le détaitdlispose le public pour
présenter ses observations et les modalités sedqaélles ces observations
sont prises en considération.

« La stratégie nationale de gestion intégrée dudeacOte est révisée
dans les formes prévues pour son élaboration &susix ans. » ;

2° bis Sont ajoutés des articles L. 321-15 et L. 321ia6i aédigés :

«Art. L. 321-15. -Des stratégies locales de gestion intégrée dudiai
cbte peuvent étre élaborées par les collectiviggstdriales ou leurs
groupements compétents en matiére de défense demtiaondations et
contre la mer prévue a larticle L. 211-7, afin dettre en oeuvre les
principes de la gestion du trait de cote définiauicle L. 321-13 A. Elles
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sont compatibles avec les objectifs définis confomant a
l'article L. 321-14 lorsqu'ils existent.

« Les stratégies locales de gestion intégrée dudeacbte peuvent
proposer la création ou la modification de zonesctivité résiliente et
temporaire définies au bisdu Il de I'article L. 562-1.

« Lorsqu’il existe une stratégie locale de gestidas risques
d'inondation prévue a l'article L. 566-8, la stmit locale de gestion
intégrée du trait de cdte s'articule avec elle pfmrmer des actions et
opérations cohérentes. Le cas échéant, elles fanjed d’'un document
unique.

«Art. L. 321-16. -Toute stratégie de gestion intégrée du trait de co
prend en compte la contribution des écosystéemdsrs@ la gestion du
trait de cOte. Elle fixe des objectifs relatifs @ ¢onnaissance et a la
protection des espaces naturels afin de permettes &cosystéemes de se
régénérer et de s'adapter a de nouvelles conditorgonnementales, et
aux processus de transports sédimentaires nadieglsompagner ou de
limiter le recul du trait de cbte. » ;

3° Le premier alinéa de larticle L. 321-14 est @bété par les
mots : « en cohérence avec les orientations ddrddégie nationale de
gestion intégrée du trait de cote définie a I'detic. 321-13 A du présent
code ».

CHAPITREII
Identifier le risque de recul du trait de cote

Avrticle 2

(Conforme)

Article 2 bis

Le fonds mentionné a l'article L. 561-3 du code l@avironnement
finance les indemnités allouées aux propriétaites bdien immeuble ayant
fait I'objet d’'une interdiction définitive d’habiteou d’occuper les lieux
prise en raison du risque de recul du trait de pote des faits intervenus
avant le I janvier 2017, a I'exception des immeubles donpéemis de
construire a été délivré par le maire au nom dmtamune, en application
d’un plan d’occupation des sols ou d’un plan latafbanisme.
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Ces indemnités sont évaluées sans prendre en compisgue et leur
montant maximum est fixé a 75 % de la valeur estideéchaque bien.

| et Il. —(Supprimés)

Article 3
|. — L'article L. 562-1 du code de I'environnemest ainsi modifié :

1° Au |, aprés le mot : « terrain », sont inségssrhots : «, y compris
cotiers » ;

2° Le Il est ainsi modifié :
a) Aprés le 1°, il est inséré un bfs ainsi rédigé :

« 1°bis D’évaluer le risque de recul du trait de coteetdlimiter, sur
proposition d'une collectivité territoriale ou d'urgroupement de
collectivités territoriales concerné, des zonescti/aé résiliente et
temporaire.

« Dans ces zones, les plans fixent la durée magipahdant laquelle
des constructions, ouvrages, aménagements ou &jaos peuvent étre
réalisés, utilisés, exploités ou déplacés, sougrvésque cela soit
compatible avec l'exposition a d'autres risquesuras. lls peuvent
prévoir, en outre, des mesures d'interdiction osl giescriptions telles que
prévues au 1°; »

b) Aux 3° et4°, les mots: «aul®° et» sont rengdagar les
mots : « du 1° » ;

3° (Supprimé)

Il (nouveau)— Au premier alinéa de larticle L.562-2 du code
I'environnement, les mots: «au1l°® et» sont ramg$ par les mots:
«du 1° ».

Il (nouveau)— Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° Au 6° de l'article L. 421-9, aprés les motsauc1°® », sont insérés
les mots : « et au His» ;

2° Aui du l1l°de larticle L.480-13, les mots: «auxet3 sont
remplacés par les mots : « du 1° au ».
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Article 3 bis

Le | de l'article L. 562-4-1 du code de I'enviromnent est complété
par un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsqu’une stratégie locale de gestion intégréetrdit de cote
définie a l'article L. 321-15 prévoyant la création la modification d’'une
zone d’activité résiliente et temporaire a été gmra la connaissance du
représentant de I'Etat dans le département, celdécide si une révision
ou une modification du plan de prévention des gsquaturels prévisibles
est nécessaire. »

Article 4

(Suppression conforme)

Article 5

(Conforme)

Article 5 bis

Le second alinéa dul de [larticle 40 de I'ordoncean°® 2016-128
du 10 février 2016 portant diverses dispositionsnatiere nucléaire est
complété par les mots : « et, lorsque ces bient Strés dans une zone
d’'activité résiliente et temporaire en applicatiolu 1°bis du ll de
l'article L. 562-1, de la durée pendant laquelk d@nstructions, ouvrages,
aménagements ou exploitations peuvent étre réaliséisés ou exploités
au regard du risque de recul du trait de c6te ».

Article 6

(Suppression conforme)

Article 7
Le code de 'urbanisme est ainsi modifié :

1° L'article L. 131-2 est complété par un 7° airgsiigé :
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«7°En l'absence de dispositions des schémas nagxo
d’aménagement, de développement durable et d'égddis territoires ou
des schémas d’aménagement régionaux prévues @ld¢'drt321-14 du
code de I'environnement, les objectifs de gestiotrdit de cote définis par
la stratégie nationale de gestion intégrée dudemitbte. » ;

2° (nouveau)article L. 131-3 est ainsi modifié :

a) Aprés les mots : « et pour le schéma régional éieagement, de
développement durable et d’égalité des territoiesont insérés les mots :
« et la stratégie nationale de gestion intégrégaide cote » ;

b) A la fin, les mots : « son approbation » sont riwgs par les mots :
« leur approbation ».
Article 8

(Suppression conforme)

Article 8 bis

(Supprimé)

CHAPITREII

Encourager le développement durable des territoireBttoraux

Article 9 A (nouveau)
Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
1° (nouveau)article L. 121-8 est ainsi rédigé :

«Art. L. 121-8. 'extension de l'urbanisation se réalise en canté
avec les agglomérations et villages. » ;

2° L'article L. 121-10 est ainsi rédigé :

«Art. L. 121-10. Par dérogation a l'article L. 121-8, peuvent étre
autorisées en dehors des espaces proches du rivage

« 1° La densification des hameaux lorsqu’elle repées proportions
en hauteur et en volume du bati existant ;
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« 2° La relocalisation des constructions, ouvragesenagements ou
exploitations mentionnés au s du Il de l'article L. 562-1 du code de
I'environnement dans des zones désignées a cet effe

« 3° Les constructions ou installations liées agkviés agricoles,
forestiéres ou aux cultures marines ;

« 4° L'édification d’annexes de taille limitée a opimité d'un
batiment existant dans des conditions définies/par réglementaire ;

« 5°(nouveau)la création de zones d'activités économiques dass
conditions définies par voie réglementaire.

« Ces opérations n'ouvrent pas de droit ultérieuma extension de
'urbanisation. Elles sont soumises a I'accord 'detorité administrative
compétente de I'Etat aprés avis de la commissigraniémentale de la
nature, des paysages et des sites. Cet accorefest isi les constructions
ou installations sont de nature a porter atteinter&vironnement ou aux
paysages. Pour les opérations mentionnées au R°aamerd fixe les
modalités de démantélement et de remise en étatedesns d'assiette
libérés.

« Les hameaux mentionnés au 1° et les zones maatsraux 2° et 5°
sont identifiés par un schéma de cohérence tealitoet délimités par un
plan local d’'urbanisme. Les modifications corregantes peuvent étre
adoptées selon la procédure simplifiée prévue atigles L. 143-37 a
L. 143-39 du présent code pour le schéma de cotétenritoriale et aux
articles L. 153-45 a L. 153-48 pour le plan locakbanisme.

« Le changement de destination des constructiorstaliations ou
annexes mentionnées aux 3° et 4° est prohibé. »

Article 9 BA (nouveau)

Dans les communes touristiques et stations clasdéesourisme,
définies aux articles L. 133-13 et suivants et 38-37 et suivants du code
du tourisme, les coefficients d’occupation des sidterminés par le plan
local d’'urbanisme en application du 13° de l'aditl 123-1-5 du code de
'urbanisme, dans sa rédaction antérieure a la°l@014-366 du 24 mars
2014 pour l'accés au logement et un urbanisme é&npguvent, aprés
délibération de l'autorité compétente en matieérelde local d’'urbanisme,
étre applicables a toutes les demandes de permitoates les déclarations
préalables déposées entre une date que laditeéddldn fixe et la
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premiere révision ou modification de ce plan appésu aprés la
publication de la présente loi.

Article 9 B (nouveau)

Aprés les mots: «lorsque des motifs liés a», fila de
l'article L. 121-19 du code de I'urbanisme est amsligée : « la protection
des équilibres biologiques et écologiques, la latatre I'érosion des
cétes, la prévention des risques naturels liéssulanersion marine ou la
préservation des sites et paysages et du patrintejostifient. »

Article 9 C (nouveau)

A la fin du premier alinéa de larticle L.121-32udcode de
'urbanisme, les mots : « effectuée comme en matdexpropriation »
sont remplacés par les mots ;: «réalisée conforméme chapitre IV du
titre 11l du livre I du code des relations entre le public et I'adntiati®n,
sous réserve des dispositions particulieres prépaele présent code ».

Article 9

(Conforme)

Article 9 bis
I. — (Non modifié)

Il (nouveau)— Au premier alinéa de larticle L. 210-1 du code
'urbanisme, la référence: «le présent titre s pImplacée par les
références : « les chapitrésd IV et VI du présent titre ».

Article 10

Le paragraphe 4 de la sous-section 1 de la settihnchapitre® du
titre I* du livre 1l de la troisieme partie du code généalla propriété des
personnes publiques est complété par un articB211-16-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 3211-16-1— Les immeubles du domaine privé de I'Etat, des
collectivités territoriales et de leurs groupemergs des établissements
publics fonciers ne peuvent étre aliénés lorsgsblst situés dans une zone
établie en application du bis dull de larticle L. 562-1 du code de
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I'environnement en raison d’un risque de recul rdit tle cbte. lls peuvent
toutefois étre cédés ou échangés par ces personnssciétés entre elles
ou cédés au Conservatoire de I'espace littoralestrivages lacustres ou
échangés avec lui. »

Article 11

(Conforme)

Article 12

Le chapitre VII du titre VI du livre V du code dehvironnement, tel
gu'il résulte de la présente loi, est complété ges sections 3 et 4 ainsi
rédigées :

« Section 3
« Bail réel immobilier littoral

« Sous-section 1
« Définition

«Art. L. 567-4 — Constitue un bail réel immobilier littoral leaibde
droit privé par lequel I'Etat, une collectivité tigoriale, un groupement de
collectivités territoriales, un établissement paltincier, le Conservatoire
de I'espace littoral et des rivages lacustres oal sotiété publique locale
compétente pour mener des opérations d’'aménagemeng construction
consent a un preneur des droits réels sur toutadiepd’un immeuble ne
relevant pas du domaine public situé, au momertd @¢enclusion ou de la
prorogation de ce bail, dans une zone d’activislieite et temporaire
définie par un plan de prévention des risques abtuen application
du 1°bisdu Il de I'article L. 562-1.

« Le bail réel immobilier littoral est régi par paésente section. Toute
clause contraire est réputée non écrite.

« Le droit réel porte sur le sol, sur les constamst existantes et sur les
constructions nouvelles et améliorations réaligéede preneur.

« Le bail fait I'objet d’'un acte notarié.
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«Art. L. 567-5 — La durée du bail réel immobilier littoral estneprise
entre cinq et quatre-vingt-dix-neuf ans. Son terlibeement fixé par les
parties, ne peut étre postérieur au terme de léeddéfinie a la premiére
phrase du second alinéa dublSdu Il de l'article L. 562-1. Le bail ne peut
faire I'objet d'une tacite reconduction.

« Dans la limite de la durée maximale et dans ¢eglitions fixées au
premier alinéa, sa durée peut étre prorogée denfegpresse au-dela du
terme convenu si le risque de recul du trait de cfit s'est pas réalisé a
cette date.

« Sous-section 2

« Droits et obligations des parties au contrat @dl béel
immobilier littoral

«Art. L. 567-5-1(nouveau)— Le bail ne peut comporter de faculté de
résiliation unilatérale a l'initiative d'une partie

« Paragraphe 1
« Droits et obligations du bailleur

«Art. L. 567-6 — Sauf stipulation contraire, le bailleur estuea
'égard du preneur des mémes obligations que cetlas vendeur
d'immeuble a I'égard d’'un acheteur, prévues au itk@af)/ du titre VI du
livre Ill du code civil et & la section 2 du chapitunique du titre VII du
livre 1l du code de la construction et de I'habiaat

«Art. L. 567-7 — (Supprimé)

«Art. L. 567-8 — Sauf stipulation contraire, en cas de réatisatiu
risque de recul du trait de cOte avant le termespngar le bail réel
immobilier littoral, le bailleur s’'acquitte des fsade démolition des
constructions existant le jour de la conclusionbdil et des constructions
mises a la charge du preneur dans le contrat.

« Paragraphe 2
« Droits et obligations du preneur

«Art. L. 567-9 — Le preneur a bail réel immobilier littoral neyp
consentir un bail ou titre d’occupation de toutéura conférant des droits
réels sur I'immeuble qui lui a été donné a ba#watles constructions qu'il
a édifiées.
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«Art. L. 567-10— Sauf stipulation contraire, le preneur peutieap
information préalable du bailleur, surélever, rélitab, améliorer, rénover
ou démolir toutes les constructions existantes owerdir et édifier de
nouvelles constructions, a condition de n’opérecuauchangement qui
diminue la valeur de l'immeuble. Toute réalisatia® construction
nouvelle a l'initiative du preneur est subordon@éka constitution d'une
garantie financiére destinée a Iui permettre di@ssdes obligations
mentionnées au premier alinéa de I'article L. 5874le contrat comporte
une clause relative a la constitution et aux méékatie cette garantie.

«Art. L. 567-11 - Les constructions existantes restent la prpdé
bailleur pendant toute la durée du bail ; les aoesibns et améliorations
réalisées par le preneur en cours de bail sontdprigté de ce dernier.
Toutefois, le bailleur et le preneur peuvent comveate leurs droits
respectifs de propriété sur les constructions a&xies et sur les
constructions et améliorations a venir.

«Art. L. 567-12— Sauf stipulation contraire, en cas de réatisatiu
risque de recul du trait de cbte avant le termespngar le bail réel
immobilier littoral, le preneur déplace hors deptapriété du bailleur ou
démolit les constructions et améliorations réafiséeson initiative, ou
s'acquitte des frais de déplacement ou de dénolid@ces constructions et
améliorations.

« Sauf stipulation contraire, en I'absence de séabn du risque de
recul du trait de cote au terme prévu par le k&l immobilier littoral, et
en I'absence de prorogation de ce dernier, le preceéde au bailleur les
constructions et améliorations dont il est propiiét

«Art. L. 567-13— Le preneur acquiert des servitudes actives et
consent aux servitudes passives indispensables a&édhksation des
constructions.

«Art. L. 567-14—(Non modifié)

«Art. L. 567-15— Le preneur doit maintenir en bon état d’endretes
constructions existant lors de la conclusion du eaicelles qu'il réalise
pendant la durée de celui-ci. Il n'est pas obligéles reconstruire s'il
prouve qu’elles ont été détruites par cas forfoitce majeure, ou qu’'elles
ont péri par un vice de la construction antérielar donclusion du bail.

«Art. L. 567-16 et L. 567-17% (Non modifiés)
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«Art. L. 567-18— Le prix du bail réel immobilier littoral est stitué
d'un loyer payé a la signature du bail ou a touttreadate fixée par les
parties.

« Le prix du bail peut également étre constitud¢ogm ou partie par le
transfert au bailleur de la propriété d'immeublea de fractions
d'immeubles ou de titres donnant vocation a la péoé ou a la jouissance
de tels immeubles.

«Art. L. 567-19—(Non modifié)

« Sous-section 3
« Cession du droit au bail réel immobilier littoral

«Art. L. 567-20— Le preneur peut céder sur tout ou partie de
'immeuble son bail réel immobilier littoral ou Pg@orter en société, aprés
accord du bailleur. Le cessionnaire ou la sociéte ators titulaire des
mémes droits et des mémes obligations que le cé@antdernier reste
garant des obligations portant sur I'achévement a@sstructions qu'il
s'était engagé a réaliser.

«Art. L. 567-21 et L. 567-22-(Non modifiés)

« Sous-section 4
« Baux et titres d’occupation

«Art. L. 567-23— Le preneur peut librement consentir des baux et
titres d’occupation de toute nature ne conférarg ga droits réels sur
'immeuble qui lui a été donné a bail et sur leqigtauctions qu'il a
édifiées. Ces derniers s'éteignent de plein ditoffaes indemnité au terme
du contrat ou, en cas de réalisation du risquetaeaterme prévu par le
bail réel immobilier littoral, au jour de sa réali®on conformément a
l'article L. 567-25.

«Art. L. 567-24~ |. — Lorsque le preneur décide de mettre en ilmcat
'immeuble faisant I'objet d’'un bail réel immobilidittoral, le contrat de
location reproduit, a peine de nullité, les disfioss des articles L. 567-4,
L. 567-5 et L. 567-23, la date d'extinction du baiel immobilier littoral,
son effet sur le contrat de bail en cours et lgugsd’extinction anticipée.

« A peine de nullité, la mention manuscrite “Jelaléc savoir que je
devrai quitter les lieux en cas de réalisation idgue de recul du trait de
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cOte avant la fin du bail et en tout état de caukefin du bail” doit figurer
sur le contrat de bail conclu en application dispnt I.

« Il. = (Supprimé)

« Sous-section 5
« Résiliation du bail réel immobilier littoral
«Art. L. 567-25~ I. — Le bail réel immobilier littoral s'éteintla date
prévue au contrat. Il est résilié de plein droit paticipation soit dans le
cas prévu a l'article L. 567-26, soit en cas ddigéton du risque de recul
du trait de c6te avant le terme prévu. Ce risqtie@ssidéré comme réalisé

dés la publication d’'un arrété de péril concerndntmeuble objet du
contrat et tirant les conséquences d'un reculaitide cote.

« ll. — Sauf stipulation contraire, la valeur nonmmatie des
immobilisations et autres pertes subies par lequrert par le bailleur en
raison de la réalisation du recul du trait de tant le terme prévu par le
bail réel immobilier littoral reste a la charged®cune des parties.

«Art. L. 567-26 - (Non modifié)
«Art. L. 567-27— (Supprimé)
«Art. L. 567-28~(Non modifié)
« Section 4
« Dispositions communes

«Art. L. 567-29~ (Non modifiép»

Article 12 bis

I. — L'article 44quindeciesdu code général des impéts est applicable,
a l'exclusion de toute exonération de charges s iaaux entreprises
signataires d'un bail réel immobilier littoral ce2aprés la promulgation
de la présente loi.

II. — (Non modifié)
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Article 13

| A. — (Supprimé)

| et Il. —(Non modifiés)

lll. — Aprés le premier alinéa du | de l'article’®61-3 du code de
I'environnement, il est inséré un alinéa ainsi gédi

« Sur les territoires soumis au recul du trait deecil finance les
acquisitions de biens effectuées dans le cadre edwpération
d’aménagement mentionnée a larticle L. 567-2, W¥s que ces biens
étaient soumis a un risque inférieur a dix ansoau gle I'ouverture de cette
opération. Il finance également les dépenses &idadimitation de I'accés
a ces hiens et a leur démolition éventuelle, acéption des constructions
édifiées apres approbation du plan de préventisiridgues, dans une zone
d’autorisation d’activité résiliente et temporadléfinie a I'article L. 562-1.
Il finance enfin lindemnisation des pertes relafva la réalisation
anticipée du risque de recul du trait de cote pidans les contrats de bail
réel immobilier littoral pris en application des tiges L. 567-4
aL.567-28. »

Article 14

(Suppression conforme)

Article 15 (nouveau)

A la premiére phrase du premier alinéa de larticl8232-1-2 du
code général des collectivités territoriales, apeemot : « faveur », sont
insérés les mots : « de comités départementaustdépartementaux ou
régionaux des péches maritimes et des élevagemsmati sens des
articles L. 912-1 et suivants du code rural et @epéche maritime, de
comités régionaux de la conchyliculture au sens attisles L. 912-6 et
suivants du méme code, ».

Délibéré en séance publique, a Paris, le 11 jan2@&t7.

Le Président,
Signé :Gérard LARCHER






