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TRAVAUX DE LA COMMISSION

Compte rendu de la commission mixte paritaire surd projet de loi
pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (Xévrier 2014)

La commission mixte paritaire chargée de proposertaxte sur les
dispositions restant en discussion du projet d@deir I'accés au logement et un
urbanisme rénové s’est réunie a I’Assemblée ndgamardi 11 février 2014.

Elle a procédé a la désignation de son bureau étdi ainsi constitué :
— M. Francois Brottes, député, président,

— M. Daniel Raoul, sénateur, vice-président.

La commission a ensuite désigné :

— Mme Audrey Linkenheld, députée, et M. Daniel Geld), député,
— M. Claude Bérit-Débat et M. Claude Dilain, sénege

comme rapporteurs, respectivement pour I'’Assemislggonale et le
Sénat.

M. le président Francois Brottesa proposé d’entamer la discussion par
les articles 63 et 64, qui concentraient les paimigeurs de désaccord, sur le plan
local d’'urbanisme intercommunal. Le texte du Séeatira de base pour les titres
I*" et II, la discussion des titres Il et IV se faisaur le fondement du texte adopté
par I'Assemblée nationale. Le président Brotteswdigné que cette pratique était
conforme a I'esprit de la commission mixte pargaiau cours de laquelle aucun
texte n'était privilégié, et qui pouvait débouckar un texte entierement nouveau.

M. le président Daniel Raoulest convenu de commencer par les articles
sur lesquels les positions des deux assembléeséles plus divergentes.

Il a estimé, toutefois, qu’une regle du jeu étaicassaire, tous les députés
n'ayant probablement pas eu le temps de lire daméngégralité le texte du Sénat.
Il a souhaité que les Secrétaires généraux dediAbiee nationale et du Sénat se
mettent d’accord sur des regles. Depuis dix amsalje est de partir du dernier
texte adopté. S'il reconnait qu’aucun texte n'priarité, la méthode annoncée par
le président Brottes pose néanmoins des difficidtésermes de placement des
propositions de rédactions et de connaissancexi@ peur I'assemblée n’ayant
pas examiné le texte en dernier.
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M. le président Francois Brottesa rappelé qu'il avait évoqué cette
guestion le matin méme en conférence des Présidéetie-ci a confirmé que
cette pratique était normale.

EXAMEN DES ARTICLES

Article 63
Transfert de compétences aux communautés de commusnet communautés
d’agglomération en matiére de plan local d’'urbanisne

La commission mixte paritaire est saisie de la psifjon de rédaction
n°® 56 présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapparigour le Sénat.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a rappelé que le
Sénat avait voté le principe d’'une minorité de hipe: 25 % des communes
représentant 10 % de la population. L’Assemblééonale a quant a elle opté
pour les seuils de 45 % des communes représenbddtt de la population, en
deuxiéme lecture. L’Assemblée a fait de réels &ffpour se rapprocher des seuils
retenus par le Sénat. Compte tenu de ces effort§ladideBérit-Débat a proposé
que ces seuils soient portés a 25 % des commuepgsentant 20 % de la
population.

M. le président Francois Brottesa proposé d’examiner directement
'ensemble des propositions de rédaction dont lamission est saisie sur cet
article.

La commission est saisie des propositions de sspige n° 96 de
Mme Elisabeth Lamure, sénatrice, et de M. GérardaEésénateur, et n°137 de
M. Daniel Dubois, sénateur, de la proposition dala€tion n° 98 de Mme
Elisabeth Lamure, sénatrice, et de M. Gérard Césénateur, de la proposition
de rédaction n° 138 de M. Daniel Dubois, sénatestr,de la proposition de
rédaction n° 56 de M. Claude Bérit-Débat, rapportpaur le Sénat.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénaf a souligné que la
proposition de rédaction n° 96 de suppression deidle est contraire a cette
solution de compromis et a la position du Sénat.dinsi émis un avis défavorable
a son sujet.

Mme Elisabeth Lamure, sénatrice a rappelé que le groupe UMP n’est
pas opposé au plan local d'urbanisme intercomm(Pidll) mais qu'il souhaite
ne pas contraindre les communes, comme le prévteixte du projet de loi.

M. Daniel Dubois, sénateuy qui a déposé la méme proposition de
rédaction, a rejoint la position de Mme Lamurea Bité 'exemple du schéma de
cohérence territoriale (SCoT) du Grand Amiens, cpiprend une dizaine de
communautés de communes, dont 80 % ont voté lagassu PLUI, alors que
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celui-ci n’est pas obligatoire. Pour que le trartsfie compétences se déroule dans
de bonnes conditions, un dialogue sur le terraimiretdiagnostic partagé sont
nécessaires.

En outre, il a indiqué gu’il ne voyait pas la calvéze entre I'obligation
d'adopter un PLUI et linstauration d'un droit dete, et qu'il attendait des
explications a ce sujet.

Enfin, il a jugé que cette question, essentieller pes communes, méritait
mieux qu’'une discussion de marchands de tapiswull fespecter les prérogatives
des communes en leur donnant I'occasion de discetéransfert et de 'assumer
pleinement.

M. Michel Piron, député, a acquiescé au questionnement de M.
Daniel Dubois. Il s'est dit surpris par la faconntide probleme était posé : on
introduit le concept de minorité de blocage darfetetionnement de collectivités
territoriales, alors qu'il s’applique d’ordinairahntage a des actionnaires !

Il a affirmé sa préférence pour une solution experpar I’Association des
maires de France, qui a proposé que le PLUI fasbgt d’'une délibération dans
'année qui suit les élections, aprés quoi chaegqerécommunalité déciderait du
niveau de majorité requis pour I'adopter.

II a affirmé que cette rédaction, plus respectuedss collectivités
territoriales, aurait pu recueillir un plus largeeard. Il a dit son étonnement face a
la rédaction actuelle.

Mme Isabelle Le Callenec, députéea interrogé le rapporteur : Pourquoi
avoir choisi ces chiffres ? Une étude d'impacflessifiant avait-elle été faite ?

M. Benoist Apparu, député partage cette interrogation : y avait-il une
étude d'impact sur le nombre des communes concenpgeles différents taux
préconisés ?

Il a ajouté, comme l'avait dit M. Daniel Dubois, 'djufallait choisir
clairement entre réaliser ou non le transfert depgiences. Mais une procédure
ad hocavec des majoritésd hocest contradictoire avec les usages en la matiére.
C’est un « tripatouillage » pour le moins bizaree papport aux habitudes, surtout
pour un transfert de compétences aussi lourd.

M. Jean-Marie Tetard, député a rejoint cette opinion. C’est un transfert
de compétences important, pour lequel une majdotéétre dégagée. En I'état,
les élus y voient des arriere-penseées. Il est gogférable de revenir a des régles
classiques de majorité qualifiée, utilisées d'oati@ pour les transferts de
compétences.

M. Christophe Borgel, député a affirmé que le législateur voulait que le
PLUI soit la régle. Le Sénat s’était inquiété dsgrie d’'un passage en force du
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PLUI, contre I'avis des communes. L’Assemblée matle, quant a elle, souhaite
gu'on retienne des mécanismes ayant déja fait f@euve — une majorité

qualifiée, ou bien une minorité de blocage. L’Asbéa entend le souhait des
sénateurs d’'apporter des garanties la ou des inge® se sont fait jour. |l

manque peut-étre une étude de I'impact des différesuils précisant le nombre
de communes concernées, mais un équilibre a ét&étrentre d’'un coté la

compétence obligatoire voulue par 'Assemblée,eet'autre la volonté du Sénat
d’empécher tout passage en force.

M. Gérard César, sénateur a présenté la proposition de rédaction n° 98.
Lors de I'’Assemblée générale des maires de sonrtdépent, tous les maires
présents se sont opposés au PLUI obligatoire emantjué leur préférence pour
une adhésion volontaire au PLUI. La propositiométiaction n° 98 fixe des seuils
a 50 % des communes représentant 50 % de la popul@e qu'on tentera
d'imposer aux maires sera rejeté. Il s'est dit @dhit opposé aux propos de M.
Benoist Apparu sur le PLUI obligatoire.

M. le président Francois Brottesa rappelé gu’aucun texte ne proposait a
ce stade de PLUI obligatoire.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénaf a rejoint MM.
Michel Piron et Benoist Apparu pour considérer puansfert d’'une compétence
a un EPCI est une étape importante, pour une cormumtémie communes comme
pour une communauté d’agglomération. Pour pouvairsférer une compétence,
une tres large majorité doit étre réunie. Dansfads, tous les praticiens savent
gu'il faut recueillir un quasi consensus. Le burdawn EPCI doit faire preuve de
pédagogie dans ce cas.

Il a confirmé ne pas disposer d’'une étude d'impace sujet. Mais des
intercommunalités disent qu’'elles s’opposerontrandfert si on le leur impose.

Les chiffres de 25 % des communes représentant @e %4 population
constituent une sécurité pour les communes faigartte d'un EPCI. Le PLU
devient bien intercommunal. Seules les réegles djtation changent, avec
I'introduction d’'une minorité de blocage. A sesléglies de 'UMP, qui avaient
voulu supprimer l'article 63, il a rappelé qu'aujdinui, le transfert se décide a la
majorité qualifiée, avec deux tiers des commungwésentant 50 % de la
population, ou 50 % des communes représentanteles tiers de la population.
On peut donc déja se retrouver avec une minoritte fde communes qui ne
veulent pas se voir imposer un PLUI.

M. le président Francois Brottesa résumé la position du rapporteur pour
le Sénat : il est opposé a toutes les proposittensédaction, et favorable a la
sienne.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemblée nationale,
partage l'avis du rapporteur pour le Sénat surprepositions de rédaction. Le
transfert des compétences en matiére d'urbanismt s#o faire de facgon
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automatique, et non reposer sur le volontarismenoero’est le cas depuis le
Grenelle de I'environnement. L’Assemblée natiod@effirmé clairement. Mais
ce transfert automatique doit aussi se faire dangldin respect des droits des
communes, ce que I'’Assemblée nationale a affirnué éwssi clairement. D’ou
I'introduction d’améliorations au texte : la fixati d’'un délai de trois ans pour que
ce transfert de compétences devienne obligatdingroduction de modalités de
coopération précises entre les intercommunalitéslest communes, et, en
deuxiéme lecture, I'idée d’'une expression claire de@mmunes sur ces transferts
de compétences. La commission des affaires éconesigst convenue que cette
expression claire passe par une majorité qualibée qu’elle est habituellement
pratiquée dans les intercommunalités.

En séance, la majorité qualifiée est devenue usecuy placé a 45 % des
communes et de la population. Un équilibre a deadréuvé.

Pour ces motifs, la rapporteure a émis un avisvoéddle pour toutes les
propositions de rédaction présentées - cellesigigression et celles proposant un
retour a une forme de volontarisme.

Elle s’est montrée trés réservée sur la proposidenM. Claude Bérit-
Débat. Elle ne méconnait pas I'effort consenti nraiste trés réservée sur ce
curseur, dont elle considére qu'il s'apparente@mimorité de blocage.

M. Benoist Apparu, député a affirmé que les arguments du rapporteur
pour le Sénat lui échappaient en partie. Le trandés compétences par la loi vers
un EPCI n’est pas nouveau ! Dans les communaubgsnas, la compétence PLU
est d'ores et déja intercommunale de plein drdity b donc deux modes de
transfert de compétences : le choix des colleéByiet la loi. Il est tout a fait
Iégitime que la loi transfere des compétences. tQegiroit et le pouvoir du
Parlement en la matiere. Les pourcentages progzeedl. Claude Bérit-Débat
constituent un recul sur le PLUI par rapport atiaasion actuelle.

Il a dit comprendre que les communes rurales s'spmoau PLUI. Dans
ce cas, il faut étendre le PLUI obligatoire aux cmmautés d’agglomérations,
mais non aux communautés de communes !

M. Michel Piron, député, a déploré un recul : la ou une majorité qualifiée
est nécessaire aujourd’hui, ce sera désormais apaité qu'il faudrait qualifier
de surqualifiée qui sera requise ! Il s’est étodad’interprétation du rapporteur
pour le Sénat : n'y a-t-il pas la, plutét qu’'un pigrand respect des minorités, un
moins grand respect de la majorité ?

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée natonale, a dit
entendre les arguments de ses collégues. Maisdagdiion du texte est désormais
trées avancée : il aurait été souhaitable que lesealles propositions aient été
formulées plus t6t au cours de la discussion. Rréute procédure particuliere
pour les communautés d’agglomérations demandeatesiitations approfondies
sur ces propositions, qui ne sont plus d’actualité.
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Par ailleurs, la solution actuelle n'est pas saissinte. Il s’'est déclaré
favorable au PLUI car 40 % des communes en PLUI Iogavent en fait du
Reglement national d'urbanisme. Elles ne font dua elles-mémes leur PLU. Le
PLUI redonne du pouvoir aux €lus en leur permettiatvoir la main sur leur
reglement d'urbanisme.

Aux partisans du blocage qui disent qu'’il vaut miégehouer qu’avancer,
il a répondu qu'un pas en avant vaut mieux queemgdtogrammes. Il est
préférable que le PLUI devienne la regle tout eganisant une prise en compte
des préoccupations des communes qui souhaiterdppgser. Mais la majorité
qualifiée n'est pas le moyen le plus adapté poparvenir. Méme s'il a jugé le
niveau de minorité proposé insatisfaisant, le fpmcd’une minorité de blocage lui
parait étre la meilleure solution.

M. le président Francois Brottesa souligné que par rapport a la situation
actuelle, la loi instaurait I'obligation de se podea question du PLUI, ce qui
constitue une nouveauté.

La commission mixte paritaire eejeté la proposition de suppression
n° 137 de M. Daniel Dubois.

La commission mixte paritairerajetéla proposition de suppression n° 96
de Mme Elisabeth Lamure et M. Gérard César

_La commission mixte paritairerejetéla proposition de rédaction n° 98 de
Mme Elisabeth Lamure et M. Gérard César.

La commission mixte paritaire rajetéla proposition de rédaction n° 138
de M. Daniel Dubois.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 56
de M. Claude Bérit-Débat.

La commission mixte paritairealoptél’article 63 ainsi rédigé.
Article 64
Modernisation du plan local d’'urbanisme intercommural

La commission mixte paritaire est saisie de la psifion de rédaction
n°® 57, présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapportpour le Sénat et Mme
Linkenheld, rapporteure pour I’Assemblée nationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénaf précise qu'il s'agit
d'une proposition de rédaction de mise en cohéravex le projet de loi de
modernisation de l'action publique territorialeletffirmation des métropoles.

La proposition de rédaction n° 57 est adoptée.
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La commission mixte paritaire est saisie de la psifion de rédaction
n° 58, présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapportpour le Sénat et Mme
Linkenheld, rapporteure pour I’Assemblée nationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat souligne que cette
proposition de rédaction permet de proroger un fdaal d’habitat, en attendant
'adoption d'un plan local d’'urbanisme intercommuienant lieu de plan local
d’habitat.

La proposition de rédaction n° 58 est adoptée.

La commission mixte paritaire est saisie de la psifpon de rédaction
n°® 59, présenté par M. Claude Bérit-Débat, rapportour le Sénat et Mme
Linkenheld, rapporteure pour ’Assemblée nationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat précise que cette
proposition de rédaction permet d’'élaborer un nauvglan local d'urbanisme sur
le périmétre communal, aprés une annulation du @iminel par le juge, et avec
I'accord de I'établissement public de coopératitbeiicommunale compétent.

La proposition de rédaction n° 59 est adoptée.

La commission mixte paritaire est saisie de la psifon de rédaction
n° 60, présenté par M. Claude Bérit-Débat, rapportgour le Sénat.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat intervient en
expliquant que cette proposition de rédaction \ésene pas appliquer aux
communautés urbaines les formalités d'élaboratmivelles prévues par les plans
locaux d’urbanisme intercommunaux.

La proposition de rédaction n° 60 est adoptée.

La commission mixte paritaire est saisie des pritjgos de rédaction
n° 61 et n° 62, présentées par M. Claude Bérit-Défapporteur pour le Sénat et
Mme Linkenheld, rapporteure pour ’Assemblée natien

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat déclare que ces
propositions de rédaction sont de nature rédactiten

Les propositions de rédaction n° 61 et n° 62 salupdees.

La commission mixte paritaire est saisie de la psifion de rédaction
n° 63, présenté par M. Claude Bérit-Débat, rapport@our le Sénat et Mme
Linkenheld, rapporteure pour I’Assemblée nationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat précise que la
proposition de rédaction vise une mise en cohérewee le code général des
collectivités territoriales.
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La proposition de rédaction n° 63 est adoptée.

La commission mixte paritaire est saisie de la psifion de rédaction
n°® 65, présenté par M. Claude Bérit-Débat, rapportour le Sénat et Mme
Linkenheld, rapporteure pour I’Assemblée nationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénaf précise que cette
proposition de rédaction étend aux plans locauxrbdimisme communaux
I'obligation d'évaluation périodique du plan, quai été supprimée par erreur, et
introduit une périodicité d’évaluation du plan Ibdairbanisme plus courte, de six
ans, quand le plan local d'urbanisme tient lieprdgramme local d’habitat.

La proposition de rédaction n° 65 est adoptée.
La proposition de rédaction n° 64 tombe.

La commission mixte paritaire est saisie de la psifon de rédaction
n°® 66, présenté par M. Claude Bérit-Débat, rapport@our le Sénat et Mme
Linkenheld, rapporteure pour ’Assemblée nationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat indique qu'il s’agit
d'une proposition de rédaction de cohérence, saitecaractére désormais
facultatif du plan local d'urbanisme intercommuteslant lieu de programme local
d’habitat ou de plan de déplacements urbains.

La proposition de rédaction n° 66 est adoptée.

La commission mixte paritaireaaloptél'article 64 ainsi rédigé

Article 1*'
Modernisation des dispositions générales applicatdeaux rapports entre
bailleurs et locataires

La commission mixte paritaire a examiné deux prijpos de rédaction
communes n°1 et n°2 de coordination présentée MacClaude Dilain,
rapporteur pour le Sénat et M. Daniel Goldberg, papeur pour I'Assemblée
nationale.

La commission mixte paritaire adoptéles propositions de rédaction
présentées par M. Claude Dilain, rapporteur po8deat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde redaction
n° 92 présentée par M. Elisabeth Lamure et M. Gfaésar, sénateurs.

Mme Elisabeth Lamure, sénatrice a présenté une proposition de
rédaction visant a supprimer la disposition peramttu locataire de contester
I'état des lieux dans un délai de dix jours suivemtéalisation.
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M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat a précisé que le
propriétaire pourrait refuser la demande du locatées deux parties étant des lors
fondées a saisir la commission départementale deilizgion, et indiqué qu'il
appartiendrait évidemment au locataire de prouuerlgventuelle dégradation est
antérieure a la réalisation de I'état des liewa Hinsi émis un avis défavorable a
cette proposition de rédaction.

La commission mixte paritaire eejeté la proposition de rédaction de
Mme Elisabeth Lamure et de M. Gérard César, sérgateu

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 3 présentée par M. Claude Dilain, rapaor pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeiontle.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour ’Assemblée natonale a présenté
une proposition de rédaction commune aux deux régpe, visant a rétablir la
rédaction initialement adoptée par la commissios Affaires économiques de
I’Assemblée nationale en deuxieme lecture, s’agisse I'état de sécurité des
installations de gaz. Il est ainsi proposé de rgeva un décret en Conseil d’Etat
la définition de cet état I'installation, commereatiére d’électricité.

M. le président Francois Brottesa tenu a préciser que la nouvelle
rédaction n'empéchera pas de vérifier le bon é&atfléxibles lors de I'entrée dans
les lieux.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée natonale, a indiqué
gue la rédaction proposée permettait de satidfaipeéoccupation exprimée par le
président, mais que I'objectif principal était daller au bon état des conduites de
gaz.

M. Michel Piron, député, s’est félicité gu'il ne soit plus fait référence
directement aux flexibles dans la loi.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction de
M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat et Mniea Goldberg, rapporteur
pour 'Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 27 présentée par M. Daniel Dubois, sénateur.

M. Daniel Dubois, sénateur,a présenté une proposition de rédaction
visant a permettre de faire appel a des obsereatoiationaux privés existants,
comme CLAMEUR, alors méme que [I'expérimentation nd'uispositif
d’'observatoires locaux des loyers, mise en placedsuneuf sites pilotes, se
poursuit. M. Daniel Dubois regrette ainsi que lf@ns’appuie pas sur un dispositif
existant et reconnu.
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M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat a indiqué que linitiative
proposée par M. Dubois avait déja été débattugjetée au Sénat. Sur le fond, il a
estimé que CLAMEUR, s'il constitue un outil intésast, n'était pas en mesure
d'analyser des situations trés hétérogenes suerlain, d’autant plus que la
méthodologie suivie par cet observatoire n'étagt paffisamment transparente. |l
a ainsi émis un avis défavorable.

Mme Isabelle Le Callennec, députéea manifesté son désaccord avec
M. le rapporteur pour le Sénat, indiqguant que CLAMRE constituait un
observatoire reconnu, et que la constitution deveaux observatoires locaux des
loyers n’allait pas dans le sens d'une simplifizafi pourtant recherchée par la
majorité.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat,a rappelé que CLAMEUR
ne faisait pas I'unanimité parmi les professionmaigd'immobilier.

M. Daniel Dubois, sénateurs'est interrogé sur le mode de financement
des observatoires locaux des loyers.

M. le président Francois Brottesa rappelé que la commission mixte
paritaire ne devait pas étre l'occasion de rependes débats déja menés
auparavant en séance publique ou en commission.

M. Michel Piron, député, a tenu a préciser que tous les observatoires
faisaient I'objet de critiques, et regretté que GARUR soit ainsi pointé du doigt.

La commission mixte paritaire eejeté la proposition de rédaction de
M. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 4 opérant une modification rédactiomnphésentée par M. Claude
Dilain, rapporteur pour le Sénat et M. Daniel Gokth, rapporteur pour
I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséaat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél’article 1°" ainsi rédigé.
Article 1*" bis A
Rapport au Parlement sur la révision du décret déaece

La commission mixte paritaire @adoptécet article dans la rédaction du
Sénat.
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Article 1°" bisB
Installation des détecteurs de fumée dans les logents

La commission mixte paritaire @doptécet article dans la rédaction du
Sénat.

Article 1*' bis
Extension de la cotitularité du bail aux partenaires liés par un PACS

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n°5 présentée par M. Claude Dilain, rafaor pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeioatle.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat,a présenté une proposition
de rédaction commune aux deux rapporteurs visaptéaiser que pour deux
partenaires liés par un PACS, la cotituralité dii &it de droit si la demande
était formulée conjointement par les deux partesaica rédaction issue du Sénat
ne permettait en effet que la manifestation deolanté du seul titulaire du bail et
non des deux partenaires du PACS.

La commission mixte paritaire a adopté la propositide rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a adopté I'articfells ainsi rédigé.

Article 2
Modernisation des dispositions relatives a la durééu contrat de location

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 28 présentée par M. Daniel Dubois, sénateur.

M. Daniel Dubois, sénateur,a présenté une proposition de rédaction
visant a autoriser, en cas d'acquisition d’un lmeoupé, tout congé pour vente au
terme du bail, et non au terme du premier renoereht. Selon lui, la rédaction
actuelle pourrait interdire de donner congé pourte’ependant six ans, ce qui
constitue un délai beaucoup trop long.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat, a rappelé que I'objectif de
cette disposition était justement de lutter cofgsecongés spéculatifs, et émis un
avis défavorable.

La commission mixte paritaire a rejeté la propositide rédaction de
M. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n° 29 présentée par M. Daniel Dubois, sénateur.
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M. Daniel Dubois, sénateur,a présenté une proposition de rédaction
visant a revenir a I'age de soixante ans pour ikeba s’agissant de I'exemption
des dispositions permettant au locataire de béegéficune protection accrue tant
au moment du dépét de préavis que du renouvelledwieodntrat de bail.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat, a rappelé que les
conditions d’'age et de ressources étaient cumakats/agissant du locataire, et
alternatives s'agissant du bailleur. Il a ainsi€om avis défavorable.

La commission mixte paritaire aejeté la proposition de rédaction
M. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 6 présentée par M. Claude Dilain, ramor pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeiontle.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée naionale, a
présenté une proposition de rédaction commune aux dapporteurs visant a
rétablir les quantums de peine proposés par I'Ablsmnationale, tout en
conservant le principe d'une sanction pénale, stéipar le Sénat.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél'article 2 ainsi rédigé.

Article 3
Modernisation des dispositions relatives au loyegux charges et au
reglement des litiges

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n° 30 présentée par M. Daniel Dubois, sénateur.

M. Daniel Dubois, sénateur,a présenté une proposition de rédaction
visant a supprimer le dispositif d’encadrementidegers.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat,a émis un avis défavorable,
au motif qu'une telle proposition allait totalemeat!’encontre des objectifs
poursuivis par le projet de loi.

La commission mixte paritaire eejeté la proposition de rédaction de
M. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 7 présentée par M. Claude Dilain, ramor pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeiontle.
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M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée natonale, a
présenté une proposition de rédaction commune aux dapporteurs visant a
supprimer une disposition adoptée au Sénat relative financement des
observatoires locaux des loyers, au motif que sg@quridique était fortement
limitée en I'état.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 93 présentée par M. Elizabeth Lamure et M. Gf@aésar, sénateurs.

Mme Elisabeth Lamure, sénatrice a présenté une proposition de
rédaction visant & prévoir que le loyer de réféeenginoré ne pouvait étre
inférieur au loyer de référence diminué de 20 %ren30 % en 'état du projet de
loi.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat a émis un avis défavorable.

_La commission mixte paritaire eejeté la proposition de rédaction de
Mme Elisabeth Lamure et de M. Gérard César, sérgateu

La commission mixte paritaire a examiné la proposide rédaction n°31
présentée par M. Daniel Dubois, sénateur.

M. Daniel Dubois, sénateur,a présenté une proposition de rédaction
visant a limiter l'application du dispositif d'end@ment des loyers au
renouvellement du contrat de bail.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat,a émis un avis défavorable.

La commission mixte paritaire eejeté la proposition de rédaction de
M. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire a examiné une pragmside rédaction
commune n° 8 de coordination présentée par M. @dbiain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 94 présentée par M. Elisabeth Lamure et M. G@aésar, sénateurs.

Mme Elisabeth Lamure, sénatrice a présenté une proposition de
rédaction visant a supprimer la disposition pauddig le bailleur n'ayant pas
demandé la révision du loyer pendant un an soittéép avoir renonce.
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M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat a émis un avis défavorable.

_La commission mixte paritaire eejeté la proposition de rédaction de
Mme Elisabeth Lamure et de M. Gérard César, sérsateu

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 9 de coordination présentée par M. @dbiain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 39 opérant une modification rédactider@iésentée par M. Claude
Dilain, rapporteur pour le Sénat et M. Daniel Gokih, rapporteur pour
I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséaat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél'article 3 ainsi rédigé.

Article 4
Insertion d’un titre spécifique aux rapports entre bailleurs et locataires dans
les logements meublés résidence principale

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 11 présentée par M. Claude Dilain, rajguo pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeioatle.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat,a présenté une proposition
de rédaction commune aux deux rapporteurs visaaligher des dispositions
applicables aux meublés en matiére de congé des@plicables aux logements
nus. Il s'agit ainsi d'appliquer aux logements méabes dispositions du Ill de
l'article 15 de la loi de 1989 qui prévoient uneotection pour certains
locataires et les dispositions introduites partitée 2 du projet de loi prévoyant
une sanction pénale en cas de congé frauduleux.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséaat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné une prdpmwside rédaction
commune n° 10 de coordination présentée par M. d&dilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.
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La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritairealoptél’article 4 ainsi modifié.

Article 4 quater
Obligation d’afficher la surface Carrez dans les anonces locatives proposées
sur 'Internet

La commission mixte paritaire a examiné une pragmside rédaction
commune n° 12 de suppression présentée par M. €lBildin, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée natonale, a
présenté une proposition commune aux deux rapperteisant supprimer a
l'article 4 quater, au motif que celui-ci contenait essentiellemesd dispositions
d’'ordre réglementaire.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

En conséquence, la commission mixte paritaire sapprimé
I'article 4 quater

Article 5
Adaptation des nouvelles dispositions de la loi dE989 aux baux des
habitations a loyers modérés et aux baux de la Ide 1948

La commission mixte paritaire @doptécet article dans la rédaction du
Sénat.

Article 5bis
Régime juridique des résidences universitaires

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 13 de coordination présentée par M. d&dilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséaat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritairealoptél’article 5 bis ainsi modifié.
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Article 6ter
Autorisation préalable de changement d'usage
pour la location de meublés de courte durée

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 14 de clarification présentée par Mu@&Dilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséaat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné une pragmside rédaction
commune n°40 opérant des modifications rédactitemeprésentée par
M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat et M.rib&l Goldberg, rapporteur
pour ’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 15 présentée par M. Claude Dilain, rajgam pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeioatle.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée naionale, a
présenté une proposition de rédaction commune aux dapporteurs visant a
supprimer un alinéa introduit au Sénat qui, seémnrapporteurs, irait a I'encontre
de I'objectif poursuivi par I'article @er. L'alinéa introduit au Sénat permet en
effet de contourner le dispositif juridique de tadsation temporaire, plus souple
gue le changement d’'usage, créé par cet articlesiAies pied-a-terre pourraient
étre exonérés tant de l'autorisation de changemieisge que de l'autorisation
temporaire pour étre loués de maniére répétée wat ¢ courtes durées a une
clientéle de passage qui n'y élit pas domicile. Dsemble plus pertinent de
laisser le choix aux communes de mettre en plaoe peopre politique de
logement, et ainsi de définir, si elles le soulmjtees modalités de I'autorisation
temporaire. Du point de vue des rapporteurs, ippéatient pas au législateur
national de se substituer aux organes délibéragscdllectivités concernées sur
ce sujet.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél’article 6ter ainsi rédigé.
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Article 8
Institution d'une garantie universelle des loyers GUL)

La commission mixte paritaire a examiné une pragmside rédaction
commune n° 16 présentée par M. Claude Dilain, rajgam pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeioatle.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat,a présenté une proposition
de rédaction commune aux deux rapporteurs visagomtéaiser une disposition
introduite au Sénat a l'initiative de Mme Mireil&hurch, relative aux modalités
selon lesquelles I'’Agence de la garantie univeesdlts loyers peut renoncer a
exercer une partie de ses droits.

Mme Mireille Schurch, sénatrice, a souligné limportance de cette
disposition, qui consacre le principe selon leglzelsituation économique et
sociale des locataires incapables de payer lew@r lpgurra étre prise en compte
par 'Agence.

M. Benoist Apparu, député,a estimé que I'adoption de cette disposition
niait le principe méme d’'une garantie universeks tbyers, en actant le fait que
les locataires ne payant pas leurs loyers ne speanpoursuivis.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour ’Assemblée natonale, a rappelé
que cette disposition permettait simplement a I'"gede prendre en compte les
changements de situation des locataires, et indjgeédes l'origine il était prévu
de mettre en place un traitement différencié eledocataires de mauvaise foi et
ceux de bonne foi qui subitement se trouvent dares situation difficile. Ces
derniers doivent étre davantage accompagnés grdxedigpositifs sociaux,
comme le Fonds social pour le logement (FSL).

M. Benoist Apparu, député, a rappelé que la GUL vise, dans son
principe, & garantir 'acceés a un logement aux@erss en situation précaire au
sens du droit du travail, en assurant au propréétid paiement du loyer. En
revanche, il considére que la disposition introgldtt Sénat permet, en creux,
d’'autoriser les impayés de loyers, ce qui ne rasaysas les propriétaires.

M. Daniel Dubois, sénateur,a indiqué que cette disposition revenait a
faire de I'’Agence un acteur de la gestion des irapaie loyers.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée natonale, a précisé
gue c’était bien I'objectif.

M. Daniel Dubois, sénateura rétorqué qu'’il n'appartenait pas a I’Agence
d’'apprécier la situation de chaque locataire paereer ses droits.

Mme Marie-Noélle Lienemann, sénatricea rappelé que le propriétaire
demeurait protégé, et qu'il était normal que lescpdures d’accompagnement
social soient mises en ceuvre dés l'apparition diopayé de loyers. Elle a
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également souligné que méme le Trésor public rexibparfois a exercer ses
droits. Enfin, elle a indiqué que Il'action de I'Agm permettrait d’éviter
I'enlisement de certaines situations.

Mme Isabelle Le Callennec, députéea regretté l'imprécision de la
formulation retenue.

M. Michel Piron, député, a précisé que, selon lui, cette disposition ne
changeait en rien I'objectif premier de la GUL,a&a@r garantir au propriétaire le
paiement de son loyer.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 17 présentée par M. Claude Dilain, rajgpo pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeiontle.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée natonale, a
présenté une proposition de rédaction commune aux chpporteurs apportant
une précision technique.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél'article 8 ainsi rédigé.

Article 9
Modification de la réglementation applicable aux pofessions de I'immobilier

La commission mixte paritaire a examiné deux prijpos de rédaction
communes n°42 et n°41 de coordination présentie M. Claude Dilain,
rapporteur pour le Sénat et M. Daniel Goldberg, papeur pour I'Assemblée
nationale.

La commission mixte paritaire adoptéles propositions de rédaction
présentées par M. Claude Dilain, rapporteur po8deat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaoptél’article 9 ainsi modifié.
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Article 10
[réouvert pour coordination]
Obligation de saisine des commissions départemergalde coordination des
actions de prévention des expulsions locatives (C®&X) pour les bailleurs
personnes morales hors SCI familiales

La commission mixte paritaire a examiné une pramside rédaction
commune n° 21 de coordination présentée par M. d&dbilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

Article 11
[réouvert pour coordination]
Renforcement de la coordination des actions de prémtion des expulsions

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 22 de coordination présentée par M. d&dbilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

Article 12
Statut législatif des services intégrés d’accueit d’orientation (SIAO)

La commission mixte paritaire adoptél’article 12 dans la rédaction du
Sénat.

Article 13
[réouvert pour coordination]
Extension des compétences du comité régional dedthitat (CRH)

La commission mixte paritaire a examiné une prdpmwside rédaction
commune n° 38 de coordination présentée par M. d&dilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.
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Article 14
[réouvert pour coordination]
Création d'un plan départemental d'action pour le bgement et 'hébergement
des personnes défavorisées (PDALHPD)

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 23 de coordination présentée par M. d&dbilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséaat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

Article 18
Faculté de proposer des logements sociaux en bdikgant & des ménages
bénéficiant du DALO

La commission mixte paritaire @aloptécet article dans la rédaction du
Sénat.

Article 22
Dispositions relatives a I'habitat participatif

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 91 présentée par M. Claude Dilain, rajguo pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemipiggonale.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale, a
présenté une proposition de rédaction commune aux dapporteurs visant a
revenir a la rédaction de I'’Assemblée nationala dfune part de fixer une limite
a la spéculation s'agissant des sociétés d’hapaaticipatif et d'autre part a
veiller que cette limite tienne compte de l'indderéférence des loyers (IRL).

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pourSknat et Mme Audrey
Linkenheld, rapporteure pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritairealoptél’article 22 ainsi rédigé.
Article 22bis A
Création d'un comité de résidents dans chaque logemt-foyer

La commission mixte paritaire @aloptécet article dans la rédaction du
Sénat.
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Article 22bis
[réouvert pour coordination]
Régime applicable aux immeubles en jouissance a tpmpartagé

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 24 de coordination présentée par M. d&dbilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&@mblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée Nationale.

Article 22ter
[réouvert pour coordination]
Prolongation du dispositif permettant I'occupationde locaux vacants par des
résidents temporaires

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 25 de coordination présentée par M. d&dilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds$&@mblée Nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséaat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée Nationale.

Article 23
Registre d'immatriculation des syndicats de copropgétaires

La commission mixte paritaire @doptécet article dans la rédaction du
Sénat.

Article 24
Modalités d'entrée en vigueur de l'obligation d'imnatriculation

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 18 de coordination présentée par M. d&dilain, rapporteur pour
le Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pourds&mblée Nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée Nationale.

La commission mixte paritairealoptél’article 24 ainsi rédigé.
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Article 25
Information des acquéreurs

La commission mixte paritaire @adoptécet article dans la rédaction du
Sénat.

Article 26
Amélioration de la gouvernance et de la gestion da copropriété

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 95 présentée par M. Elisabeth Lamure et M. Gf@aésar, sénateurs.

Mme Elisabeth Lamure, sénatrice a présenté une proposition de
rédaction visant a préciser que le syndic pourgasahl’établissement bancaire ou
sera ouvert le compte bancaire séparé.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat a émis un avis défavorable,
au motif qu'il appartient au syndicat de coproiiét de choisir I'établissement
bancaire dans lequel est ouvert un compte a son Ramailleurs, cette décision
devant étre prise a la majorité de l'article 29aléi de 1965, il a estimé que les
abus seront fortement limités.

La commission mixte paritaire eejeté la proposition de rédaction de
Mme Elisabeth Lamure et de M. Gérard César, sérsmteu

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 43 opérant une modification rédactidermiésentée par M. Claude
Dilain, rapporteur pour le Sénat et M. Daniel Gokig, rapporteur pour
I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pousédeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél'article 26 ainsi rédigé.
Article 26bis A
Création d'un régime de gouvernance spécifique poues petites copropriétés

La commission mixte paritaire @adoptécet article dans la rédaction du
Sénat.
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Article 27
Instauration d'un fonds de travaux ; possibilité paur les copropriétés de faire
réaliser un diagnostic technique global

La commission mixte paritaire a examiné une prapmside rédaction
commune n° 89 de précision présentée par M. Cld&il#n, rapporteur pour le
Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Asdsée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél'article 27 ainsi rédigé.

Article 28
Regles de majorité des assemblées générales de oppEtaires

La commission mixte paritaire a examiné une pragmside rédaction
commune n° 90 de précision présentée par M. Cla&itieén, rapporteur pour le
Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Asdrée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséaat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 37 présentée par M. Claude Dilain, rajgpo pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour ’Assembléeioatle.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat,a présenté une proposition
de rédaction commune aux deux rapporteurs relatiseassociations syndicales
libres dans les copropriétés. Il a rappelé quedfonance n° 2004-632 du
ler juillet 2004 relative aux associations syndisalle propriétaires a imposé la
mise a jour des statuts des associations avantia 008 et indiqué que la Cour
de cassation avait estimé que perdait son drotjiden justice, I'association
fonciére urbaine libre n'ayant pas mis ses stantsonformité avec I'ordonnance
du *juillet 2004 dans les deux ans de la publicatiordécret d'application, soit
le 5 mai 2008. M. le rapporteur pour le Sénat s&@st des conséquences trés
lourdes de cette jurisprudence puisqu’un certaimbre d'associations n’avaient
pas mis a jour leurs statuts. Alors qu'au SénatJadques Mézard avait retiré,
suite a l'intervention de Mme la ministre, un amement visant a permettre aux
associations s’étant mises en conformité de re&moleur capacité a ester en
justice, M. le rapporteur pour le Sénat a indigsténger que la situation n’était pas
satisfaisante.
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La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritairealoptél’article 28 ainsi rédigé.

Article 30
Modification de la procédure d’administration provisoire

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 19 présentée par M. Claude Dilain, rajgpo pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeioatle.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée naionale, a
présenté une proposition de rédaction commune aux dapporteurs visant a
assurer la coordination des dispositions des asti80 et 37.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél'article 30 ainsi rédigé.
Article 31
Création d'opérations de requalification des copropétés dégradées
La commission mixte paritaire @adoptécet article dans la rédaction du

Sénat.

Article 34
Adaptation des dispositifs de démembrement au fonicdnnement des
copropriétés dégradées

La commission mixte paritaire @aloptécet article dans la rédaction du
Sénat.
Article 36bis

Utilisation de la procédure d'abandon manifeste

La commission mixte paritaire @doptécet article dans la rédaction du
Sénat.
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Article 37
Réforme de la procédure de carence et création d'eyprocédure
expérimentale d'expropriation des parties communes

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 20 présentée par M. Claude Dilain, rajguo pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeioatle.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat,a présenté une proposition
de rédaction commune aux deux rapporteurs visgméegiser que le propriétaire
ne dispose pas de la faculté de former un recanBecle prononcé de I'état de
carence, conformément a la loi de 1965.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséaat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritairealoptél’article 37 ainsi rédigé.

Article 38
Privilege immobilier spécial

La commission mixte paritaire a examiné une prammside rédaction
commune n° 88 de précision présentée par M. Cla&itieén, rapporteur pour le
Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Asdsée nationale.

La commission mixte paritaire adopté la proposition de rédaction
présentée par M. Claude Dilain, rapporteur pouséeat et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél'article 38 ainsi rédigé.

Article 41
Unification des polices spéciales de I'habitat indne au profit des EPCI
compétents en matiére d’habitat

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 45 rectifiée présentée par M. Claudaililrapporteur pour le
Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Asdsée nationale.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assemblée natonale a présenté
une proposition de rédaction commune aux deux régms, en coordination avec
la loi de modernisation de l'action publique temriale et d’affirmation des
métropoles, qui ouvre la possibilité au présidantdnseil de territoire, dans les
métropoles du Grand Paris et d’Aix-Marseille Pra&nd’exercer les polices
spéciales de I'habitat des maires dans le cas m&teopole décide de lui déléguer
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tout ou partie de sa compétence en matiere d’habiamment celle de
résorption de I'habitat insalubre.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n°® 45
rectifiée de M. Claude Dilain, rapporteur pour léngt et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 44 rectifiée présentée par M. Claudeaililrapporteur pour le
Sénat et M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Asdrée nationale.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour '’Assemblée natonale a présenté
une proposition de rédaction commune aux deux ré@pe qui, en cohérence
avec la précédente, prévoit que I'Etat puisse dé@éges polices spéciales de
l'insalubrité au président du conseil de territpolans le cas ou celui-ci exerce les
polices spéciales de I'habitat mentionnées auiémis alinéa du présent article.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 44
rectifiée de M. Claude Dilain, rapporteur pour léngt et M. Daniel Goldberg,
rapporteur pour I’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 47 présentée par M. Claude Dilain, rajgam pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assembléeioatle.

M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénata présenté une proposition
de rédaction commune aux deux rapporteurs qui&iskrifier la procédure de
saisine de la commission départementale de I'enmgment, des risques
sanitaires et technologiques (CODERST) dans leotate préfet délegue ses
prérogatives en matiére d'insalubrité au présidertEPCI.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 47
de M. Claude Dilain, rapporteur pour le Sénat etDiniel Goldberg, rapporteur
pour 'Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 46 présentée par M. Claude Dilain, rajgam pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'Assemblée ioatle opérant des
modifications rédactionnelles.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 46
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 49 présentée par M. Daniel Goldberg, rapportpaur '’Assemblée nationale.

M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I’Assemblée natonale a présenté
une proposition de rédaction car I'application @eticle 41 du présent projet de
loi a la métropole du Grand Paris pose des prold&pécifiques qui doivent étre
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traités dans le rapport de la mission de préfigumatle la métropole du Grand
Paris prévu a l'article 12 de la loi de modernmatide l'action publique

territoriale et d'affirmation des métropoles. Deawoainsi étre étudiés

I'articulation entre les nouveaux pouvoirs du piésit du conseil de la métropole,
des présidents des conseils de territoires et dauRréfet de police a Paris, ainsi
que la réorganisation des nombreux services chaagisllement de la lutte
contre I'habitat indigne et les batiments dangereux

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 49
présentée par M. Daniel Goldberg, rapporteur géwsemblée nationale.

La commission mixte paritaireaaloptél’'article 41 ainsi rédigé.

Article 43
Création d’une astreinte lorsque les travaux presdts en matiere d’habitat
indigne n'ont pas été exécutés

La commission mixte paritaire @aloptécet article dans la rédaction du
Sénat.
Article 46
[réouvert pour coordination]
Modification de I'octroi et du versement de I'allo@tion logement
en cas d'indécence

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 86 présentée par M. Claude Dilain, rajgpm pour le Sénat et
M. Daniel Goldberg, rapporteur pour I'’Assemblée inatle corrigeant une
erreur matérielle.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 48
présentée par les deux rapporteurs.

Article 47
Réforme de la procédure de demande de logement saici

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 102 présentée par M. Claude Bérit-Déhaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiéminationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rappa@tajui effectue une
coordination avec la loi de modernisation de lactpublique et d’affirmation des
métropoles.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 102
présentée par les deux rapporteurs.
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La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 103 présentée par M. Claude Bérit-Déhaiporteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiémlinationale.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale a
présenté une proposition de rédaction commune auwx dapporteurs qui
constitue une coordination avec le projet de lopdegrammation pour la ville et
la cohésion urbaine dans lequel a été inséré ucledbtter prévoyant qu’une
convention détermine des objectifs d’attributiorupdes territoires comprenant
des quartiers prioritaires de la politique de I8evill généralise, de maniere
facultative, cette conférence partenariale a tesigdrritoires.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 103
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 104 présentée par M. Claude Bérit-Débaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiéminationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rappatgui fait participer les
associations de défense des personnes en sitdaixaiusion par le logement au
comité d'orientation du systéme national d’enregisient prévu par le présent
article. Elle est issue du texte du Sénat.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 104
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 105 présentée par M. Claude Bérit-Débaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiéminationale.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale a
présenté une proposition de rédaction commune aux thpporteurs qui permet
de déléguer aux conseils de territoire la compé&t@onr conclure les conventions
d’'application du plan partenarial de gestion dddaande de logement social et
d’information des demandeurs.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 105
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n°® 106 présentée par M. Claude Bérit-Débaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiémlinationale.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemblée nationale a
présenté une proposition de rédaction commune aux thpporteurs qui précise
gu’un décret fixera la limite applicable a la prise compte dans I'appréciation
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des ressources du demandeur de logement sociadlégesises engagées pour
I'hébergement en EHPAD du conjoint ou partenaitndiemandeur de logement
social.

M. le président Francois Brottesa indiqué qu'il s'agissait d’'une position
de repli par rapport a la rédaction initiale maistie avait le mérite d’exister.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 106
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritairealoptél’article 47 ainsi rédigé.

Article 47bis A
Réunions virtuelles des commissions d’attribution i@ zone détendue

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n°® 107 présentée par M. Claude Bérit-Débaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiémlinationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rappartgui vise a préciser que les
échanges numériques prévus par cet article gasantia la fois la confidentialité
des échanges entre les membres de la commisd®nespect de la vie privée des
demandeurs.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 107
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritairealoptél’article 47bis A ainsi rédigé.
Article 48
Création de I'’Agence nationale de contrdle du logeemt social (ANCOLS)

La commission mixte paritaire a examiné les prapmss de rédaction
communes n° 108 et 109 opérant des modificaticmactéonnelles présentées par
M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le SénatMine Audrey Linkenheld,
rapporteure pour ’Assemblée nationale.

La commission mixte paritaire adoptéles propositions de rédaction
n°® 108 et 109 présentées par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritairealoptél’article 48 ainsi rédigé.
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Article 49
Extension des missions des opérateurs du logementizl

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n° 110 présentée par M. Claude Bérit-Débat, rappartpour le Sénat.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction qui rétablit pour lesgroatégories d’'organismes d’HLM
(Offices, ESH, Coopératives) une disposition adegpér le Sénat ouvrant la
possibilité pour les organismes d’HLM qui le souai de prendre en gestion, de
maniére encadrée et accessoire, des copropriétés geraient pas issues de leur
propre production. La disposition votée par le $ématorise les organismes
d'HLM qui ont une activité de syndic a pouvoir mem en gestion des
copropriétés issues du parc privé de maniere kn@téaccessoire a leur activité de
base afin de leur permettre d'une part de répoaddes sollicitations sur des
territoires ou les acteurs privés sont défaillaets les collectivités locales
demandeuses et d'autre part d'équilibrer économigue cette activité. Le
caractére limité sera précisé par décret et saiteaghar un plafond de chiffre
d'affaires de I'activité « syndic » généré par cepropriétés privées qui ne pourra
dépasser un niveau de l'ordre de 20 a 30 % durehifaffaires global de
l'activité « syndic ».

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assemblée nationale
estime que cette nouvelle rédaction de I'amendenpgravait été adopté au Sénat
en premiéere lecture et supprimé par I'’Assemblémmale en seconde lecture est
satisfaisante et émet un avis favorable.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 110
présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapporteur [@8énat.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n°® 111 présentée par M. Claude Bérit-Débaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assiémlinationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rapptgui étend le dispositif de
la cession en VEFA de la nue-propriété d'immeublesfts a I'acquisition, par les
bailleurs sociaux, de I'usufruit temporaire ou denlie-propriété de biens existants
ou a réhabiliter, en limitant cette possibilité aamxes tendues, afin de favoriser le
montage d'opérations d’habitations a loyer modéré centre-ville tout en
renfor¢ant les fonds propres des organismes denlegies sociaux. Cette mesure
serait expérimentée pendant une période de cing @ete proposition de
rédaction est issue du texte du Sénat.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 111
présentée par les deux rapporteurs.
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La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n° 112 présentée par M. Claude Bérit-Débat, rappartpour le Sénat.

Mme Marie-Noélle Lienemann, sénatricea confirmé tout I'intérét de cet
amendement de VEFA invers@minimaen période de crise.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assemblée nationale
donne un avis favorable a cet amendement.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 112
présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapporteur [@8énat.

La commission mixte paritaireaaloptél'article 49 ainsi rédigé.

Article 50
Agrément des sociétés d’économie mixte (SEM) de atruction et de gestion
de logements sociaux

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 113 présentée par M. Claude Bérit-Débgiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assémimationale opérant une
coordination.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 113
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireaaloptél’article 50 ainsi rédigé.

Article 52
Rattachement des offices publics de I'habitat (OPHgt harmonisation du
droit applicable a la cession de logements locatifociaux

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n° 100 présentée par Mme Mireille Schurch, sénatric

Mme Mireille Schurch, sénatrice a expliqué que cette proposition de
rédaction vise a revenir a la rédaction de I'aetk2 adoptée par le Sénat car |l
n'est pas souhaitable que les OPH communaux desfi¢rwbligatoirement des
OPH intercommunaux.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénata rappelé gu'il était
défavorable a cet amendement lors de son exam&®mat et il a confirmé cet
avis.

Mme Marie-Noélle Lienemann, sénatricea confirmé qu'il y avait eu un
débat sur ce point au Sénat et a suggéré une cutdfi rédactionnelle a
Mme Schurch sur sa proposition de rédaction ; @lfa acceptée.



— 36—

La commission mixte paritaire a toutefoigjeté la proposition de
rédaction n° 100 rectifiée présentée lgane Mirelle Schurch, sénatrice.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n° 26 présentée par M. Daniel Dubois, sénateur.

M. Daniel Dubois, sénateura présenté une proposition de rédaction qui
permet a deux collectivités d’exercer une cotutelle un office public de
I'habitat. En effet, pour perdurer, 'OPH du Rhésevra étre rattaché a compter
du * janvier 2015 a deux collectivités qui correspornideson territoire actuel : le
nouveau Rhéne et la métropole de Lyon. Cette risnacivait été adoptée au
Sénat.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale
donne un avis défavorable a cette proposition daatéon dans la mesure ou le
probléme posé par M. Dubois est résolu par la @itipa de rédaction n° 115
gu'elle a déposé. Cette proposition de rédactiohl’s’ vise a rattacher I'office
public de I'habitat du département du Rhéne a l&opéle de Lyon aprés accord
des deux collectivités intéressées et permet aartigpent du Rhbéne d'étre
représenté au sein du conseil d’administration.méadement de M. Dubois
créerait un précédent en permettant le rattachedientOPH a deux collectivités
ce qui ne me parait pas étre une simplification.

La commission mixte paritaire r@jeté la proposition de rédaction n° 26
présentée pavl. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 114 présentée par M. Claude Bérit-Déhaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assiéminationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rapp@tqui renvoie a un décret
en Conseil d’Etat le soin de préciser les modaliés remboursement des
anciennes collectivités de rattachement d’un ofiiterdépartemental lorsque son
rattachement & une autre collectivité territoredeprononcé par le préfet.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 114
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 115 présentée par Mme Audrey Linkenheld, ragpoet pour I'’Assemblée
nationale.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 115
présentée par Mme Audrey Linkenheld, rapporteute passemblée nationale
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La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 116 présentée par M. Claude Bérit-Déhaiporteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiémlinationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rappatee précision.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 116
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n°® 117 présentée par M. Claude Bérit-Débaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiéminationale.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale a
présenté une proposition de rédaction commune aux thpporteurs qui intégre
une nouvelle condition liée a la performance értargé lors de la vente d'un
logement social par un organisme d’habitations yerlomodéré. Il importait
toutefois de limiter cette disposition introduitarde Sénat aux seuls logements
situés dans des immeubles collectifs, les travawerg&tiques pouvant s’avérer
particulierement délicats et onéreux a mener danadre d’'une copropriété.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 117
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné les prajpmss de rédaction
communes n° 118, 119 et 120 présentées par M. €lBédit-Débat, rapporteur
pour le Sénat et Mme Audrey Linkenheld, rapportguaner I’Assemblée nationale
opérant des modifications rédactionnelles et desdioations.

La commission mixte paritaire adoptéles propositions de rédaction
n° 118, 119 et 120 présentées par les deux rappsrte

La commission mixte paritairealoptél’article 52 ainsi rédigé.

Article 55
Réforme des missions et procédures de la Caissegéantie du logement
locatif social (CGLLS)

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 121 présentée par M. Claude Bérit-Déhaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiéminationale.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemblée nationale a
présenté une proposition de rédaction commune aux thpporteurs qui prévoit
gue pour rendre compte de la capacité contribusimeuelle d’'un organisme,
notamment de certains organismes agréés a la seaffouvrage d’insertion qui
peuvent comptabiliser une proportion importantend@gmnités d’occupation, ne
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sont retenues que les indemnités d’occupationer@elht versées dans I'assiette de
la cotisation de la CGLLS. Elle est issue de laofidn du Sénat.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 121
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 122 présentée par M. Claude Bérit-Débat, rappartpour le Sénat.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction qui integre la part fixeld cotisation additionnelle qui
alimente le fonds de péréquation pour financerfréofle logements locatifs
sociaux et la rénovation urbaine. Elle est issukadédaction du Sénat.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assemblée nationale
émet un avis défavorable s’agissant de cette pitiposie rédaction qui a été
débattue a I’Assemblée et ne fait pas I'unanimitdésde monde HLM.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 122
présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapporteur [@8énat.

La commission mixte paritaireadopté’article 55 ainsi rédigé.

Article 55bis
[réouvert pour coordination]
Transmission par la Caisse de garantie du logemefucatif social a I'Union
sociale pour I'habitat des données relatives aux Beeurs sociaux

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n°® 123 présentée par M. Claude Bérit-Débaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assémmationale opérant une
coordination.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 123
présentée par les deux rapporteurs.

] Article 56
Elargissement des délégations de compétence en ragi
de politique du logement

La commission mixte paritaire a examiné les prapmss de rédaction
communes n° 124, 125, 126 et 127 présentées pdtlddde Bérit-Débat,
rapporteur pour le Sénat et Mme Audrey Linkenhaldpporteure pour
I’Assemblée nationale opérant des coordinations.

La commission mixte paritaire adoptéles propositions de rédaction
n°® 124, 125, 126 et 127 présentées par les depoiriors.
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La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 128 présentée par M. Claude Bérit-Déhaiorteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiémlinationale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rapprategui vise a préciser le
contenu de la convention de délégation afin enquaidr d’assurer 'articulation
entre la compétence éventuellement déléguée éspeditif de veille sociale mis
en ceuvre a I'échelon du département sous I'autdttéeprésentant de I'Etat, et
en particulier avec le service intégré d’accueillerientation (SIAO). Elle est
issue du texte du Sénat.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 128
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 129 présentée par M. Claude Bérit-Débaiporteur pour le Sénat
et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assiéminationale.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assemblée nationale a
présenté une proposition de rédaction commune aux thpporteurs qui permet
d'imposer au délégataire, lorsqu’il conclut la dgton des compétences, la
reprise pour le compte de I'Etat des contrats ocomts spécifiques conclus
antérieurement.

La commission mixte paritaireadoptéla proposition de rédaction n° 129
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné les prapmss de rédaction
communes n° 130, 131, 132, 133, 134 et 135 pré&semqér M. Claude Bérit-
Débat, rapporteur pour le Sénat et Mme Audrey Lihledd, rapporteure pour
I’Assemblée nationale opérant des coordinations.

La commission mixte paritaire adoptéles propositions de rédaction
n°® 130, 131, 132, 133, 134 et 135 présentées paielax rapporteurs.

La commission mixte paritaireaoptél’article 56 ainsi rédigé.

Article 58
Renforcement de la planification stratégique et duble intégrateur du SCoT

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 50 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assembiédonale opérant une
modification rédactionnelle.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 50
présentée par les deux rapporteurs.
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La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n° 32 présentée par M. Daniel Dubois, sénateur.

M. Daniel Dubois, sénateura présenté une proposition de rédaction qui
propose que la régle d'urbanisation limitée s'gpplidans les communes situées a
moins de quinze kilomeétres du rivage de la mer owians de quinze kilomeétres
de la périphérie d'une agglomération de plus de0Bbhabitants.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénata émis un avis
défavorable.

La commission mixte paritaire r@jeté la proposition de rédaction n° 32
présenté pawl. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 51 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemisi@gonale corrigeant une
erreur de référence.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 51
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 52 présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapparigour le Sénat.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction qui supprime les disposgiréintroduites a I'article 58
concernant le volet commercial des schémas de eatéterritoriale (Scot), car il
est important d'examiner de maniére globale la rrd&o de ['urbanisme
commercial lors de I'examen du projet de loi Pinel.

M. le président Francois Brottesa indiqué que la rédaction issue de
I’Assemblée nationale lui semblait tout a fait o@rde dans la mesure ou il faut
conserver une cohérence a la compétence du sch&rzhdrence territoriale en
matiére d’urbanisme au sein du code de I'urbanismsed’une loi sur I'urbanisme
plutdt qu'au gré de différentes lois thématiques.

M. René Vandierendonck, sénateura indiqgué que le Sénat avait la
méme ambition en matiére d’'urbanisme commerciatoethaitait donc que ce
sujet soit adopté lors d’'un seul et méme texte.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénata retiré sa proposition
de rédaction en indiquant qu'un vrai débat de\awmdir lieu lors de I'examen du
projet de loi Pinel pour déterminer si un schéma cdéérence territoriale
stratégique ou davantage prescriptif dans ce dameshsouhaitable.

La proposition de rédaction n° 52 estirée
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La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 54 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemisi@gonale corrigeant une
erreur de référence.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 54
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 53 présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapparigour le Sénat.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction qui introduit des disposs transitoires, adoptées a
l'initiative du Gouvernement en deuxiéme lecture $énat. Elles concernent
'entrée en vigueur du dispositif d'autorisation églable d’exploitation
commerciale prévu pour les « drive ». Pour lesgtsgpour lesquels une demande
d’'autorisation d'urbanisme est déja en cours d'udion au moment de I'entrée
en vigueur de la loi, l'instruction des demandespdemis ou de déclaration ne
pourra pas étre poursuivie et le demandeur deysasdgé une nouvelle demande
d’'autorisation d’exploitation commerciale. Les siions sont différentes selon les
régions. Cette proposition de rédaction a été meppar le Gouvernement.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale a
indiqué qu’elle était partagée sur ce point caxiste a la fois des projets vertueux
et des projets qui ne le sont pas.

Mme Isabelle Le Callennec, députéea souligné qu’une autorisation
préalable ne signifiait pas la fin des « drive ».

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'Assemblée nationale a
confirmé ce point mais a rappelé qu'une autorisafwéalable signifiait un
processus long qui retarde les installations ecd@mploi pour les entreprises
vertueuses. Elle a convenu qu'il fallait néanmoirsuver une solution pour
bloquer les projets problématiques.

M. le président Daniel Raoula rappelé gu'il existait un large consensus
sur la nécessité de réguler les drive qui se dppelat de maniére anarchique.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 53
présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapporteur [@8énat.

La commission mixte paritaireaoptél’article 58 ainsi rédigé.
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Article 59
Prise en compte de I'ensemble des modes d’habitat

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 55 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemipigtgonale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rappetqui renvoie a un décret
les conditions dans lesquelles peuvent étre améragéerrains susceptibles de
recevoir les résidences mobiles ou démontablesmdriere a apporter une
réponse aux incertitudes juridiques liées a ceegdtmpération.

M. Daniel Dubois, sénateura contestde statut particulier plus favorable
accordé a I'habitat démontable.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 55
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireadoptél’article 59 ainsi rédigé.

Article 65
Renforcement de la lutte contre I'étalement urbairet la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 36 présentée par M. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire r@jeté la proposition de rédaction n° 36
présenté pavl. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 97 présentée par Mme Lamure et M. César, sérsateu

La commission mixte paritaire r@jeté la proposition de rédaction n° 97
présenté pavl. Daniel Dubois, sénateur.

La commission mixte paritaire aoptél'article 65 dans la rédaction de
I’Assemblée nationale.

Article 66
Suppression de la possibilité de dérogation au praipe de constructibilité
limitée dans les communes non couvertes par un davent d’'urbanisme

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 67 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
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Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assembiétonale opérant une
clarification rédactionnelle.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 67
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireadopté’article 66 ainsi rédigé.

Article 66bis
Augmentation du montant de I'astreinte urbanistique

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 68 présentée par M. Claude Bérit-Dé&bpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assembiééonale opérant une
coordination rédactionnelle.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 68
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireaopté’article 66 bis ainsi rédigé.

) Article 68 ;
Etablissements publics fonciers de I'Etat

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 69 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemipigigonale.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale a
indiqué qu'il s’agissait d'une proposition de commis sur ce sujet qui a fait
débat a I’Assemblée et au Sénat. Dans les teg#at les enjeux d'intérét général
en matiére d’'aménagement et de développement dsribjustifient, I'Etat peut
créer des établissements publics fonciers. Leuerpagition, totale ou partielle,
avec des établissements publics fonciers locawsscagant le 26 juillet 2013 est
soumise a l'accord des établissements publics dpéeation intercommunale a
fiscalité propre et des communes non membres ddesegers dont le territoire est
concerné par la superposition.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 69
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireaoptél’article 68 ainsi rédigé.
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Article 68bis
Suppression de trois taxes spéciales d'équipement

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 70 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assembiééonale opérant une
coordination rédactionnelle.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 70
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireadopté’article 68bis ainsi rédigé.

Article 69
Etablissements publics fonciers locaux

La commission mixte paritaire a examiné les prajpmss de rédaction
communes n° 71 et 72 présentées par M. Claude-Béhat, rapporteur pour le
Sénat et Mme Audrey Linkenheld, rapporteure poéysdemblée nationale
opérant une coordination et une modification rédamtelle.

La commission mixte paritaire adoptéles propositions de rédaction
n° 71 et 72 présentées par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireadoptél’article 69 ainsi rédigé.

Article 70
Modalités relatives a I'exercice du droit de préemfion

La commission mixte paritaire a examiné les prapmss de rédaction
communes n° 73, 74, 76 et 77 présentées par Md€EIBérit-Débat, rapporteur
pour le Sénat et Mme Audrey Linkenheld, rapportgurgr I'Assemblée nationale
opérant des coordinations.

La commission mixte paritaire adoptéles propositions de rédaction
n°® 73, 74, 76 et 77 présentées par les deux rappert

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 75 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemibiggonale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rapp@tgui précise les modalités
d’exercice du droit de préemption sur les part§@¢ en lien avec la suppression
proposée de l'article 7§uater.
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M. Frangois Pupponi, députéindique que cette proposition va dans le
bon sens dans la mesure ou elle renforce le deofiréemption mais qu’elle n'a
pas le méme champ que celui de l'articlequi@terdu projet de loi qu’il convient
donc de conserver puisque cette proposition dectiédane vise pas les modalités
de publicité.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 75
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireaoptél’article 70 ainsi rédigé.

Article 70quater
Formalités relatives a la cession de parts sociales
d’une société civile immobiliere

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 78 présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapparigour le Sénat.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction visant a supprimer |'&tit0 quater qui est sans objet
dans la mesure ou l'article 70 prévoit I'intégratides cessions de parts de SCI
dans le champ général d’application du droit demgtion : par conséquent, ces
cessions feront obligatoirement I'objet d’'une déafian d’intention d’aliéner, ce
qui garantira systématiquement I'information duedé¢ur du droit de préemption,
en particulier les collectivités. Le Gouvernemesttfavorable a cette suppression.

M. Frangois Pupponi, député indique que le probleme est que la
déclaration d’intention d’aliéner (DIA) est faitample vendeur ou le notaire. Or,
lors des cessions par acte sous seing privé, ledeves n'informent pas le
détenteur du droit de préemption. La sanctionmepbssible a mettre en ceuvre car
les cessions sont découvertes des années plus tard.

La commission mixte paritaire r@jeté la proposition de rédaction n° 78
présentée par M. Claude Bérit-Débat, rapporteur [@8énat.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n° 136 présentée par Mme Audrey Linkenheld, ragpoet pour I'’Assemblée
nationale.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale a
retiré la proposition de rédaction n° 136.

La commission mixte paritaire adopté I'article 70 quater dans la
rédaction de I'’Assemblée nationale.
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Article 73
Dispositions relatives au reglement du plan local’drbanisme

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 79 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assembiééonale opérant une
coordination.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 79
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 80 présentée par M. Claude Bérit-Dé&bpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemibigonale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rappateui vise a éviter de
sanctuariser les territoires ruraux et a encourdmegéutilisation des batiments
existants dans les zones naturelles, dés lors'gpération ne compromet pas la
qualité paysagere du site. C'est I'extension d'disposition qui existe déja pour
les zones agricoles. Le reglement réalise un imventle ces batiments et tous les
travaux sont soumis a I'avis conforme de la comimisdes sites.

M. le président Francois Brottesse félicite de cette proposition de
rédaction qui avait déja été adoptée lors de ladpies territoires ruraux.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 80
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
n°® 101 présentée par Mme Mireille Schurch, sénatric

Mme Mireille Schurch, sénatrice a expliqué que cette proposition de
rédaction vise a revenir a la rédaction du SémaesuCOS.

La commission mixte paritaire rajetéla proposition de rédaction n° 101
présentée pavime Mireille Schurch, sénatrice.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 81 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemhié¢ionale opérant une
coordination.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 81
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireaoptél’article 73 ainsi rédigé.
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Article 74
Article de coordination

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 82 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assembiééonale opérant une
modification rédactionnelle.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 82
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireadopté’article 74 ainsi rédigé.

Article 75
Mobilisation des terrains issus du lotissement

La commission mixte paritaire adoptél'article 75 dans la rédaction de
I’Assemblée nationale.

Article 76 A
Cession a titre onéreux de biens relevant du domagrprivé de I'Etat

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 83 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemibigonale.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 81
présentée par les deux rapporteurs.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale a
présenté une proposition de rédaction commune aux thpporteurs qui vise a
faciliter et a accélérer la mise en chantier d'apéns de construction de
logements sur les terrains de I'Etat et de sesligsaiments publics. Cette
disposition permet également de réduire le nomhrde ecolit des actes de
mutation.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 83
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireadopté’article 76 A ainsi rédigé.
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Article 78bis
Faculté pour les contrats de développement territoal de prévoir de maniere
exceptionnelle des opérations de réhabilitation ezone C
d’'un plan d’exposition au bruit

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 84 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemipiggonale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rapp@Eteuwi permet de tenir
compte de la situation du Grand Paris.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 84
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireadopté’article 78bis ainsi rédigé.

Article 84bis
Instauration par I'Etat de zones de vigilance
et lutte contre les friches industrielles

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 85 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I’Assemipigigonale.

M. Claude Bérit-Débat, rapporteur pour le Sénat a présenté une
proposition de rédaction commune aux deux rappatqui réintroduit dans le
texte les dispositions relatives a la surveillamtea la dépollution des zones
industrielles. Par rapport au texte voté a l'unaréinpar le Sénat en deuxiéme
lecture sur la proposition de M. Vandierendonckeihplace le terme « zone de
vigilance » par « secteur d’information sur lessglqui apparait plus neutre.

M. le président Francois Brottesprécise que cet amendement avait été
rejeté en raison du manque de contextualisatiors igalement du nombre de
guestions restant en suspens. Il existe des preklénr les sites orphelins ou les
groupes, par exemple Total, ne paient pas, ou l@idtration ne donne pas ou
avec retard les modalités de dépollution. Il exgégenombreuses crispations liées
a ces sujets qui ne me semblent pas étre résoludsamendement méme si le
président Brottes convient que I'amendement anglianformation et crée un
dispositif d'aménageur, ce qui constitue un prerpas utile.

M. René Vandierendonck, sénateur indiqué que cet amendement était
I'aboutissement d’'une démarche engagée avec lest@iaidepuis de nombreuses
années. Cet amendement correspond a une logiqueadisme réel pour un
certain nombre de sites ou le renouvellement urpasse par la reconquéte de
friches industrielles. Il s’agit d’'un amendementeatiu depuis longtemps. Les
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établissements publics fonciers sont nés de aegigue de reconquéte des sites
industriels. 1l ne déresponsabilise pas la filielepermet au propriétaire de
prendre en compte la notion d’'usage du site, escas# au plus t6t la collectivité.

Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assemblée nationale a
souligné le fait que déterminer des secteurs dassildcuments d’'urbanisme peut
avoir des conséquences sur le marché immobilitg.e&bstimé que la proposition
de rédaction, qui pourrait encore étre complétée,effectivement une bonne
avancée.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 85
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 86 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assembiétonale opérant une
coordination.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 86
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireadopté’article 84 bis ainsi rédigé.

Article 88 (nouveau)
Mesures de coordination relatives a la métropole deyon

La commission mixte paritaire a examiné la propositde rédaction
commune n° 86 présentée par M. Claude Bérit-Débpporteur pour le Sénat et
Mme Audrey Linkenheld, rapporteure pour I'’Assembiééonale opérant une
coordination.

La commission mixte paritaire adoptéla proposition de rédaction n° 86
présentée par les deux rapporteurs.

La commission mixte paritaireadopté’article 88 ainsi rédigé.

*

* *

La commission mixte paritaire a adopté, ainsi rédig, les dispositions
restant en discussion du projet de loi pour I'ace#slogement et un urbanisme
rénoveé.

En conséquence, elle vous demande d’adopter letpdejloi dans le texte
figurant dans le document annexé au présent rapport
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TABLEAU COMPARATIF

Texte adopté par ’Assemblée nationale Texte adopté par le Sénat en®?°lecture
en Z™lecture

TITRE | R TITRE | R

. FAVORISER L’ACCES DE TOUS . FAVORISER L'ACCES DE TOUS

A UN LOGEMENT DIGNE ET ABORDABLE A UN LOGEMENT DIGNE ET ABORDABLE
CHAPITRE [** CHAPITRE I}

Améliorer les rapports entre propriétaires et locagires Améliorer les rapports entre propriétaires et locagtires
dans le parc privé dans le parc privé
Article 1* Article 1¢
I.—Le chapitre? du titre ' de la loi n°89-462 dj I. — (Alinéa sans modification)

6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportsatifs et
portant modification de la loi n°86-1290 du 23 eidbre|
1986 est ainsi modifié :

1° Aprés le mot: «logement », la fin du troisifme  1°(Sans modification)
alinéa de larticled est ainsi rédigée: «pour un motif
discriminatoire défini a l'article 225-1 du codengé » ;

2° L'article 2 est ainsi rédigé : 2Sans modification)

«Art. 2.— Les dispositions du présent titre spnt
d’ordre public.

« Le présent titre s’applique aux locations de loca|
usage d’habitation ou a usage mixte professionrgl e
d’habitation, et qui constituent la résidence ppate du
preneur, ainsi qu'aux garages, aires et places| de
stationnement, jardins et autres locaux, louéssaoiemen
au local principal par le méme bailleur. La résiign
principale est entendue comme le logement occupéans
huit mois par an, sauf obligation professionnel@son dg
santé ou cas de force majeure, soit par le preaauson
conjoint, soit par une personne a charge au secsdtide 14
construction et de I'habitation.

« Toutefois, ce titre ne s’applique pas :
« 1°(Supprimé)

« 2° Aux logements-foyers, & I'exception du premier
alinéa de l'article 6 et de l'article 20-1 ;

« 3° Aux logements meublés, régis par le titreis ;
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« 4° Aux logements attribués ou loués en raiso
I'exercice d'une fonction ou de I'occupation d’'umploi et
aux locations consenties aux travailleurs saisoaniéy
I'exception de larticle 3-3, des deux premiersnéés dg
I'article 6, de I'article 20-1 et de l'article 24-% ;

3° L'article 3 est ainsi rédigé :

«Art. 3.~ Le contrat de location est établi par écr
respecte un contrat type défini par décret en Gbd4eat,
pris apres avis de la Commission nationale de ctataen.

« Le contrat de location précise :

«1°Le nom ou la dénomination du bailleur et
domicile ou son siége social ainsi que, le cas&uhéeux d
son mandataire ;

« 2° Le nom ou la dénomination du locataire ;
« 3° La date de prise d'effet et la durée ;

« 4° La consistance, la destination ainsi que t&asa
habitable de la chose louée, définie par le codelad
construction et de I'habitation ;

« 5° La désignation des locaux et équipements d&|
privatif dont le locataire a la jouissance exclesat, le ca
échéant, I'énumération des parties, équipementg
accessoires de limmeuble qui font l'objet d'un gs
commun, ainsi que des équipements d’acces auxdkxies)
de l'information et de la communication ;

« 6° Le montant du loyer, ses modalités de paie
ainsi que ses reégles de révision éventuelle ;

«7°Le loyer de référence et le loyer de référe
majoré, correspondant au type de logement et défiar le
représentant de I'Etat dans le département suteleioires
mentionnés a l'article 17 ;

« 8° Le montant et la date de versement du de
loyer acquitté par le précédent locataire, dés tus cq
dernier a quitté le logement moins de dix-huit meiant I
signature du bail ;

« 9° La nature et le montant des travaux effectiaés)|

le logement depuis la fin du dernier contrat deafimn ou|
depuis le dernier renouvellement du bail ;

« 10° Le montant du dépét de garantie, si cel@st
prévu.

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

de
ZAlinéa sans modification)
t et (Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
son  (Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
e
sa (Alinéa sans modification)
5
et
a
ment (Alinéa sans modification)
nce (Alinéa sans modification)
rnier  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

garantie universelle des loyers, telle que prévu&ardicle

24-2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendaraméliorer

« Le renoncement, le cas échéant, au bénéfice de la
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«Une notice d'information relative aux droits
obligations des locataires et des bailleurs ain&ux voieg
de conciliation et de recours qui leur sont ouvemeur|
régler leurs litiges est annexée au contrat detitmzaUn
arrété du ministre chargé du logement, pris apvés de la|
Commission nationale de concertation, détermineoleteny
de cette notice.

«Lorsque limmeuble est soumis au statut de
copropriété, le copropriétaire bailleur est tenu
communiquer au locataire les extraits du réglemee
copropriété concernant la destination de limmeubk|
jouissance et l'usage des parties privatives etncones, e
précisant la quote-part afférente au lot loué ddrasune dej
catégories de charges.

« Le bailleur ne peut pas se prévaloir de la viotg
du présent article.

« Chaque partie peut exiger de l'autre partie, ut
moment, I'établissement d'un contrat conforme aéspnt
article. En cas de mutation a titre gratuit ou enér dul
logement, le nouveau bailleur est tenu de notéietocatairs
son nom ou sa dénomination et son domicile ou $&ge
social ainsi que, le cas échéant, ceux de son rtairela

« En cas d’absence dans le contrat de locationeq
des informations relatives & la surface habitasle; loyerg
de référence et au dernier loyer acquitté par Ecéuen
locataire, le locataire peut, dans un délai d'urisndocompte
de la prise d’effet du contrat de location, mettredemeur
le bailleur de porter ces informations au bail. éfadit de
réponse du bailleur dans le délai d'un mois ouande refu
de ce dernier, le locataire peut saisir, dans lai die trois
mois a compter de la mise en demeure, la juridi
compétente afin d'obtenir, le cas échéant, la ditiin du
loyer. » ;

4° L'article 3-1 est ainsi rédigé :

«Art. 3-1 — Lorsque la surface habitable de la ch
louée est inférieure de plus d’un vingtieme a cekprimée
dans le contrat de location, le bailleur suppaitk demand
du locataire, une diminution du loyer proportioreel I'écart
constaté. A défaut d’accord entre les parties aéfaut dg
réponse du bailleur dans un délai de deux moisviptar de

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

les rapports locatifs et portant modification deldan® 86-
1290 du 23 décembre 1986, doit
mentionné dans le contrat de location. A défaubd#leur
s'engage a déclarer le contrat de location aupegisadence
mentionnée au Il du méme article 8.

et
obligations des locataires et des bailleurs ain&ux voies
de conciliation et de recours qui leur sont oueneur
régler leurs litiges est annexée au contrat detilmtaCette
notice d'information précise également les draitsligations
et effets, pour les parties au contrat de locatienla mise en
ceuvre de la garantie universelle des loyers, tglie prévue

logement, pris aprés avis de la Commission natéor
concertation, détermine le contenu de cette notice.

la  (Alinéa sans modification)
de
5
it (Alinéa sans modification)
to (Alinéa sans modification)
3
‘'un  (Alinéa sans modification)
5
ttio
4Sans modification)

ose

D

la demande en diminution de loyer, le juge peut &tisi

étre expressément

«Une notice dinformation relative aux droits et

au _méme article 24-2 Un arrété du ministre chargé d
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dans le délai de quatre mois a compter de cette epém

demande, afin de déterminer, le cas échéant, landiion de|
loyer a appliquer. La diminution de loyer acceppie le
bailleur ou prononcée par le juge prend effet aldte de
signature du bail. Si la demande en diminutionaet par Ig
locataire intervient plus de six mois a compterlaeprise|
d’effet du bail, la diminution de loyer acceptée [gabailleur|
ou prononcée par le juge prend effet & la date a
demande. » ;

5° L'article 3-2 est ainsi rédigé :

«Art. 3-2.—Un état des lieux est établi selon
modalités définies par décret en Conseil d’Etats piprég
avis de la Commission nationale de concertatioms das|
mémes formes et en autant d’exemplaires que depdots
de la remise et de la restitution des clés. Il étstbli
contradictoirement et amiablement par les partiepar un
tiers mandaté par elles et joint au contrat detiosa

«Si létat des lieux ne peut étre établi dans
conditions prévues au premier alinéa, il est établi un
huissier de justice, sur Tlinitiative de la partla plus
diligente, a frais partagés par moitié entre |dlduai et le|
locataire et & un codt fixé par décret en ConsEilad. Dang
ce cas, les parties en sont avisées par I'huiasienoins sef]
jours a lavance, par lettre recommandée avec dee]
d'avis de réception.

«A défaut d'état des lieux ou de la remise d
exemplaire de [|'état des lieux a l'une des partits
présomption établie par l'article 1731 du codelong peut
étre invoquée par celle des parties qui a fait auibst §
I'établissement de I'acte ou a sa remise a I'urepiaties.

« Le locataire peut demander au bailleur ou a
représentant de compléter I'état des lieux dandélai de dix
jours a compter de son établissement. Si cette nigenas!
refusée, le locataire peut saisir la commissioradémentals
de conciliation territorialement compétente.

« Pendant le premier mois de la période de chalef|
locataire peut demander que I'état des lieux switplété pal
I'état des éléments de chauffage.

« Le propriétaire ou son mandataire compléte lats
des lieux d’entrée et de sortie par les relevésimsx pou
chaque énergie, en présence d'une installationhdeffage
ou d’eau chaude sanitaire individuelle, ou collextavec u
comptage individuel. L'extrait de [I'état des lig
correspondant est mis a la disposition de la peesahargé
d’établir le diagnostic de performance énergétipuévu 3
larticle L. 134-1 du code de la construction etl'tiabitation
qui en fait la demande, sans préjudice de la mitispgosition
des factures. » ;

Hes

es

un

son

—

3

ux
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$Sans modification)
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6° Apres l'article 3-2, il est inséré un article83insi 6° (Alinéa sans modification)
rédigé :

«Art. 3-3.— Un dossier de diagnostic technique, fourni (Alinéa sans modification)
par le bailleur, est annexé au contrat de locakos de sa
signature ou de son renouvellement et comprend :

« 1° Le diagnostic de performance énergétique pagvu (Alinéa sans modification)
larticle L.134-1 du code de la construction et |de

I'habitation ;
« 2° Le constat de risque d’exposition au plomhvpté (Alinéa sans modification)
aux articles L.1334-5 et L.1334-7 du code de datdq
publique ;
« 3° Une copie d'un état mentionnant I'absencel®l, « 3° Une copie d'un état mentionnant l'absencdeou,

cas échéant, la présence de matériaux ou prodeittajdcas échéant, la présence de matériaux ou prodeitéa d
construction contenant de I'amiante—inserits—sue-diste| construction contenant de I'amiante._[ ] Un déeretConseil
définie-parvoie réglementaire ; d’Etat définit les modalités d'application du prése3°,

notamment la liste des matériaux ou produits coréer

«4°Un état de linstallation intérieure d'électté (Alinéa sans modification)
ainsi que des tubes souples ou tuyaux flexiblelnaatation|
des appareils fonctionnant au gaz, dont I'objetdéstaluer
les risques pouvant porter atteinte & la sécuagépersonnes
Un décret en Conseil d’Etat définit les modalités
d’application du présent 4°, ainsi que les datentée ef
vigueur de l'obligation en fonction des enjeux liésix
différents types de logements, dans la limite deasis 3
compter de la publication de la loi n°  dupour l'accés a
logement et un urbanisme rénové.

g

«Dans les zones mentionnées aul de Tlarficle (Alinéa sans modification)
L. 125-5 du code de I'environnement, le dossiedidgnostig
technigue est complété a chaque changement deiilecptl
I'état des risques naturels et technologiques.

« Le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre du  (Alinéa sans modification)
bailleur des informations contenues dans le didinae
performance énergétique, qui n'a qu’'une valeurrinfitive.

«Le propriétaire bailleur tient le diagnostic |de (Alinéa sans modification)
performance énergétique a la disposition de toudiciat
locataire. » ;

7° L'article 4 est ainsi modifié : 7Sans modification)

a)Aui, aprés le mot: « amendes », sont insérés les
mots : « ou des pénalités » ;

abis) Aur, le mot : « quarante » est remplacé par le ot :
«vingtetun »;

ater) Il est ajouté un ainsi rédigé :
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«t) Qui impose au locataire, en surplus du paiem
du loyer pour occupation du logement, de souscuing
contrat pour la location d’équipements. » ;

b) (Supprimé)
8° L'article 5 est ainsi rédigé :

«Art.5.—1.—La rémunération des person
mandatées pour se livrer ou préter leur concollesyécemise
ou a la négociation d’'une mise en location d’'uretognt, te
que défini aux articles 2 et 25-3, est a la changgusive dJ
bailleur, & I'exception des honoraires liés auxstagons
mentionnées aux deuxiéme et troisieme alinéasékept |.

« Les honoraires des personnes mandatées
effectuer la visite du preneur, constituer son idoss rédige|
un bail sont partagés entre le bailleur et le puenée
montant toutes taxes comprises imputé au prenewr ¢Es
prestations ne peut excéder celui imputé au baillet
demeure inférieur ou égal a un plafond par métreécde)
surface habitable de la chose louée fixé par
réglementaire et révisable chaque année, dansodegions|
définies par décret. Ces honoraires sont dus Eyfeatsire du
bail.

« Les honoraires des personnes mandatées
réaliser un état des lieux sont partagés entrailiebr et le
preneur. Le montant toutes taxes comprises impuk
locataire pour cette prestation ne peut excéder eputé ay
bailleur et demeure inférieur ou égal & un plafpad métreg
carré de surface habitable de la chose louée farévpie
réglementaire et révisable chaque année, dansodeitions
définies par décret. Ces honoraires sont dus a tesrde |3
réalisation de la prestation.

3

« Les trois premiers alinéas du présent | ainsilgap
montants des plafonds qui y sont définis sont myits, 3
peine de nullité, dans le contrat de bail lorsqakiieci est
conclu avec le concours d'une personne mandat§
rémunérée & cette fin.

« Il. — Les professionnels qui interviennent, alque
titre que ce soit, lors de la conclusion du contiabail d’un
logement, lors de la location ou pour en assuregelstion|
locative communiquent a I'observatoire local degets
compétent, tel que défini a larticle 16, des infations
relatives au logement et au contrat de locationtted
communication s’effectue directement ou par l'intédiaire
d'un organisme tiers qui transmet ces informaticlp
'association mentionnée au cinquiéme alinéa du e
article 16, selon une méthodologie validée parstamce
scientifique mentionnée audit article.

« La nature de ces informations et les conditicarssf

lesquelles elles sont transmises sont définiesi@enet.

nes
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ent

gAlinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

pour (Alinéa sans modification)

oie

pour (Alinéa sans modification)

a

(Alinéa sans modification)
et

(Alinéa sans modification)

Le

ém

(Alinéa sans modification)
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«Toute personne intéressée peut communiqu
I'observatoire local des loyers les informationsntienéeg

aux-deux-premiers-alinéas du présent Il

« En cas de manquement & I'obligation mentionné
premier alinéa du présent Il d'une personne exercae
activité mentionnée a larticl€1de la loi n°70-9 d
2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exarcies
activités relatives a certaines opérations portsmt les
immeubles et les fonds de commerce, I'observatogal deg
loyers -peut—saisir la commission de contrdle memée 3
l'article 13-5 de la méme loi. » ;

9° Au deuxieme alinéa de [article 6, les mo|
« d’habitation » sont remplacés par les mots:
résidence », le mot: « premier » est remplacé lgpamot :
«deuxieme » et la référence: «au deuxiéme alinéaf
remplacée par les références : « aux 2°a 4° » ;

10° L'article 7 est ainsi modifié :
a) Le a est complété par une phrase ainsi rédigée |

« Le paiement partiel du loyer par le locatairdisés
en application des articles L. 542-2 et L. 831-3cdde de |4
sécurité sociale ne peut étre considéré comme fautdde)
paiement du locataire ; »

b) Le d est complété par deux phrases ainsi rédigé

« Les modalités de prise en compte de la vétusté
chose louée sont déterminées par décret en Catifgdt,
aprés avis de la Commission nationale de concent
Lorsque les organismes bailleurs mentionnés aidel
L. 411-2 du code de la construction et de I'halmtatont
conclu avec les représentants de leurs locatagssadcord
locaux portant sur les modalités de prise en condetdal
vétusté et établissant des grilles de vétusté egipés lors d
I'état des lieux, le locataire peut demander a oe tgg
stipulations prévues par lesdits accords soientqames ; »

c) Leeest ainsi rédigé :

«e)De permettre I'accés aux lieux loués pour
préparation et I'exécution de travaux d'améliomtides
parties communes ou des parties privatives du n
immeuble, de travaux nécessaires au maintien d@noéta
I'entretien normal des locaux loués,—ainsi-que dvaux
d’amélioration de la performance énergétique dgéabians

=

e au

(s :

D
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a «Toute personne intéressée peut communiquer a
I'observatoire local des loyers les informationsntiennées
au premier alinéa du présent II.

« En cas de manquement & l'obligation mentionnée au
premier alinéa du présent Il d'une personne exergae
activité mentionnée a l'articlé"de la loi n° 70-9 du 2 janvier
1970 réglementant les conditions d'exercice desvitdst
relatives a certaines opérations portant sur leadubles et

les fonds de commerce, I'observatoire local desrfgaisit

la commission de contr6le mentionnée a l'articld 1de la
méme loi. » ;

9° (Sans modification)
« de

1@Alinéa sans modification)
a) (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

b) (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

c) (Alinéa sans modification)

la «e)De permettre l'accés aux lieux loués pour la
préparation et I'exécution de travaux d’améliomatides
@axties communes ou des parties privatives du méme
immeuble, de travaux nécessaires au maintien gnoéta
I'entretien normal des locaux loués, de travaux
d’amélioration de la performance énergétique dséatians

ces locaux et de travaux qui permettent de remlpl|ces locaux et de travaux qui permettent de remiphr
obligations mentionnées au premier alinéa de tkrh. Leg obligations mentionnées au premier alinéa de ter6. Les
deux derniers alinéas de l'article 1724 du codeél gent|deux derniers alinéas de l'article 1724 du codel cont
applicables a ces travaux sous réserve du respeda|dipplicables a ces travaux sous réserve du respedad

loi n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative a l'ana#tation d

loi n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative & l'angition de

'habitat. Avant le début des travaux, le locatas-diment’habitat. Avant le début des travaux, le locatast informé
informé par le bailleur de leur nature et des mitéade leufpar le bailleur de leur nature et des modalités lele
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exécution par une notification de travaux qui lsti emise e
main propre ou par lettre recommandée avec dengiadis
de réception. Aucuns travaux ne peuvent étre éslles
samedis, dimanches et jours fériés sans I'accopdre# pa
le locataire. Si les travaux entrepris dans unlldtsbitation
occupé, ou leurs conditions de réalisation, présgntin

8 —
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nexécution par une notification de travaux qui lsti emise en

main propre ou par lettre recommandée avec demdasis
de réception. Aucuns travaux ne peuvent étre ésllss
samedis, dimanches et jours fériés sans I'accopdrag par
le locataire. Si les travaux entrepris dans unlldtebitation
occupé, ou leurs conditions de réalisation, présgntin

caractére abusif ou vexatoire ou ne respectent lpakcaractére abusif ou vexatoire ou ne respectent lpas

conditions définies dans la notification de préalastravau
ou si leur exécution a pour effet de rendre I'séition dy
local impossible ou dangereuse, le juge peut prescsuri
demande du locataire, linterdiction ou linterrignt deg
travaux entrepris ; »

d) Le g est ainsi rédigé :

«g)De s’assurer contre les risques dont il
répondre en sa qualité de locataire et d’en jestlbrs de Ig
remise des clés puis, chaque année, a la demarioklidwir.
La justification de cette assurance résulte deefaise ay

bailleur d’une attestation de I'assureur ou derepnésentanf.

« Toute clause prévoyant la résiliation de pleinitd
du contrat de location pour défaut d’assuranceodatéire ng
produit effet qu'un mois aprés un commandement deé
infructueux. Ce commandement reproduit, a peinaudié,
les dispositions du présent alinéa.

« A défaut de la remise de I'attestation d’assueagt

aprés un délai d’'un mois & compter d’'une mise enedee|
non suivie d'effet, le bailleur peut souscrire wemesuranc
pour compte du locataire, récupérable aupres de-ciel

« Cette mise en demeure doit informer le locatde
la volonté du bailleur de souscrire une assurance gompte
du locataire.

« Cette assurance constitue une assurance poute
au sens de larticle L. 112-1 du code des assusaiidke es
limitée a la couverture de la responsabilité locq
mentionnée au premier alinéa du prégerite montant totq
de la prime d'assurance annuelle, éventuellemerjoré
dans la limite d’'un montant fixé par décret en @ilnd Etat,
est récupérable par le bailleur par douzieme a wh
paiement du loyer. Il est inscrit sur 'avis d'éehée et port
sur la quittance remise au locataire.

«Une copie du contrat d'assurance est transmis
locataire lors de la souscription et a chaque reslment
du contrat.

« Lorsque le locataire remet au bailleur une aitest
d’assurance ou en cas de départ du locataire &vterme dU
contrat d’assurance, le bailleur résilie le cons@iscrit pou

floit

conditions définies dans la notification de préalastravaux
ou si leur exécution a pour effet de rendre I'séition du
local impossible ou dangereuse, le juge peut prescur
demande du locataire, linterdiction ou [linterrigst des
travaux entrepris ; »

d) (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

]

(Alinéa sans modification)

2

« Cette mise en demeure doit informer le locatdee
la volonté du bailleur de souscrire une assurance pompte
du locataire_et vaut renoncement a la mise en cailerka
clause prévoyant, le cas échéant, la résiliatioplei droit
du contrat de location pour défaut d’assuranceodataire.

pmp (Alinéa sans modification)

ti
|
a

aq

)

e au (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

le compte du locataire dans le délai le plus begfris par Ig
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législation en vigueur. La prime ou la fraction déme
exigible dans ce délai au titre de la garantie ctitespar Ie
bailleur demeure récupérable aupres du locataire. »

11° Aprés l'article 7, il est inséré un article 7alnsi
rédigé :

«Art. 7-1.— Toutes actions dérivant d’'un contrat
bail sont prescrites par trois ans a compter du mu le
titulaire d’un droit a connu ou aurait di connalae faits lui
permettant d’exercer ce droit.

« Toutefois, I'action en révision du loyer par
bailleur est prescrite un an aprés la date converaweleg
parties dans le contrat de bail pour réviser liegir. » ;

12° Le premier alinéa de l'article 8 est complét¥
une phrase ainsi rédigée :

« Le locataire transmet au sous-locataire I'auadios
écrite du bailleur et la copie du bail en cours. »

13 Apres larticle 8, il est inséré un article 8-1 sip

rédigé :

«Art. 8-1.—I. — La colocation est définie comme
location d’'un méme logement par plusieurs locasa)
constituant leur résidence principale, et formaligéar Ig
conclusion d’'un contrat unique ou de plusieurs rastentrg
les locataires et le bailleur.

« | bis (nouveau)- Lorsque la  colocation
formalisée par la conclusion de plusieurs contestSe leg
locataires et le bailleur, elle constitue une doris du
logement tenue au
L. 111-6-1-1 du code de la construction et de litsdion.

« Chaque contrat de bail formalisant une colocg
respect i présent titre®l ou, s'il
concerne un logement loué meublé, du titrbis de la
présente loi.

« Le montant de la somme des loyers percus delfignis|
des colocataires ne peut étre supérieur au mouiaribyer|
applicable au logement en application des artitfesu 25-9
Les articles 17-1 et 17-2 sont applicables.

la
re

gst

respect des articles L.111-81 e

tion
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11° (Sans modification)

12° (Sans modification)

13° (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

« Chaque contrat de bail formalisant une colocation

respecte le présent titr€ bu, s'il concerne un logement loué
meublé, le titre? bis de la présente loi.

« Les normes de peuplement prises en application

du 2° du | de l'article L. 831-3 du code de la sééusociale
s'imposent aux logements loués en colocation.

«Un décret en Conseil d’Etat adapte aux logem
loués en colocation les caractéristiques applisald
conditions de décence.

«Il. — Le contrat de bail d’'une colocation respegh

ents

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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contrat type défini par décret en Conseil d’Etats mpres
avis de la Commission nationale de concertation.

« lll. — Les parties au contrat de bail d'une catomn
peuvent convenir dans le bail de la souscriptianigdailleur|
d'une assurance pour compte récupérable aupres
colocataires dans les conditions prévueg ale I'article 7.
Les colocataires peuvent provoquer la résiliatioe
assurance pour compte récupérable dans les donslj
fixées au méme article.

«|V.—-Les charges locatives accessoires au
principal d'un contrat de balil
récupérées par le bailleur au choix des partiesTw@mprévy
par ce contrat :

0 —

des

t

oyer
d’'une colocation spn

« 1° Soit dans les conditions prévues a larti@g|2
lorsqu’il s’agit de provisions pour charges ;
«2°Soit sous la forme dun forfait versé

simultanément au loyer, dont le montant et la micité de
versement sont définis dans le contrat et qui ng¢ genne
lieu & complément ou & régularisation ultérieu ntontan
du forfait de charges est fixé en fonction des raots{

exigibles par le bailleur en application de 'ai@3 et peuf

étre révisé chaque année aux mémes conditionsegiogdr
principal. Ce montant ne doit pas étre manifesté
disproportionné au regard des charges dont ledoeabu, lg
cas échéant, le précédent locataire se seraitteequi

« V. — La solidarité d'un des colocataires et cdlielal
personne qui s'est portée caution pour lui prenfient la
date d'effet du congé régulierement délivré et dasn
nouveau colocataire figure au bail. A défaut, lidsoité du
colocataire sortant s’'éteint au plus tard a I'esqddn d'un
délai de six mois apreés la date d’effet du congé.

« L'acte de cautionnement des obligations d’un el
plusieurs colocataires résultant de la conclusian dontraf]

de bail d’'une colocation identifie nécessairemsntjs peing

de nullité, le colocataire pour lequel le congé riat a
'engagement de la caution. »

Il. — La méme loi est ainsi modifiée :
1° Lek de l'article 4 est ainsi modifié :

a) (nouveauppres le mot: «lieux », sont insérés
mots : « de sortie » ;

b) A la fin, la référence : « 3 » est remplacée p3
référence : « 3-2 » ;

2° et 3°(Supprimés)

4° Le 1° de l'article 43 est ainsi rédigé :

nen

U d
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(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

Il.(Sans modification)
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«1°Les 1° et 2° et le dernier alinéa de l'artigid
sont applicables a compter dt janvier 2015 ; »
5° et 6°(Supprimés)
Il bis, Il ter, Ill et IV. — (Non modifiés)
Article 1% bis A Article 1*" bis A
Le Gouvernement remet au Parlement un rapport sur Le Gouvernement remet au Parlement, dans les six
'opportunité de réviser le décret n° 2002-120 dujewier| mois suivant la promulgation de la loi n° du__pour
2002 relatif aux caractéristiques du logement démés pour| 'accés au logement et a un urbanisme rénové, pporasur
l'application de [larticle 187 de la loi n°2000a2 dull'opportunité de réviser le décret n° 2002-120 @yadvier
13 décembre 2000 relative a la solidarité et | 2002 relatif aux caractéristiques du logement dé&ges pour
renouvellement urbains, notamment sur la possibditine| I'application de Il'article 187 de la loi n° 2000082
évolution de la définition du seuil minimal de-stme en|du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
deca duquel un logement est considéré comme indéterenouvellement urbains, notamment sur la possbiitine
d’'une intégration de la performance énergétiquempaes|évolution de la définition du seuil minimal de soé
caractéristiques du logement décent. habitable en deg¢a duquel un logement est consitérine
indécent et d'une intégration de la performancegétigue
parmi les caractéristiques du logement décent.
Article 1°" bisB Article 1° bisB
I. — Le quatrieme alinéa de l'article 2 de la [62010-238 I. — (Alinéa sans modification)
du 9 mars 2010 visant & rendre obligatoire I'ilatain de
détecteurs de fumée dans tous les lieux d’habitasi ains
modifié :
1° La premiére phrase ainsi modifiée : ($ans modification)
a) Au début, les mots : « L’occupant d’'un logement,
qu'il soit locataire ou propriétaire, » sont renggla par les
mots : « Le propriétaire d’'un logement » ;
b) (nouveauBont ajoutés les mots : « et s'assure, 5i le
logement est mis en location, de son bon fonctioram lors
de I'établissement de I'état des lieux mentiontéréicle 3-2
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a bonér les|
rapports locatifs et portant modification de lan6i86-129¢
du 23 décembre 1986 » ;
2° La seconde phrase est ainsi modifiée : (Alihéa sans modification)
a) Au début, le mot : « Il » est remplacé par lessmpt a) (Sans modification)
«L'occupant d'un logement, quil soit locataire ju
propriétaire, » ;
b) (nouveau)Sont ajoutés les mots: «tant qdil b)Sont ajoutés les mots:__«et assure son
occupe le logement » ; renouvellement, si nécessaire, tant qulil occupe le
logement » ;
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3° (nouveau)Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Il assure le renouvellement, si nécessaire, ddest

détecteurs de fumée normalisés. »

Il. — Pour les logements occupés par un locatair
moment de l'entrée en vigueur de lartic He la loi
n°2010-238 du 9 mars 2010 visant a rendre obligg
linstallation de détecteurs de fumée dans tous lilesx
d’habitation, l'obligation d'installation faite apropriétaire
est satisfaite par la fourniture d'un détecteuoa bcatairg
ou, s'il le souhaite, par le remboursement au Eoatde
'achat du détecteur.

Article 1% bis

La section 1 du chapitre Il du titre VIII du livid du
code civil est ainsi modifiée :

1° L'article 1751 est ainsi modifié :

a) . inéa. N : . ’
s ”upe:e’a ea-apres-ie-mot arage
1Seresmes G.ts,‘ o de-deux partenairephéa paet._
enfaitla-demande » ;

b) Au dernier alinéa, les mots : «, le conjoint » tg
remplacés par les mots : « ou d’'un des partenbégpar ur
pacte civil de solidarité, le conjoint ou le pad#e lié par u
pacte civil de solidarité » ;

2° Il est ajouté un article 1751-1 ainsi rédigé :

«Art. 1751-1 - En cas de dissolution du pacte civil
solidarité, I'un des partenaires peut saisir lesjugpmpéten
en matiere de bail aux fins de se voir attribuedrigt au bai
du local, sans caractere professionnel ou comngggiasert
effectivement a [I'habitation des deux partenairesus
réserve des créances ou droits a indemnité au peofiautre]
partenaire. Le bailleur est appelé a linstance. juge
apprécie la demande en considération des intévétaux ef
familiaux des parties. »
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Siprimé

| bis (nouveau)- Au second alinéa de l'article 3 de la
méme loi, les mots : « que l'assuré s'est confosnmsbnt
remplacés par les mots : « qu'il est satisfait ».

ea Il.—-(Non modifié)

to

Article 1 bis

(Alinéa sans modification)

TAlinéa sans modification)

sont a) Aprés la premiére occurrence du mot : « époua », |
2fin du premier alinéa est ainsi rédigée : «, qued soit leur
régime matrimonial et nonobstant toute conventiontraire

et méme si le bail a été conclu avant le mariagede deux
partenaires liés par un pacte civil de solidadts lors que le
partenaire titulaire du bail en fait la demande, &puté
appartenir a l'un et a l'autre des époux ou parenlés par
un pacte civil de solidarité. » ;

on b) (Sans modification)

° (Rans modification)
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Article

.. .. .(Suppressi

Atrticle 2

I.— Le chapitre Il du titre®l de la loi n°89-462 d
6 juillet 1989 précitée est ainsi modifié :

U
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1% ter

onconforme).. .. .. .. .. .. .. .. .. ...

Article 2

I. — (Alinéa sans modification)

1°A la premiére phrase du premier alinéa|de 1°(Sans modification)
larticle 11-1, le mot: «dix » est remplacé par Mot :
«cing » ;
1°bisA Aprés Tlarticle 11-1, il est inséré dn 1° bis A (Alinéa sans modification)
article 11-2 ainsi rédigé :
«Art. 11-2.— Lorsqu’un immeuble indivis ayant cing «Art. 11-2.— Lorsqu'un immeuble indivis ayant cinq

locaux d’habitation ou plus est mis en copropriéé, baux
en cours sont prorogés de plein droit d'une duséas ans
de plus que leur durée contractuelle ou légaleri@ute, dés
lors que limmeuble est situé dans une des z

1°bis A larticle 12, la référence : « au deuxiéme adi
du paragraphe | de » est remplacée par le mot» « a

2° (Supprimé)

3° Au troisieme alinéa de larticle 14-1, les mp

«comme il est dit aux premier et deuxiéme alinéas

l'article 21 de la loi n°91-650 du 9 juillet 199fortant
réforme des procédures civiles d’exécution pourstater »
sont remplacés par les mots : «, dans les condifiwévue
aux articles L. 142-1 et L. 142-2 du code des pioogs
civiles d’exécution, a la constatation de » ;

4° Larticle 15 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa du | est ainsi modifié :

né

locaux d'habitation ou plus est mis en coproprit&Eg,baux
en cours sont prorogés de plein droit d'une dueseads ans
de plus que leur durée contractuelle ou légaleriaute, dés

plees que l'immeuble est situé dans une des zonetionaées

au | de l'article 17. » ;

1° bis (Sans modification)

2° Supression confirmée
(s 3° (Sans modification)

b

4Alinéa sans modification)

a) (Sans modification)

—a la seconde phrase, aprés la deuxiéme occu
du mot : «reprise », sont insérés les mots : siajoe |
nature du lien existant entre le bailleur et leéjiénire de |
reprise » ;

— sont ajoutées trois phrases ainsi rédigées :

« Lorsqu'il donne congé a son
reprendre le logement, le bailleur justifie du cagee réel

rence

locataire ppur

sérieux de sa décision de reprise. Le délai devigpa

applicable au congé est de six mois lorsqu’il ém

bailleur. En cas d'acquisition d’'un bien occupé&jttoongé
pour vente n'est autorisé qu'a compter du termepumier|
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renouvellement du bail en cours et tout congé peprise|
n'est autorisé qu'a compter du terme du bail ensou, si Ig
terme du bail intervient moins de deux ans a
'acquisition, aprés un délai de deux ans. » ;

b) Aprés le premier alinéa dul, sont insérés—i
alinéas ainsi rédigés :

« En cas de contestation, le juge peut, méme d&
vérifier le motif du congé et le respect des olimss
prévues au présent article.

« Toutefois, la possibilité pour un bailleur de den
congé a un locataire et la durée du bail sont sulpms 3
compter :

«a) De la réception de l'avis de tenue de la réunie|
la commission départementale compétente en m
d’environnement, de risques sanitaires et techimples,
notifié par le représentant de I'Etat dans le digpaent dan
les conditions prévues aux articles L. 1331-26 .et331-27
du code de la santé publique ;

«b) De I'engagement par le maire de la procé
contradictoire prévue a larticle L.511-2 du code la

construction et de [I'habitation, relative aux baits
menagant ruine.
«Cette-suspension-estlevéelorsque :

LBk EMYG t6-administrat :.e competente-a-not et
a. Sles—previs—respectivement,—aux-—articles I:l_.%e
£—1331-28 du code de Ja sanié-pub _que'osnu;aée i-541-2

« Une notice d'information relative aux obligatiods
bailleur et aux voies de recours et d'indemnisatiorlocatairg
est jointe au congé délivré par le bailleur eroraide sa décisig
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prés

euf b)) Aprés le premier alinéa dul, sont insérés sept
alinéas ainsi rédigés :

fi « En cas de contestation, le juge peut, méme d&ffi
vérifier la réalité du motif du congé et le respealds
obligations prévues au présent article. Il peutanmwhent
déclarer non valide le congé si la non-reconductianbail
n'apparait pas justifiée par des éléments sérielégiimes.

(Alinéa sans modification)

hd
atiere

(Alinéa sans modification)

oY

ure  (Alinéa sans modification)

les « Cette suspension est levée a l'expiration d'dai dé
maximal de six mois a compter de la réception dureer de
l'autorité administrative compétente engageantel'utes
procédures visées auxet b, faute de notification d'un des
arrétés prévus a leur issue ou de leur abandon.

nhner «Lorsque lautorité administrative compétente a
notifié les arrétés prévus respectivement auxlestic. 1331-
2fet L. 1331-28 du code de la santé publique Barcle
iier®11-2 du code de la construction et de I'halutatil est
fait application des articles L.521-1 et L. 521d@ méme
code.

(Alinéa sans modification)

de reprendre ou de vendre le logement. Un arrétdidistre
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chargé du logement, pris aprés avis de la Commisgitionalg
de concertation, détermine le contenu de cetteenoti;

c) Le deuxiéme alinéa du méme | est remplacé|
neuf alinéas ainsi rédigés :

« Lorsgu'il émane du locataire, le délai de pré
applicable au congé est de trois mois.

« Le délai de préavis est toutefois d’'un mois :

« 1° ASur les territoires mentionnés au premier alinég
de l'article 17 ;

«1°En cas d'obtention d'un premier emploi,
mutation, de perte d’emploi ou de nouvel emplois#mutif §
une perte d’emploi ;

« 1°bisPour le locataire dont I'état de santé, cong
par un certificat médical, justifie un changemen¢
domicile ;

«2° Pour les bénéficiaires du revenu de solid
active ou de l'allocation adulte handicapé ;

«3° Pour le locataire qui s'est vu attribuer
logement défini & l'article L. 351-2 du code detmstruction
et de I'habitation.

« Le locataire souhaitant bénéficier des délaisiité
de préavis mentionnés aux 1° A a 3° précise lefrimatoqué
et le justifie au moment de l'envoi de la lettre aingé. A
défaut, le délai de préavis applicable a ce corsgéle trois
mois.

« Le congé doit étre notifié par lettre recommar
avec demande d’avis de réception, signifié par dtteissier|
ou remis en main propre contre récépissé ou émameige
délai court a compter du jour de la réception ddettre
recommandée, de la signification de I'acte d’heissiu de I3
remise en main propre. » ;

¢ bis) Au septieéme alinéa du I, le mot : « quatrien
est remplacé par le mot : « troisieme » ;

d) Le premier alinéa du Ill est ainsi modifié :

—les mots: «plus de soixante-dix ans et don
ressources annuelles sont inférieures a une foierie le
montant annuel du salaire minimum de croissancent
remplacés par les mots: « soixante-cing ans et ks
ressources annuelles sont inférieures a un plafde

par

avis

du

tate
d

arité

e »

les
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c) (Sans modification)

¢ bis) (Sans modification)

d) (Alinéa sans modification)

—les mots: «plus de soixante-dix ans et dont les

ressources annuelles sont inférieures a une fotemie le
smontant annuel du salaire minimum de croissancent s
remplacés par les mots ;_« plus de soixante-cirsqeardont
flles ressources annuelles sont inférieures a urorglatie

ressources en vigueur pour [lattribution des log@si@essources en vigueur pour [lattribution des logeie

locatifs conventionnés fixé par arrété du ministhargé dy
logement » ;

locatifs conventionnés fixé par arrété du ministhargé du
logement » ;
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—est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Le présent alinéa est applicable lorsque le e
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(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

a sa charge une personne vivant habituellement S
logement et remplissant lesdites conditions. » ;
e)Au deuxiéme alinéa du méme lll, les mofs : e) (Sans modification)

« soixante ans ou si ses ressources annuellesnéénéure:
a une fois et demie le montant annuel du salairemmim d
croissance » sont remplacés par les mots : « gebcamg an
ou si ses ressources annuelles sont inférieurgdafand d
ressources mentionné au premier alinéa » ;

f) Au dernier alinéa du méme Ill, aprés le mpt:

« locataire », sont insérés les mots : « ou destagmne a
charge » ;

g) Il est ajouté un IV ainsi rédigé :

« IV. - Le fait pour un bailleur de délivrer un g
justifié frauduleusement par sa décision de repeeiod dg
vendre le logement est puni d’'une amende—admitiig

) . £ ;

soareen

personnephysique-et-a-30-000 € pour une per:

« Le montant de 'amende est proportionné a lait
des faits constatés.

Hn—d-elaJ—d-e&e{-mJ-He—' j & i '. »

II. = La loi n° 75-1351 du 31 décembre 1975 relaty
la protection des occupants de locaux a usage itthiain est
ainsi modifiée :

1° L'article 10 est ainsi modifié :

a) Le | est complété par deux alinéas ainsi rédigés|:

« En cas d'absence d'acceptation par un des loeal.
ou occupants de bonne foi des offres de vente oremes
aux premier et troisiéme alinéas, le bailleur comique san$
délai au maire de la commune sur le territoireadpiélle est
situé l'immeuble le prix et les conditions de lante de|
'ensemble des locaux pour lesquels il ny a pas
acceptation de ces offres de vente. A défaut, toemee & ur

av

a ét

f) (Sans modification)

g) (Alinéa sans modification)

« IV. - Le fait pour un bailleur de délivrer un ggn
justifié frauduleusement par sa décision de repeeindi de

pvendre le logement est puni d'une amende pénalé ldon

montant est compris entre 3000€ et 20000 € pme
personne physigue, ou 40 000 € pour une personreeno

« Le montant de I'amende est proportionné a laitgrav
des faits constatés. Le locataire est recevables dem
constitution de partie civile et la demande de raien de
son préjudice.

an a  Alinéa supprimé

Alinéa supprimé

II. — (Alinéa sans modification)

YAlinéa sans modification)

a) (Alinéa sans modification)

ai (Alinéa sans modification)

eu
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autre acquéreur est réputée nulle.

« La commune dispose alors, pour assurer le mai
dans les lieux des locataires, d’un délai de deuwisnd
compter de cette notification pour décider d’acgquérou les
logements au prix déclaré ou proposer de les aicquém
prix inférieur. A défaut d’accord amiable, le pdiacquisition
est fixé par la juridiction compétente en mati
d’expropriation ; ce prix est exclusif de toute eénthité
accessoire, et notamment de I'indemnité de réemipoprix
est fixé, payé ou, le cas échéant, consigné selrrdgle
applicables en matiére d’expropriation. En cas @lisition,
la commune regle le prix au plus tard six mois apsé|
décision d’acquérir le bien au prix demandé;-sixsrapres |3
décision définitive de la juridiction ou-six-meipras la dat
de l'acte ou du jugement d'adjudication. En l'ab=erde
paiement ou, s'il y a obstacle au paiement, deigoation de
la somme due a I'expiration du délai de six moiévprau
présent alinéa, le propriétaire reprend la libigpdsition de
son bien. » ;

b) (nouveau) e Il est complété par une phrase a
rédigée :

« |l ne s'applique ni aux ventes d’un ou de pluss
locaux a usage d’habitation ou a usage mixte dthtibn ef]
professionnel d'un méme immeuble & un organi
mentionné & l'article L. 411-2 du code de la camnston ef
de I'habitation, ni, pour les logements faisantbjat de|
conventions conclues en application de I'article351-2 dy
méme code, aux ventes d'un ou de plusieurs locausage
d’habitation ou a usage mixte d’habitation et psefenne
d'un méme immeuble & une société d'économie 1|
mentionnée a larticle L.481-1 dudit code ou aanganismg
bénéficiant de 'agrément prévu a l'article L. 365 mémg
code. » ;

2° L’article 10-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa du A du | et au deuxiéme ali
du I, le mot : « dix » est remplacé par le motcirg » ;

7 —
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ntie  «La commune dispose alors, pour assurer le maintie
dans les lieux des locataires, d'un délai de dewisna
compter de cette notification pour décider d’acgquérou les
logements au prix déclaré ou proposer de les airqauémn
prix inférieur. A défaut d'accord amiable, le prix
egacquisition est fixé par la juridiction compétergn matiére
d’expropriation ; ce prix est exclusif de toute enchité
accessoire, et notamment de l'indemnité de réemipdoprix
est fixé, payé ou, le cas échéant, consigné senédgles
applicables en matiére d’expropriation. En cas qlisition,

la commune régle le prix au plus tard six mois apsa
décision d'acquérir le bien au prix demandé, laisiéc
edéfinitive de la juridiction ou la date de I'acte du jugement
d’adjudication. En I'absence de paiement ou, sal gbstacle
au paiement, de consignation de la somme due gifaion
du délai de six mois prévu au présent alinéa, dpnpétaire
reprend la libre disposition de son bien. » ;

nsi b) (Sans modification)

sme

nixte

ZAlinéa sans modification)

néa  a) (Alinéa sans modification)

b) Supprimé

Article 3

I. — Le chapitre lll du titre®l de la loi n° 89-462 d

Article 3

I. (Alinéa sans modification)
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6 juillet 1989 précitée est ainsi modifié :
1° L'article 16 est ainsi rédigé :

«Art. 16.— Des observatoires locaux des loy
peuvent étre créés a l'initiative des collectivitégitoriales
des établissements publics de coopération interaorata 3
fiscalité propre et compétents en matiére d’habitatde]
I'Etat. Ces observatoires ont notamment pour missie
recueillir les données relatives aux loyers sur woee)
géographique déterminée et de mettre a la disposiiu

public des résultats statistiques représentatifsasidonnées.

« Le parc de référence pour I'observation et I'gse|
des loyers est constitué de I'ensemble des locausadgs
d’habitation ou & usage mixte professionnel et loifasion, &
I'exception de ceux appartenant aux organismesbitétions
a loyer modéré et aux sociétés d'économie mixte
construction et de gestion des logements socidansj g+a
ceux appartenant aux organismes bénéficiant deéhagnt
relatif & la maitrise d’ouvrage prévu & l'article 365-2 dy
code de la construction et de 'habitation.

«Ces observatoires locaux des loyers sont agr
cette fin par le ministre chargé du logement, dées|
conditions fixées par décret, aprés avis du comdigéonal dg
I'habitat et de I'hébergement ou du conseil dépaetetal de
I'habitat et de 'hébergement mentionnés a I'agticl 364-1 dy
code de la construction et de I'habitation et smrwdition du

respect des prescriptions méthodologiques émisesupg et

instance scientifique indépendante chargée de itlensie
ministre chargé du logement, dans des conditiofisi€g par,
décret. L'agrément n'est accordé qu'aux observasotton
les statuts assurent la représentation équilibesebdilleurs|
des locataires et des gestionnaires au sein de tegane
dirigeants ainsi que la présence de personnalitéfiges al
sein de ces organes. L'Etat et les établissemartiicp de
coopération intercommunale dotés d’'un programmallde
I'habitat exécutoire sont représentés au sein dganeg
dirigeants des observatoires. Les observatoireauloaeg
loyers sont intégrés dans le dispositif d'obsepratide]
I'habitat défini a I'article L. 302-1 du méme code.

« Les observatoires locaux des loyers peuvent peg
la forme d’association ou de groupement d’intérétlic.

8 —
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{Alinéa sans modification)

ers  (Alinéa sans modification)

| « Le parc de référence pour I'observation et I'gsal
des loyers est constitué de I'ensemble des locausage
d’habitation ou a usage mixte professionnel et loitagion, a
'exception de ceux appartenant aux organismesbitétzons
addoyer modéré et aux sociétés d'économie mixte
construction et de gestion des logements sociausi, gue de
ceux appartenant aux organismes bénéficiant deéhagnt
relatif & la maitrise d'ouvrage prévu a l'article 365-2 du
code de la construction et de I'habitation.

de

8és a « Les observatoires locaux des loyers mentionnés au
premier alinéa sont agréés par le ministre chargé d
logement, dans des conditions fixées par décredsagvis du
comité régional de I'habitat et de I'hébergementlaiconseil
départemental de I'habitat et de I'hébergement ioenés a
l'article L. 364-1 du code de la construction etl'tiabitation
sous condition du respect des prescriptions
méthodologiques émises par une instance sciergifiqu
indépendante chargée de conseiller le ministre géhalu
logement, dans des conditions définies par décret.
L'agrément n'est accordé qu'aux observatoires dtmst
sstatuts assurent la représentation équilibrée didlelrs, des
locataires et des gestionnaires au sein de leuyanes
dirigeants ainsi que la présence de personnalitékfiges au
sein de ces organes. L'Etat et les établissemarticp de
coopération intercommunale dotés d'un programmael lde
I'habitat exécutoire sont représentés au sein desnes
dirigeants des observatoires. Toutefois, peuveataréés, a

titre transitoire et jusgu’au 31 décembre 2015, les
observatoires locaux des loyers dont les statutsomé pas
conformes aux dispositions du présent article. Les

observatoires locaux des loyers sont intégrés dens
dispositif d'observation de I'habitat défini a fale L. 302-1
du méme code.

nd « Les observatoires locaux des loyers peuvent peend
la forme d'association ou de groupement dintérdiliQ
Leur financement est assuré notamment par desitmatitns

ou subventions de I'Etat, dans la limite de I'empgie prévue
a cet effet dans le cadre de la mission “Egalittdeitoires,
logement et ville”.
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«lls transmettent I'ensemble de leurs donnég
'association nationale mentionnée au troisiemeéali deg
l'article L. 366-1 dudit code. Un décret fixe lesnditions
dans lesquelles ces données sont transmises etriedive
communiquées a des tiers.

« L’organisme mentionné a l'article L. 223-1 du e
de la sécurité sociale transmet a l'associatiorionale
mentionnée au troisieme alinéa de l'article L. 366u codg
de la construction et de I'habitation les donnéest dil
dispose relatives aux loyers et aux caractéristiqdes
logements dont les occupants bénéficient de I'atioo
mentionnée aux articles L. 542-1 et L. 831-1 duecde |g
sécurité sociale, ainsi que le nom et 'adresseugwiétaire
de ces logements. Un décret en Conseil d’Etatldixeature dg
ces données et leurs conditions de
d'utilisation. » ;

2° L'article 17 est ainsi rédigé :

«Art. 17.—|. — Les zones d'urbanisation continue
plus de 50 000 habitants définies a [l'article 232 cbde
général des impbts sont dotées d'un observatotal ldes
loyers prévu a l'article 16 de la présente loi.

« Dans ces zones, le représentant de I'Etat da
département fixe chaque année, par arrété, un Id
référence, un loyer de référence majoré et un |
référence minoré, exprimés par un prix au métreécee)
surface habitable, par catégorie de logement etspeteu

géographique. —Les—montants—de—ces—loyers—de &k,
<56 S ST EmEBIs

l'observatoire local desloyers.
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s a (Alinéa sans modification)

d (Alinéa sans modification)

b

transmissiofn et

2Alinéa sans modification)

de  «Art. 17.— . — Les zones d'urbanisation continue de
plus de 50 000 habitants ou il existe un déséqailiharqué
entre l'offre et la demande de logements, entradirdes
difficultés sérieuses d'acces au logement sur éeride du
parc résidentiel existant, qui se caractérisenamaotent par

le niveau élevé des loyers, le niveau élevé dex pri
d’acquisition des logements anciens ou le nombegééte
demandes de logement par rapport au nombre
d’emménagements annuels dans le parc locatif scsmelt
dotées d’'un observatoire local des loyers prévaréidle 16

de la présente loi. Un décret fixe la liste des mames
comprises dans ces zones.

hs le «Dans ces zones, le représentant de I'Etat dans le
département fixe chaque année, par arrété, un |dger
rréférence, un loyer de référence majoré et un lajer
référence minoré, exprimés par un prix au metreécee
surface habitable, par catégorie de logement etspeteur
egéographique.

«Les catégories de logement et les secteurs
géographigues sont déterminés en fonction de uatstation
du marché locatif constatée par I'observatoire llodas
loyers.

« Chague loyer de référence est égal au loyer média
calculé a partir des niveaux de loyers constatés pa
'observatoire local des loyers selon les catégoride
logement et les secteurs géographiques.

« Chague loyer de référence majoré et chaque tsyer

référence minoré sont fixés, respectivement paoratpn et
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par_minoration du loyer de référence en fonction lae
dispersion des niveaux de loyers observés pardivbsoire
local des loyers.

« Les compétences attribuées au représentant e I'E
dans le département par le présent article somtéss, dans
la région d'lle-de-France, par le représentantkat dans la
région.

« Le loyer de référence majoré ne peut étre fixié

montant supérieur de 20 % au loyer de référence.

« Le loyer de référence minoré ne peut étre fixé
montant supérieur au loyer de référence diminugdde.

«Il. — A. = Sur les territoires soumis au |, lgdo de|
base des logements mis en location est fixé libn¢reatre

«Il.—A.—Dans les zones ou s'appligue larrété
mentionné au |, le loyer de base des logements enis

les parties lors de la conclusion du contrat dé, loains 1
limite du loyer de référence majoré. Une actiomieninution
de loyer peut étre engagée si le loyer de basaipténs Ig
contrat de bail est supérieur au loyer de référenapré er

location est fixé librement entre les parties lats la
conclusion du contrat de bail, dans la limite dyelode
référence majoré. Une action en diminution de I@gart étre
engagée si le loyer de base prévu dans le corgraai est

vigueur a la date de signature dudit contrat. supérieur au loyer de référence majoré en vigudaidate de

signature dudit contrat.
etr
de

« B. —Un complément de loyer exceptionnel petg
appliqué au loyer de base tel que fixé au A pous
logements présentant des caractéristiques de datial oy
de confort exceptionnelles par leur nature et &guapleur pa
comparaison avec les logements du méme type siarésle
méme secteur géographique. Les modalités d’apjalicatu
présent alinéa sont précisées par décret en CatiStit.

(Alinéa sans modification)

« Le montant du complément de loyer exceptionniels¢t
caractéristiqgues du logement le justifiant sont toemés ad
contrat de bail.

(Alinéa sans modification)

« Lorsgu’un complément de loyer exceptionnel
appliqué, le loyer s’entend comme la somme du Idgebass
et de ce complément.

est  (Alinéa sans modification)

Y

«Un complément de loyer exceptionnel ne peut étre
appliqué a un loyer de base inférieur au loyer &férence
majoré.

« Le locataire qui souhaite contester le compléndent
loyer exceptionnel dispose d’'un délai de trois ndiompte
de la signature du bail pour saisir la commis
départementale de conciliation prévue a l'artifle@ la|
présente loi.

ion

« En cas de contestation, il appartient au bailtir
démontrer que le logement présente des caraaiéistide
localisation ou de confort exceptionnelles par Ieature et
leur ampleur par comparaison avec les logementméue
type situés dans le méme secteur géographique.
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« En cas de conciliation, le montant du loyer, te
compte de I'éventuel complément de loyer excepggnest]
celui fixé par le document de conciliation délivpar la|
commission départementale de conciliation.

« En l'absence de conciliation, le locataire digg
d’'un délai de trois mois & compter de la réceptdm|
doeument—de—non-coneiliation de la
départementale de conciliation pour saisir le jligae demand
en annulation ou en diminution du complément deed
exceptionnel. La fin de non-recevoir tirée de lahse dg
saisine préalable de la commission départementa
conciliation peut étre soulevée d'office par legug

« Dans les deux cas, le loyer résultant du docunhe|
conciliation ou de la décision de justice s’appdiGucompte|
de la prise d’effet du bail.

«|ll. — En dehors des territoires mentionnés aa
fixation du loyer des logements mis en locationlibse.

«IV.—Un décret en Conseil d’Etat fixe les modal
d’application du présent article. » ;

3° Aprés larticle 17, sont insérés des articles
et 17-2 ainsi rédigés :

«Art. 17-1 —|. — Lorsque le contrat prévoit
révision du loyer, celle-ci intervient chaque anié datg
convenue entre les parties ou, & défaut, au teemehdqug
année du contrat.

« La variation qui en résulte ne peut excéder, fo

hausse, la variation d'un indice de référence dgsrs publig
par llInstitut national de la statistique et desudés
économiques chaque trimestre et qui correspond
moyenne, sur les douze derniers mois, de I'évatuties prix
a la consommation hors tabac et hors loyers. Autéde
clause contractuelle fixant la date de référeneteaate eg
celle du dernier indice publié a la date de sigmatiu contral
de location.

« A défaut de manifester sa volonté d’applique
révision du loyer dans un délai d'un an suivantdate dg
prise d'effet, le bailleur est réputé avoir renoacébénéficg
de cette clause pour I'année écoulée.

« Si le bailleur manifeste sa volonté de révisdoyer
dans le délai d’un an, cette révision de loyer greffet 3
compter de sa demande.

«Il. — Lorsque les parties sont convenues, par

nt
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na (Alinéa sans modification)

0s « En l'absence de conciliation, le locataire digpos
d'un délai de trois mois & compter de la récepdiofiavis de

commissitancommission départementale de conciliation paisirsle

fjuge d'une demande en annulation ou en diminution d
bgomplément de loyer exceptionnel. La fin de noreveir
tirée de l'absence de saisine préalable de la cssioni
pdépartementale de conciliation peut étre soulel@féat par

le juge.

(Alinéa sans modification)

étre  Alinéa supprimé

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

|7 3° (Alinéa sans modification)

la (Alinéa sans modification)
@ la (Alinéa sans modification)
a la
t
la  (Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
une (Alinéa sans modification)
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clause expresse, de travaux d’amélioration du legemue
le bailleur fera exécuter, le contrat de locationum avenan
a ce contrat peut fixer la majoration du loyer émaive a I3
réalisation de ces travaux. Cette majoration net faive
I'objet d’'une action en diminution de loyer.

«Art. 17-2.—|. — Lors du renouvellement du cont|
et sur les zones dans lesquelles s’applique l@méntionng
au | de larticle 17, une action en diminution dgdr peu
étre engagée si le montant du loyer fixé au conteabail,

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

at,
et dans les zones ou s'applique l'arrété mentioané de
l'article 17, une action en diminution de loyer peétre
engagée si le montant du loyer fixé au contrat @€ bors

«Art. 17-2 — |. — Lors du renouvellement du contrat,

hors montant du complément de loyer exceptionnatalg montant du complément de loyer exceptionnel leécigant,
échéant, est supérieur au loyer de référence majoré est supérieur au loyer de référence majoré.

« Sur ces mémes territoires, lors du renouvellerde
contrat, une action en réévaluation de loyer pgeténgagé

nt « Dans ces mémes zones, lors du renouvellement du
contrat, une action en réévaluation de loyer pgeténgagée

dés lors que le loyer est inférieur au loyer deénadics
minoré.

« Dans ces deux cas, I'une ou l'autre des parges
proposer un nouveau loyer a son cocontractant, @osnsix|
mois avant le terme du contrat pour le baillewatetoins cing
mois avant le terme du contrat pour le locatairnsdleg
conditions de forme prévues a l'article 15. Le naomtdu
loyer de référence majoré ou minoré pris en con
correspond a celui qui est en vigueur a la datelad
proposition émise par I'une des parties.

« Le nouveau loyer proposé dans le cadre d'unergcti

en réévaluation de loyer est inférieur ou égal ayer de
référence minoré. Le locataire peut, par référenoeloyerg
habituellement constatés dans le voisinage pour
logements comparables, contester 'action en réétiah de
loyer selon la procédure prévue au présent article.

«Les loyers servant de références doivent
représentatifs de I'ensemble des
constatés dans le voisinage pour des logementsaralvips
situés soit dans le méme groupe d’'immeubles, sois dou
autre groupe d'immeubles comportant des caradtgres
similaires et situés dans la méme zone géographidug
décret en Conseil d’Etat définit les éléments dartifs de
ces références.

« Le nombre minimal de références a fournir es|
trois. Toutefois, il est de six dans les commudesy la liste
est fixée par décret, faisant partie d’'une agglatign de
plus d’'un million d’habitants.

« Lorsque le bailleur fait application du préserit he

peut donner congé au locataire pour la méme échédnc

contrat.

«La notification d’'une proposition d’'un nouve
loyer reproduit intégralement, a peine de nullités
dispositions du présent | et mentionne le montantayer

loyers habitueliem

dés lors que le loyer est inférieur au loyer deénetice
minoré.

p (Alinéa sans modification)

npte
e

(Alinéa sans modification)

des

étre  (Alinéa sans modification)

[ de (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

ainsi que le loyer de référence majoré ou le lalgeréférenc
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minoré ayant servi a le déterminer.

« En cas de désaccord ou a défaut de répongse du (Alinéa sans modification)
cocontractant saisi quatre mois avant le terme ahtrat,
f'une ou lautre des parties peut saisir la comiaisp
départementale de conciliation mentionnée a llarf2®.

« A défaut d’accord constaté par la commis
départementale, le juge peut étre saisi, avanerlme dy
contrat. A défaut de saisine du juge, le contratresonduit
de plein droit aux conditions antérieures du loyer,
éventuellement révisé en application de l'articlell Le
contrat dont le loyer est fixé judiciairement estputé
renouvelé pour la durée définie a I'article 10 oinpter de |
date d’'expiration du contrat. La décision du jugst|e
exécutoire par provision.

on  (Alinéa sans modification)

« Lorsque les parties s'accordent sur une hausge du (Alinéa sans modification)
loyer, ou lorsque cette hausse est fixée judicizén, celle
ci s’applique par tiers ou par sixieme selon laédudu
contrat.

« Toutefois, cette hausse s'applique par sixieme (Alinéa sans modification)
annuel au contrat renouvelé, puis lors du renaemelht
ultérieur, dés lors qu'elle est supérieure a 10i%e spremie
renouvellement avait une durée inférieure a six ans

«La révision éventuelle résultant de larticlell]f
s’applique a chaque valeur ainsi définie.

(Alinéa sans modification)

«ll.—Dans les zones ou ne sappligue pas I&frét  (Alinéa sans modification)
mentionné au | de larticle 17, lors du renouveksin du
contrat, le loyer ne donne lieu & réévaluation glieest
manifestement sous-évalué.

« Dans ce cas, le bailleur peut proposer au laegjai (Alinéa sans modification)
au moins six mois avant le terme du contrat et dasg
conditions de forme prévues a I'article 15, un reaw loye
fixé par référence aux loyers habituellement caastdans I¢
voisinage pour des logements comparables dang les
conditions définies aux cinquiéme et sixieme aknda | du
présent article.

« Lorsque le bailleur fait application des disposis (Alinéa sans modification)
du présent Il, il ne peut donner congé au locatpoer la
méme échéance du contrat.

« La notification reproduit intégralement, a pethe| (Alinéa sans modification)
nullité, les dispositions du présent Il et mentieh& montan
du loyer ainsi que la liste des références ayanti sele
déterminer.

« En cas de désaccord ou a défaut de réponse du (Alinéa sans modification)
locataire quatre mois avant le terme du contramd’ ou
lautre des parties saisit la commission départeatende
conciliation.
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« A défaut d'accord constaté par la commissior|
juge est saisi avant le terme du contrat. A dédausaisine, |
contrat est reconduit de plein droit aux conditiangérieure
du loyer éventuellement révisé. Le contrat donipier est
fixé judiciairement est réputé renouvelé pour laédudéfinig
a l'article 10, & compter de la date d’expiratianabntrat. Lg
décision du juge est exécutoire par provision.

«La hausse convenue entre les parties ou
judiciairement s’applique par tiers ou par sixiéswon |g
durée du contrat.

« Toutefois, cette hausse s’applique par sixi
annuel au contrat renouvelé, puis lors du renaemelht
ultérieur, dés lors qu'elle est supérieure a 10i%e premie
renouvellement avait une durée inférieure a six ans

«La révision éventuelle résultant de larticlell
s’applique a chaque valeur ainsi définie. » ;

4° L'article 18 est ainsi modifié :

a) Le début du premier alinéa est ainsi rédigé : wr
chacune des zones d'urbanisation continue de ph
50 000 habitants ou il existe un déséquilibre margutre
I'offre et la demande de logements, entrainantdiffisultés
sérieuses d'acces au logement sur I'ensemble de
résidentiel existant qui se caractérisent notamnpent le|
niveau élevé des loyers, le niveau élevé des paicgdisition

des logements anciens ou le nombre élevé de demaleie

logement par rapport au nombre d’'emménagementses
dans le parc locatif social, un décrefle reste san
changement)» ;

q

abis) Au méme alinéa, les mots : « peut fixer »
remplacés par les mots : « fixe annuellement » ;

b) Au méme alinéa, les mots: « définis kawe
l'article 17 » et les mots : « définis audu méme article
sont supprimés ;

b bis) Au second alinéa, les mots : « précise sa d
de validité qui ne peut excéder un an et » sorprsmgs ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

«En cas de litige entre les parties résultant
I'application de ce décret, la commission départeale de

conciliation est compétente et sa saisine constitme

préalable obligatoire a la saisine du juge pard'on I'autre
des parties. » ;

5° L'article 19 est abrogé ;

6° L'article 20 est ainsi rédigé :
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(Alinéa sans modification)

ixée

(Alinéa sans modification)

tfme  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
43ans modification)
Po

5 d

par

nu

3

ont

T

urée

de

gSans modification)

@Alinéa sans modification)
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«Art. 20.— Il est créé, aupres du représentant de |
dans chaque département, une commission dépari&mels|
conciliation composée de représentants d'orgapissitide
bailleurs et d’organisations de locataires, en rmendgal. L3
commission rend un avis dans le délai de deux nag
compter de sa saisine et s'efforce de conciliep&ses.

« La compétence de la commission porte sur :

«1°Les litiges résultant de [l'application d
articles 17, 17-1, 17-2 et 18 de la présente loides
articles 30 et 31 de la loi n° 86-1290 du 23 déaem986
précitée ;

«2°Les litiges relatifs aux caractéristiques
logement mentionnées aux deux premiers alinéas
I'article 6 de la présente loi ;

« 3° Les litiges relatifs a I'état des lieux, aypdede|
garantie, aux charges locatives et aux réparations

«4° Les litiges relatifs aux congés délivrés epliegtion
de larticle 15 ;

«5° Les difficultés résultant de I'application g
accords collectifs nationaux ou locaux prévus
articles 41ter et 42 de la loi n°86-1290 du 23 décem
1986 précitée ou de l'application du plan de cotatien
locative prévu a larticle 4Bis de la méme loi et I
difficultés résultant des modalités de fonctionnemele
l'immeuble ou du groupe d'immeubles.

« Pour le reglement des litiges mentionnés aux4®
du présent article, la commission départementale]
conciliation peut étre saisie par le bailleur ouldeataire
Pour le reglement des difficultés mentionnées aele peu
étre saisie par le bailleur, plusieurs locatairas une
association représentative de locataires.

« A défaut de conciliation entre les parties, edad
un avis -gei-peut—etre—transmis—au—juge—saisi—parel-otl
lautre des parties.

« La composition de la commission départemental
conciliation, le mode de désignation de ses memises|
organisation et ses régles de saisine et de fomztinent sor
fixés par décret. » ;

7° L'article 20-1 est ainsi modifié :

aa) Le premier alinéa est ainsi modifié :

Etat

{
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(Alinéa sans modification)

is

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

du (Alinéa sans modification)
de
(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
es (Alinéa sans modification)
laux
bre
S
a (Alinéa sans modification)
de

e de

t

« A défaut de conciliation entre les parties, efiad
un avis_comportant I'exposé du différend et la posides
parties ainsi que, le cas échéant, celle de la éssion. Cet
avis peut étre transmis au juge par l'une ou lautles
parties. En cas de conciliation, elle établit urcudnent de
conciliation comportant les termes de I'accord wéu

(Alinéa sans modification)

TAlinéa sans modification)

aa) (Alinéa sans modification)



— 76 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale Texte adopté par le Sénat en®2¢lecture
en 2™ lecture

— a la premiére phrase, le mot : « leur » est racéppa (Alinéa sans modification)
le mot: «sa»;

—a-la—deuxieme-phrase,les—mots—«rendre-un»avis  Alinéa supprimé

—a-la-derniere-phraseles-mots——«remise-deagism Alinéa supprimé

P _— P >

a) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéaia a) (Sans modification)
rédigé :

« L'information du bailleur par I'organisme payede
son obligation de mise en conformité du logemegite tque
prévue aux articles L.542-2 et L.831-3 du code lap
sécurité sociale, tient lieu de demande de miseoaformité|
par le locataire. » ;

b) (Supprimé b) Supression confirmée
8° L'article 21 est ainsi modifié : &Sans modification)
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— a la premiére phrase, apres le mot : « baillesont]
insérés les mots : « ou son mandataire » ;

—a la seconde phrase, les mots : «, le droitaiesl
sont supprimés ;

b) Aprés le premier alinéa, sont insérés deux alipéas
ainsi rédigés :
« Aucuns frais liés a la gestion de 'avis d'éctesaaul
de la quittance ne peuvent étre facturés au loeatai

« Avec l'accord expres du locataire, le bailleuutge
procéder a la transmission dématérialisée de ttaqok. » ;

9° L’article 22 est ainsi modifié : 9Sans modification)

a) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

— les mots : « restitution des clés par le locataison
remplacés par les mots: «remise en main proprepan
lettre recommandée avec demande d’avis de récepmtis)
clés au bailleur ou & son mandataire » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« A cette fin, le locataire indique au bailleur @son

mandataire, lors de la remise des clés, l'adressesah
nouveau domicile. » ;
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b) Aprés le troisieme alinéa, sont insérés deux atiné
ainsi rédigés :

« Il est restitué dans un délai maximal d’'un mois a
compter de la remise des clés par le locatairguer$état de
lieux de sortie est conforme a l'état des lieux ntfée,
déduction faite, le cas échéant, des sommes rediteast au
bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait &rei, en liey
et place du locataire, sous réserve qu'elles saiément
justifiées.

«Lorsque les locaux loués se situent dans| un
immeuble collectif, le bailleur procéde a un arrétés|
comptes provisoire et peut, lorsqu’elle est dinjestifiée,
conserver une provision ne pouvant excéder 20 $hahtant
du dépbt de garantie jusqu’a l'arrété annuel desptes dg
limmeuble. La régularisation définitive et la rigstion du
solde, déduction faite, le cas échéant, des sonresant
dues au bailleur et des sommes dont celui-ci pibuétee
tenu en lieu et place du locataire, sont effectulees le moig
qui suit 'approbation définitive des comptes dentheuble)
Toutefois, les parties peuvent amiablement conwaaisolde
immédiatement 'ensemble des comptes. » ;

c¢) L'avant-dernier alinéa est ainsi rédigé :

« A défaut de restitution dans les délais prévas, |
dépot de garantie restant di au locataire est gnajame)
somme égale a 10 % du loyer mensuel en principaiy|p
chaque période mensuelle commencée en retard. |Cette
majoration n'est pas due lorsque lorigine du défae
restitution dans les délais résulte de I'absendeagsmissior
par le locataire de 'adresse de son nouveau dlemiei

10° L’article 22-1 est ainsi modifié : 1@Sans modification)

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—aprés le mot : « demandé », sont insérés les :mots
«, a peine de nullité, » ;

—aprés les mots: «souscrit une assurance, %, son
insérés les mots : « ou toute autre forme de garant

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Cette disposition ne s'appligue pas au dépdp de
garantie mentionné a l'article 22. » ;

b) (Supprimé)

11° L'article 22-2 est ainsi rédigé : 1@&linéa sans modification)
«Art. 22-2.— La liste des piéces justificatives pouvant
étre exigées du candidat a la location ou de stocepar le|

bailleur, préalablement & [I'établissement du cadntde

(Alinéa sans modification)
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location, est définie par décret en Conseil d'Epais apré
avis de la Commission nationale de concertation.

« Les manguements au présent article sont punise
amende administrative, prononcée par le représernte|
I'Etat dans le département, dont le montant ne e
supérieur a 3 000 € pour une personne physiqud 8080 €
pour une personne morale.

« Le montant de 'amende est proportionné a laitgreles
faits constatés.

« L’amende ne peut étre prononcée plus d'un
compter de la constatation des faits.

« L’amende est prononcée apreés avoir info)
l'intéressé de la possibilité de présenter sesrehsens dan
un délai déterminé. » ;

12° L’article 23 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du sixieme alinéa, les m
« au moins » sont supprimés ;

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

« En préalable a I'établissement du contrat detioea
le bailleur ne peut imposer la cosignature d’'ureadant ou
d’'un descendant du candidat a la location.

i'u
n

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

an & (Alinéa sans modification)
rmé  (Alinéa sans modification)

12%ans modification)
pts :

abis A) La premiére phrase de I'avant-dernier alinéa

est complétée par les mots: «et le cas échéamtnote
d’information sur les modalités de calcul des ckargle
chauffage et de production d’eau chaude sanitalieatifs
»

abis) A la seconde phrase de l'avant-dernier aliné
mot : «un » est remplacé par le mot: « six »agres le
mots : « sont tenues », sont insérés les motsdars de
conditions normales, » ;

b) Avant le dernier alinéa, sont insérés deux alipéas

ainsi rédigés :

«A compter du %Iseptembre 2015, le baille
transmet également, a la demande du locatairg
récapitulatif des charges du logement par voie ténadisée
ou par voie postale.

« Lorsque la régularisation des charges n'a pa
effectuée avant le terme de I'année civile suiamnée dg
leur exigibilité, le paiement par le locataire effectué pal
douzieme, s'il en fait la demande. » ;

13° L'article 24-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, les m
« et agréée a cette fin » sont supprimés ;

pts :

=

(0]
—
[}

1RAlinéa sans modification)

a) (Sans modification)
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b) Le méme alinéa est complété par une phrase
rédigée :

«La collectivité territorialement compétente
matiére d’habitat ainsi que les organismes payiessides &
logement territorialement compétents peuvent &gtilataire
du mandat & agir mentionné au présent alinéa. » ;

c)Au second alinéa, la référence: «au deuxi
alinéa » est remplacée par les références : «aadl» ;

14° L’article 25 est ainsi rédigé :

«Art. 25. —Les décrets pris en application
articles 7 et 18 abrogés et de l'article 29 moddi la loi
n°86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favg
linvestissement locatif, l'accession a la proptiétde]
logements sociaux et le développement de I'offreciere
restent en vigueur pour I'application de la préséaitjusqu’a
l'intervention des décrets correspondants pris muli@ation
de la présente loi. » ;

15° (Supprimé)

II. — (Non modifiés)

Ill. — Le code de la construction et de I'habitatiest]
ainsi modifié :

1° A la derniére phrase du-septiéme alinéa dddla
L. 351-3, la référence : « 17 » est remplacée pagference
«17-1 »;

2° A la premiére phrase du premier alinéa de £
L. 353-9-2, la référence : « d de l'article 17 % s=mplacésg
par la référence : « | de l'article 17-1 » ;

3° L'article L. 411-5 est ainsi modifié :

a)A lavant-derniére phrase, la référence: «
dispositions du b de Tlarticle 17 » est remplacés pa
référence : « de l'article 17 » ;

b)A la derniére phrase du méme article,
références : « des c et d de l'article 17 » somiptacées p4q
les références : « du Il de l'article 17-1 et detlcle 17-2 » ;

4° Au dernier alinéa de larticle L.441-1,
référence : « 17 » est remplacée par la référerde:1 » ;

5° L'article L. 445-4 est ainsi modifié :
a) Au deuxiéme alinéa, la référence: «au d

l'article 17 » est remplacée par la référence :l'ardicle 17-
1»;
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ainsi  b) (Sans modification)

eme c)Au second alinéa, la référence: «au deuxiéme
alinéa » est remplacée par les références : «aax2 » ;

14Sans modification)
es

riser

15° Suppression maintenue

Il. — (Sans modification)

Ill. — (Alinéa sans modification)
t 1° A la derniére phrase du huitiéme alinéa deitkrt
L. 351-3, la référence : « 17 » est remplacée pa¢férence :

«17-1»;

2° (Sans modification)

3Sans modification)

des
les
r
la 4° (Sans modification)
%Sans modification)
de
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b)A la seconde phrase du quatriéme alinéa
référence : «du d de Tlarticle 17 » est remplapée la
référence : « de l'article 17-1 ».

IV. — (Non modifié)

0 —
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IV. — (Sans modification)

V (nouveau)—La loi n°86-1290 du 23 décembre
1986 tendant a favoriser l'investissement lochdiécession a
la_propriété de logements sociaux et le développerde
l'offre fonciére est ainsi modifiée :

1° Au quatrieme alinéa de l'article 25, la réféenc
« aub de l'article 17 » est remplacée par les référengesux
11 ou Il de l'article 17 » ;

2° Au second alinéa de l'article 30, la référengeau
d de l'article 17 » est remplacée par la référencau | de
l'article 17-1 ».

VI (nouveau)— Au premier alinéa de l'article L. 321-
11-1 du code de la construction et de ['habitatitm,
référence : «auc de l'article 17 » est remplacée par la
référence : « a l'article 17-2 ».

Article 3 bis

... .(Conforme). .. .. .. .. .. ...l

Article 4

Aprés le titre §' de la loi n° 89-462 du 6 juillet 199
précitée, il est inséré un titr¥ bbis ainsi rédigé :

« TITRE FFBIS

«DES RAPPORTS ENTRE BAILLEURS E]
LOCATAIRES DANS LES LOGEMENTS MEUBLES
RESIDENCE PRINCIPALE

«Art. 25-3.— Les dispositions du présent titre g
d’ordre public et s’appliqguent aux contrats de tara de
logements meublés tels que définis a l'article 2864 lors
gu'ils constituent la résidence principale du led@& au sen|
de l'article 2 de la présente loi.

« Les articles %, 3-2, 3-3, 4, a I'exception du5, 6,
7, 7-1, 8, 8-1, 18, 20-1, 21, 22, 22-1, 22-2, 2241 son
applicables aux logements meublés.

« Le présent titre ne s'appliqgue ni aux logeme
foyers, ni aux logements faisant I'objet d'une cemton
avec I'Etat portant sur leurs conditions d’occupatet leurd
modalités d'attribution.

Article 4

©

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

pnt (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

nts-  (Alinéa sans modification)
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« Le présent titre ne s'appligue ni aux logem
attribués ou loués en raison de I'exercice d'unection ou|

de 'occupation d’un emploi, ni aux locations camges aux

travailleurs saisonniers—a—texeeption-detagtidt3—des-deu

premiers-alinéas-de Farticle 6-et des-articled 2024-1
«Art. 25-4a25-7.— (Non modifiés)

«Art. 25-8.— Le locataire peut résilier le contrat a t
moment, sous réserve du respect d’'un préavis d'ais,ny
compris lorsque la durée du bail est réduite a neaié.

« Le bailleur qui souhaite, a I'expiration du catfren
modifier les conditions doit informer le locataiexec un
préavis de trois mois. Si le locataire acceptenlesvelleg
conditions, le contrat est renouvelé pour un an.

« Lorsqu’il donne congé a son locataire pj

reprendre le logement, le bailleur justifie du céeee réel et

sérieux de sa décision de reprise.

« Le bailleur qui ne souhaite pas renouveler lered
doit informer le locataire avec un préavis de tnoisis et

motiver son refus de renouvellement du bail soit pal

décision de reprendre ou de vendre le logemerit,psoiun
motif légitime et sérieux, notamment linexécutipar le
locataire de I'une des obligations lui incombant.

« A peine de nullité, le congé donné par le bail
doit indiquer le motif allégué et, en cas de ragrlss nom €
adresse du bénéficiaire de la reprise ainsi queatare dy
lien existant entre le bailleur et le bénéficiaite la reprisg
qui ne peut étre que le bailleur, son conjointpéetenaire
auquel il est lié par un pacte civil de solidagt&egistré a |
date du congé, son concubin notoire depuis au mairen 3
la date du congé, ses ascendants, ses descendargsxodg
son conjoint, de son partenaire ou de son conaudtivire.

«Le congé doit étre notifié par lettre recomman
avec demande d'avis de réception ou signifié pae
d’huissier. Ce délai court & compter du jour deélzeption dg
la lettre recommandée ou de la signification dectd
d’huissier.

« Pendant le délai de préavis, le locataire
redevable du loyer et des charges que pour le tempka
occupé réellement les lieux si le congé a été igogifir le
bailleur. Il est redevable du loyer et des changgatifs &
lintégralité de la période couverte par le préasiis’est lui
qui a notifié le congé, sauf si le logement se\teonccupé
avant la fin du préavis par un autre locataire @oal avec Ig
bailleur.

pNts

our

n

b
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« Le présent titre ne s'applique ni aux logements

attribués ou loués en raison de I'exercice d'umetion ou
de l'occupation d’'un emploi, ni aux locations cantges aux
ravailleurs saisonniers.

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

« En cas de contestation, le juge peut, méme d&ffi

vérifier le motif du congé et le respect des obims

prévues au présent article.

dée
ac

est

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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« A T'expiration du délai de préavis, le locataist
déchu de tout titre d’occupation du logement loué.

«Art. 25-9.— |. — Le représentant de I'Etat dans
département fixe chaque année, par arrété, dangoless
d’urbanisation continue de plus de 50 000 habitteliss qug
définies a l'article 232 du code général des impétsloyer|
de référence, un loyer de référence majoré et wer lde)
référence minoré par type de logement et par se
géographique. Le loyer de référence, le loyer déreéce
majoré et le loyer de référence minoré peuvent
déterminés a partir d’'une majoration unitaire patns carré
en référence aux loyers de référence définis ae
I'article 17 de la présente loi, en fonction desteucturation
du marché locatif et des niveaux de loyers médianstaté
par I'observatoire local des loyers.

«Le Il de larticle 17 et l'article 17-2 de la mente
loi sont applicables aux logements meublés, emterampte
des loyers de référence définis au premier alinéprésent |
Pour I'application de ces articles, le complémeat loyer

exceptionnel tient compte des équipements et sEv

associés aux logements meublés.

«Il.—Le présent article n'est pas applicable
logements meublés situés dans une résidence amécese
gérée selon un mode d’organisation adapté aux siéeesle

résidents par un mandataire unique, définisc ade
I'article 261 D du code général des impots.
« Ill. = Pour la révision du loyer, le | de l'arfgcl7-1

est applicable aux logements meublés.

« Lorsque les parties sont convenues, par uneeg
expresse, de travaux d'amélioration du logement b
bailleur fera exécuter ou d’acquisition d’équipetsepar le
bailleur en sus de I'équipement initial, le contiat location
ou un avenant & ce contrat peut fixer une majorat®loye
consécutive a ces opérations.

«Art. 25-10 et 25-11—(Non modifiés)

aux

laus
e
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(Alinéa sans modification)

le «Art. 25-9.— I. — Le représentant de I'Etat dans le
département fixe chaque année, par arrété, dangoless
mentionnées au | de l'article 17, un loyer de miée, un
loyer de référence majoré et un loyer de référemoeré par
catégorie de logement et par secteur géographiguéyer

atieu référence, le loyer de référence majoré et yerlale

référence minoré sont déterminés par [I'applicatiane

@hagoration unitaire par metre carré aux loyers éférence

définis au | de l'article 17 pour tenir compte daractére
neublé du logement. Cette majoration est détermangertir

des écarts constatés entre les loyers des logehoeits nus
et les loyers des logements loués meublés obsgraés
I'observatoire local des loyers.

« Les compétences attribuées au représentant e I'E
dans le département par le présent article somtéss, dans
la région d'lle-de-France, par le représentantigiat dans la
région.

(Alinéa sans modification)

C

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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Articles 4 bis A, 4 bis et 4ter

.. .. .(Conformes).. .. .. .. ..o

Article 4 quater Article 4 quater

Supprimé Toute personne qui pratique la promotion en ligae d
biens immobiliers a usage d’habitation, locatifs man, est
tenue d'afficher une information loyale, clairetginsparente
sur la surface habitable prévue au titre de I'ertd6 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statute dla
copropriété des immeubles batis.

Les outils de recherche en ligne et les résulthtés
ne peuvent faire apparaitre une autre surface clle c
indiquée au premier alinéa.

Article 5 Article 5

L'article 40 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 (Alinéa sans modification)
précitée est ainsi modifié :

1° Le | est ainsi modifié : 1(Alinéa sans modification)

a)Le début du premier alinéa est ainsi rédigé: a)(Sans modification)
«Les4°, 7° a9° et le dernier alinéa de [larti)
l'article 3-1, le Il de larticle 5, les articles 8-1, 10 a 12
et 15 a 18, le 1° de l'article 20, les cinq premiatinéas d
l'article 23 et les articles 25-3 & 25-11 ndle reste san
changement)» ;

7

U

b) Le deuxiéme alinéa est complété par une phrase b)(Sans modification)
ainsi rédigée :

« Lorsque le bénéficiaire du transfert est |un
descendant remplissant les conditions de ressourcgs)
pour lequel le logement est inadapté a la taillentinage
'organisme bailleur peut proposer un relogememsden
logement plus petit pour lequel I'intéressé esbrrire. » ;

c) Le dernier alinéa est ainsi rédigé : ¢) (Alinéa sans modification)
« Les-guatrieme-a-douziéme alinéas du | de l'arfié «Les neuviétme a dix-neuvieme alinéas du | de
sont applicables lorsque le congé émane du loeatair l'article 15 sont applicables lorsque le congé éenaiu
locataire. » ;
d) (Supprimé) d) Suppression confirmée
2° Au ll, aprés la référence: «3», est insérée | 2° (Sans modification)

référence : «, 3-1 »;

3° Le lll est ainsi modifié : 3(Alinéa sans modification)
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a)Le début du premier alinéa est ainsi rédi
«Les4°, 7° a9° et le dernier alinéa de lart)
l'article 3-1, le Il de l'article 5, les articles 8-1, 10 a 12, 1
et 17, le ll de [larticle 17-1, les articles 17-2 18 et le
premier..(le reste sans changement);

b) Au troisieme alinéa, les mots: «deuxieéme|
troisitme » sont remplacés par les mots

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

é: a)(Sans modification)

OoT o

et b)Au troisieme alinéa, les mots: «deuxieme et

Mgoisiéme » sont remplacés par les mots : « newviéndix-
douzieme » et les mots: «lorsque le congé émamgnelivieme » et les mots: «lorsque le congé émame d

locataire » sont supprimés ;

c)Le début du dernier alinéa est ainsi rédi
« L'article 16, le | de l'article 17-1, 'article8l les-trois-premier
alinéas de larticle20 et les cing..(le reste san
changement)» ;

4° et 5°(Supprimés)
6° Le début du V est ainsi rédigé :
« V. — Les articles 10, 15, a I'exception des-geate

a-onzieme alinéas du I, 17 et 17-2 ne sont psreste san
changement)» ;

7° Au premier alinéa du VI, les mots : « en appiara|

de l'article 17 » sont remplacés par les motsn agplicatior
des articles 17, 17-1 et 17-2 » ;

8° Le VIl est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots:
du 1* janvier 1997 » sont supprimés ;

«a comf

b) Au second alinéa, les références : «alds c etd
de larticle 17, des articles 18 et 19 et du prenaiénéa dg
l'article 20 » sont remplacées par les référencesde|
l'article 17, du | de larticle 17-1, des articl&g-2 et 18 ¢
des—trois—premiers—alinéas de larticle 20 » etréaplal
référence : «titre IV », est insérée la référencedu
livre IV ».

Article 5 bis
I. — Le chapitre¥ du titre Ill du livre VI du code de |
construction et de I'habitation est complété pae saction 4
ainsi rédigée :
« Section 4
« La résidence universitaire
«Art. L. 631-12— La résidence universitaire est

établissement destiné au
résidence principale dans des immeubles compaiténfois|

logement collectif a tithe|

locataire » sont supprimés ;
pé: c)Le début du dernier alinéa est ainsi rédigé :
i< L'article 16, le| de [larticle 17-1, larticle8l le 1° de
slarticle 20 et les cing... (le reste sans changejne ;
4° et 5°Suppression maintenue
6° Le débuvdest ainsi rédigé :
« V. — Les articles 10, 15, a I'exception des neme
5a dix-neuviéme alinéas du |, 17 et 17-2 ne sont.plesreste

sans changement» ;

7° (Sans modification)

8(Alinéa sans modification)

ter  a)(Sans modification)

b) Au second alinéa, les références : « des a, bdc
de l'article 17, des articles 18 et 19 et du premiméa de
l'article 20 » sont remplacées par les référencesde
tl'article 17, du | de I'article 17-1, des articlég-2, 18 et du
1° de larticle 20 » et, aprés la référence : retit/ », est
insérée la référence : « du livre IV ».

Article 5 bis

2 I. — (Sans modification)

un

des locaux privatifs, meublés ou non, et des locHfectés 3
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la vie collective. Cet établissement accueille dasgdiants
des personnes de moins de trente ans en formatioen
stage et des personnes titulaires d'un contrat
professionnalisation ou d’apprentissage. A titreegtionnel
cet établissement peut accueillir des enseignanhtsles
chercheurs.

« Ces résidences peuvent faire [Iobjet d
convention conclue en application de l'article B12. Leg
occupants ne bénéficient pas du droit au maintigms des
lieux.

« Le contrat de location a une durée maximale ¢
an. Il peut étre renouvelé dés lors que l'occupantinue 3
remplir les conditions précisées au présent article

« Le résident ne peut ni céder le contrat de lonati
sous-louer le logement.

« L'article L. 441-2 ne s’applique pas aux résidesjc

universitaires. »

Il. — L'article 40 de la loi n° 89-462 du 6 juillet989
précitée est complété par un VIII ainsi rédigé :

« VIIl. — Les sixieme, neuvieme, dixieme, onziéne
dix-septiéme alinéas de l'article 3, les articleg, 3, 10 §
11-1, 15, 17, 17-2, 18, les sixieme a dixiéme alinélg
l'article 23 et le Il de l'article 17-1 ne sont papplicableg
aux logements des résidences universitaires dsfird]
l'article L. 631-12 du code de la construction et
I'habitation et régies par une convention conclue
application de l'article L. 351-2 du méme code. {Bbais, le|
| de larticle 15-est-applicable lorsque le congsade dy
locataire.

« Les articles 3-1, 8, 10 a 11-1, et les sixiém
dixieme alinéas de l'article 23 ne sont pas apples auX
logements des résidences universitaires définieslit
article L. 631-12.

« Les charges locatives acces-soires au loyeripah
des logements des résidences universitaires peldteelt
récupérées par le bailleur sous la forme d'un fonfarsé
simultanément au loyer, dont le montant et la micité de
versement sont définis au contrat et qui ne peohebolieu §
complément ou & régularisation ultérieure. Le munidu
forfait de charges est fixé en fonction des morstaxigibleg
par le bailleur en application de I'article 23. @®ntant ng
doit pas étre manifestement disproportionné aurceges
charges dont le locataire ou, le cas échéant, éeépen
locataire se serait acquitté. »

(=]

paux logements des

e

C
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de

un

IIl. — (Alinéa sans modification)

e « VIIl. — Les sixieme, neuvieme, dixieme, onziénte e
dix-septiéme alinéas de l'article 3, les articles, 8, 10 a 11-

1, 15, 17, 17-2, 18, les sixitme a dixieme alinékas

I'article 23 et le Il de l'article 17-1 ne sont pagplicables

résidences universitaires dgfirie
Barticle L. 631-12 du code de la construction et d
I&abitation et régies par une convention conclue e
application de I'article L. 351-2 du méme code. {Edais, les
neuviéme a dix-neuvieme alinéas du | de l'artidesbnt
applicables lorsque le congé émane du locataire.

a (Alinéa sans modification)

au

(Alinéa sans modification)
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Article 6
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et 6 bis

.. .. .(Conformes) .. .. .. .. .. .. ... ... .

Article 6 ter

La section 2 du chapitr€'Idu titre Ill du livre VI du|
code de la construction et de I'habitation estiaimsdifiée :

1° Aprés larticle L.631-7, il est inséré un alei
L. 631-7-1 A ainsi rédigé :

«Art. L. 631-7-1 A. Une délibération du consg
municipal peut définir un régime d’autorisation fEraire dg

Article 6 ter

(Alinéa sans modification)

1°A (nouveau) L'article L. 631-7 est complété par u
alinéa ainsi rédigé :

« Les locaux meublés loués de maniére répétée pour
de courtes durées a une clientéle de passage yéiinpas
domicile ne peuvent pas étre considérés comme adasit
destinés a I'habitation au sens du présent article.

1° (Alinéa sans modification)

il «Art. L. 631-7-1A. — Une  délibération du conseil
municipal peut définir un régime d’'autorisation fgraire de

changement d’'usage permettant a une personne pbydichangement d’'usage permettant a une personne peydi

louer pour de courtes durées des locaux destin

I'habitation & une clientéle de passage.

« La délibération fixe les conditions de délivraruss
cette autorisation temporaire par le maire de lmroane|
dans laquelle est situé I'immeuble-de-la-communésapvis

tlouér pour de courtes durées des

locaux destinés a
'habitation a une clientéle de passage qui n'yt @las
domicile.

« La délibération fixe les conditions de délivrartz
cette autorisation temporaire par le maire de lmrane
dans laquelle est situé limmeuble apres avis, a@isPa

a Paris, Marseille et Lyon, du maire d'arrondisse
concerné. Elle détermine également les criteresc

ndlarseille et Lyon, du maire d’arrondissement conéegElle
détermine également les criteres de ces autonisatio

autorisations temporaires, qui peuvent porter awhurée destemporaires, qui peuvent porter sur la durée desrats de

contrats de location, sur les caractéristiques ipbgs d

location, sur les caractéristiques physiques dallamsi que

local ainsi que sur sa localisation en fonctioranuhent degsur sa localisation en fonction notamment des tératiques
caractéristiques des marchés de locaux d’habitatate I des marchés de locaux d’habitation et de la né&éedsi ne

nécessité de ne pas aggraver la pénurie de logemee
criteres peuvent étre modulés en fonction du noj
d’autorisations accordées a un méme propriétaire.

«Le local a usage d’habitation bénéficiant deeg

autorisation temporaire ne change pas de destmatiosen
du 2° du | de l'article L. 123-1-5 du code de 'ariisme.

« Lorsque le local a usage d’habitation constita
résidence principale du loueur, au sens de I'arfictle la lo

n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer rigsportg

pas aggraver la pénurie de logements. Ces crifggesgent
netre modulés en fonction du nombre d’autorisations
accordées a un méme propriétaire.

«Si la commune est membre d'un établissement
public de coopération intercommunale compétent atieme
de plan local d'urbanisme, la délibération est eprigar
'organe délibérant de cet établissement.

ett

b

(Alinéa sans modification)

e |

(Alinéa sans modification)

locatifs et portant modification de la loi n° 86912 du

23 décembre 1986, l'autorisation de changement ade|
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prévue a l'article L. 631-7 du présent code ouecptévue a

présent article n'est pas nécessaire pour le Ipaer de

courtes durées a une clientéle de passage quilib'ypas
domicile. » ;

2° Le premier alinéa de l'article L. 631-9 est-cdét@
par-une-phrase-ainsi-redigée :

« Dans les communes autres que celles mentio
au premier alinéa du méme article L. 631-7, apparie
une zone d'urbanisation continue définie a l'aeti2B2 dy
code général des impdts, ces dispositions peuvemet
rendues applicables par une délibération du co|
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« En l'absence de délibération du conseil munigipal
aucune autorisation de changement d'usage n'essséice
pour louer un seul local a usage d’habitation nestituant
pas la résidence principale du loueur au sensadicle 2 de
la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, powr dourtes
durées a une clientéle de passage qui n'y élidpascile, si
ce local est situé dans une autre région que dafis laquelle
le loueur possede sa résidence principale et qupégodes
de mise en location n'excédent pas six mois ennges
cumulées par année civile. » ;

2° Le premier alinéa de larticle L.631-9 est &ins
rédigé :

nées « Dans les communes autres que celles mentionnées
au premier alinéa de l'article L. 631-7, les disthmss dudit
article _peuvent étre rendues applicables par décisle
l&utorité administrative sur proposition du maire pour les
nseihmunes appartenant & une zone d'urbanisatiomgerte

gius de 50 000 habitants définie a l'article 232 ahde
général des impdts, par une délibération de I'argan
délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme ou, a défaut, du conseil municipal. »

ies,6 sexies7, 7bis et 7ter

... .. (Conformes).. .. .. .. ... e

municipal, dans les conditions prévues a [lart
L. 631-7-1. »
Articles 6 quater, 6 quinqu
CHAPITREII

Mettre en place une garantie universelle des loyers

Article 8

I.— 1l est créé sous la dénomination de garg
universelle des loyers un dispositif ayant pourebbile]
couvrir, sous la forme d'un systeme d'aides, le8lchas
contre les risques d'impayés de loyer, afin de rfizeo)
I'accés au logement et de prévenir les risquespdiision.

Les impayés de loyer, au sens du présent ai
s’entendent des loyers, des charges récupérablee da)
contribution pour le partage des économies de
demeurés impayés.

ticle,

CHAPITREII
Mettre en place une garantie universelle des loysr

Article 8

I. — Aprés l'article 24-1 de la loi n° 89-462 dyubllet
1989 tendant a améliorer les rapports locatifs @ttapt
madification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8a,dl est
inséré un article 24-2 ainsi rédigé :

ntie  «Art. 24-2 |- Il est créé sous la dénomination de
garantie universelle des loyers un dispositif ayamir objet
de couvrir, sous la forme d'un systéme d'aidesbéieurs
contre les risques d'impayés de loyer, afin derfagol'acces
au logement et de prévenir les risques d'expulsion.

« Les impayés de loyer, au sens du présent article,
s'entendent des loyers, des charges récupérables ¢
opntribution pour le partage des économies de esguggvue

a l'article 23-1 demeurés impayés.
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Au sens du présent article, la conclusion d’'un r@nt

de location s'entend de sa conclusion initiale, skn
renouvellement dans des conditions différentes eu lal
conclusion d’un avenant.

A. — La garantie universelle des loyers s’applique
contrats de location des catégories de logemeiargas :

1° Logements constituant la résidence principalg
preneur, définis a l'article 2 de la loi n° 89-46Q 6 juillet
1989 tendant a améliorer les rapports locatifs ettapt
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8a.9

2° Logements meublés constituant la résidg
principale du preneur, tels que définis aux arié@B-3
et 25-4 de la méme loi ;

3° Logements-a-usage-d’habitation-principale qoi
loués ou gérés par un organisme de maitrise d'ge
d’insertion ou un organisme qui exerce les acty
d’intermédiation locative ou de gestion locativeciate
mentionnés, respectivement, aux articles L. 36512 865-4
du code de la construction et de I'habitation.

En sont exclus les contrats de location des logesy
relevant du service d'intérét général défini atide L. 411-2
du méme code et appartenant ou étant gérés p3
organismes d’habitations a loyer modéré mentioriése)
méme article ou par
mentionnées & l'article L. 481-1 dudit code, aigsie leq
contrats de location portant sur les logements régpant ol
étant gérés par ces mémes organismes et sociéiés, dan
les départements et régions d'outre-mer et & Mayatt]
cqnstruits, acquis ou améliorés avec le conconemnfiier dg
I'Etat.

B (nouveau)— Les aides versées au titre de la gar.
ne peuvent étre accordées que lorsque les corglgionante
sont satisfaites par le bailleur :

1° Le bailleur n'a pas demandé le cautionnen
mentionné a larticle 22-1 de la loi n° 89-462 dyjufflet
1989 précitée ;

2° Le bailleur n'a pas souscrit d’assurance posi
risques couverts par la garantie universelle dgsr{o;

3° Le

5O

nen

hent
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« Au sens du présent article, la conclusion d'urtrad
de location s'entend de sa conclusion initiale, sie
renouvellement dans des conditions différentes eulal
conclusion d'un avenant.

« A. — La garantie universelle des loyers s'apgliqu
aux contrats de location des catégories de logement
suivantes :

du «1° Logements constituant la résidence principlale
preneur, définis a l'article 2 [ ] ;

nce «2°Logements meublés constituant la résidence
principale du preneur, tels que définis aux arsi@g-3 et 25-
4[1;

3° Logements_constituant la résidence principale de
taccupant qui sont loués ou gérés par un organisiae
itdaitrise d’ouvrage d’insertion ou un organismeenérce les
activités d'intermédiation locative ou de gestimtative
sociale mentionnés, respectivement, aux article®3656:2 et

L. 365-4 du code de la construction et de I'hakitat

«La garantie universelle des loyers s’applique
également aux contrats de sous-location des logsmen
mentionnés au 3° du présent article. Pour 'appibeadudit
article a ces contrats, le contrat de sous-locatlentend du
contrat de location, le bailleur s’entend du looataet le
locataire s’entend du sous-locataire.

« En sont exclus les contrats de location ou de-sou
location des logements relevant du service dintgédéral
rddési a l'article L. 411-2 du code de la constiarctet de
I'habitation et appartenant ou étant gérés paoiriganismes

les sociétés d’économie njidteabitations a loyer modéré mentionnés a ce métickeaou

par les sociétés d'économie mixte mentionnées
l'article L. 481-1 dudit code, ainsi que les cotstide location
portant sur les logements appartenant ou étant gexéces
mémes organismes et sociétés, situés dans ledetépats et
régions d'outre-mer et a Mayotte, et construitgjuec ou
améliorés avec le concours financier de I'Etat.

ntie «B.—Les aides versées au titre de la garantie ne

speuvent étre accordées que lorsque les conditiovarges

sont satisfaites par le bailleur :

«1° Le bailleur n'a pas demandé le cautionnement
mentionné a l'article 22-1 de la présente loi ;

le « 2° Le bailleur n'a pas souscrit d'assurance fesir

risques couverts par la garantie universelle dgsro;

de

logement satisfait aux caractéristiques

_3° ke logement satisfait aux caractéristiques de
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décence prévues a l'article 6 de la méme loi ;

4° Le bailleur ne loue pas le logement a I'un de

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture
née@révues a l'article 6 ;

se « 4° Le bailleur ne loue pas le logement a l'unsde

ascendants ou descendants, ou a ceux de leur ntonjojascendants ou descendants, ou a ceux de leur moojoi

concubin ou de toute personne liée & eux par utvatoronclu
en application de I'article 515-1 du code civil ;

5° Le bailleur a enregistré son contrat de locg
aupres de I'agence mentionnée au Il du présenteadans le
conditions prévues au méme Il ;

6° (nouveau)e contrat de location est établi par é
respecte le contrat type prévu a l'article 3 dbian® 89-462
du 6 juillet 1989 précitée et stipule que ce canpeut faire
I'objet de la déclaration prévue au D du Il du erésarticle
ainsi que les droits et obligations qui en décadulen

Toutefois, le 1° du présent B ne s’applique pasdgoe|
le locataire est étudiant ou apprenti.

Le bénéfice de la garantie est refusé lorsque, igl
moins de dix ans, le bailleura-ebtenu-parfragdecksemen
de-taide, lorsque, depuis moins de dix ans, ité ris en
demeure de faire cesser la mise a disposition @
d’habitation de locaux impropres a I'habitationagplication
de l'article L. 1331-22 du code de la santé puldicquu g
proposé a la location un logement ayant fait I'objéain
arrété de péril pris en application des article$11-1 ou
L. 511-3 du code de la construction et de I'halbtabu d'un|
arrété d'insalubrité mentionné aux articles L. 12831 ou
L. 1331-28 du code de la santé publique, sauf lm
I'autorité responsable a prononcé la mainlevéeadeté.

C (nouveau)— Le bénéfice de la garantie
subordonné au contr6le, par le bailleur, du resmed
conditions suivantes par le locataire a la dat@ad®nclusior
du contrat de location :

1° Le locataire n'est pas redevable d'une detté€eg
ou augmentée depuis moins de deux ans vis-a-isgince

concubin ou de toute personne liée & eux par ute padl de
solidarité ;

tion «5°Le bailleur a_déclaré son contrat de location
saupres de I'agence mentionnée au Il du présenteadins les
conditions prévues au méme Il ;

rit, « 6° Le contrat de location est établi par écespecte

le contrat type prévu & l'article 3 et ne mentiopas le
renoncement au bénéfice de la garantie universede

loyers ;

« 7° (houveay Lorsque le locataire bénéficie de l'aide
personnelle au logement, le bailleur demande soseweent
entre ses mains dans des conditions fixées paetdécr

« Toutefois, le 1° du présent B ne s’applique pas
lorsque le locataire est étudiant ou apprenti.

epu  « Le bénéfice de la garantie est refusé lorsque le
tbailleur a fait I'objet d'une interdiction de béisdér de la
garantie en application du E du Il ou lorsque, depooins
de dix ans, il a été mis en demeure de faire cdasmise a
disposition aux fins dhabitation de locaux impexpra
I'habitation en application de l'article L. 1331-@@ code de
la santé publique ou a proposé & la location umremnt
ayant fait I'objet d'un arrété de péril pris en laapion des
articles L. 511-1 ou L. 511-3 du code de la cortsion et de
I'habitation ou d'un arrété d'insalubrité mentionaéx
sgrticles L. 1331-26-1 ou L.1331-28 du code de datés
publique, sauf lorsque l'autorité responsable ax@icé la
mainlevée de l'arrété.

pst « C. — Le bénéfice de la garantie est subordonné au
contrble, par le bailleur, du respect des conditisnivantes
par le locataire a la date de la conclusion du rebnde
location :

ré « 1° Le locataire n'est pas redevable d’'une detiéec
ou augmentée depuis moins de deux ans vis-a-visgince

mentionnée au |l et supérieure a un seuil défindparet, sauf gimentionnée au Il et supérieure a un seuil défindgaret, sauf si

I'une des conditions suivantes est remplie :

a) Le locataire a signé un plan d’apurement de
dette ;

b) Sa demande formée en application du pre
alinéa du | de l'article L. 331-3 du code de la smmmation
a été déclarée recevable ;

I'une des conditions suivantes est remplie :

ette
dette ;

« a)Le locataire a signé un plan d’apurement de cette

mier «b)Sa demande formée en application du premier
alinéa du | de l'article L. 331-3 du code de la smmmation
a été déclarée recevable ;

c) Le locataire loue un logement loué ou géré pal

un  «c)Le locataire loue un logement loué ou géré par un
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organisme mentionné au kér du présent article ;

° Le locataire-r‘a-pas-effectué-de-fausses-démasy

2°Le . S

D (nouveau)— Le montant des aides versées au
de la garantie est ainsi calculé :

1° Le montant est déterminé par référence au mb
des impayés de loyer ;

Dans les zones mentionnées au | de l'article 1Ta
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, ce plafast égal a
loyer médian de référence mentionné au méme article

Le plafond de loyer est majoré lorsque le locatast
a la date de conclusion du contrat de locationdigin,
apprenti, salarié titulaire d’'un contrat autre qu'contrat 3
durée indéterminée ou demandeur d’emploi. Danzdees
mentionnées au quatrieme alinéa du présent D, afenul
majoré ne peut étre supérieur au loyer élevé meméicay
méme article 17.

En outre, ce plafond est complété :

a)D'un  montant représentatif des char
récupérables déterminé en fonction de la locatisatiu
logement, de sa catégorie et de sa surface ;

b) De la contribution pour le partage des économéq
charges, si elle s’applique au contrat de location

3° L'aide n'est accordée qu'a lissue d'un délai
carence aprés la conclusion du contrat de locatiqour ung
durée maximale fixée par voie réglementaire ;

4° Le montant de l'aide est réduit eu—supprimé (
les cas suivants :

a) Le bailleur déclare tardivement les impayés
loyer ;
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organisme mentionné atefdu présent article ;

« 2° Le locataire ne fait pas I'objet d'une intetiin
de bénéficier de la garantie en application du B.du

« Pour la mise en oeuvre du présent C, un jusiifica
du respect de ces conditions est délivré au canltidataire,
a sa demande.

titre « D.-Le montant_de l'aide versée au titre de la
garantie est ainsi calculé :

htan «1°Le montant est déterminé par référence au
montant des impayés de loyer ;

tant «2°L'aide est versée dans la limite d'un plafond
modulé en fonction de la localisation du logemed#, sa
catégorie et de sa surface.

fle « Dans les zones mentionnées au | de l'articleellad
Uloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, ce plafast égal au
loyer de référence mentionné au méme article asqiee le

logement est loué meublé, au loyer de référenceiomer® a

I'article 25-9 de cette méme loi.

« Le plafond est majoré lorsque le locataire edg a
date de conclusion du contrat de location, étudipprenti,
salarié titulaire d'un contrat autre qu'un contr@atdurée
indéterminée ou demandeur d'emploi. Dans les zones
mentionnées au quatrieme alinéa du présent D, afenul
majoré ne peut étre supérieur au loyer de référemgieré
mentionné au méme article 17 ou, lorsque le logénesh
loué meublé, au loyer de référence majoré mentioainé
l'article 25-9 précité.

« En outrgla®nd est complété :

ges «a)D'un  montant représentatif des charges
récupérables déterminé en fonction de la locatisatiu
logement, de sa catégorie et de sa surface ;

sd «b)De la contribution pour le partage des économies
de charges, si elle s’applique au contrat de lonati

de «3° L’aide est versée sous réserve d'un montant
minimal d'impayés de loyers ouvrant droit a la gdie et
n'est accordée qu'a lissue d'un délai de carengesla
conclusion du contrat de location et pour une dorérimale
fixés par voie réglementaire ;

ans «4° Le montant de l'aide est réduit ou l'aide est
supprimée dans les cas suivants :

de
loyer ;

« a)Le bailleur déclare tardivement les impayés de
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b) Le bailleur fait preuve de négligence d

I'exercice de ses droits ;

c) Le loyer représente plus de la moitié des resssiirc

du locataire a la date de conclusion du contrabchgion.

Toutefois, dans le cas prévu @ula réduction ou |
suppression de I'aide ne s’applique pas dans eswsgants

—le locataire est étudiant ou apprenti, a la d
conclusion du contrat de location, et dispose
cautionnement mentionné a l'article 22-1 de lan®B9-462
du 6 juillet 1989 précitée ;

—le logement est loué ou géré par un organ
mentionné au I\er du présent article ;

5° Une franchise—denttles—modalités—sontfixées
voieréglementaire, est appliquée.

Cette franchise ne peut pas étre appliquée lorkx
logement est loué ou géré par un organisme merg|
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ans  « b)Le bailleur fait preuve de négligence dans
I'exercice de ses droits ;

«c)Le loyer représente plus de la moitié des
ressources du locataire a la date de conclusiotodtrat de
location.

;3 « Toutefois, dans le cas prévu@ua réduction ou la
suppression de I'aide ne s’applique pas dans Eswsants :

b

«—le locataire est étudiant ou apprenti, a la dit
abnclusion du contrat de location, et dispose du
cautionnement mentionné a l'article 22-1 de lan®B9-462
du 6 juillet 1989 précitée ;

sme «—le logement est loué ou géré par un organisme
mentionné au IMer du présent article ;

pa  «5°Une franchise est appliquée.

ue « Cette franchise ne peut pas étre appliquée lerkgu
dogement est loué ou géré par un organisme mergionn

au IVter ou lorsque, a la date de la conclusion du cougatu IV ter ou lorsque, a la date de la conclusion du couigat

location, le locataire est étudiant, apprenti darg titulaire
d’'un contrat autre gqu’un contrat & durée indéteémirouy
demandeur d’emploi.

E (nouveau)— Les aides octroyées au titre de
garantie ouvrent droit & un recours subrogatoiretreole
locataire et, le cas échéant, contre la personngegt portéq
caution.

Toutefois, 'agence mentionnée au Il peut exeres| s

droits a I'encontre du locataire par préférence droits du
bailleur existant au jour de I'octroi de 'aide.

Le recouvrement des créances au profit de I'agest
effectué par le Trésor public comme en matiére rdarce
étrangéres a I'impot et au domaine.

F (nouveau)— Les actions contentieuses introdu
par le bailleur en raison du non-paiement du loyes|
charges récupérables ou de la contribution popateage de
économies de charges ne peuvent étre rejetéesudidasts
que le bailleur a percu une aide en applicationprksen
article.

location, le locataire est étudiant, apprenti darg titulaire
d'un contrat autre qu'un contrat & durée indéteémirou
demandeur d’emploi.

« 6° (houveay Lorsque le logement est a usage mixte
professionnel et d’habitation, I'aide peut étreuiéel

la  «E.-Les aides versées au titre de la garantieent
droit & un recours subrogatoire contre le locateitele cas
échéant, contre la personne qui s’est portée cautio

« Toutefois, I'agence mentionnée au Il peut exercer
ses droits a I'encontre du locataire par préférenpedroits

du bailleur existant au jour de I'octroi de l'ai@&ns tous les
cas, l'agence dispose de la faculté de ne pasexses droits

a I'encontre du locataire, si celui—ci apporte tauve que
'existence d'impayés de loyers est liée a desiatilés
particuliéres économiques ou sociales.

e « Le recouvrement des créances au profit de I'agenc
est effectué par le Trésor public comme en matidee
créances étrangeres a I'imp6t et au domaine.

tes  « F(nouveau)— Les actions contentieuses introduites
par le bailleur en raison du non-paiement du loydes
scharges récupérables ou de la contribution popateage des
économies de charges ne peuvent étre rejetéesutidaite
que le bailleur a percu une aide en applicationpcésent
article.

G (nouveau)— Un décret en Conseil d’Etat fixe

es _ « G. —d#cret en Conseil d'Etat fixe les modalités
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modalités d'application du présentl, sauf le mob|
minimal, les-plafond-de-oyer-et-plafond-majoréfrimehise
la—durée-d'indemnisation- et le délai de carencetimenés
au D, qui sont fixés par décret. Il définit, notaemt) leg
conditions et délais de déclaration a respecterr del
bénéfice de la garantie, ainsi que les conditiesetsemen
de l'aide.

Il. -1l est crée, sous la forme d'un établissen
public administratif de I'Etat, une agence de laagée
universelle des loyers.

A. — L’agence de la garantie universelle des logsits

chargée de mettre en place et d’administrer langi@rarévus
au |, directement ou par lintermédiaire des orgams
mentionnés au I\Wis, et de contréler sa mise en ceuvre g
que l'activité desdits organismes.

L'agence peut également, a titre complément
mettre en place un dispositif d’aide au profit deslleurs
pour les frais contentieux et pour les dégradationatives
des logements loués ou gérés par les organismesomess
au IVter.

L'agence agrée les organismes mentionnés aubid
et IVter pour I'application de la garantie universelle
loyers.

L'agence peut gérer, directement ou par l'interraiéel
des organismes mentionnés aubi¥, au nom et pour |
compte des personnes concernées, les aides aleutsaidus
des personnes publiques -eu-persennes morales ilgivé
apportent sur leur budget propre.

Pour l'exercice des attributions mentionnées
troisiéme et quatrieme alinéas du présent A, I'agesonclu
des conventions avec les organismes et personres.ise.

L'agence peut également mener toute étude ou g
ayant pour objet de sécuriser les relations erdiiebrs ef
locataires ou d’améliorer la gestion et le traiteameeg
impayés de loyer et 'accompagnement des locataere
impayés.

B.—L'agence est administrée par
d’administration composé de quatre colléges :

un con

1° Un collége de représentants de I'Etat ;

2°Un college de représentants d’organisat]
syndicales et patronales membres de I'Union deepriseq
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td'application du présent |, sauf le montant minimal
d'impayés ouvrant droit & la garantie, le plafonds pen
compte pour le calcul de l'aide, le montant repméstif des
charges récupérables, les modalités d'applicatien lal
franchise, la durée maximale d’'octroi de I'aiddestiélai de
tcarence mentionnés au D, qui sont fixés par délceetiécret
en Conseil d’Etat définit, notamment, les condisiat délais
de déclaration & respecter pour le bénéfice deatange,
ainsi que les conditions de versement de l'aide.

ent  «ll.— Il est créé, sous la forme d'un établissetme
public administratif de I'Etat, une agence de laagte
universelle des loyers.

« A. — L'Agence de la garantie universelle des rieye
est chargée de mettre en place et d'administrgatantie
prévue aul, directement ou par lintermédiaire des
inejanismes mentionnés au s, et de controler sa mise en
ceuvre ainsi que l'activité desdits organismes. Aitoe, elle
peut financer des actions d'accompagnement socisl d
locataires en situation d’impayés de loyer.

aire, «L'agence peut également, a titre complémentaire,
mettre en place un dispositif d’aide au profit deslleurs
pour les frais contentieux et pour les dégradationatives
des logements loués ou gérés par les organismesomess

au IVter.

«Ll'agence agrée les organismes mentionnés
flaax IV bis et|Vter pour Iapplication de la garantie
universelle des loyers.

«L'agence peut gérer, directement ou par

El'intermédiaire des organismes mentionnés au 1Y &isnom
et pour le compte des personnes concernées, les aik
bailleurs que des personnes publiques ou moraledrale
privé apportent sur leur budget propre.

aux « Pour l'exercice des attributions mentionnées aux
troisiéme et quatrieme alinéas du présent A, I'agesonclut
des conventions avec les organismes et personresise.

ction « L’agence peut également mener toute étude ou
action ayant pour objet de sécuriser les relatiensre
bailleurs et locataires ou d'améliorer la gestion le
draitement des impayés de loyers et 'accompagnermies
locataires en situation d'impayés.

seil «B.—L'agence est administrée par un conseil

d’administration composé de quatre colléges :
« 1cbliege de représentants de I'Etat ;

ons «2°Un college de représentants d'organisations
syndicales et patronales membres de I'Union de®prises

et des salariés pour le logement mentionnée aickaret des salariés pour le logement mentionnée aickart
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L. 313-17 du code de la construction et de I'hsibita

3° Un college de parlementaires ;

4° Un college de personnalités qualifiées.

Le nombre de voix attribuées a chacun des mem
du conseil d’administration est précisé par dédretpremie
collége détient la moitié des voix délibératives smin du
conseil d’administration.

Le président du conseil d’administration est nonr
par décret, pris sur le rapport du ministre chahgéogement]
parmi les membres du quatriéme collége.

Le vice-président est désigné par le second cobég
son sein.

L’agence est dirigée par un directeur général.

Un comité d'orientation est chargé de faire tq
proposition utile afin d’améliorer la gestion de darantig
universelle des loyers.

C (nouveau)— Pour I'accomplissement de sa miss|
'agence de la garantie universelle des loyers piapose
des ressources suivantes :

1° Les contributions et subventions de I'Etat etsd8
établissements publics, de I'Union européenne,i gjus de
toute autre personne morale publique ou privée ;

2° Les recettes fiscales affectées par la loi ;

3°Les contributions de la participation g

employeurs a I'effort de construction ;

4° Le produit issu du remboursement des 4
octroyées au titre de la garantie ;

5° Les sommes correspondant aux aides accordé
d'autres personnes morales qui lui sont verséapitation de:
conventions mentionnées au A ;

6° Les emprunts et le produit des placem
financiers gu’elle est autorisée a faire ;

7° Le produit des dons et legs ;
8° Les recettes accessoires, notamment
rémunération des services rendus aux tiers, dars

conditions fixées par le conseil d’administration ;

9° Toutes les ressources dont elle peut dispos
vertu des lois et réeglements.

on,

ides

eNts

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture
L. 313-17 du code de la construction eflagbitation ;

__ «3°Un collégepdrlementaires comprenant autant
de sénateurs que de députés ;

« 4%cblitege de personnalités qualifiées.

bres « Le nombre de voix attribuées a chacun des membres
du conseil d’administration est précisé par détretpremier
collége détient la moitié des voix délibératives smin du
conseil d’administration.

mé  «Le président du conseil d’administration est n@gmm
par décret, pris sur le rapport du ministre chahgéogement,
parmi les membres du quatrieme collége.

e « Le vice-président est désigné par le secondgmlle
en son sein.

agehce est dirigée par un directeur général.

ute  «Un comité d'orientation est chargé de faire toute
proposition utile afin d’améliorer la gestion de darantie
universelle des loyers.

« C. — Pour 'accomplissement de sa mission, I'agen
de la garantie universelle des loyers peut dispaies
ressources suivantes :

«1° Les contributions et subventions de I'Etatdet
ses établissements publics, de I'Union européeainsij que
de toute autre personne morale publique ou privée ;

__ ° ke& recettes fiscales affectées par la loi ;

es «3°Les contributions de la participation des

employeurs a I'effort de construction ;

«4° Le produit issu du remboursement des aides
versées au titre de la garantie ;

bs par «5° Les sommes correspondant aux aides accordées p
sd'autres personnes morales qui lui sont verséapitation des

conventions mentionnées au A ;

«6°Les emprunts et le produit des placements
financiers gu’elle est autorisée a faire ;

_ «7° Le produgt dens et legs ;
la «8°Les recettes accessoires, notamment la
rélmunération des services rendus aux tiers, dars de

conditions fixées par le conseil d’administration ;

r en  «9° Toutes les ressources dont elle peut dispeser
vertu des lois et reglements.
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D (nouveau)— Pour bénéficier des aides mention
au |, les bailleurs déclarent auprés de I'agenctadgarantig
universelle des loyers la conclusion des contrat$odation|
entrant dans le champ d’application du A du |, dansiélai
fixé par décret. Cette déclaration peut s'effectderfagon
dématérialisée. Les locataires sont informés dete
déclaration, selon des modalités fixées par décret.

E (nouveau)— L'agence peut prononcer des sanct|
a l'encontre des bailleurs ayant sollicité ou ohtean
versement par fraude et a I'encontre des locatainesas d
fausse déclaration.

L'agence peut prononcer les sanctions suivantegs
avoir mis en ceuvre la procédure prévue a l'arfidiale la lo
n° 2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits dioyeng
dans leurs relations avec les administrations :

1° Une sanction pécuniaire, qui ne peut excédart
les bailleurs, un montant équivalant a deux ansoder et,
pour les locataires, un montant de 20 000 €. Cestisas|
sont recouvrées au profit de 'agence comme enengatlg
créances étrangeéres a I'imp6t et au domaine ;

2° L'interdiction de bénéficier de la garan
universelle locative pendant une durée maximaleligeans
pour les bailleurs, de deux ans pour les locataires

Un comité des sanctions prononce les sanc
mentionnées aux 1° et 2°. Ce comité est composé :

a) D’'un magistrat de l'ordre administratif, désigngr
le vice-président du Conseil d’Etat ;

b) D'un magistrat de l'ordre judiciaire, désigné paf

premier président de la Cour de cassation ;

c) De trois membres désignés en raison de
compétence en matiére de logement par le minik@megé dy
logement ;

d) D’'un représentant des-erganisations représentd
au plan national des consommateurs ceuvrant dalesriaing
du logement, désigné par le ministre chargé dunheg ;

e) D'un représentant des organisations représensgtive

au plan national des bailleurs ou des gestionnalésgné pa
le ministre chargé du logement.
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ées «D.—Pour bénéficier des aides mentionnées las I,
bailleurs déclarent auprés de l'agence de la darant
universelle des loyers la conclusion des contrat$odation
entrant dans le champ d’application du A du |, dangdélai
fixé par décret. Cette déclaration peut s'effectderfagon
peéématérialisée. Les locataires sont informés dete cet
déclaration, selon des modalités fixées par décret.

ons «E.-L'agence peut prononcer des sanctions a
'encontre des bailleurs ayant sollicité ou obtenum
eversement par fraude d'aides au titre de la garaeti a
I'encontre des locataires en cas de fausse déolarat

ap « L'agence peut prononcer les sanctions suivaaf@es
avoir mis en ceuvre la procédure prévue a l'ar@idlale la loi
n° 2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits di#éoyens
dans leurs relations avec les administrations :

po « 1° Une sanction pécuniaire, qui ne peut excéder,
pour les bailleurs, un montant équivalant a deusxdmloyer

et, pour les locataires, deux fois le plafond mehsie la
sécurité sociale. Ces sanctions sont recouvrégwdit de
'agence comme en matiére de créances étrangéiegpat

et au domaine ;

tie « 2° L'interdiction de bénéficier de la garantie
universelle locative pendant une durée maximaleligdeans
pour les bailleurs, de deux ans pour les locataires

ions «Un comité des sanctions prononce les sanctions
mentionnées aux 1° et 2°. Ce comité est composé :

p «a) D'un magistrat de 'ordre administratif, déegpar
le vice-président du Conseil d’Etat, président dmnité ;

« b)D'un magistrat de I'ordre judiciaire, désigné par
premier président de la Cour de cassation ;

leur «c)De trois membres désignés en raison de leur
compétence en matiere de logement par le minisaegé du
logement ;

tive «d) D’un représentant des associations de défense des
consommateurs représentatives au niveau nationalrarg
dans le domaine du logement, désigné par le mencdtargé

du logement ;

«e)D'un représentant des organisations
rreprésentatives au plan national des bailleurs es d
gestionnaires, désigné par le ministre chargéginhent.

« Les membres du comité sont désignés pour un rmanda
de cing ans, non renouvelable. lls peuvent se $aippléer par
un_membre relevant de la méme catégorie et homme lda
mémes conditions.
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F (nouveau)— L'agence peut communiquer
organismes payeurs de prestations familiales,
départements et a la commission mentionnée acdlarti2 dg
la loi n® 90-449 du 31 mai 1990 visant a la miseoeuvre dy
droit au logement les données relatives aux impegésye
et aux locataires en situation d'impayés, danscdeslitions|
prévues par décret en Conseil d’Etat.

a

Les organismes chargés du paiement de I'allocalég
logement communiquent a l'agence, a sa demandg
récapitulatif des versements des allocations dentemt entr

les mains des locataires et des bailleurs.

G (nouveau)— Un décret en Conseil d’Etat définit
modalités de gestion et de fonctionnement de I'egen

Il et IV. — (Supprimés)

IV bis. — Des organismes dénommés « centreg
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«Le directeur général de l'agence est chargé de
linstruction. 1l procéde, a cet effet, aux invgstions
nécessaires. Il notifie les griefs au comité. litparésenter des

observations devant le comité. Il n'assiste padédibéré.

uX « F.—L'agence peut communiquer aux organismes
payeurs de prestations familiales, aux départements la
commission mentionnée a l'article 7-2 de la 10962449 du
31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droibgarhent
les données relatives aux impayés de loyers etomakaires
en situation d'impayés, dans des conditions prévoas
décret en Conseil d’Etat. Elle peut également coniquer
aux observatoires locaux des loyers mentionnéarticle 16
de la présente loi les données utiles pour I'exercie leur
mission, dans des conditions prévues par décrelceseil
d’Etat.

n « Les organismes chargés du paiement de I'allatatio
deuinlogement communiquent a l'agence, a sa demande,
2l'information selon laquelle un locataire est béciéfre de
laide personnelle au logement et un récapitulatés
versements des aides personnelles au logement lestre
mains des locataires et des bailleurs.

es «G.—Un décret en Conseil d'Etat définit les
modalités_d’'organisation, de gestion et de fonctément de
l'agence.

« Il et IV. —(Supprimés)

de «|IV bis — Des organismes, dénommés « centres de gestion

gestion agréés », sont agréés par l'agence de rkntgg agréés », sont agréés par I'agence de la garanitierselle des

un|verse||e des oner—avec—pew—nmssmn—de—veMeespec

loyers pour la mise en ceuvre de la garantie ueiees loyers.
hAtce titre, ils ont pour missions :

«1° D'assister les bailleurs dans la déclaration
mentionnée au D, pour la vérification du respecs de
conditions exigées pour bénéficier de la garantisarselle
des loyers et dans toutes démarches pour le béndéida
garantie ;

« 2° D'instruire les dossiers d'impayés de loyetest
demandes d'aides ;

« 3° De délivrer aux candidats locataires qui e fa
demande le justificatif mentionné au Cdu | ;
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Ces organismes sont soumis au respect d'un cadser d

xé par d

charges fi

écret-gui-définit-les-services-em-ceuvr

Pour le financement de leurs missions, ces orgas
percoivent un financement de I'agence mentionnék. dis
peuvent également percevoir des sommes acquitieleq|
bailleurs, dans des conditions fixées par décret.

IV ter (nouveau)— Pour pouvoir bénéficier du régi
d’'indemnisation spécifique pour les logements guduent
ou geérent, les organismes qui exercent les acti
d’intermédiation locative et de gestion locativeiate ains

sm
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«4° D'informer _les locataires des déclarations
d'impayés de loyer, ainsi que des conségquencesette c
déclaration et notamment des voies de recours tEmt
locataires disposent dans ce cadre ;

« 5° De proposer un plan d'apurement au locataire ;

« 6° D'identifier et orienter les locataires eruaiion
d'impayés de loyer nécessitant un accompagnemerglset
d’accompagner, s'il y a lieu, les locataires damselcherche
d’un autre logement.

« Ces organismes peuvent également procéder au
versement des aides aux bailleurs et proposer r@stations
complémentaires, dont la liste est fixée par déatehs le
cadre de la mise en ceuvre de la garantie universiels
loyers.

« Toutefois, linstruction des demandes d'aide d'un
propriétaire doit étre autonome de la sélection|destaires
et de I'encaissement des loyers a I'échéance ésismhent
effectués pour le compte de ce propriétaire.

« Ces organismes sont soumis au respect d’'un cahier
rdes charges fixé par décret.

le financement de leurs missions, ces
organismes percoivent un financement de [I'agence
mentionnée au ll. lls peuvent également percevas d
sommes acquittées par les bailleurs, dans destiomsdfixées
par décret.

« Pour

ne « IV ter. — Pour pouvoir bénéficier _des conditions
spécifiques d'application de la garantie univeesdis loyers
MiEEvues aux ¢ du 1° du C du | et au septieme alilnéd° et
au second alinéa du 5° du D de ce méme |, ainsilgd@ide

que les organismes qui exercent des activités diriseacomplémentaire prévue au deuxiéme alinéa du A cholir

d’'ouvrage d'insertion agréés dans les conditiondvyes
respectivement, aux articles L. 365-4 et L. 36542cdde d¢
la construction et de I'habitation doivent obteumir agrémen|
de 'agence mentionnée au Il du présent article.

les logements qu'ils louent ou gérent, les orgaesmui
exercent les activités d'intermédiation locativedetgestion
tlocative sociale ainsi que les organismes qui exgrdes
activités de maitrise d'ouvrage d'insertion agréléss les
conditions prévues, respectivement, aux article36b-4 et
L. 365-2 du code de la construction et de I'halmtatioivent
obtenir un agrément de I'agence mentionnée au présent
article dans des conditions définies par décret.

V. —Supprimé
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Vi-(nouveau)— Le présent article s'applique 4
contrats de location conclus & compter €yahvier 2016.

A compter de cette méme date, les parties pe
rendre applicable le présent article, par voie efant, au
contrats de location en cours.

Le bénéfice de la garantie pour les logements
occupés par le locataire est soumis & un délaadace qui n
peut étre inférieur a six mois.

L'agence mentionnée au Il est créée a une date
par décret, et au plus tard [ janvier 2015.

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

He VI . — Supprimé

tair

uX « IV _quater(nouveal. — Le présent article s'applique
aux contrats de location conclus & compter &yamvier
2016.

vent «A compter de cette méme date, les parties peuvent
rendre applicable le présent article, par voie ef&ant, aux
contrats de location en cours, sous réserve goalleur et le
locataire remplissent les conditions gu'il fixe.

déja «Le bénéfice de la garantie pour les logements

poccupés par le locataire est soumis a un délaadence qui
ne peut étre inférieur & six mois, sauf dans le das

renouvellement d'un contrat de location qui a éétlaré
dans les conditions mentionnées au D du |l du ptémgicle
ou d'un avenant a un tel contrat. Ce délai de careme
s'applique pas dans le cas d’'un renouvellement damtrat
de location qui a fait I'objet d'un contrat d’asance contre
les impayés de loyer respectant le cahier des ebamgvu au
g de larticle L.313-3 du code de la construction de

I'habitation ou d’'un avenant a un tel contrat.

fixé  (Alinéa sans modification)

1. — Le début duy de l'article L. 313-3 du code de la
construction et de I'habitation est ainsi rédigé :

«g) Au financement du dispositif prévu a l'article
24-2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendaraméliorer
les rapports locatifs et portant modification deldan® 86-
1290 du 23 décembre 1986 et au versement
compensations.. l€ reste sans changemgnt

de

1ll. = Aprés le cinquiéme alinéa de larticle 2214 la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliores
rapports locatifs et portant modification de la h§i86-1290
du 23 décembre 1986, il est inséré un alinéa edayé :

« Le cautionnement pour les sommes dont le lo@atair
serait débiteur s'étend également aux sommes porméant
aux aides versées au bailleur en application
l'article 24-2. »

de

VIIl (nouveau)— Dans un délai de trois ans a com

pter IV. — Damslélai de trois ans a compter de la date
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de la date mentionnée au premier alinéa—du VIl
Gouvernement remet au Parlement un rapport d’étiatuede
la garantie universelle des loyers.

CHAPITREIII

Renforcer la formation, la déontologie et le contrfi
des professions de I'immobilier

Article 9
I.—Le titre f' de la loi n°70-9 du 2 janvier 19
réglementant les conditions d’exercice des actvitdativey
a certaines opérations portant sur les immeubléssefonds
de commerce est ainsi modifié :
1° L'article 1* est ainsi modifié :

aa) (nouveaupu 1°, apres le mot: «vente, », s
insérés les mots : « la recherche, » ;

a) Au 4°, apres le mot : « immobiliéres », sont iés
les mots : « ou de sociétés d’habitat participatif

a bis) (nouveau).e 7° est complété par les mots : «
a la vente de fonds de commerce » ;

b) Il est ajouté un 9° ainsi rédigé :

« 9° L'exercice des fonctions de syndic de copkg
dans le cadre de la loi n° 65-557 du 10 juillet 3%igant le
statut de la copropriété des immeubles batis. » ;

2° L'article 1°-1 est ainsi modifié :

a) Au début, sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigé

« Pour I'application de la présente loi :

« 1° Est considérée comme relevant de l'activitd
gestion immobiliere la location ou la sous-locati
saisonniére ou non, en nu ou en meublé, dimmeutids|
ou non batis lorsqu’elle constitue I'accessoirend'oandat d

gestion ; »

b) Au début du premier alinéa, est ajoutée la ment|
«2°»;

3° L'article 3 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

nmentionnée au premier alinéa du dater de I'article 24-2
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a bonér les
rapports locatifs et portant modification de lan6i86-1290
du 23 décembre 1986, le Gouvernement remet aunfamte
un rapport d'évaluation de la garantie universidie loyers.

CHAPITREII

Renforcer la formation, la déontologie et le contrie
des professions de I'immobilier

Article 9

ro I. — (Alinéa sans modification)

1¢Sans modification)

pnt

er

ou

2(Sans modification)

de
on

JAlinéa sans modification)

a) (Sans modification)

—les mots : « par le préfet » sont remplacés esir |

mots : «, pour une durée et selon des modalitéedi pal
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décret en Conseil d’Etat, par le président de kantire de
commerce et d’'industrie territoriale ou par le ésat de I3
chambre de commerce et d'industrie départeme
d'lle-de-France » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :
« Lorsque le président de la chambre de commer
d’industrie territoriale ou de la chambre départetake d'lle-
de-France exerce une activité mentionnée a larfit la

carte est délivrée par le vice-président, danscdeslitions
fixées par décret en Conseil d’Etat. » ;

b) Le 2° est ainsi modifié :

—aprés le mot: «dernier », sont insérés les n

9 —
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htale

ce et

abis (nouveaupprés le premier alinéa, il est inséré
un alinéa ainsi rédigé :

« L'assemblée des chambres francaises de commerce
et d'industrie établit et tient a jour un fichieesipersonnes
titulaires de la carte professionnelle, selon desdatités

définies par décret. » ;

b) (Alinéa sans modification)

ots —aprés le mot: «dernier », sont insérés les mots

«,y compris les sommes versées au fonds- pouauraw ,y compris les sommes versées au fonds de tavau

mentionné a l'article 14-2 de la loi n° 65-557 d0 jdillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immesibiatis » |

—aprés le mot: «valeur », sont insérés les m
« pour les activités mentionnées a l'articte & I'exception|
de celles mentionnées aux 6° et 9° du méme asticle

— sont ajoutées deux phrases ainsi rédigées :

« Seuls les garants financiers ayant mis en plasg d

procédures de contrdle internes, au moyen d’'uneéfiél et
de modeles de suivi des risques, sont habilitééliarer la
garantie financiére. Un décret en Conseil d’Etdtnitéles

procédures et les conditions dans lesquelles leants

exercent leurs missions de contrdle sur les fondilsg
garantissent en application du présent article ; »

4° Aprés [larticle 3, il est inséré un article 3alnsi
rédigé :

«Art. 3-1.— Les personnes mentionnées a l'artiélg]
au dernier alinéa de larticle 3 et a larticle #ng &
I'exception de celles mentionnées a I'article &@yumises
une obligation de formation continue. Leur c3
professionnelle ne peut étre renouvelée si ellefustient

pas avoir rempli cette obligation.

«Un décret détermine la nature et la durée
activités susceptibles d’étre validées au titrel'deligation
de formation continue, les modalités selon lesgseklle

mentionné & l'article 14-2 de la loi n° 65-557 d0 jdillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immesibiatis » ;

ots (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

4° (Sans modification)

=

+¥
rte

des

s’accomplit, celles de son contrdle et celles dpistication
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en cas de renouvellement de la carte professi@nne]l
5° L’article 4 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, apré
mot : « justifie », sont insérés les mots : « d'woepétenc
professionnelle, » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :
— aprés la premiére phrase, est insérée une pires
rédigée :

« Ces personnes doivent contracter une assu
contre les conséquences pécuniaires de leur respibiEs
civile professionnelle, dans des conditions fixas décre
en Conseil d’'Etat. » ;

—les deux derniéres phrases sont supprimées ;

c) Le dernier alinéa est remplacé par cing alinéasi
rédigés :

« Ces personnes ne peuvent pas :

« 1° Recevoir  ou détenir, directement
indirectement, des sommes d’argent, des bienseffiets oul

des valeurs ou en disposer a l'occasion des &k
mentionnées a l'article®1de la présente loi ;

« 2° Donner des consultations juridiques ni réditgs]|

actes sous seing privé, a I'exception de mandatsle® a
profit du titulaire de la carte professionnelle itiennée 3
l'article 3 ;

« 3° Assurer la direction d'un établissement, d’
succursale, d’'une agence ou d’'un bureau.

« Les personnes qui, a la date d’entrée en vigde
la loi n° du pour l'accés au logmt et urf
urbanisme rénové, disposent de I'habilitation nmmtée a

premier alinéa sont réputées justifier de la coemed

professionnelle mentionnée au présent article. » ;
6° Larticle 4-1 est ainsi rédigé :

«Art. 4-1.— Les personnes mentionnées a l'arti€lg
sont tenues d'informer leurs clients, dans des itiond
prévues par décret en Conseil d’Etat, des lienmatere|
capitalistique direct ou juridiqgue qu’elles ont que les
personnes mentionnées au dernier alinéa de lagiat §
I'article 4 ont avec des établissements bancaites,société
financiéres ou des entreprises susceptibles dvieter au
profit de leurs cocontractants dans I'exercice olggrations
mentionnées a l'article®1 » ;
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HSans modification)

1

rance

n

vit

une

=

@Alinéa sans modification)

1 «Art. 4-1 — Lorsque les personnes mentionnées a
l'article 1% proposent a leurs clients les services d’une
entreprise, elles sont tenues de les informer, ddes
conditions_définies par décret en Conseil d’Etawnt la
conclusion de tout contrat avec ladite entreprises
séventuels liens directs de nature capitalistiqueesiliens de
nature juridigue qu'elles ont ou que les personnes
mentionnées au dernier alinéa de l'article 3 etéidle 4,
intervenant pour ces clients, ont avec cette ensep
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« Cette obligation s’applique également lorsque les
personnes mentionnées a l'articféptoposent a leurs clients
les services d'un établissement bancaire ou d'weé
financiére.

« Les personnes mentionnées au dernier alinéa de
l'article 3 et les personnes habilitées par unidita de la
carte professionnelle conformément a l'article Atdenues
de l'informer des liens mentionnés aux premier e@ixieme
alinéas qu'elles ont avec une entreprise, un &sdsinent
bancaire ou une société financiére dont le titeldie la carte
professionnelle propose les services a ses clients.

7° A Tlarticle 5, aprés les mots : « d’argent »nto 7° (Sans modification)
insérés les mots : « ne constituant ni une rémtinérani deg
honoraires » ;

8° Le | de I'article 6 est ainsi modifié : 83ans modification)

a) Apres le quatrieme alinéa, sont insérés deux adiné
ainsi rédigés :

« Les moyens employés par ces personnes et, le cas
échéant, par le réseau auquel elles appartiennentdgffuser
aupres du public les annonces commerciales affésestX
opérations mentionnées au 1° du méme artftle 1

«En outre, lorsqu’une convention comporte ine
clause d'exclusivité, elle précise les actions lgumandataire
s’engage a réaliser pour exécuter la prestationlujua été
confiée ainsi que les modalités selon lesquelleseiid
compte au mandant des actions effectuées poursuopte,
selon une périodicité déterminée par les parties. »

abis)Au sixieme alinéa, les mots: «fe
commissions »  sont  remplacés par les mpts:
« d’honoraires » ;

b) L'avant-dernier alinéa est ainsi modifié :

—les mots: «une commission sera due» [sont
remplacés par les mots : « des honoraires sont ¢us

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« La somme versée par le mandant en applicatign de
cette clause ne peut excéder un montant fixé paretdén
Conseil d’Etat. » ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« La convention conclue entre la personne quivse |li
a l'activité mentionnée au 7° de l'articl& &t le propriétaire
du bien inscrit sur la liste ou le fichier, ou iikaire de droit
sur ce bien, comporte une clause d'exclusivité €'dunrésg
limitée aux termes de laquelle ce dernier s’engabjene
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part, & ne pas confier la location ou la venteatetsen a un¢
autre personne exercant une activité mentionnisticle 1%
et, d'autre part, @ ne pas publier d’annonce pde e
presse. » ;

8° bisLe Il du méme article 6 est ainsi modifié : [88 (Sans modification)
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la seconde phrase, aprés le mot: «recherché,
sont insérés les mots: «lensemble des obligafion
professionnelles qui incombent au professionnel timené
au présent alinéa, » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Elle précise également les conditions |de
remboursement de tout ou partie de la rémunérédicgue]
la prestation fournie au client n’est pas conformi@ naturg
promise dans ladite convention. » ;

b) Aprés le méme premier alinéa, il est inséré| un
alinéa ainsi rédigé :

« Les conditions et les modalités d'applicationlaé
mesure de remboursement partiel ou total prévueremier|
alinéa du présent Il sont définies par décret. » ;

9° Aprés l'article 6, sont insérés des articles &-86-2, 9° (Sans modification)
ainsi rédigés :

«Art. 6-1.— Toute publicité effectuée par une
personne mentionnée a l'articl® &t relative aux opératiol
prévues au 1° de ce méme article mentionne, queekaqit le|
support utilisé, le montant toutes taxes compridesses
honoraires, exprimé, pour ce qui concerne les tpésade
vente, en pourcentage du prix, lorsqu’ils sont aharge dy
locataire ou de 'acquéreur.

2]

«Art. 6-2.— Toute publicité relative & des opératipns
mentionnées au 1° de larticlé'let proposées par uhe
personne habilitée par un titulaire de la cartdgzsionnellg
a négocier, s'entremettre ou s'engager pour le ¢terdp cg
dernier, et non salariée, mentionne que cette ppesexerce
sous le statut d’agent commercial.

« Cette obligation de mentionner le statut d'agent
commercial est étendue au mandat de vente ou Her
et a tous les documents d'une transaction immabil
laquelle la personne habilitée mentionnée au preaiipéa
participe. » ;

10° L'article 7 est complété par trois alinéas ijns 10° (Sans modification)
rédigés :

« Lorsque le mandant n'agit pas dans le cadre sire se
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activités professionnelles :

« 1° Les modalités de non-reconduction des cor
définies aux deux premiers alinéas de I'articlel86-1 du
code de la consommation sont mentionnées de mdisiéle
et visible dans les conventions prévues au preatileéa du
de l'article 6 de la présente loi ;

«2°Lorsque ces conventions portent sur
opérations mentionnées aux 1° et 4° de lartiflede la
présente loi et qu'elles comportent une clause aissivité,
elles mentionnent en caractéres trés apparentisiessitiong
du deuxiéeme alinéa de larticle 78 du décret n%78
du 20 juillet 1972 fixant les conditions d’applicat de la loi
n°70-9 du2janvier 1970 réglementant les conoi]
d’exercice des activités relatives a certaines afjmérs|
portant sur les immeubles et fonds de commerces
faite des mandats portant sur les opérations exghae leg
troisieme a sixiéme alinéas de ce méme article. » ;

11° A la premiére phrase de larticle 8-1, le m
«préfet » est remplacé par les mots: « présidintla
chambre de commerce et d'industrie territoriale de g
chambre départementale dle-de-France, » ;

12° Il est ajouté un article 8-3 ainsi rédigé :

«Art. 8-3.— 1. —La commission de controle
activités de transaction et de gestion immobili
mentionnée a larticle33-6 de la présente loi ¢raet §
l'autorité administrative chargée de la concurrertele Ig
consommation toute information relative a des itfoms ou
manguements mentionnés a l'article L. 141-1 du cdeldal
consommation susceptibles d'étre imputables a desopne
mentionnées a l'article™de la présente loi.

«II. — Les personnes mentionnées a l'arti€lede la
présente loi sont soumises a des contrOles mené
l'autorité administrative chargée de la concurrertele Ig
consommation, conformément a l'article L. 141-1cdde dg
la consommation. »

IIl.— Apres le titre Il de la méme loi, il est imééun
titre Il bisainsi rédigé :

« TITRE Il BIS

« DE L'ENCADREMENT ET DU CONTROLE
DES AClelTES DE TRANSACTION ET DE GESTION
IMMOBILIERES

« Chapitre F?

« Du Conseil national de la transaction et de
gestion immobilieres
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trats

des

ot : 11° (Sans modification)

{Rlinéa sans modification)

es «Art. 8-3.— 1. —La commission de controle des
bprdivités de transaction et de gestion immobilieres
mentionnée & larticle 13-5 de la présente loi szt a
l'autorité administrative chargée de la concurreecele la
consommation toute information relative a des ttfoms ou
manquements mentionnés a l'article L. 141-1 du atelda
consommation susceptibles d'étre imputables a els®pnes
mentionnées a l'articl€"de la présente loi.

(Alinéa sans modification)

b

pa

II. — (Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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«Art. 13-1.— 1l est créé un Conseil national de|la «Art. 13-1 — Il est créé un Conseil national de la
transaction et de la gestion immobilieres dont iasion est transaction et de la gestion immobiliéres dont Iasion est
de veiller au maintien et a la promotion des ppesi dg de veiller au maintien et a la promotion des ppesi de
moralité, de probité et de compétence nécessaireBonl moralité, de probité et de compétence nécessaireboa
accomplissement des opérations mentionnées aléafii accomplissement des opérations mentionnées ackaitfl
par les personnes mentionnées a l'artile 1

« Le conseil propose au ministre de la justiceust|a (Alinéa sans modification)
ministres chargés de la consommation et du logement

«1° Les régles constituant le code de déontologie (Alinéa sans modification)
applicable aux personnes mentionnées a l'artitledbnt le
contenu est fixé par décret ;

«2°La nature de I'obligation d’aptitugle (Alinéa sans modification)
professionnelle définie au 1° de l'article 3 ;

«3°La nature de Iobligation de compétence (Alinéa sans modification)
professionnelle définie a 'article 4 ;

«4°La nature et les modalités selon lesquglles  (Alinéa sans modification)
s’accomplit la formation continue mentionnée atide 3-1 ;

«5° Les représentants des personnes mentionnges a « 5° Parmiles personnes ayant cessé d'exercer les
l'article 1 qui siegent dans la commission de contfdletivités mentionnées a l'article® lles représentants des

mentionnée a l'article 13-5. personnes mentionnées a larticle qui siégent dans la
commission de contrdle mentionnée a l'article 13-5.

« Le conseil est consulté pour avis sur I'ensemels « Le conseil est consulté pour avis sur I'ensendiele
textes législatifs ou réglementaires relatifs &dreice degprojets de textes législatifs ou réglementairestifel a
activités mentionnées a l'articl€.1 I'exercice des activités mentionnées a l'article 1

« L’assemblée des chambres francaises de commerce (Alinéa sans modification)
et d'industrie établit et tient a jour un fichieesdpersonngs
titulaires de la carte professionnelle mentionnéarticle 3,
selon des modalités définies par décret pris apRsultatiorn
du Conseil national de la transaction et de la igest
immobilieres.

« Le conseil établit chaque année un rapport d/iéti (Alinéa sans modification)

«Le conseil est composé majoritairement | de  «Art. 13-1-1 (nouveal. — Le conseil est composé
représentants des personnes mentionnées a I'dfticteeux-| majoritairement de représentants des personnesameéés
ci sont chaisis, en veillant & assurer la reprégmité de la & l'article . Ceux-ci sont choisis, en veillant a assurer la
profession, sur proposition d’'un syndicat professi ou| représentativité de la profession, sur propositidiin
d’une union de syndicats professionnels, au sesasadieleq syndicat professionnel ou d'une union de syndicats
L. 2133-1 et L. 2133-2 du code du travail, représiifis deq professionnels, au sens des articles L. 2133-1 2133-2 du
personnes mentionnées a l'articfé 1 code du travail, représentatifs des personnes orerées a
l'article 1°'.

« Le conseil comprend également des représentasfs d  (Alinéa sans modification)
consommateurs choisis parmi les associations dmséfdes
consommateurs ceuvrant dans le domaine du logement,
agréées en application de Tarticle L. 411-1 duecat® |4
consommation.
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« Assistent de droit aux réunions du conseil
représentants du ministre de la justice et des stnird
chargés du logement et de la consommation.

« La composition et les modalités de constitutibdes
fonctionnement du conseil sont fixées par décret.

« Chapitre Il

«Du controle des activités de transaction et
gestion immobilieres

«Art. 13-2.— Sous réserve des dispositions
imposant la divulgation de certaines informatiorles
personnes mentionnées a larticfé 1respectent
confidentialité des données dont elles ont conaats dan
I'exercice de leurs activités. Ce principe ne feit obstacle
la communication aux copropriétaires de tout élé
nécessaire au bon fonctionnement du syndicat.

«Art. 13-3.—(Supprimé)
« Chapitre I

« De la discipline des personnes exercant de ma|

habituelle des activités de transaction et de gws}i

immobilieres

«Art. 13-4.— Tout manquement aux lois, 4
reglements et aux obligations fixées par le code|
déontologie mentionné a l'article 13-1 ou toute ligémce|
grave, commis par une personne mentionnée a ladfig

dans l'exercice de ses activités, I'expose a daguites
disciplinaires.

«La cessation des activités des persol
mentionnées au premier alinéa ne fait pas obstauald

poursuites disciplinaires pour des faits commis dpety

I'exercice de leurs fonctions.

« L'action disciplinaire se prescrit par cing an
compter de la commission des faits.

«Art. 13-5.— Il est créé-une-ou-plusieurs commissi
de contréle des activités de transaction et deiaye
immobiliéres, qui connaissent de [laction disciplie

exercée a raison de faits commis dans leur regsories
personnes mentionnées a l'articfé 1

«Art. 13-6.— La commission de contrfle des activ
de transaction et de gestion immobiliéres comprend
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les  (Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
de (Alinéa sans modification)
eur  «Art. 13-2 — Sous réserve des dispositions leur
imposant la divulgation de certaines informatiories
lapersonnes mentionnées a larticfe 1respectent la

sconfidentialité des données dont elles ont conaaiss dans
H'exercice de leurs activités. Ce principe ne feit obstacle &
nen communication aux copropriétaires de tout élémen
nécessaire au bon fonctionnement du syndicat. llfaie
également pas obstacle au signalement d'un habitat
manifestement indigne au sens de l'articllde la loi

n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en oedurdroit

au logement au maire de la commune concernée.

(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)

er (Alinéa sans modification)

ux (Alinéa sans modification)
de
hnes (Alinéa sans modification)
a  (Alinéa sans modification)
ons  «Art. 13-5.— Il est créé_une commission de contrdle

sdes activités de transaction et de gestion imneedi, qui
connait de l'action disciplinaire exercée a raistan faits
commis dans_son ressort par les personnes menéraé
I'article 1.

tés  (Alinéa sans modification)
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« 1°Le—représentant—deVEtatdans—ta—région—(
présidence, ou-son représentant ;
« 2° Un magistrat de l'ordre judiciaire ;

«-3°>Des représentants-deFEtat ;

« 4° YUn—membre d'une profession juridique
judiciaire qualifié dans le domaine de I'immobilier

lans
aconjointement par le garde des Sceaux, ministre flestice,

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

«1° Des représentants de [I'Etat, désignés

et par le ministre chargé du logement ;

(Alinéa sans modification)
Alinéa supprimé

ou «4° Des membres d'une profession juridique ou
judiciaire qualifié dans le domaine de I'immaobilier

« 5° Des personnes ayant cessé d’exercer lestésfivi (Alinéa sans modification)
mentionnées a l'article®;
« B2 & - Vi Alinéa supprimé
de

« 7° Des personnes représentant les cocontractesits

personnes mentionnées a larticfe lans I'exercice de
opérations citées au méme article.

«Art. 13-7.—La commission statue par décis|
motivée, dans des conditions définies par décreCemseil
d’Etat. Avant toute décision, la commission infornte
personne mise en cause de la sanction envisagém
encontre, en lui indiquant qu’elle peut prendrerzissanc
des pieces du dossier et se faire assister pankeit de so
choix et en linvitant & présenter, dans le dékaisixants
jours, ses observations écrites ou orales.

«Art. 13-8 — Les sanctions disciplinaires sont, com
tenu de la gravité des faits reprochés :

« 1° L'avertissement ;
«2° Le blame ;

« 3° Linterdiction temporaire d’exercer tout ourja

activités mentionnées a larticf§ 1pour une duré

des

b

(Alinéa sans modification)
s

«Le président de la commission de contrle est
désigné conjointement par le garde des Sceauxstmgrde la
justice, et par le ministre chargé du logementmpaes
représentants de I'Etat mentionnés au 1°.

« La commission comporte des sections spécialisées
dédiées a une ou plusieurs activités mentionnélrtizle
1°. Ces sections spécialisées instruisent les dessér
formulent des avis.

« Les modalités de fonctionnement, de désignatésn d
membres, de saisine et d’'organisation de la coniomisst
des sections spécialisées, ainsi que la composi®rces
derniéres sont fixées par décret en Conseil d'Etat.

on (Alinéa sans modification)

S

pte  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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n’excédant pas trois ans ;

« 4° L'interdiction définitive d’exercer tout ou iz
des activités mentionnées au méme artitle 1

«En cas durgence, et a titre conservatoire
président de la commission peut prononcer la sisspe)
provisoire de I'exercice de tout ou partie des\@és d'une
personne mentionnée audit articfé 1Le président e
informe sans délai la commission. Cette mesure g
ordonnée pour une durée qui ne peut excéder un, ISeni
prolongation décidée par la commission pour unéeluui
ne peut excéder trois mois. La suspension ne peai
prononcée sans que les griefs aient été communigué
personne, qu'elle ait été mise a méme de pre
connaissance du dossier et gqu’elle ait été enteadwfimen
appelée par le président de la commission.

« L'interdiction temporaire et l'interdiction défiive
peuvent étre assorties du sursis. Si, dans le déleing ans
compter du prononcé de la sanction disciplinaagdrsonng

sanctionnée a commis une infraction ou une fau@ntay

entrainé le prononcé d’'une nouvelle sanction disgije,
celle-ci entraine, sauf décision motivée de la et lal
commission mentionnée a larticle 13-5, I'exécutide Ia|
premiére peine sans confusion possible avec langeco

« L'avertissement, le blame et Tlinterdicti
temporaire peuvent étre assortis de la san
complémentaire de linterdiction d'étre membre de
commission de contrdle pendant dix ans au plus.

A1

« L'avertissement et le blame peuvent
accompagnés, pendant un délai d'un an, de mesue
contrble et de formation soumettant la personnetzamée 3
des obligations particulieres fixées dans la dénisie Ig
commission. Ces mesures peuvent également étreripes
par la commission lorsque la personne ayant falifd't d’une|
interdiction temporaire reprend ses fonctions. bétale ce
mesures est supporté par la personne sanctionméee geu
le mettre a la charge de son mandant.

b

« Lorsqu’elle prononce une sanction disciplinaiee
commission peut décider de mettre & la charge gersonng
sanctionnée tout ou partie des frais occasionnédgudion
disciplinaire.

n

h

3y

DN
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(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
tion

tre
s d

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

« La commission communique ses décisions devgnues « La commission communique ses décisions devenues
définitives-a i i@égior| définitives a la chambre de commerce et d'industrie
et a la chambre de commerce et d'industrie terai®ou a I territoriale ou a la chambre départementale d'8e~gance

chambre départementale dlle-de-France ayant @éliaf ayant délivré la carte professionnelle de l'intééesu auprés

carte professionnelle de l'intéressé ou auprésadaelle Ig
déclaration préalable d'activité prévue a larti8ld a été
effectuée.

« Elle peut publier ses décisions dans les jourmay

X

de laquelle la déclaration préalable d'activité voeé a
I'article 8-1 a été effectuée.

(Alinéa sans modification)
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supports qu’elle détermine. Les frais de publicaont a I3
charge de la personne sanctionnée.

des activités de transaction et de gestion imnee#i et d
son président sont susceptibles de recours de €
juridiction devant la juridiction administrative.

«Art. 13-9 — Les décisions de la commission de con}réle

«Art. 13-10.—La commission de contréle d
activités de transaction et de gestion immobiliecese e
tient a jour un répertoire des personnes sanctesngve
l'indication des sanctions devenues définitives.

« Les modalités et le fonctionnement du répert
sont déterminés par décret en Conseil d’Etat, api®s avi
de la Commission nationale de Tlinformatique et
libertés. »

IIl. — Le titre Il de la méme loi est ainsi modfi

1° L'intitulé est les mots: «

administratives » ;

complété par

2° Apres lea de l'article 14, il est inséré umbis ainsi
rédigé :

«a bis) De se livrer ou de préter son concours, d
maniére habituelle, méme a titre accessoire, dpértion
mentionnées a [larticle®l en méconnaissance d'u
interdiction définitive ou temporaire d’exercerpponcée e
application de l'article-13-7, et devenue défirgtiw»

3° Aprés larticle 17, sont insérés des articles
et 17-2 ainsi rédigés :
«Art. 17-1 —Est sanctionné par une ame

administrative, prononcée par
chargée de la concurrence et de la consommatiamt, ld
montant ne peut excéder 15000 € pour une perg

l'autorité  adminisies| administrative,

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

(Alinéa sans modification)

lein

(Alinéa sans modification)

oire  (Alinéa sans modification)
des

IIl. —(Alinéa sans modification)
et 1° (Sans modification)

2° (Alinéa sans modification)

une  «abis) De se livrer ou de préter son concours, d'une
maniére habituelle, méme a titre accessoire, dpértions
n@entionnées a larticl€l en méconnaissance d'une
ninterdiction définitive ou temporaire d'exercerpponcée en
application de l'article 13-8, et devenue défirmitjw

2° bis (nouveauPpres le ¢ du méme article, il est
inséré un d ainsi rédigé

«d) Pour toute personne mentionnée a l'articfede
ne pas délivrer a ses clients les informations ygéva
l'article 4-1. » ;

|7 3° (Alinéa sans modification)

hde  «Art. 17-1 —Est sanctionné par une amende
prononcée par lautorité adminisie
bchargée de la concurrence et de la consommatiant, Ido

gnoetant ne peut excéder 15000€ pour une personne

physique et 75 000 € pour une personne moralen dek
modalités et la procédure prévues au VI de l'aticl141-
du code de la consommation, le fait, pour une perms|

mentionnée a larticle®l de la présente loi et exercs

l'activité mentionnée au 1° de ce méme articlenutre e

location -un-logement constituant-un-habitat-indigimesen
de—Lamele—f‘-l—de—ta—Lem—QG-449—du—31—mal—LQQO—wsa

au;eameles—l.—':'»—]&-l—l%&-&-l—et—l%—ll 2 dee(de 15

physique et 75000 € pour une personne moralen del
modalités et la procédure prévues au VI de l'atlcl 141-1
odu code de la consommation, le fait, pour une pemo
ntentionnée a larticle®l de la présente loi et exergant
activité mentionnée au 1° de ce méme articlenudtre en

$location_aux fins d’habitation des locaux frappésndarrété

wansalubrité pris _en application des articles 83122,

¢l L. 1331-25, L.1331-26-1 ou L. 1331-28 du coddalsanté

publigue ou d'un arrété de péril pris en applicatides
articles L. 511-1 et suivants du code de la cortbm et de
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construction et de I'habitation. Le représentant@et dans
le département ou le maire transmet a [laut
administrative chargée de la concurrence et dg

permettant de caractériser l'infraction.

«Art. 17-2 (nouveau)- Est puni de la pein
d’amende prévue au 5° de l'article 131-13 du coéeap le|
fait, pour une personne mentionnée a larti€lede laj
présente loi, d'effectuer une publicité en violatiale
l'article 6-1.

« Sont punis de la méme peine d’amende le faitr
un agent commercial, d’effectuer une publicité évlation
de [larticle 6-2 ainsi que le fait de ne pas retgd
l'obligation de mentionner le statut d’agent comaner
prévue au méme article. »

IV. — (Supprimé)

IV bis, IV teret V. — (Non modifiés)

V bis (nouveau)- Lea du 3° du | du présent artig
entre en vigueur & une date fixée par décret esellaliEtat,
et au plus tard le®ljuillet 2015.

VI. — (Non modifié)

VIl et VIII. — (Supprimés)

CHAPITRE IV
Améliorer la prévention des expulsions

Section :
Traiter les impayés le plus en amont possible

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

I'habitation. Le représentant de I'Etat dans leatégment ou
t@émaire transmet a l'autorité administrative ckgrgle la

cdacurrence et de la consommation, a sa demande, le
consommation, & sa demande, les mesures de polétéesf mesures de police arrétées permettant de caractéris

l'infraction.
e (Alinéa sans modification)
pou (Alinéa sans modification)
c
IV. — (Sans modification)
IV bis, IV teret V. — (Sans modification)
le V bis. - (Sans modification)

VI. — (Sans modification)

VIl et VIII. — Suppression confirmée

CHAPITRE IV
Améliorer lgprévention des expulsions

Section :
Tradr les impayés le plus en amont possible

Articles 10 A, 10 B et 10

... .. .Conformes) .. .. .. .. .. .. ... ...

Article 10

(Conforme)

Article 10

(Pour coordination)
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I. — L'article 24 de la loi n° 89-462 du 6 juill€t989
tendant & améliorer les rapports locatifs et portan
modification de la loi n° 86-1290 du 23 septemb®86l est
ainsi modifié :

1° Au début du premier alinéa, est ajoutée la ranti
«l-»;
« Le commandement de payer reproduit, a peine de
nullité, les dispositions du présent article et dless premiers
alinéas de larticle 6 de la loi n°90-449 du 31 ma90
visant la mise en ceuvre du droit au logement, emtiorenant
la faculté pour le locataire de saisir le fondssdkdarité pour
le logement, dont I'adresse de saisine est précisée

« Lorsque les obligations résultant d'un contrat de
location conclu en application du présent titretsgaranties
par un cautionnement, le commandement de paysigestié
a la caution dans un délai de quinze jours a camgeesa
signification au locataire. A défaut, la caution peut étre
tenue au paiement des pénalités ou des intéréesate.

« Le représentant de I'Etat dans le départemenst fix
par arrété, le montant et I'ancienneté de la detielela
desquels les commandements de payer, délivrés pteodu
1% janvier 2015 pour le compte d'un bailleur personne
physique ou société civile constituée exclusivementre
parents et alliés jusgu'au quatrieme degré inclssnt
signalés par [lhuissier de justice a la commissida
coordination des actions de prévention des exmgsio
locatives prévue a l'article 7-2 de la loi n° 9034du 31 mai
1990 précitée. Ce signalement est fait dés lorsI'guedes
deux seuils est atteint, par simple lettre repreleanéléments
essentiels du commandement. Il peut s’effectuer oae
électronique, selon des modalités fixées par décret

« L'arrété mentionné a lavant-dernier alinéa du
présent | est pris aprés avis du comité responghblplan
départemental d’action pour I'hébergement et Ieiognt des
personnes défavorisées ainsi que de la chambre
départementale des huissiers de justice. Les ntéslatle
détermination du montant et de I'ancienneté deeldedau-
dela desquels les commandements sont signalésfisées
par décret en Conseil d’Etat.

«Il.—A compter du %janvier 2015, les bailleurs
personnes morales autres qu’'une société civile titoés
exclusivement entre parents et alliés jusqu'au rggrae
degré inclus ne peuvent faire délivrer, sous peine
d'irrecevabilité de la demande, une assignation fas de
constat de résiliation du bail avant I'expirationrddélai de
deux mois suivant la saisine de la commission de
coordination des actions de prévention des exmsgsio
locatives prévue a l'article 7-2 de la loi n° 9034du 31 mai
1990 précitée. Cette saisine est réputée constituggque
persiste une situation d’'impayés, préalablememadég dans
les conditions réglementaires aux organismes paydes
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aides au logement en vue d’assurer le maintienedsement
des aides mentionnées & larticle L. 351-2 du cddela
construction et de I'habitation et aux articles542-1 et
L. 831-1 du code de la sécurité sociale. Cetteirmaipeut
s'effectuer par voie électronique, selon des mogklfixées
par décret. » ;

3° Le deuxiéme alinéa est ainsi modifié :
a) Au début, est ajoutée la mention : « lll. — » ;

b) A la premiére phrase, les mots : «, en tant que d
besoin, les organismes dont relévent les aidesganient, le
Fonds de solidarité pour le logement ou les sesvemEiaux
compétents » sont remplacés par les mots: « fnsgse
compétent désigné par le plan départemental pour
'hébergement et le logement des personnes défdes;|
suivant la répartition de [loffre globale de sepsc
d’accompagnement vers et dans le logement préVagiale
4 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 précitée » ;

c) Apres la premiere phrase, est insérée une phrase
ainsi rédigée :

« Cette saisine peut s’effectuer par voie électioaj
selon des modalités fixées par décret. » ;

d) La seconde phrase est ainsi modifiée :

— au début, les mots: «Le ou les services ou
organismes saisis réalisent une enquéte finanetéseciale »
sont remplacés par les mots : « L'organisme séglise un
diagnostic social et financier » ;

— les mots : « de laquelle » sont remplacés pafe:
«duquel » ;

—aprés le mot: «observations », sont insérés
mots : «, et le transmet au juge avant l'audieatssi qu'a la
commission de coordination des actions de préventies
expulsions locatives » ;

es

4° Apres le deuxiéme alinéa, il est inséré un INski
rédigé :

«IV.—Les Il etlll sont applicables aux assigoas
tendant au prononcé de la résiliation du bail lotslte est
motivée par I'existence d'une dette locative dunprg. Ils
sont également applicables aux demandes reconmasties
aux fins de constat ou de prononcé de la résitiatiotivées
par l'existence d'une dette locative, la notificati au
représentant de I'Etat dans le département incotban
bailleur. » ;

5° Le troisiéme alinéa est ainsi rédigé :
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«V.-Le juge peut, méme d'office, accorder des

délais de paiement dans la limite de trois anndes,
dérogation au délai prévu au premier alinéa de¢idlar1244-
1 du code civil, au locataire en situation de régia dette
locative. L'article 1244-2 du méme code s’applidaesque
la décision du juge est prise sur le fondement disent
alinéa. Le juge peut d'office vérifier tout élémearunstitutif
de la dette locative et le respect de 'obligatimévue au
premier alinéa de I'article 6 de la présente Igi. »

6° Les trois derniers alinéas sont supprimés ;
7° Il est ajouté un VI ainsi rédigé :

«VI. —La notification de la décision de justice
pronongant I'expulsion indique les modalités desisai et
'adresse de la commission de médiation prévuerdidle L.
441-2-3 du code de la construction et de 'haluitati

| bis Supprimé

I ter A. — A la seconde phrase du septiéme alinéa du |l
de larticle L. 331-3 du code de la consommatioméa le
mot : « département, », sont insérés les motsa «I
commission de coordination des actions de préventies
expulsions locatives prévue a l'article 7-2 dedanl® 90-449
du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du dmeit a
logement, ».

I ter.—La section 2 du chapitre Il du titre lll du
livre 1l du méme code est ainsi modifiée :

1°A la premiére phrase du deuxiéme alinéa de
l'article L.332-5, aprés la premiére occurrence mot :
« débiteur », sont insérés les mots : « , arré&éks date de
lordonnance  conférant force  exécutoire a la
recommandation, » ;

2°Le troisieme alinéa de [larticle L.332-5-1 et le
premier alinéa de l'article L. 332-5-2 sont comg@&par une
phrase ainsi rédigée :

« Cependant, dans ce cas, les dettes sont argétées
date du jugement prononcgant le rétablissement peetcans
liquidation judiciaire. » ;

3°Le premier alinéa de [larticle L.332-6-1 est
complété par une phrase ainsi rédigée :

«Le jugement emporte les mémes effets que ceux
mentionnés au deuxiéme alinéa de l'article L. 338-9

4°A la premiére phrase du deuxiéme alinéa de
l'article L.332-9, aprés la premiére occurrence mot :
« débiteur, », sont insérés les mots : « arrétéles date du



Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

— 113 —

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

jugement d’ouverture, ».

Il. — Le code de la construction et de I'habitatiest
ainsi modifié :

1° Aprés le premier alinéa de larticle L. 351-2ill,
est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« L'aide personnalisée au logement est attribués da
les conditions fixées aul de larticle L.542-2 doéme
code. » ;

2°Les articles L.353-15-1 et L.442-6-1 sont
abrogés ;

2°bis (nouveau)Au second alinéa de l'article
L.353-19, les mots: «des articles L.353-15-1 et
L. 353-15-2 » sont remplacés par les mots : « detidle
L. 353-15-2 »;

3° L'article L. 351-14 est ainsi rédigé :

«Art. L. 351-14— L'organisme payeur décide, selon
des modalités fixées par décret, du maintien deeraent de
'aide personnalisée au logement lorsque le béiagfc ne
regle pas la part de dépense de logement restatharge.
Pour les allocataires de bonne foi et dans des itoomsi
précisées par décret, cette décision de maintierecsement
de l'aide personnalisée au logement est réputéedhie.

« Le directeur de I'organisme payeur statue, agves
de la commission de recours amiable qui connait des
réclamations relevant de larticle L.142-1 du codie la
sécurité sociale, sur :

«1° Les demandes de remise de dettes présentées a
titre gracieux par les bénéficiaires de I'aide parmlisée au
logement en cas de réclamation d'un trop-percu ;

«2°Les contestations des décisions prises par
I'organisme payeur au titre de l'aide personnalisse
logement ou de la prime de déménagement.

«Les recours relatifs a ces décisions sont portés
devant la juridiction administrative. » ;

3° bis Aprés l'article L. 351-14, il est inséré un article
L. 351-14-1 ainsi rédigé :

«Art, L. 351-14-1—La  décision  déclarant la
recevabilité de la demande mentionnée au quatreiméa
de larticle L. 331-3-1 du code de la consommagomporte
rétablissement des droits a 'aide personnalisé®gement
du locataire, si son versement a été suspendu.
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« Le déblocage des aides personnalisées au logement
s'effectue dans les conditions prévues a l'articl851-9 du
présent code. » ;

4° Larticle L. 351-12 est ainsi modifié :

a) Aprés le premier alinéa, sont insérés trois anéa
ainsi rédigés :

« Si l'allocataire ne régle pas la part de la dépete
logement restant a sa charge, le bailleur ou leepréauprés
duquel l'aide est versée signale la situation ddotataire
défaillant a I'organisme payeur, dans des conditidéfinies
par décret.

« Le bailleur aupres duquel I'aide est versée diglea
déménagement de l'allocataire et la résiliationsda bail,
dans un délai déterminé par décret.

« Si l'allocataire procéde a un remboursement gugtic
de son prét, le préteur auprés duquel l'aide esteesignale

ce remboursement anticipé a I'organisme payeurs dan
délai fixé par décret. » ;

b) Au deuxiéme alinéa, la référence: «du premier
alinéa » est remplacée par les références: « tiréas
précédents » et les mots : «ou le bailleur » semtplacés
par les mots : «, le bailleur ou le préteur » ;

5° L'article L. 353-15-2 est ainsi modifié :

a)A la premiére phrase du premier alinéa, au
quatrieme alinéa et a la premiére phrase du degliiefa, les
mots : « l'organisme » sont remplacés par les metde
bailleur » ;

b) Aux deuxiéme et troisieme alinéas, les mots : « la
commission mentionnée » sont remplacés par les mots
« I'organisme payeur mentionné » ;

c) Le cinquiéme alinéa est complété par les motst: «
'examen par le bailleur de la possibilité de pre@oau
locataire une mutation vers un logement avec uerlgyus
adapté tenant compte de la typologie du ménage » ;

d) Apres le sixieme alinéa, il est inséré un alinéaia
rédigé :

« Lorsque la décision de recevabilité de la demande
mentionnée a I'avant-dernier alinéa de l'article8B1-3-1 du
code de la consommation est déclarée et qu'un qoletale
cohésion sociale a été conclu avec le bailleurrgntement,
le paiement des arriérés de loyer prévu par lediopole est
suspendu jusqu’a la mise en place des mesuresgaé@ux
1° et 2° de Tlarticle L.330-1 ou aux articles 13136 a
L.331-7-2 du méme code. Lorsque lesdites mesures
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prévoient des modalités de réglement de la dettéoykr,

celles-ci se substituent aux modalités de réglemeria dette
de loyer prévues dans le protocole de cohésioralepaont
la durée est prolongée jusqu'au reglement de lée ddg

loyer, dans la limite de la durée des mesures diezssement
prises en application des articles L. 331-6 & 11-32 dudit
code. » ;

5° bisA la seconde phrase du huitiéme alinéa de
l'article L. 411-3, les mots : « ainsi que des difions des
articles L. 353-15-1 et L. 442-6-1 » sont supprimés

5° ter La seconde phrase du premier alinéa de I'article
L. 411-4 est ainsi rédigée :

« L'article L. 353-19 est applicable aux locataides
ces logements. » ;

6° L'article L. 442-6-5 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, au
quatrieme alinéa et a la premiére phrase du degliiefa, les
mots : « l'organisme » sont remplacés par les metde
bailleur » ;

b) Aprés le sixieme alinéa, il est inséré un alinéesiai
rédigé :

« Lorsque la décision de recevabilité de la demande
mentionnée & 'avant-dernier alinéa de l'article8B1-3-1 du
code de la consommation est déclarée et qu'un qoletale
cohésion sociale a été conclu avec le bailleur@ntement,
le paiement des arriérés de loyer prévu par lediopole est
suspendu jusqu’a la mise en place des mesuresga@ux
1° et 2° de larticle L.330-1 ou aux articles 13136 a
L. 331-7-2 du code de la consommation. Lorsqueitiesd
mesures prévoient des modalités de réglement detta de
loyer, celles-ci se substituent aux modalités dgerdent de
la dette de loyer prévues dans le protocole de siohé
saociale, dont la durée est prolongée jusqu’au négie de la
dette de loyer, dans la limite de la durée des mssde
redressement prises en application des article331-6 a
L. 331-7-2 du méme code. »

II bis. —(Supprimé)
IIl. = (Non modifié)

IV.—Les deuxieme a quatrieme alinéas de
l'article L. 351-12 _du code de la construction et d
I'habitation, le sixiéme alinéa du Il de l'article 553-4 et le
septiéme alinéa de larticle L.835-2 du code lausiéé
sociale, dans leur rédaction résultant de la ptéséwi,
entrent en vigueur le®fjanvier 2015 et s’appliquent aux
procédures engagées par les organismes payeunspdecale
cette date.
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Renforcer le réle des commissions de coordination
des actions de prévention des expulsions locativets
assurer
une meilleure articulation avec les fonds de solidaé
pour le logement

Article 11

(Conforme)

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

V. — L'article L. 412-4 du code des procédureslewi
d’exécution est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase, la premiére occurrence du
mot : « un » est remplacée par le mot : « troig a & fin, les
mots : « un an » sont remplacés par les motsgikans » ;

2° Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Il est également tenu compte du droit & un loggme
décent et indépendant et des délais liés aux re@ngagés
selon les modalités prévues aux articles L. 441e243 441-
2-3-1 du code de la construction et de I'habitagonu délai
prévisible de relogement des intéressés. »

Section 2

Renforcer le r6le des commissions de coordination
des actions de prévention des expulsions locativets
assurer
une meilleure articulation avec les fonds de solidaé
pour le logement

Article 11
(Pour coordination)

I.— L'article L. 412-5 du code des procédures lewi
d’exécution est ainsi rédigé :

«Art. L. 412-5—-Dés le commandement d’avoir a
libérer les locaux, I'huissier de justice chargél'deécution
de la mesure d’expulsion en saisit le représerdantEtat
dans le département afin que celui-ci en informe la
commission de coordination des actions de préventies
expulsions locatives prévue a l'article 7-2 dedan® 90-449
du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droit a
logement, et quil informe le ménage locataire de |
possibilité de saisir la commission de médiatiorvea d'une
demande de relogement au titre du droit au logement
opposable. A défaut de saisine du représentanEti Hans
le département par I'huissier, le délai avant liexgoon
duquel I'expulsion ne peut avoir lieu est suspendu.

«La saisine du représentant de [I'Etat dans le
département par I'huissier et l'information de aromission
de coordination des actions de prévention des simsd
locatives par le représentant de I'Etat dans leadément
peuvent s'effectuer par voie électronique, selanrdedalités
fixées par décret. »

II. — La loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a l&sen
en ceuvre du droit au logement est ainsi modifiée :
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1° L'article 7-1 est ainsi rédigé :

«Art. 7-1 — Afin d’organiser le traitement coordonné
des situations d’expulsion locative, une charte rptau
prévention de [I'expulsion est élaborée dans chaque
département avec I'ensemble des partenaires casern

« Cette charte est approuvée par le comité resplensa
du plan départemental d'action pour le logement et
I'hébergement des personnes défavorisées etdajet d’'une
évaluation annuelle devant ce méme comité ainsidgwent
la commission de coordination des actions de ptéwemnles
expulsions locatives.

« Un décret fixe la liste des dispositions appelées
figurer dans la charte. » ;

2° Aprés larticle 7-1,_est inséré un article 7-&sa
rédigé :

«Art. 7-2.—Une commission de coordination des
actions de prévention des expulsions locativeséste dans
chaque département. Cette commission a pour missien

« 1° Coordonner, évaluer et orienter le disposigf
prévention des expulsions locatives défini par lanp
départemental d’action pour le logement et 'hébergnt des
personnes défavorisées et la charte pour la priévenie
I'expulsion ;

« 2° Délivrer des avis et des recommandations & tou
organisme ou personne susceptible de participeraa |
prévention de I'expulsion, ainsi qu'aux bailleurs aux
locataires concernés par une situation d’impaydeomenace
d’expulsion.

« Pour I'exercice de cette seconde mission, elte es
informée par le représentant de I'Etat dans le dépment des
situations faisant I'objet d’un commandement d'avaéi
libérer les locaux lui ayant été signalés conforméma
I'article L. 412-5 du code des procédures civilesxdcution.

« Elle est alertée par :

«a) La commission de médiation, pour tout recours
amiable au titre du droit au logement opposableléosur le
motif de la menace d’expulsion sans relogement ;

«b) Les organismes payeurs des aides au logement,
systématiquement, en vue de prévenir leurs évédesuel
suspensions par une mobilisation coordonnée dels ale
prévention ;

«c) Le fonds de solidarité pour le logement lorsque
son aide ne pourrait pas, a elle seule, permettradintien
dans les lieux ou le relogement du locataire.
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«La commission émet également des avis et des
recommandations en matiere d’attribution d’aideariciéres
sous forme de préts ou de subventions, et d’accgngraent
social lié au logement, suivant la répartition des
responsabilités prévue par la charte de préventien
I'expulsion.

«Le représentant de I'Etat dans le département
informe la commission de toute demande de concderk
force publique mentionné au chapitre Il du titrei livre f'
du code des procédures civiles d'exécution en vee d
procéder a I'expulsion.

« La commission est informée des décisions pridas a
suite de ses avis. Elle est destinataire du didgnsscial et
financier mentionné au Il de l'article 24 de la i© 89-462
du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rappdotatifs et
portant modification de la loi n°86-1290 du 23 eiébre
1986.

« Les membres de la commission de coordination des
actions de prévention des expulsions locatives ext |
personnes chargées de linstruction des saisingsssamis
au secret professionnel dans les conditions prévaies
l'article 226-13 du code pénal. Par dérogation aux
dispositions de ce méme article, les professioraelaction
sociale et médico-sociale, définie a l'article 1631 du code
de l'action sociale et des familles, fournissent services
instructeurs de la commission les informations ictamttielles
dont ils disposent et qui sont strictement nécessaa
I'évaluation de la situation du ménage au regarthdeenace
d’expulsion dont il fait I'objet.

« La composition et les modalités de fonctionnement
de la commission, notamment du systeme d'informatjoi
en permet la gestion, sont fixées par décret ers€bd’Etat.
«Art. 7-3.— (Supprimé)

IIl. = (Non modifié)

Articles 11 bis

... .(Conforme). .. .. .. .. .. ..

CHAPITREV
Faciliter les parcours de I'hnébergement au logement

Section 1

Accueil, hébergement et accompagnement vers le
logement

CHAPITREV
Faciliter les parcours de I'hébergement au logemén

Section 1

Accueil, hébergement et accompagnement vers le
logement
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Sous-section 1
Consacrer juridiquement les services intégrés deitet

d’orientation
Article 12

Le chapitre V du titre IV du livre lll du code
I'action sociale et des familles est ainsi modifié

1° L'article L. 345-2 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par une phrase
rédigée :

« Cette orientation est assurée par un servicerif

d’accueil et d’orientation, dans les conditionsimiétg par I
convention conclue avec le représentant de I'Etatsdle
département prévue a l'article L. 345-2-4. » ;

b) Les deux derniers alinéas sont supprimés ;

2° Apres larticle L. 345-2-3, sont insérés deschs
L. 345-2-4 &-1-345-2-10 ainsi rédigés :

«Art. L. 345-2-4— Afin  d’'assurer le  meilley
traitement de I'ensemble des demandes d’hébergeeteatd
logement formées par les personnes ou famillesdamicile
ou éprouvant des difficultés particulieres, en caisde]
linadaptation de leurs ressources ou de leurs itiond
d’existence, pour accéder par leurs propres moyens
logement décent et indépendant et d’améliorer uadifé
entre ces deux secteurs, une convention est comlzng
chaque département entre I'Etat et une personnalenpou
assurer un service intégré d'accueil et d'orientatjui a pou
missions, sur le territoire départemental :

« 1° De recenser toutes les places d’hébergenes;
logements en résidence sociale ainsi que les logsnueg
organismes qui exercent les activités d'interméatig
locative ;

« 2° De gérer le service d’appel téléphonique pesi
personnes ou familles mentionnées au premier ajinéa

«3°De veiller a la réalisation d'une évaluat]
sociale, médicale et psychique des personnes oillea

mentionnées au méme premier alinéa, de tn
équitablement leurs demandes et de leur faire
propositions  d’'orientation adaptées a leurs bes

transmises aux organismes susceptibles d'y sagsfai

« 4° De suivre le parcours des personnes ou fa
mentionnées audit premier alinéa prises en chiuggu’'a la|
stabilisation de leur situation ;

r
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Sous-section 1
Consacrer juridiquement les services intégrés deaitet

d’orientation
Article 12

(Alinéa sans modification)

ISans modification)

ains

2° Aprés larticle L.345-2-3, sont
articles L. 345-2-4 4 L. 345-2-11 ainsi rédigés :

r (Alinéa sans modification)

t, | (Alinéa sans modification)

t
(Alinéa sans modification)

on (Alinéa sans modification)
m
piter

des

pins

nille  (Alinéa sans modification)

insérés des
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« 5° De contribuer a I'identification des personmztt
demande d’'un logement, si besoin avec un accompagrt
social ;

«6° D'assurer la coordination des
concourant au dispositif de veille sociale préviiadticle
L. 345-2 et, lorsque la convention prévue au preraiméal
du présent article le prévoit, la coordination desteurs
mentionnés a l'article L. 345-2-6 ;

« 7° De produire les données statistiques d'aétivig]
suivi et de pilotage du dispositif d’accueil, d'légement et
d’accompagnement vers l'insertion et le logement ;

« 8° De participer a I'observation sociale.

«Art. L. 345-2-5— La convention prévue a larticle

L. 345-2-4 comporte, notamment :

personnes

« 1° Les engagements de la personne morale gérant |

service intégré d'accueil et
d'objectifs et d'information du représentant detdEet de
coopération avec les services intégrés d'accuei
d’orientation d’autres départements ;

« 2° Les modalités de suivi de I'activité du seevjc

« 3° Les modalités de participation & la gouveres
du service des personnes prises en charge ou éigaptise
en charge dans le cadre du dispositif dacc
d’hébergement et d’accompagnement vers linsergorie
logement ;

«4°Le cas échéant, les modalités d'organisg
spécifiques du service eu égard aux caractéristioets
contraintes particuliéres propres au département ;

« 5° Les financements accordés par I'Etat.

«Art. L. 345-2-6— Pour I'exercice de ses missions),
service intégré d'accueil et d'orientation peut gemsdes
conventions avec :

«1° Les personnes morales de droit public ou dé
privé concourant au dispositif de veille socialedvar 3
l'article L. 345-2 ;

« 2° Les personnes morales de droit public ou dé
privé assurant l'accueil, [I'évaluation, le
'hébergement ou I'accompagnement des personneg
familles mentionnées au premier alinéa de [lar
L. 345-2-4 ;

d’'orientation en mat|e

et

eil,

tion

e

soutien,

ou

icle

« 2°bisLes organismes bénéficiant de l'aide ppur

loger a titre temporaire des personnes défavor
mentionnés & larticle L.851-1 du code de la sié&l

sées

r
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(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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sociale ;

«3°Les organismes qui exercent les acti
d’intermédiation locative et de gestion locativeiate prévus
a larticle L.365-4 du code de la construction @t
I'habitation ;

«4° Les logements-foyers mentionnés a lart
L. 633-1 du méme code accueillant les personndaruilles
mentionnées au premier alinéa de larticle L. 345-Au
présent code ;

«5°Les résidences hotelieres a vocation so|
prévues a l'article L. 631-11 du code de la cortsion et dg
'habitation accueillant les personnes ou fami
mentionnées au premier alinéa de larticle L. 345-Au
présent code ;

« 6° Les dispositifs spécialisés d’hébergement
d’accompagnement, dont le dispositif national dsile, les
services pénitentiaires d'insertion et de probaten les|
services de 'aide sociale a I'enfance ;

« 7° Les bailleurs sociaux ;
« 8° Les organismes agréés qui exercent les aid|
mentionnées aux 1° et 2° de l'article L.365-1 ade de I3

construction et de I'habitation ;

«9° Les collectivités territoriales, leurs grouperts|
et leurs établissements publics ;

«10° Les agences régionales de santé,
établissements de santé et les établissements an
sociaux ;

« 11°(Supprimé)

«Art. L. 345-2-7— Lorsqu’elles  bénéficient d'y
financement de I'Etat, les personnes morales assum|
hébergement, a I'exception du dispositif natiorel'dsile, e
les organismes bénéficiant de laide pour loger itee
temporaire des personnes défavorisées mentiontggicle
L. 851-1 du code de la sécurité sociale :

« 1° Mettent a disposition du service intégré diesl
et d'orientation leurs places d’hébergement efdiiment de
toutes les places vacantes ou susceptibles de j'étr

« 2° Mettent en ceuvre les propositions d’orientq
du service intégré d’'accueil et d'orientation, ayniémen
aux articles L. 345-1, L.345-2-2 et L. 345-2-3 drésen
code, et, le cas échéant, motivent le refus d'uimeission.

« Les personnes morales assurant un hébergg
peuvent admettre, en urgence, les personnes aticitude]

ités

icle

ciale

les

et

les
gdic

=]

—
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détresse médicale, psychique ou sociale sous eésben
informer le service intégré d'accueil et d'orieitat

«Art. L. 345-2-8~ Lorsqu’ils bénéficient  d'u
financement de I'Etat, les organismes qui exercdes
activités d’intermédiation et de gestion locativeciale,
prévus a larticle L. 365-4 du code de la constarctet de
I'habitation, les logements-foyers mentionnés artitée
L. 633-1 du méme code et les résidences hotel@vesation
sociale prévues a l'article L. 631-11 dudit codeusdllant les
personnes ou familles mentionnées au premier alteda

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

(Alinéa sans modification)

l'article L. 345-2-4 du présent code :

«1°Informent le service intégré d'accueil
d’orientation des logements vacants ou susceptidd®tre ;

« 2° Examinent les propositions d’orientation

service intégré d'accueil et d'orientation et legttant er

ceuvre selon les procédures qui leur sont propres.

«5° Les résidences hotelieres a vocation so|

prévues a l'article L. 631-11 du code de la corsion et dg

'habitation accueillant les personnes ou fami
mentionnées au premier alinéa de larticle L. 345-2Au
présent code ;

«Art. L. 345-2-9— En Tle-de-France, le représent
de I'Etat dans la région, dans le cadre d’une aenfée)
régionale, coordonne l'action des services intégtéscueil
et d’orientation de chaque département.

«Pour les autres régions métropolitaines,
représentant de I'Etat dans la région détermineriedalités
de coordination des services intégrés d'accueil
d’orientation de chaque département. Cette cootidimg@eut
prendre la forme d’une conférence régionale.

«Art. L. 345-2-10- Foute—personne—ayant-aceces
informations-liées-aux personnes ou familles memges al

premier alinéa de larticle L. 345-2-4 et qui orours al
dispositif d'accueil, d’hébergement et d’accompagest
vers linsertion et le logement est tenue au s¢
professionnel dans les conditions prévues auxlestz26-13
et 226-14 du code pénal.

« Par dérogation au méme article 226-13,
personnes—chargées-de-texamen-des-demandes-deepi
charge—des—personnes—ou—familles—mentionnées—anigy
alinéa—deVarticle1-345-2-4du—présent—code el
échanger entre elles les informations confiderseltion
elles disposent et qui sont strictement nécessailegrise d
décision.

« Les personnes mentionnées au premier aling

et (Alinéa sans modification)

du (Alinéa sans modification)

riale (Alinéa sans modification)

les

ant (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

et

AUX  «Art. L. 345-2-10—Les  personnes _appelées a
lintervenir dans l'instruction des demandes de miseharge,
I'évaluation et l'orientation des personnes ou feemi
mentionnées au premier alinéa de l'article L. 345 ayant
cesours au dispositif d'accueil, d’hébergement
d’accompagnement vers l'insertion et le logement senues
au secret professionnel dans les conditions préwaes
articles 226-13 et 226-14 du code pénal.

et

les «Par dérogation au méme article 226-13, les
rigersonnes mentionnées au premier alinéa du préstcie

geuvent échanger entre elles les informations denfielles

vdont elles disposent et qui sont strictement néoessa la

prise de décision.

h

(Alinéa sans modification)

présent article communiquent aux services chargé

a d
5 d
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I'instruction des recours prévus a l'article L. 42-B du codg
de la construction et de I'habitation les inforras don
elles disposent, dans les conditions prévues aandealinég
du VI du méme article. » ;

3° L'article L. 345-4 est ainsi modifié :

a) A la fin du 2°, la référence : « a l'article L.38 »
est remplacée par les références : « aux articlgég¢%-2-4 e
L. 345-3 »;

b) Il est ajouté un 3° ainsi rédigé :

«3° Aprés avis de la Commission nationale
linformatique et des libertés, les informations deinnée
échangées entre I'Etat et les personnes moraldisipant 3|
la prise en charge des personnes ou des famillas
domicile. »

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

«Art. L. 345-2-11 (nouveauy Toute personne prise
en charge dans un centre d’hébergement a accésea un
information sur ses droits fondamentaux et les gutains
particuliéres dont elle bénéficie, sur les voiesetmurs a sa
disposition et les moyens de les exercer, ainsi uliste des
associations de défense des personnes en _situation
d’exclusion par le logement agréées dans le départe » ;

ZAlinéa sans modification)

a) (Sans modification)

b) (Alinéa sans modification)

de «3°Aprés avis de la Commission nationale de
linformatique et des libertés, les informations deinnées
échangées entre I'Etat et les personnes moralégisipant a
lsa prise en charge des personnes ou des famillas sa
domicile. Les dispositions de l'article L. 345-2-@1Q présent
code ne s'appliguent pas a cet échange d'informstei de
données. »

Articles 12 bis A et 12bis

. .....Conformes) .. .. .. .. .. .. .. .. ...

Sous-section 2

Renforcer la gouvernance au niveau régional efdiaation
entre le logement et I'hébergement

Article 13

(Conforme)

Sous-section 2

Renforcer la gouvernance au niveau régional dfdiaation
entre le logement et I'hébergement

Article 13

(Pour coordination)

Le code de la construction et de I'habitation essia
modifié :

1° A la premiére phrase du troisiéme alinéa déider
L. 301-3, aprés les mots : « de I'habitat », sos€rés, deux
fois, les mots : « et de 'nébergement » ;

2° A la fin de la seconde phrase du quatriéme alité
a l'avant-dernier alinéa de l'article L. 302-2, second alinéa
de l'article L. 302-3, & la seconde phrase du peeminéa de
l'article L. 302-9, a la premiére phrase du deuxéatinéa de
larticle L.302-9-1, & la premiere phrase de Ide
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L. 302-12 _deux fois, a la fin de lintitulé du ch@p IV du
titre VI du livre 11, & la fin de la seconde pheade l'article
L. 441-10 et a la premiére phrase de I'avant-demieéa de
larticle L.443-7, aprés les mots: «de I'habiatsont
insérés les mots : « et de 'hébergement » ;

3° L'article L. 364-1 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—aprés les mots: «de I'habitat », sont inséess |
mots : « et de 'hébergement » ;

— aprés les mots : « d’habitat », sont insérésnets :
« et d’hébergement » ;

b) Le second alinéa est ainsi modifié :

—les mots: «,a Mayotte et a Saint-Martin » sont
remplacés par les mots : « et a Mayotte » ;

—aprés les mots : « de I'habitat », sont insédésix
fois, les mots : « et de I'hébergement ».

Article 14 Article 14
(Conforme) (pour coordination)
I. — (Non modifié)

I bis —(nouveau)l e 1° du IV de l'article L. 543-1 du
code de l'action sociale et des familles est abrogé

Il. — La loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a l&sen
en ceuvre du droit au logement est ainsi modifiée :

1° Apres larticle £, il est inséré un article™il ainsi
rédigé :

«Art.C1*-1. — Constituent un habitat indigne les
locaux ou les installations utilisés aux fins d'iation et
impropres par nature a cet usage, ainsi que lesrlegts dont
I'état, ou celui du batiment dans lequel ils satés, expose
les occupants a des risques manifestes pouvaretr @dteinte
a leur sécurité physique ou a leur santé.

« Sont constitutifs d’un habitat informel les logaau
les installations & usage d’habitation édifiés migjwement
sans droit ni titre sur le terrain d'assiette, d&nu
d’'alimentation en eau potable ou de réseaux deatelldes
eaux usées et des eaux pluviales, ou de voiries ou
d’équipements collectifs propres a en assurer &satee, la
salubrité et la sécurité dans des conditions sidesfites.
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« Est en situation de précarité énergétique ae te
la présente loi une personne qui éprouve danscag@mnient
des difficultés particulieres a disposer de la rhiture
d’énergie nécessaire a la satisfaction de ses resoi
élémentaires en raison de I'inadaptation de seueses ou
de ses conditions d’habitat. » ;

3° Les articles 2 a 4 sont ainsi rédigés :

«Art. 2. — Le plan départemental d’action pour le
logement et I'hébergement des personnes défaverisée
comprend les mesures destinées a permettre awnpeset
aux familles mentionnées au Il de l'article L. 30Hu code
de la construction et de I'habitation d’accédemadagement
décent et indépendant ou de s’y maintenir et ddpaser de
la fourniture d'eau, d'énergie et de services tétpques,
ainsi que de pouvoir bénéficier, le temps nécessairelles
le souhaitent, d’'un accompagnement corresponddatra
besoins.

«Ce plan inclut les mesures complémentaires
destinées a répondre aux besoins en hébergement des
personnes et familles relevant du dispositif d'adcu
d’hébergement et d'accompagnement vers [linsertn le
logement, conformément aux articles L. 312-5-3345-2-2
et L. 345-2-3 du code de I'action sociale et desilfas, ainsi
qu'aux besoins des personnes et familles priseshange
dans les établissements ou par les services re¢ledan
schéma d'organisation sociale et médico-socialevipré
larticle L. 312-4 du méme code. A cette fin, iluswe le
dispositif de veille sociale mentionné a l'artitle345-2 du
méme code.

«Ce plan inclut une annexe, transmise par le
représentant de I'Etat dans le département, commpbie
schéma de répartition des dispositifs d'accueil et
d’hébergement des demandeurs d'asile ainsi que les
modalités de suivi de ces dispositifs.

« Il comprend les mesures destinées a répondre aux
besoins d’accompagnement social, d’actions d’adiapta la
vie active et d'insertion professionnelle des penes et
familles mentionnées au premier alinéa du préstiotea

« Il comprend également des mesures destinées a
lutter contre la précarité énergétique.

« Il inclut une annexe, arrétée par le représendant
I'Etat dans le département, comportant le schénwodeerture
de l'offre de domiciliation, ainsi que les modaditéle son
suivi et de coordination des acteurs.

«Le comité responsable du plan associe a
I'élaboration du plan des représentants des consnanede
leurs groupements et des autres personnes moralesroées,
notamment les associations dont I'un des objetdaehitte
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contre les exclusions, [linsertion ou le logemengsd
personnes défavorisées et les associations de seééfdes
personnes en situation d'exclusion par le logeméss,
organismes qui exercent des activités de maitfimevchge,
des activités d'ingénierie sociale, financiére ethnique et
des activités d’intermédiation locative et de gestiocative
sociale disposant des agréments définis aux atlcl865-2
a L. 365-4 du code de la construction et de I'feluin, les
caisses d’allocations familiales, les caisses deualiité
sociale agricole, les distributeurs d'eau et lesrrisseurs
d’'énergie, les opérateurs de services téléphonjqies
bailleurs publics ou privés, les collecteurs dedaticipation
des employeurs a leffort de construction, ainse qies
personnes mentionnées au premier alinéa de la2ide la
présente loi. Il peut également les associer dsa en ceuvre
du plan et confier pour partie celle-ci a des insés locales,
en tenant compte du périmétre des établissemebtcpule
coopération intercommunale compétents en matiérabitat.

« Le comité responsable du plan dispose de tous les
éléments d'information relatifs aux demandes esteggs
dans le systéeme national d'enregistrement préviaréicle
L. 441-2-1 du méme code.

«Les autorités publiques compétentes et les
organismes payeurs des aides personnelles au lageme
transmettent au comité responsable du plan les neesle
police arrétées et les constats de non-décencetgdteainsi
que lidentification des logements, installations lecaux
repérés comme indignes et non décents.

« Le comité responsable du plan met en place un
observatoire des logements indignes et des logapxopres
a I'habitation, des logements considérés commedéments
a la suite d’'un contrle des organismes payeursaitbss
personnelles au logement, ainsi que des terrapostant un
habitat informel et des secteurs d’habitat informel
notamment en Guadeloupe, en Guyane, en Martinigue,
Mayotte et & La Réunion, afin d'élaborer les actice
résorption correspondantes. Y figurent les noms des
propriétaires tels qu'ils figurent au fichier imnilidr ou au
livre foncier.

« Afin de mettre en ceuvre la politique de lutteto®n
I'habitat indigne, les comités transmettent chaguaée au
ministre chargé du logement et, pour la Guadelodge,
Guyane, la Martinique, Mayotte et La Réunion, auistie
chargé de l'outre-mer, les données statistiqueggégs
relatives au stock de locaux, installations ou fogets
figurant dans I'observatoire ainsi que le nombresitigations
traitées au cours de l'année.

« Le comité responsable du plan émet un avis sur le
accords prévus aux articles L. 441-1-1 et L. 4@ du code
de la construction et de I'habitation.
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«Art. 4.—I. — Le plan départemental est établi pour
une durée maximale de six ans. Il est révisé sédsn
modalités prévues pour son élaboration.

«ll.—Le plan départemental est fondé sur une
évaluation des besoins des personnes mentionnées a
I'article 2 de la présente loi dépourvues de logenmes mal
logées, quelle que soit la forme de leur habitatamment
celles, énumérées amae de l'article L. 441-1 du code de la
construction et de I'habitation, auxquelles pridrdoit étre
donnée pour l'attribution de logements. Il évalgmlément
les besoins des personnes dont la difficulté d'acmé de
maintien dans un logement provient de difficuliésricieres
ou du cumul de difficultés financieres et de difftés
d’insertion sociale. Il prend également en compgeHtesoins
des personnes victimes de violences au sein dedeynrle ou
de leur famille, menacées de mariage forcé ou aimés de
quitter leur logement aprés des menaces de violencdes
violences effectivement subies. Ces situations pases en
compte sans que la circonstance que les personnes
concernées bénéficient d'un contrat de locationtitre du
logement occupé par le couple ou qu'elles en soient
propriétaires puisse y faire obstacle.

« Cette évaluation est territorialisée et tienanonent
compte du périmétre des établissements publics de
coopération intercommunale compétents en matidvabdtat.

«Sont en outre identifiés les terrains supportamt
habitat informel et les secteurs d’habitat informel

«lll.—Le plan établit les priorités au niveau
départemental a accorder aux personnes et fansbes
aucun logement, menacées d'expulsion sans relogemen
hébergées ou logées temporairement ou exposéess a de
situations d’habitat indigne, ainsi qu'a celles gsont
confrontées a un cumul de difficultés, en includes
personnes reconnues prioritaires en applicatiorl el de
l'article L. 441-2-3-1 et du Il de l'article L. 523-1 du code
de la construction et de I'habitation et en tenaomhpte des
criteres mentionnés a l'article L. 441-1 du mémeeco

«IV. - Le plan fixe, de maniére territorialisée, tenant
compte des programmes locaux de [l'habitat et desirsa
d’habitat, les objectifs a atteindre pour assuter @ersonnes et
familles concernées par le plan la mise a dispositurable d’'un
logement et pour garantir la mixité sociale detesilet des
quartiers, ainsi que les objectifs a atteindre etiene d’'accueil,
d’hébergement et d'accompagnement vers [linsertn le
logement des personnes sans domicile. A cettd filgfinit les
mesures adaptées concernant :

«1°Le suivi des demandes de logement et
d’hébergement des personnes et familles concenpeese
plan;
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« 2° La création ou la mobilisation d’'une offre ptése
de logement et d’hébergement ;

« 3° Les principes propres a améliorer la coordbnat
des attributions prioritaires de logements ;

«4°La prévention des expulsions locatives,
'organisation des acteurs qui y contribuent aigeie les
actions d’enquéte, de diagnostic et d’'accompagnesumial
correspondantes ;

«5° La contribution des fonds de solidarité poer |
logement & la réalisation des objectifs du plan ;

«6°Le repérage et la résorption des logements
indignes, des logements non décents, des locawopres a
I'habitation et, s'il y a lieu, des terrains supamt un habitat
informel et des secteurs d’habitat informel, aigsie les
actions de diagnostic, d’accompagnement  social,
d’hébergement temporaire ou de relogement adapté
correspondantes ;

« 7° La mobilisation de logements dans le parc&riv
selon des modalités concertées et cohérentes, enair
notamment le recours aux actions d’intermédiatimative ;

« 8° Les objectifs de développement ou d’évolutien
I'offre existante relevant du secteur de [I'accuede
I'nébergement et de 'accompagnement vers l'ingerét le
logement ;

«9° L'offre globale de services d’accompagnement
vers et dans le logement et de diagnostics socengi que
les modalités de répartition, entre les partenaiteplan, de
leur réalisation et de leur financement. Il pré&@gealement le
cadre de la coopération et de la coordination eote
partenaires ;

« 10° La lutte contre la précarité énergétique.

« Le plan départemental précise, pour chacun de ces
points, la ou les collectivités ou leurs groupersatitargés de
leur mise en ceuvre dans le respect de leurs conuaste
respectives, telles que définies par le code géndea
collectivités territoriales. » ;

4° Apres l'article 4, sont insérés des articles &-4-2
ainsi rédigés :

«Art. 4-1.—Le plan départemental est adopté
conjointement par le président du conseil génétallee
représentant de I'Etat dans le département, apvis dal
comité régional de I'habitat et de I'hébergementdeins les
départements d'outre-mer, des conseils départemerda
I'habitat et de I'hébergement prévus a l'article364-1 du
code de la construction et de I'habitation ains gu conseil
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départemental d’insertion. Il est rendu public.

«Les établissements publics de coopération
intercommunale compétents en matiére d’habitatgaels le
représentant de I'Etat dans le département et l&rema
déléguent leurs pouvoirs de police dans les canditi
prévues a l'article L. 301-5-1-1 du code de la tarsion et
de I'habitation, sont chargés de la coordinatios desures
mentionnées au 6° du IV de l'article 4 de la présdwi, pour
les territoires qui les concernent.

«Art. 4-2.— Le président du conseil général présente
annuellement au comité responsable du plan dépantam
d’'action pour le logement et I'hébergement des qrerss
défavorisées le bilan d’'activité du fonds de saliéapour le
logement ainsi que la contribution des servicedasacdu
conseil général a 'accompagnement social li¢ @eruent,
aux enquétes sociales et aux diagnostics sociaux. »

IIl. = (Non modifié)

IV (nouveau)— Le code de la construction et de
I'habitation est ainsi modifié :

1°A la premiére phrase du quatriéme alinéa de
l'article L.302-7, aprés la premiére occurrence mot :
«sociaux », sont insérés les mots : «, du finaece des
dépenses engagées pour financer des dispositifs
d’intermédiation locative dans le parc privé répamdaux
conditions prévues a larticle L. 321-10 dans haite d'un
plafond fixé, selon la localisation de la commurtesans
pouvoir étre supérieur a5 000 € par logement etapa par
décret en Conseil d’Etat » ;

Articles 15, 15bis, 16, 16bis et 16ter

... .. .(Conformes).. .. .. .. e

Soussection : Soussection :

Développer la participation des personnes accegiti Développer la participation des personnes acceidii

accompagnées accompagnées

Article 17

... .(Conforme). .. .. .. .. .. ...

Section 2 Section 2

Améliorer les dispositifs relatifs au droit au logenent Améliorer les dispositifs relatifs au droit au logenent

opposable opposable
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Article 18

Le code de la construction et de I'habitation essi
modifié :

1° Le Il de l'article L. 441-2-3 est ainsi modifié

aa) Le sixieme alinéa est complété par-deux phri
ainsi rédigées :

illeams & cadr
des accords collectifs définis aux articles L. 441- et
L. 441-1-2. » ;

ab) Le septieéme alinéa est ainsi modifié :

— aprés la premiére phrase, est insérée une pires
rédigée :

« Le représentant de I'Etat dans le département
compte, dans des conditions fixées par décreta déuation
des quartiers prioritaires de la politique de Idevpour la
définition de ce périmeétre. » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Dans les communes faisant I'objet d'un arrétd
carence pris en application de larticle L. 302;9¢ette]
attribution s’impute en priorité sur les droitséservation d
la commune, dans les conditions prévues au méricteast ;

a) La premiére phrase du huitiéme alinéa est
modifiée :
—aprés le mot : « également », sont insérés lds 1

«, par décision motivée » ;

— sont ajoutés les mots : « ou un logement appeart
aux organismes définis a larticle L.411-2 loué uae
personne morale aux fins d'étre sous-loué a titmasitoire

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

Article 18

1. — Le code de la construction et de I'habitatest
ainsi modifié :

1° (Alinéa sans modification)

aaa (nouveau)pprés la deuxieme phrase du
cinguiéme alinéa, est insérée une phrase aingjéédi

« Elle peut préconiser gue soit proposé au demandeu
un logement appartenant aux organismes définisréicle L.
411-2 loué a une personne morale aux fins d'éws-fmé a
titre transitoire dans les conditions prévues auxibene
alinéa de l'article L. 442-8-3. » ;

Rses aa) Le sixieme alinéa est complété par une phrase
ainsi rédigée :

ideu « Les personnes figurant sur cette liste auxquelies
logement est attribué sont comptabilisées au tite

'exécution des engagements souscrits par lesshasllet par
les titulaires de droits de réservation dans lerecades

laccords collectifs définis aux articles L. 441-&1L. 441-1-

P2, » ;

ab) (Sans modification)

1

e

de

ainsi a) (Sans modification)

no

dans les conditions prévues au deuxiéme alinédadecle
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L. 442-8-3 » ;

b) Le dixieme alinéa est complété par une phrase
rédigée :

« En cas de refus de I'organisme de signer undj
son nom avec un sous-locataire occupant le logedset le
conditions prévues au deuxiéme alinéa de I'articlé42-8-3
au terme de la période transitoire, le représerdantEtat
dans le département, aprés avoir recueilli leswasiens dy
bailleur, peut procéder a [lattribution du logemen{
'occupant, qui devient locataire en titre en lewplace de |
personne morale locataire. » ;

ains

A
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b) (Sans modification)

1° bis (nouveau)— L'article L.441-2-3 est complété
par un VIII ainsi rédigé :

«VIll.—Lorsque la commission de médiation
reconnait un demandeur prioritaire auquel un logerdeit
étre attribué en urgence et que celui-ci fait Ebbfi'une
décision de justice prononcant I'expulsion de somidile,
elle peut saisir le juge afin gque celui-ci accors délais
dans les conditions prévues aux articles L. 41243 12-4
du code des procédures civiles d’exécution. » ;

2° Le quatrieme alinéa de larticle L.442-8-2 fst 2° (Sans modification)
complété par une phrase ainsi rédigée :
«L'offre de logement définitif peut consister |en

l'attribution du logement occupé au sous-locataime fins dg
signature d’un bail a son nom. » ;

3° L'article L. 442-8-3 est ainsi rédigé :

«Art. L. 442-8-3. -Lorsque des logemen
appartenant a I'un des organismes définis a llartic 411-2)
sont loués & une personne morale aux fins d'étrs-Emés §
titre transitoire aux personnes reconnues prioggaie
auxquelles un logement doit étre attribué en urgee
application de
mentionnées au Il de Tlarticle L.301-1, une cortim
annexée au contrat de sous-location est concluee
l'organisme défini a l'article L. 411-2, la pers@moralg
locataire et le sous-locataire.

« Cette convention régle les conditions dans ldks
le sous-locataire peut conclure un bail avec I'nigme défin
a larticle L. 411-2, dans le respect des obligaitocatives
définies a larticle 7 de la loi n° 89-462 du 6lieti 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et po
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8@.8t de:
dispositions de l'article R. 441-1.

« Elle prévoit également l'organisation d’'un exar
périodique contradictoire de la situation du samcataire afi

0
article L.441-2-3 ou aux persos:l‘ve

@ans modification)

its

ent

[

tan

nen

d’évaluer sa capacité a assumer les obligationstaés d'un
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bail a son nom, selon des modalités déterminéesiéet
Deux mois avant I'échéance de cette période d’erachent]
la durée est fixée par la convention, I'organisnedinl a
larticle L. 411-2 indique au représentant de IEt@ns lg
département ou est situé le logement s'il propasdail au
sous-locataire et, dans la négative, les motifs ceée|
décision. »
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Il (nouveau)—Le aa du 1° du | du présent article

s'applique a compter de I'entrée en vigueur dedf@ant a
'accord collectif prévu a larticle L. 441-1-1 oa larticle
L.441-1-2 ou de son renouvellement comportant
modification des engagements annuels quantifiéindesa

prendre en compte les personnes ou familles maméamau

Il de T'article 4 de la loi n° 90-449 du 31 maid®visant a

la mise en ceuvre du droit au logement.

Articles 19, 20,

20bis et 20ter

... .. .(Conformes).. .. .. .. ..e

Section 3
Simplifier les regles de domiciliation

Section 3
Simplifier ks régles de domiciliation

Article 21

.. .. .(Conforme).. .. .. .. .. e el

CHAPITREVI

Créer de nouvelles formes d'accés au logement
par I'habitat participatif

Article 22

Au début du livre Il du code de la constructionde
I'habitation, il est ajouté un titre préliminairanai rédigé :

« TITRE PRELIMINAIRE

« LES SOCIETES D’HABITAT PARTICIPATIF

«Art. L. 200-1—(Non modifié)

«Art. L. 200-2—- Sans préjudice des autres for
juridiques prévues par la loi, les sociétés d'rahparticipatif
peuvent se constituer sous
d’habitants ou de sociétés d'attribution et d’autopotion,

définies aux chapitre§'let Il du présent titre.

«Art. L. 200-3- Les personnes souhaitant s’enga
dans cette démarche peuvent s'associer en sodidigsitat

nes

ger

CHAPITRE VI

Créer de nouvelles formes d'accés au logement
par I'habitat participatif

Article 22

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

la forme de coopérdtives

(Alinéa sans modification)
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participatif, sous réserve, lorsqu’elles se coustit sous la
forme de coopératives d’habitants ou de sociétsritiution
et d’autopromotion, que les éventuelles personnesales
qui y adherent ne détiennent pas plus de 30 % gitat|
social ou des droits de vote.

1y

«Art. L. 200-4~Lorsque, par dérogation aux articles
L.201-2 et L.202-2, un organisme d’habitationsloger
modéré, une société d’économie mixte mentionnéeriicle
L.481-1 ou un organisme agréé mentionné a Iarticl
L. 365-2 ou L. 365-4 détient un droit de jouissasaeun oy
plusieurs logements, ce nombre est fixé a proportie sg
participation dans le capital de la société.

«Art. L. 200-5 a L.200-7 et L.200-7-1—(Non
modifiés)

«Art. L. 200-8—Avant tout commencement de travgux
de construction, I'assemblée générale de toutedocigig
par le présent titre ayant pour objet la constoumctd'un
immeuble doit en approuver les conditions techrsgeg
financiéres d’exécution et fixer les bases selsguelles le
différents éléments composant le prix de revienbal son
répartis entre les locaux a édifier, afin de déeemle prix
de chacun d’eux. Chaque société doit égalemenifigus
avant tout commencement de travaux de construatfoinge
garantie permettant de disposer des fonds nécessajr
'achevement de I'immeuble, dont la nature et lexdalités
sont définies par décret en Conseil d’Etat.

«Art. L. 200-8-1 (nouveau): L'assemblée  générdle
des associés adopte une charte fixant les regles de
fonctionnement de [Iimmeuble, notamment les regles
d'utilisation des lieux de vie collective mentioisnéu 4° dg
l'article L. 201-2 et au 3° de l'article L. 202-2.

« Avant I'entrée dans les lieux, les locatairesyatd
pas la qualité d'associé signent cette chartegsjuannexée
leur contrat de bail.

©

« Il est remis au futur locataire a qui est faitg |
proposition d’attribution d’'un logement locatif sakrelevant
d’'une société d’habitat participatif la copie deatts de |3
société ainsi que tout document que celle-ci a aitéh
annexer a ces statuts et qui porte sur la partioipales
futurs habitants et sociétaires a la vie de laé&éail’habital
participatif. Le refus ou le défaut dattestatione
transmission de ce document vaut refus par le fotataire
de la proposition d’attribution du logement. Lesnditions
particulieres du bail signé ultérieurement pamoleataire sont
annexées aux documents susmentionnés.

o

«Art. L. 200-9— (Non modifié)

« Chapitre F*
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« Les coopératives d’habitants (Alinéa sans modification)
«Art. L. 201-1aL. 201-4 —(Non modifiés) (Alinéa sans modification)
«Art. L. 201-5- 1. — Le prix maximal de cession des «Art. L. 201-5~ . — Le prix maximal de cession des

parts sociales des sociétés coopératives est lanitdontanf parts sociales des sociétés coopératives est lamit@ontant

nominal de ces parts sociales, augmenté d'une atajof nominal de ces parts sociales, augmenté d'une atiajor

j Hi : 5 ient dont le plafond est prévu dans les statuts. Cempdahe peut

indi gle ers. Topts excéder I'évolution de l'indice de références teyers.

modification de cette clause nécessite une décislamanimité Toute modification de cette clause nécessite umesidé a
des associés. 'unanimité des associés.

« Toute cession de parts sociales intervenug en (Alinéa sans modification)
violation d’'une telle clause est nulle.

« Un associé coopérateur peut se retirer de laétgci (Alinéa sans modification)
apres autorisation de 'assemblée générale desiésso

« Toutefois, si I'associé cédant ses parts ou thame] (Alinéa sans modification)
présente un nouvel associé, cette autorisation et @tre
refusée que pour un motif sérieux et légitime. &&mblég
générale n'est pas tenue d'accepter comme assaegié |
personne proposée par lI'associé cédant ses pasts retiran
et peut accepter le retrait ou la cession en agréam autrg
personne, sans avoir & motiver sa décision. Erdea®fus
injustifié, le retrait ou la cession peut étre aistdpar le juge,
saisi dans le délai d'un mois a compter de la ivatibn du
refus.

«Il. — Le prix maximal de remboursement des parts « Il. — Le prix maximal de remboursement des parts

sociales des sociétés coopératives, en cas d#,restdimité| sociales des sociétés coopératives, en cas dg,restaimité
au montant nominal de ces parts sociales, augnmiat®|au montant nominal de ces parts sociales, augniane
majoration, -gui—dans—talimite—d'un—plafond—prépar les majoration _dont le plafond est prévu dans les ttatGe
statuts,_correspond a I'évolution de l'indice dé&rénce degplafond ne peut pas excéder I'évolution de lindide
loyers. Ce montant ne peut excéder le prix maxioh|référence des loyers. Ce montant ne peut excéderixe
cession des parts sociales défini au premier althéh du| maximal de cession des parts sociales défini aunipre
présent article. alinéa du | du présent article.

«Ill. — L’exclusion d'un associé ne peut étre (Alinéa sans modification)
prononcée par l'assemblée générale que pour unf moti
sérieux et légitime. Le prix maximal de remboursetdes
parts sociales de l'associé exclu est limité au tavdn
nominal de ces parts sociales, augmenté d'une atajor
qui, dans la limite d'un plafond prévu par les sts{
correspond a I'évolution de l'indice de référenas doyers
L'associé exclu dispose d'un recours devant le ,jgggsi
dans le délai d'un mois a compter du jour ou il egul
notification de cette décision.

« V. — L'associé démissionnaire, exclu ou qui cede (Alinéa sans modification)
ses parts sociales ne supporte pas la quote-parpeltes
afférentes aux amortissements de I'ensemble immeobil

« Les sommes versées par I'associé démissionnafre o (Alinéa sans modification)
'associé exclu au titre de la libération de segspsociale
sont remboursées a cet associé, apres déductiochdeses
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et frais occasionnés a la société par la démission
I'exclusion de l'associé. L'appréciation du montate ceg
charges et frais peut faire I'objet d’une évaluatforfaitaire
faite par les statuts dans les limites fixées pécret e
Conseil d’Etat.

«Art. L. 201-6a L. 201-13- (Non modifiés) (Alinéa sans modification)
« Chapitre | (Alinéa sans modification)
« Les sociétés d'attribution et d’autopromotion (Alinéa sans modification)
«Art. L. 202-1—Les  sociétés  dattribution et (Alinéa sans modification)

d’autopromotion sont des sociétés a capital vagiabbies
sous réserve du présent chapitre, par le chafitle Litre 111
du livrell du code de commerce. Elles peuvent |étre
valablement constituées sous les différentes forpnésueg
par la loi.

«Art. L. 202-2~ Elles ont pour objet d'attribuer apix (Alinéa sans modification)
associés personnes physiques la propriété ou laspmcs
d’'un logement a titre de résidence principale ehttetenir e
animer les lieux de vie collective qui y sont altitds. Pou
cela, elles peuvent :

«1° Acquérir un ou plusieurs terrains ou des droit (Alinéa sans modification)
réels permettant de construire ;

« 2° Acquérir ou construire des immeubles a usage (Alinéa sans modification)
d’habitation en vue de leur division par fractiafestinées &
étre attribuées aux associés en propriété ou ésspmce
titre de résidence principale ;

« 3° Gérer, entretenir et améliorer les immeubdes || (Alinéa sans modification)
appartenant ainsi que les lieux de vie collectiveils
comportent ;

« 4° Offrir des services a leurs associés et, ra|ti
accessoire, a des tiers non associés, selon leditioos
fixées par décret en Conseil d’Etat. Ces opératifom
I'objet d'une comptabilité séparée.

t (Alinéa sans modification)

« Le chiffre d'affaires correspondant ne peut ercéd (Alinéa sans modification)
un pourcentage du capital social ou du chiffrefdieds de Ig
société, déterminé par décret en Conseil d’Etat.

« Dés la constitution de la société, les statumemr (Alinéa sans modification)
pour [lattribution des logements en jouissance au| e
propriété.

« Un décret en Conseil d’Etat détermine les coomkii (Alinéa sans modification)
dans lesquelles il peut étre dérogé a I'obligatiastablir sg
résidence principale dans I'immeuble de la sociétge pal
l'article L. 202-1.
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«Art. L. 202-3a L. 202-8.— (Non modifiés)

«Art. L. 202-9 - I. — Lorsque les statuts de la soc|été

prévoient des attributions en jouissance, nonobstaute
clause contraire des statuts, un associé peuttiser ré'une
société d'attribution et d’autopromotion aprés asttion de
'assemblée générale des associés.

« Toutefois, si I'associé démissionnaire présentg
nouvel associé solvable et acceptant, cette aatiunis ne
peut étre refusée que pour un motif sérieux ettibagi

L’assemblée générale n'est pas tenue d'acceptermegm

associé la personne proposée par le démissionetipeu
accepter sa démission en agréant une autre per:

avoir a motiver sa décision. En cas de refus iifjaste la
démission, celle-ci peut étre autorisée par le,jsgési dansg
le délai d’'un mois a compter de la notificationrefus.

« Le retrait d'un associé n’entraine pas l'annotatie se
parts ou actions.

« Il. — Lorsque les statuts de la société prévoisy
attributions en propriété, un associé peut seeretie Ig
société des qu'une assemblée générale ordinainstatd

lachevement de limmeuble et sa conformité aux

énonciations de I'état descriptif et a adopté lesnutes
définitifs de I'opération de construction. A défale vote dg
'assemblée générale, tout associé peut demandgigaude
procéder aux constatations et décisions susmegsnn

« Le retrait est constaté par acte authentiquesgigmn
'associé qui se retire et un représentant de doeg dg
gestion ou, en cas de refus de ce dernier, pamoeshzq
rendue en référé.

« Le retrait entraine de plein droit I'annulatioes
parts ou actions correspondant aux lots attribnégrepriété
et la réduction corrélative du capital social. lgane dg
gestion constate la réduction du capital et appautestatut
les modifications nécessaires.

«Le troisieme alinéa du présent |l demeure afpéca

aprés dissolution de la société. Les pouvoirs divplar cg
méme alinéa a I'organe de gestion sont alors eggraéle oy
les liquidateurs.

«lll. — Pour l'application du présent article, t
associé est réputé avoir fait élection de domicte
'immeuble social, @ moins qu’il n'ait notifié & kociété une
autre élection de domicile dans le ressort du m@bude
grande instance du lieu de la situation de I'imnieub

« Sauf l'effet des sdretés réelles dont ils seta
bénéficiaires, les créanciers de la société ne geusxerce
leurs droits ni contre un ancien associé attribettpar voig
de retrait ou de partage, ni a I'encontre de sestaycauss,

c
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gu'apres discussion préalable des biens restastrigpyir a I3
société.

«IV.—L'exclusion d'un associé ne peut @tre

prononcée par l'assemblée générale que pour unf
sérieux et légitime. L'associé exclu dispose d'wtours
devant le juge dans le délai d’'un mois & comptegoduou il
a regu notification de cette décision. Le jugemesst
exécutoire par provision. Le présent alinéa n’esis
applicable dans le cas prévu au deuxieme alindadiele
L. 202-5.

« Les sommes versées par I'associé démissionna
l'associé exclu, tant au titre de la libération skes part
sociales ou actions qu'au titre du contrat de vedéq
limmeuble a construire si ce contrat a été passmt
remboursées a cet associé, aprés déduction degeshel
frais occasionnés a la société par la démissioferalusion
de l'associé. L'appréciation du montant de cesgdwet frai
peut faire I'objet d'une évaluation forfaitaire tiipar leg
statuts, dans les limites fixées par décret en @i&tat.

«Art. L. 202-10etL. 202-1% (Non modifiés)
« Chapitre Ill

« Dispositions communes

(Division et intitulé supprimés)

«Art. L. 203-1aL. 203-8. — (Supprimés)

moti

reo
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Article 22 bis AA

... .(Conforme). .. .. .. .. .. ...l

Article 22 bis A

L'article L. 633-4 du code de la construction et
I'habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 633-4—Dans chaque établissement défin
l'article L. 633-1, sont créés un conseil de cotat@n et ur
comité de résidents.

«Le conseil de concertation est composé
représentants du gestionnaire et, s'il est distimit
gestionnaire, du propriétaire et, en nombre au snégal, dg
représentants des personnes logées désignés quanike de
résidents du foyer concerné. Le conseil se réunila
demande du propriétaire, du gestionnaire ou degseptant
des personnes logées, au moins une fois par an.

de

a

de

(o7

b

Article 22 bis A

I. — L'article L. 633-4 du code de la constructi&nde

I'habitation est ainsi rédigé :

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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« Les membres du conseil sont consultés notam|
sur ['élaboration et la révision du réglement img@r,
préalablement a la réalisation de travaux, et @ulr pprojet e
organisation, dont la gestion des espaces comr
susceptibles d’avoir une incidence sur les comibtiale
logement et de vie des occupants.

« Le comité de résidents est élu par I'ensemble|
résidents du foyer pour une période définie paefgemen
intérieur et maximale de trois ans. |l
exclusivement de résidents titulaires d’un contrahtionné 3
l'article L. 633-2 et logés a titre de résidencimgipale dan
le foyer dans lequel ce comité est mis en place.

«Le comité de résidents représente les persq
logées dans le foyer dans leurs relations aveedgapnaire €
le propriétaire de [Iétablissement, s'il est distindu
gestionnaire. Il désigne en son sein ses reprégentpui
siégent au conseil de concertation.

« Les modalités de fonctionnement et de désign
des membres du comité de résidents sont fixéedguaet.

«

Selon-une périodicité et des modalités définmss
lereglement-intériedr, le gestionnaire met a &pdsition dy
comité de résidents un localafinguil-puisse-@enir et lui

donne acces a des moyens de communication adaptés.

« Les comités de résidents sont mis en place dal
délai d'un an a compter de la publication de la
n° du pour l'accés au logement etubanismg
rénové. »

Article 22 bis

(Conforme)
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ment (Alinéa sans modification)

nuns,

des (Alinéa sans modification)

est conétjitu

nnes «Le comité de résidents représente les personnes
tlogées dans le foyer au sein du conseil de conertdans
leurs relations avec le gestionnaire et le proagirét de
I'établissement, s'il est distinct du gestionndiréésigne en
son sein ses représentants qui siégent au coneeil
concertation.

d

ation  (Alinéa sans modification)

d « Le gestionnaire met a la disposition du comité de
résidents un local pour ses réunions selon les libésla
définies par le conseil de concertation. Pour ceésnes
réunions, le gestionnaire donne accés a des moglens
communication adaptés. »

s u ll. — « Les comités de résidents sont mis en piizces
ioi délai d'un an a compter de la publication delda
n° du pour l'accés au logement etwbanisme
rénoveé. »

Article 22 bis
(Pour coordination)

Il.—La loi n°86-18 du 6 janvier 1986 relative aux
sociétés d'attribution d'immeubles en jouissanceemps
partagé est ainsi modifiée :

1° L'article 13 est ainsi modifié :

a) Le troisieme alinéa est complété par une phrase
ainsi rédigée :

« L'assemblée est réunie dans le méme délai a la
demande du conseil de surveillance. » ;

b) Aprés le méme alinéa, il est inséré un alinéai ains
rédigé :
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« L'ordre du jour de 'assemblée générale est éeabl
concertation avec le conseil de surveillance, geutp
demander linscription d'une ou de plusieurs quesi a
I'ordre du jour. » ;

c)A la troisitme phrase de l'avant-dernier alinéa,
apres le mot : « jour », sont insérés les motst gomporter
la reproduction du dernier alinéa du présent articl

d)A la derniére phrase du dernier alinéa, aprés le
mot : « effectué », sont insérés les mots : « danslélai

maximal de sept jours a compter de la réceptionlade
demande » ;

1° bis(nouveau)Au dernier alinéa de l'article 15, le
mot : « quatrieme » est remplacé par le mot : quigme ».

2° Le second alinéa de l'article 17 est ainsi miédif

a)Aprées la premiere occurrence du mot:
«syndicat, », sont insérés les mots: « nonobstantes
dispositions contraires des statuts, » ;

b) Aprés le mot : « désignée », sont insérés les mots
« chaque année » ;

c) Sont ajoutés les mots et une phrase ainsi rédigée
« appelée a approuver les comptes sociaux. Cetsorpee
rend compte aux associés des décisions priseg ggntlicat
de copropriété lors de la premiére assemblée dgéntenaue

aprés 'assemblée du syndicat. » ;

3° L'article 18 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par quatre phrases
ainsi rédigées :

« Nonobstant toute disposition contraire des satut
les membres du conseil de surveillance sont nonpoésun
mandat d’'une durée maximale de trois ans renouleeldb
sont révocables par l'assemblée générale. Le domsei
surveillance élit son président parmi ses membkesioins
que les statuts n'aient fixé les régles relativésrganisation
et au fonctionnement du conseil de surveillancs, régles
sont fixées par I'assemblée générale. » ;

b) Les deux derniers alinéas sont ainsi rédigés :

« Il peut prendre connaissance et copie, a sa digman
et aprés en avoir avisé la société, de toutes piéloeuments,
correspondance ou registres se rapportant a léogede la
Société.
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« Lorsqu’une communication est faite au conseil de
surveillance, elle est valablement faite a la pemsode son
président. Chaque année, le conseil de surveillarce
compte a l'assemblée générale de [I'exécution de sa
mission. » ;

4° Apres l'article 18, il est inséré un article 1&insi
rédigé :

«Art. 18-1.— A défaut de dispositions imposant la
nomination d’'un commissaire aux comptes, le coatd# la
gestion est effectué chaque année par un techniwien
associé désigné par 'assemblée a laquelle il cemapte de
sa mission.

« Il peut avoir recours aux dispositions du traoisee
alinéa de l'article 18. » ;

5° L'article 19-1 est ainsi modifié :

a) Aprés les mots : « notamment lorsque », la fitade
seconde phrase est ainsi rédigée : « 'associbégsificiaire
des minima sociaux ou pergoit une rémunérationrigiée
au salaire minimum interprofessionnel de croissarme
lorsque 'associé ne peut plus jouir du lot quidiété attribué
du fait de la fermeture ou de l'inaccessibilitéldestation ou
de 'ensemble immobilier concerné. » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le retrait est de droit lorsque les parts ouoastique
'associé détient dans le capital social lui oré gansmises
par succession depuis moins de deux ans a comeptda d
demande de retrait formée par I'héritier ou lesitieés
devenus associés auprés de la société. Le restaibrstaté
par acte notarié signé par I'héritier ou les héritidevenus
associés qui se retirent et le représentant dedets. Le
colt du ou des actes notariés et les droits yeaftérliés au
retrait sont supportés par I'héritier ou les hérdi devenus
associés qui se retirent. En cas de pluralité dibgs, il est
fait application de I'article 815-3 du code civilhéritier ou
les héritiers devenus associés qui se retirentdooit au
remboursement de la valeur de leurs droits socfixée, a
défaut d’accord amiable, conformément a l'articdd3-4 du
méme code. » ;

6° L'article 33 est ainsi modifié :

a) Au second alinéa, aprés la seconde occurrence du
mot : « associés », sont insérés les mots : « oapfi@té”
pour qualifier les droits qui leur sont accordésr su
limmeuble » ;
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b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Est puni de 15000 € d’amende le fait, pour tout
annonceur, de diffuser ou de faire diffuser pour sompte
une publicité non conforme au deuxiéme alinéa. »

II. — (Non modifié)

Article 22 ter Article 22 ter
(Conforme) (Pour coordination)

L'article 101 de la loi n° 2009-323 du 25 mars 20@9
mobilisation pour le logement et la lutte contexdlusion est
ainsi modifié :

1° Aprés le premier alinéa, il est inséré un alia#esi
rédigé :

« Les organismes publics ou privés qui s'engagent
dans ce dispositif sont agréés par I'Etat au vulede
compétence a mener des travaux daménagement et a
organiser l'occupation de batiments par des résden
temporaires. » ;

1° bis Au deuxiéme alinéa, les mots : « sont soumises
a l'agrément de I'Etat et » sont supprimés ;

1°ter Le deuxiéme alinéa est complété par une phrase
ainsi rédigée :

« La convention est d'une durée maximale de tmss a
et peut étre prorogée par périodes d'un an, désdloe le
propriétaire justifie que le changement de destnaties
locaux qui devait faire suite a l'occupation duirbant par
des résidents temporaires ne peut survenir a Béckeédu
délai initialement prévu. » ;

2° Le dernier alinéa est ainsi modifié :

a) Supprimé

b) La derniére phrase est ainsi rédigée :

«Dans un délai de dix-huit mois aprées la
promulgation de la loi n° du pour ¢as au logement

et un urbanisme rénové, un premier rapport bisdndae
suivi et d'évaluation est déposé au Parlement. »
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TITRE Il
LUTTER CONTRE L'HABITAT INDIGNE
ET LES COPROPRIETES DEGRADEES

CHAPITRE IR

Repérer et prévenir I'endettement et la dégradatiordes
copropriétés

Section 1
Créer un registre d’immatriculation des copropriétés

Article 23

Le code de la construction et de I'habitation
complété par un livre VIl ainsi rédigé :

« LIVRE VII

« IMMEUBLES RELEVANT DU STATUT DE LA
COPROPRIETE

« TITRE R

« IDENTIFICATION DES IMMEUBLES
RELEVANT DU STATUT DE LA COPROPRIETE

« Chapitre unique

«De  limmatriculation des syndicats d

copropriétaires

«Art. L. 711-1 — (Non modifié)

«Art. L. 711-1-1 (nouveau}- I. — Les syndicats d
copropriétaires sont tenus de déclarer les don
mentionnées au présent article ainsi que toute fination
les concernant.

« Il. = Figurent au registre :
« 1° Le nom, I'adresse, la date de création duispty
le nombre et la nature des lots qui composent [aopiété|

ainsi que, le cas échéant, le nom du syndic ;

«2°Si le syndicat fait 'objet d’'une procédureéyue)

2 —
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TITRE Il
LUTTER CONTRE L'HABITAT INDIGNE
ET LES COPROPRIETES DEGRADEES

CHAPITRE IR

Repérer et prévenir I'endettement et la dégradatiordes
copropriétés

Section 1
Créer un registre d'immatriculation des copropriéés

Article 23

est  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

«Art. L. 711-1. -Afin de faciliter la connaissance des
pouvoirs publics sur I'état des copropriétés etnlsme en
ceuvre des actions destinées a prévenir la survendes
dysfonctionnements, il est institué un registre umligsont
immatriculés les syndicats de copropriétaires dgfia
l'article 14 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 196Bant le
statut de la copropriété des immeubles batis, dimistrent
des immeubles a destination partielle ou totalelitiation.

e (Alinéa sans modification)

nées

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

aux articles 29-1 A ou 29-1 de la loi n° 65-557 Hjuillet
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1965 précitée ou a l'article L. 615-6 du présemtecp

« 3° Si le syndicat fait I'objet d'un arrété ou da|
injonction pris en application des articles L. 1331,
L. 1331-26, L. 1331-26-1, L. 1334-2 ou L. 1334-16 cbde
de la santé publique ou L. 511-2, L. 511-3, L. 229 129-3
ou L. 129-4-1 du présent code.

«ll. — Figurent également au registre :

«1° A lissue de chaque exercice comptable,
données essentielles relatives a la gestion etamptes du
syndicat, issues notamment du budget prévisionde}
comptes du syndicat et de leurs annexes ;

« 2° Les données essentielles relatives au batesg
le cas échéant, du carnet d'entretien et du diaign
technigue global réalisé en application de I'agtitl 731-1
dés lors que celles-ci ne sont pas déja fournies lgs
services fiscaux au teneur du registre, qui estrisdt a le
utiliser pour la mise en ceuvre des objectifs menis §
larticle L. 711-1.

« Les obligations prévues au présent article pe
faire I'objet d’'une adaptation & la situation peutiére deg
syndicats mentionnés au deuxiéme alinéa de l'arfigt3 dg
la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

«IV. = Un décret en Conseil d’Etat, pris aprésaigé
la Commission nationale de linformatique et ddsetiés
précise les conditions de publicité—de- ces inforomat ains
que les conditions de consultation du registre.

«Art. L. 711-1-2 (nouveau). Pour la mise en ceuy
des politiques de I'habitat et de lutte contre Witat indigne
et les copropriétés dégradées, I'Etat, les collités
territoriales et leurs groupements obtiennent chede du
registre communication des informations du registfatives|
aux copropriétés situées sur leur territoire.

«Art. L. 711-2—1. — Pour les immeubles mis
copropriété, le notaire chargé de publier au fichiemobilier
et au livre foncier I'état descriptif de division le reglemen
de copropriété fait la déclaration d'immatriculatiodu
syndicat de copropriétaires.

«Il. — A I'exception du cas mentionné au |, le diyr|
fait la déclaration d'immatriculation.

« Le syndic accomplit les formalités de déclarat|
de modification des données prévues a l'articl@ll-1-1.

«lll. —Le dépdt du dossier d'immatriculation,
modifications qui y sont apportées ainsi que lagnaissior
des données prévues au méme article L.711-1-1

ven

re

en

es
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(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

es (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

« IV. — Un décret en Conseil d’Etat, pris aprésaieé
la Commission nationale de linformatique et deseftés,
précise les conditions de publicité des
mentionnées aux Il et Ill du présent article aigsie les
conditions de consultation du registre.

«Art.
politiques de I'habitat et de lutte contre I'habitadigne et
les copropriétés dégradées, [IEtat, les colledsvit
territoriales et leurs groupements obtiennentua deemande,
du teneur du registre communication des informatidn
registre relatives aux copropriétés situées surtétitoire.

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

sont

information

L. 711-1-2—Pour la mise en oeuvre des
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dématérialisés.

«Art. L. 711-3 —(Non modifié)

«Art. L. 711-4— 1. — Lorsque le syndic n'a pas procédé

limmatriculation du syndicat de copropriétaires lotsqu'il n'a
pas transmis a l'établissement public chargé déerae dy
registre les informations prévues a [larticle L17I:1,
I'établissement public, un copropriétaire ou top&rsonng
qui y a un intérét peut mettre en demeure, parel
recommandée avec demande d'avis de réception,nidicg
d’y procéder.

« Il (nouveau)— Pour obtenir du syndic I'exécuti
des obligations mentionnées aux articles L. 711k1 A11-2,
le teneur du registre peut, aprés mise en demeusyntic|
restée infructueuse pendant un mois, appliquestreinte 3
I'encontre du syndic. L'astreinte court a compterla fin de
la mise en demeure et jusqu’a la compléte transonissu
actualisation des données.

« L’astreinte est recouvrée comme en matierg
contributions directes au profit de ['établissemgniblic
chargé de la tenue du registre.

« Le montant de l'astreinte ne peut étre supérig
20 € par lot et par semaine.

« Son montant ne peut étre facturé par le syndg
copropriétaires, sauf si le syndic n'est pas rémangbur
I'exercice de son mandat.

« Il (nouveau)- Les syndicats de copropriétaires
peuvent bénéficier de subventions de [I'Etat, de
établissements publics, des collectivités teridtes, de leur|
groupements ou de leurs établissements publics ¢
condition d’étre immatriculés au registre et quededonnée
soient actualisées.

«Art. L. 711-5—(Non modifié)

«Art. L. 711-6etL. 711-7. — (Supprimés)

Article 24
(Pour coordination)
I et Il. — (Non modifiés)

Ill. - Le | de larticle L.711-1-1,—-ell—de laicle
L. 711-1-2 et les articles L. 711-2 a L. 711-4 chde de I3
construction et de I'habitation sont applicableenpter du |

1° 31 décembre 2016, pour les syndicats
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(Alinéa sans modification)

é a  (Alinéa sans modification)

ett

'

bn (Alinéa sans modification)
de (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

au  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
ses

(Alinéa sans modification)

Suppression confirmée

Article 24
(Pour coordination)
I. et Il. {Sans modification)
Ill. — Le | de l'article L. 711-1-1, l'article L.1A-1-2 et
les articles L. 711-2 a L. 711-4 du code de la trooton et

de I'habitation sont applicables a compter du :

de (Sdrfs modification)
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copropriétaires comportant plus de 200 lots ;

2° 31 décembre 2017, pour les syndicats [ de 2°(Sans modification)
copropriétaires comportant plus de 50 lots ;

3° 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de 3°(Sans modification)
copropriétaires.

Section 2 Section 2
Mieux informer les acquéreurs de lots de copropriét Mieux informer les acquéreurs de lots de copropéité
Article 25 Article 25
| et I bis. —(Non modifiés) | et I bis. —(Sans modification)
Il. — Le livre VIl du code de la construction et (de II. — (Alinéa sans modification)

I'habitation, tel qu'il résulte de I'article 23 da présente lol,
est complété par un titre Il ainsi rédigé :

«TITRE Il (Alinéa sans modification)
«INFORMATION DES ACQUEREURS (Alinéa sans modification)
« Chapitre unique (Alinéa sans modification)
« Dispositions particuliéres relativels (Alinéa sans modification)

a la vente d’'un immeuble soumis au statut de la coriété

«Art. L. 721-1 - Les annonces relatives a la vgnte  (Alinéa sans modification)
d’un lot ou d'une fraction de lot d’'un immeuble b&bumis|
au statut de la copropriété mentionnent :

«1° Le fait que le bien est soumis au statut de la (Alinéa sans modification)
copropriété ;

« 2° Le nombre de lots ; (Alinéa sans modification)

« 3° Le montant moyen annuel de la quote-part,|a la  (Alinéa sans modification)
charge du vendeur, du budget prévisionnel corredgruraux
dépenses courantes définies a [larticle 14-1 de lold
n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut dectapropriété
des immeubles bétis.

« Les annonces précisent également si le syndésat d (Alinéa sans modification)
copropriétaires fait I'objet de procédures menées Ig
fondement des articles 29-1 A et 29-1 de la mémestlale
l'article L. 615-6 du présent code.

«Art. L. 721-2~ En cas de vente d'un lot ou d'une (Alinéa sans modification)
fraction de lot ou de cession d'un droit réel imiitieb relatif
a un lot ou a une fraction de lot d’'un immeublel Batisags
total ou partiel d’habitation et soumis au statg b
copropriété, sont annexés a la promesse de ventedgfau
de promesse, a I'acte authentique de vente, edwsdsssie




— 146 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

de diagnostic techniqgue mentionné a larticle L1-27 les|

documents suivants :

«1°Les documents relatifs a

limmeuble :

I'organisation

«a) La fiche synthétique de la copropriété prévy
l'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 19@récitée ;

«b) Le réglement de copropriété et I'état descripgi
division ainsi que les actes les modifiant, s'ilat cété|
publiés ;

«c) Les procés-verbaux des assemblées généralg
trois derniéres années, si le copropriétaire vemden|
dispose ;

« 2° Les documents relatifs a la situation finareige|
la copropriété et du copropriétaire vendeur :

«a)Le montant des charges courantes du by
prévisionnel et des charges hors budget prévislopamges
par le copropriétaire vendeur au titre des deuxrotoes|
comptables précédant la vente ;

«b)Les sommes pouvant rester dues par|
copropriétaire vendeur au syndicat des coproprasast le
sommes qui seront dues au syndicat par 'acquéreur

«c) L'état global des impayés de charges au sei
syndicat et de la dette vis-a-vis des fournisseurs

«d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dis|
d'un fonds de travaux, le montant de la part dudfonle
travaux rattachée au lot principal vendu et le raonte I
derniére cotisation au fonds versée par le copétare,
vendeur au titre de son lot.

« Par exception, lorsque le syndicat de copropres|
releve du deuxiéme alinéa de Tlarticle 14-3 de &
n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée, les docum
mentionnés auk etc du présent 2° n'ont pas a étre anng
a la promesse de vente ou, a défaut de promes&s;té|
authentique de vente ;

« 3° Le carnet d’entretien de I'immeuble ;

«4° Une attestation comportant la mention dg
superficie de la partie privative de ce lot ou déefraction
de lot, prévue a l'article 46 de la loi n° 65-55 #O juillet
1965 précitée ;

«5° Une notice d'information relative aux droits

h du

=3
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de  (Alinéa sans modification)

e a

(Alinéa sans modification)

d (Alinéa sans modification)

s des (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

dget (Alinéa sans modification)

le  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

ose (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

ent

Xés

(Alinéa sans modification)

«ld° Une attestation comportant la mention de jeesiicie de
la partie privative et de la surface habitable eléot ou de
cette fraction de lot prévues a l'article 46 déolan® 65-557
du 10 juillet 1965 précitée ;

e (Alinéa sans modification)

obligations des copropriétaires ainsi qu'au formtiemen
des instances du syndicat de copropriété. Un a
ministre chargé du logement détermine le contenw

e
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notice ;

« 6° Le cas échéant, le diagnostic technique global

prévu a larticle L. 731-1 et le plan pluriannued travau
prévu a l'article L. 731-2.

« A défaut d’annexion a la promesse de vente ¢
défaut de promesse, a I'acte authentique de véstguéreu
reconnait que le notaire ou le vendeur lui a réenigglemen
de copropriété, le carnet d’entretien et I'étatcdipsif de
division.

« En cas de vente publique, les documents mentig
aux 1° a 6° sont annexés au cahier des charges.

«Art. L. 721-3~ Lorsque les documents mention
aux 1°, 2° et 4° de l'article L. 721-2 ne sont pasexés
l'acte notifié conformément a l'article L. 271-1¢ Hélai dg
rétractation ou de réflexion, prévu a ce méme lastite cour
gu'a compter du lendemain de la communication de|
documents a l'acquéreur. Cette communication esliséé
selon les modalités de notification de l'acte pes/audi
article L. 271-1. »

Il et IV. — (Non modifiés)

Section 3

Améliorer la gouvernance et la gestion de la coprojgté
pour prévenir son endettement

Article 26

I. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant &atut
de la copropriété des immeubles batis est ainsifréed

1° L'article 17 est ainsi modifié :

a) Au deuxieme alinéa, aprées la premiére occurr
du mot : « générale », sont insérés les mots ivasula misg
en copropriété » et, aprés les mots: «un syndit est
inséré le mot : « provisoire » ;

b) Aprés le mot : « parties, », la fin du méme alinét

ainsi rédigée : «ce syndic ne peut étre mainteme pg
décision de I'assemblée générale, aprés mise ezugencs
préalable de plusieurs contrats de syndics effechsr le
syndic provisoire. » ;

c) Le dernier alinéa est complété par les mots :
maire de la commune ou du président de I'établisse|
public de coopération intercommunale compétent atiéme
d’habitat du lieu de situation de 'immeuble » ;

nés
31
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(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

nné (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

ce

Il et IV. — (Sans modification)

Section 3

Améliorer la gouvernance et la gestion de la copropgté
pour prévenir son endettement

Article 26

I. — (Alinéa sans modification)

YAlinéa sans modification)

ence  a) (Sans modification)

b) Aprés le mot : « parties, », la fin du méme alieét
ainsi rédigée : «ce syndic ne peut étre maintene par
décision de l'assemblée générale, aprés mise emrcence
préalable de plusieurs contrats de syndics effecpsr le
conseil syndical, s'il en existe un, ou les copi@faires. » ;

<« du
m

¢) (Sans modification)
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1° bis Aprés l'article 17-1, il est inséré un article 17
ainsi rédigé :

«Art. 17-2. —Tout syndic non professionnel, bénévp

ou coopératif, doit étre copropriétaire d’'un ousgpdwrs lots
ou fractions de lots dans la copropriété qu'il astené 3
gérer. » ;

2° L’article 18 est ainsi modifié :

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

-2 1° bis (Sans modification)

e

ZAlinéa sans modification)

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentjon a) (Sans modification)

«l.=—»;

b) Aprés le troisiéme alinéa, sont insérés quatre b)(Sans modification)

alinéas ainsi rédigés :

«—de soumettre au vote de I'assemblée génér

le la « — de soumettre auvote de 'assemblée générdde, a

décision de souscrire un contrat d'assurance colg@s¢majorité de I'article 24, la décision de souscuire contrat

risques de responsabilité civile dont le syndicit tcépondre
En cas de refus de 'assemblée générale, I'assei@ewt étre
contractée par le syndic pour le compte du syndéted]
copropriétaires, en application de Il'article L. 112lu codsg
des assurances ;

«— de représenter le syndicat dans tous les aisfiés
et en justice dans les cas mentionnés aux artiflext 16 dq
la présente loi, ainsi que pour la publication détat
descriptif de division et du reglement de coprdgriéu de

modifications apportées a ces actes, sans queduissaire

lintervention de chaque copropriétaire a l'acte aula
réquisition de publication ;

« — de soumettre au vote de I'assemblée génériag
majorité de l'article 25, la décision de confies lerchives dii
syndicat des copropriétaires a une entreprise alfg® au
frais dudit syndicat. Une telle décision ne peutrekr lieu §
aucune rémunération complémentaire au profit ddisyn

d’assurance contre les risques de responsabilitié dont le
syndicat doit répondre. En cas de refus de I'askimb
générale, I'assurance peut étre contractée pamidics pour
le compte du syndicat des copropriétaires, en egipiin de
I'article L. 112-1 du code des assurances ;

(Alinéa sans modification)

,a (Alinéa sans modification)

«—de soumettre a [lautorisation de I'assemplée (Alinéa sans modification)

générale prise a la majorité de l'article 24 toatavention
passée entre le syndicat et le syndic ou une peeson ung
entreprise liée directement ou indirectement adisydont 3
liste est fixée par décret, en précisant la natie® liens qu|
rendent nécessaire l'autorisation de la conventibas
conventions conclues en méconnaissance de cessitisps)|
ne sont pas opposables au syndicat ; »

c) Au quatriéme alinéa, aprés le mot: «jour »,
insérés les mots : « et a disposition des coprEpms » ;

ont  ¢)(Sans modification)

d) Aprés le quatriéme alinéa, sont insérés quatre d) (Alinéa sans modification)

alinéas ainsi rédigés :

«—de réaliser les démarches prévues aux ari
L.711-1 a L.711-4 du code de la construction e

'habitation, relatifs a limmatriculation du syrddit d

icles « — de réaliser les démarches prévues aux arficles
71-1aL.711-4 du code de la construction ettdibltation,

relatifs a l'immatriculation du syndicat de coprigpaires,
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copropriétaires, sous peine—de—tamende et derdase|sous peine de l'astreinte prévue au méme artickllL:4 ;
prévues au méme article L. 711-4 ;

« —d'assurer l'information des occupants de chaque (Alinéa sans modification)
immeuble de la copropriété des décisions prises| par
lassemblée générale, selon des modalités défipiag
décret ;

« —de proposer, a compter dlijanvier 2015, lorsque (Alinéa sans modification)
le syndic est un syndic professionnel, un accedigme
sécurisé aux documents dématérialisés relatifsgadtion dg
limmeuble ou des lots gérés, sauf décision corgraie|
'assemblée générale prise a la majorité de I'er@5 de I
présente loi. Cet accés est différencié selon lareades
documents mis a la disposition des membres du sgndi
copropriétaires ou de ceux du conseil syndical.

«Il.—Le syndic assure la gestion comptable et (Alinéa sans modification)
financiére du syndicat et, a ce titre, est chargé :

e)Au cinquiéme alinéa, aprés le mot: e) (Sans modification)
« prévisionnel », sont insérés les mots : « en exaton
avec le conseil syndical » ;

f) Le septiéme alinéa est ainsi rédigé : f) (Alinéa sans modification)

«—d'ouvrir, dans [I'établissement bancaire qu'il « — d'ouvrir, dans [établissement bancaire qu'il
choisit, un compte séparé au nom du syndicat.esrel songchoisit, un compte séparé au nom du syndicat,esjrell sont
versées sans délai toutes les sommes ou valeuwrssreg) versées sans délai toutes les sommes ou valeurssrexg

nom ou pour le compte du syndicat. L'assemblée

om ou pour le compte du syndicat. L'assemblée rgémé

peut décider, a la majorité de l'article 25, quecoenpte estpeut décider, a la majorité de l'article 25, quecoepte est
ouvert dans un autre établissement bancaire detsuir. Ce| ouvert dans un autre établissement bancairede fsur. e
compte bancaire ne peut faire I'objet ni d’'une a@mtion dg compte bancaire ne peut faire I'objet ni d’'une @mtion de
fusion, ni d’'une compensation avec tout autre cempes| fusion, ni d’'une compensation avec tout autre cempes
éventuels intéréts produits par ce compte sonhiti#@ment| éventuels intéréts produits par ce compte sonhitig#ment
acquis au syndicat. La méconnaissance par le syteiceg acquis au syndicat. La méconnaissance par le syledices
obligations emporte la nullité de plein droit dersnandat aobligations emporte la nullité de plein droit desnandat a
I'expiration du délai de trois mois suivant sa gdésition.|'expiration du délai de trois mois suivant sa déstion.
Toutefois, les actes qu'il a passés avec desdetsonne fo| Toutefois, les actes qu'il a passés avec desdietsonne foi
demeurent valables. Le syndic met a dispositiorcahseill demeurent valables. Le syndic met a dispositiorcahseil
syndical une copie des relevés périodiques du aanggty syndical une copie des relevés périodiques du aantgis
réception de ceux-ciToutefois, lorsque le syndicat compartéception de ceux-ci. Toutefois, lorsque le syndazanporte
au plus quinze lots a usage de logements, de bumaudle| au plus quinze lots, & usage de logements, de lpuaa de
commerces, l'assemblée générale peut, & la majdeétécommerces, l'assemblée générale peut, a la majoeté

l'article 25 et, le cas échéant, de l'article 25dispenser |
syndic soumis a la loi n° 70-9 du 2 janvier 197@leénentan
les conditions d'exercice des activités relativesedtaine
opérations portant sur les immeubles et les fone:
commerce ou dont I'activité est soumise a une négieatio
professionnelle organisant le maniement des fond
syndicat d'ouvrir un compte bancaire séparé au
syndicat. Le compte unique fait apparaitre dan®teigure
de I'établissement bancaire un sous-compte indalidant
comptablement les versements et prélevements af$é

l'article 25 et, le cas échéant, de l'article 25dispenser le
syndic soumis a la loi n° 70-9 du 2 janvier 197@leéentant
les conditions d’exercice des activités relativesedtaines
oplérations portant sur les immeubles et les fonds
commerce ou dont I'activité est soumise a une rdgfetation
prbfessionnelle organisant le maniement des fonds
syndicat, d’ouvrir un compte bancaire séparé au rmhm
syndicat. Le compte unique fait apparaitre dansteitures
de I'établissement bancaire un sous-compte indaligant
comptablement les versements et prélevements af§ée

syndicat. Le syndic effectue sur ce sous-comptes skélai) syndicat. Le syndic effectue sur ce souscomptes sihai,
les versements des sommes et valeurs appartenayaicat les versements des sommes et valeurs appartenayndicat
et y reporte les dépenses effectuées pour son eorhpiet y reporte les dépenses effectuées pour son eorhpt
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syndic-met-a-disposition-du président du conseitlimal ung
copie des relevés périodiques bancaires du souptepiuies
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syndic transmet au président du conseil syndical copie

réception de ceux-ci. Dans ce cas, le syndic neg pad réception de ceux-ci. Dans ce cas, le syndic ne& pes

proposer une rémunération différenciée en fonctienla
décision de l'assemblée relative a la dispense aiepte|
bancaire séparé ; »

g) Apres le huitiéme alinéa, sont insérés deux aiinéa

ainsi rédigés :

« A Tl'exception du syndic provisoire, le syndic
copropriété ne peut avancer de fonds au syndicq
copropriétaires.

« Ill. — Le syndic est également chargé : » ;

h) Au début de lavant-dernier alinéa, est ajouté
mention : « IV. —»;

h bis) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« V. - En cas d’'empéchement du syndic, pour qus
cause que ce soit, le président du conseil syndieait
convoquer une assemblée générale appelée a désig
nouveau syndic. En cas de carence du syndic efaaitdee)
stipulation du réglement de copropriété, un adraiisur
provisoire peut étre désigné par décision de jesti

i) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« Le syndic ne peut renoncer & son mandat sans
respecté un délai de préavis de trois mois.

« Quand I'assemblée générale délibére pour dég
un nouveau syndic dont la prise de fonction ineviavan
le terme du mandat du syndic actuel, cette décisamut
révocation de ce dernier a compter de la priseodetibn du
nouveau syndic. » ;

2° bis Aprés l'article 18, il est inséré un article 1
AA ainsi rédigé :

«Art. 18-1 AA. Pour les immeubles a destinati
totale autre que d’habitation, lorsqu'un syndicae

copropriétaires est composé exclusivement de peespn

morales, les copropriétaires peuvent décider, &ndgorité
définie & larticle 25, de déroger a larticle 18, ée cas
échéant, de définir avec le syndic, dans le cadresah
contrat, les missions du syndic, les honoraireselei-ci, la
durée du mandat, les modalités de fonctionnemexbthpte]
bancaire unique ou séparé et les modalités de paneleq
fonds.

proposer une rémunération différenciée en fonctenla
décision de l'assemblée relative a la dispense aiepte
bancaire séparé ; »

g) (Sans modification)

de
t de

2 la  h)(Sans modification)

h bis) (Sans modification)

lque

i) (Sans modification)

avoi

igner

-1 2° bis (Alinéa sans modification)
on « (Alinéa sans modification)
d

nne  Alinéa supprimé

des relevés périodiques bancaires du sous-comme, d
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applicable.» ;
3° L'article 18-1 A est ainsi modifié :
a) Au début, sont ajoutés trois alinéas ainsi rédigé
«La rémunération des syndics est déterminég¢
maniére forfaitaire. Toutefois, une rémunératiocifique

complémentaire peut étre percue a l'occasion dstgiiens
particuliéres, définies par décret en Conseil d'Eta

« Le décret prévu au premier alinéa fait I'objetired
concertation bisannuelle en vue de son éventuéllision.
Cette concertation est organisée par le ministi@rgeh dy
logement et associe notamment le Conseil natioealag
transaction et de la gestion immobiliéres créé mlieation
de larticle 13-1 de la loi n°70-9 du 2 janvier 708
réglementant les conditions d’exercice des actvitdativeg
a certaines opérations portant sur les immeublésseionds
de commerce.

« Le contrat de syndic respecte un contrat typénid
par décret en Conseil d’Etat. » ;

b) Au début de la premiére phrase, les mots : « §
les » sont remplacés par le mot : « Les » ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le syndic ne peut en aucun cas mentionner, @g
contrat soumis au vote de l'assemblée générale aq
copropriété, de bareme relatif a ces honorairesifapées,
méme a titre indicatif. Une telle rémunération déire
exprimée en pourcentage du montant hors taxesralesuik,
a un taux dégressif selon limportance des tra
préalablement a leur exécution. » ;

4° L'article 18-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « au moins un
ouvré, selon des modalités définies par Iassen
générale » sont remplacés par les mots: «, seles|
modalités précisées par décret en Conseil d’Etat »

b) La seconde phrase est supprimée ;

5°A la seconde phrase du premier alinéa
l'article 18-2, les mots : « I'ancien syndic a fét choix deg
confier tout ou partie des archives du syndicat
copropriétaires » sont remplacés par les mots: syhdica
des copropriétaires a fait le choix de confier toutpartie dg
ses archives » ;

6° L'article 19-2 est complété par un alinéa a|

ef

ns |

ns
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FAlinéa sans modification)
a) (Sans modification)

de

euls b) (Sans modification)

¢) (Alinéa sans modification)

la copropriété, de baréme relatif a ces honoraipésifiques,
méme a titre indicatif. Une telle rémunération éxéans le
projet de résolution soumis au vote de I'assembkmérale

aloit étre exprimée en pourcentage du montant laoesstdes

travaux, a un taux dégressif selon I'importance tagaux
préalablement a leur exécution. » ;

4Sans modification)

jou
blée

de 5°(Sans modification)

des

6° (Sans modification)

« Le syndic ne peut en aucun cas mentionner, @ans |
eohtrat_de syndic soumis au vote de I'assembléérgénde
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rédigé :

« Si 'assemblée générale vote pour autoriserrielisy
a agir en justice pour obtenir la saisie en vueadente d'ur
lot d’'un copropriétaire débiteur vis-a-vis du syeati la voix|
de ce copropriétaire n'est pas prise en compte dens
décompte de la majorité et ce copropriétaire ne¢ pEevoir|
mandat pour représenter un autre copropriétaire| en
application de l'article 22. » ;

7° L'article 20 est ainsi modifié : {Sans modification)

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentjon
«l.=»;

abis) Apres la troisieme phrase du premier alinéa,
sont insérées deux phrases ainsi rédigées :

« Le notaire libere les fonds des I'accord entr¢ le
syndic et le vendeur sur les sommes restant duesfdut
d’accord, dans un délai de trois mois apres latitatisn par|
le syndic de Il'opposition réguliére, il verse lesmsnes
retenues au syndicat, sauf contestation de I'ofiposilevan
les tribunaux par une des parties. » ;

b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

«|Il. — Préalablement a [I'établissement de Iacte
authentique de vente d’'un lot ou d’une fractionlatele cag
échéant apres que le titulaire du droit de préemptistaurd
en application du dernier alinéa de l'article L124. du codg
de l'urbanisme a renoncé a I'exercice de ce dieifotaire
notifie au syndic de la copropriété le nom du cdaidacquérey
ou le nom des mandataires sociaux et des assa@clésdciéte
civile immobiliére ou de la société en nom collesé portan
acquéreurainsi que le nom de leurs conjoints ou partenaires
liés par un pacte civil de solidarité.

=

« Dans un délai d’'un mois, le syndic délivre alairet
un certificat ayant moins d’'un mois de date atr@sta

«1° Soit que l'acquéreur ou les mandataires sagiau
et les associés de la société se portant acquélmins
conjoints ou partenaires liés & eux par un pacté de
solidarité ne sont pas copropriétaires de I'immeudancerng
par la mutation ;

« 2° Soit, si 'une de ces personnes est copra@redt
de 'immeuble concerné par la mutation, qu’elle pas fait]
'objet d’'une mise en demeure de payer du syndstésp
infructueuse depuis plus de quarante-cing jours.

« Si le copropriétaire n’est pas a jour de sesgetay
sens du2° du présentll, le notaire notifie auxtips|
impossibilité de conclure la vente.
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« Dans I'hypothése ou un avant-contrat de vente
signé préalablement & I'acte authentique de véatejuéreu
ou les mandataires sociaux et les associés declét&ose
portant acquéreur, leurs conjoints ou partenaiéss a eu
par un pacte civil de solidarité, dont les noms ététnotifiég
par le notaire, disposent d’'un délai de trentegaucompte|
de cette notification pour s’acquitter de leur eefis-a-vis du
syndicat. Si aucun certificat attestant du reégldérdes charge
n'est produit a l'issue de ce délai, 'avant-conssat réputé ny
et non avenu aux torts de 'acquéreur. » ;

— O

8° L'article 21 est ainsi modifié : gSans modification)
a) A la derniére phrase du deuxieme alinéa, aprgs le

mot : « contrats », sont insérés les mots : « awe celui d¢

syndic » ;

b) Aprés le deuxieme alinéa, sont insérés qyatre
alinéas ainsi rédigés :

«Au cas ou l'assemblée générale est appelée|a se
prononcer sur la désignation d'un syndic, celleest
précédée d’'une mise en concurrence de plusieujstprie
contrat de syndic, faisant notamment état des &férentg
au compte bancaire séparé, effectuée par le cangulical,
sans préjudice de la possibilité, pour les copétpiies, de¢
demander au syndic linscription a l'ordre du jode
'assemblée générale de I'examen des projets deatode]
syndic qu'ils communiquent a cet effet.

« Le conseil syndical peut proposer de ne pas ges¢é
a la mise en concurrence mentionnée au troisienmeagl
lorsque le marché local des syndics ne permet gtbs misg
en concurrence. Le syndic notifie cette propositimx
copropriétaires dans un délai leur permettant deadeler
l'inscription & l'ordre du jour de l'assemblée géalé de
l'examen des projets de contrat de syndic qu'i
communiquent a cet effet. La proposition du consgildical
ne fait pas I'objet d’'une question inscrite & I'mrdlu jour de
'assemblée générale.

Is

« Le conseil syndical peut se prononcer, par us|avi
écrit, sur tout projet de contrat de syndic. Sitelhavis es
émis, il est joint a la convocation de I'assembi@mérale
concomitamment avec les projets de contrat conserné

« Lorsque la copropriété n'a pas institué de consei
syndical, la mise en concurrence n’est pas obligate ;

c) (Supprimé)
d) Au début du quatrieme alinéa, les mots : « Il ite

en outre » sont remplacés par les mots : « Le deyselical
regoit » ;

o
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e)A la premiére phrase du sixiéme alinéa, aprés ke
«descendants, », sont insérés les mots : « seatpam ligng
collatérale, » ;

9° L'article 22 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la ment
«l.—»;
b) (Supprimé)

b bis) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Les salariés du syndic, leurs conjoints ou paites|
liés par un pacte civil de solidarité et leurs aslemts oy
descendants qui sont également copropriétaires
limmeuble bati ne peuvent pas porter de pouvoiesitdes
copropriétaires pour voter lors de 'assemblée gdaé» ;

c) Sont ajoutés des Il et lll ainsi rédigés :

«|l. — L'assemblée générale d'un syndicat secoe
statuant a la majorité mentionnée a l'article 26tpeandate
pour une durée d'un an, le président du conseibisghi
secondaire pour représenter les copropriétairégsaeimblés
générale du syndicat principal. Par dérogation cw présen|
article, le mandat confié au président du consgildial
secondaire emporte délégation de vote de tous|
copropriétaires pour les décisions inscrites adferdu jou
de l'assemblée générale du syndicat principal rsétees un
vote relevant de I'article 24.

« Pour les décisions inscrites a l'ordre du jour|
lassemblée générale du syndicat principal néeedsital
majorité mentionnée aux articles 25 ou 26 ou aadhimité, le
président du conseil syndical secondaire ne peartdoe par]
au vote que s'il dispose d’une délibération deskasblég
générale du syndicat secondaire se pronongant etie
décision aux majorités requises par la présente loi

« Le président du conseil syndical secondaire
compte de son activitt & chaque assemblée géndrtsg
syndicat secondaire. Le renouvellement de son nt

inscrit chaque année & lordre du jour de lassél
générale.

«Ill. = Le Il est applicable pour la représentatiau
sein de l'assemblée générale des associations

i
libres des membres du syndicat des coproprié:ii}@

immeubles inclus dans le périmetre de I'associatiordicale
libre.

« Pour les décisions inscrites a l'ordre du jour|
lassemblée générale de l'association syndicalee lipour,
lesquelles les statuts de ladite association peévoiing

b

de

les

de

end

bl

de

majorité qualifiée, le mandataire désigné dansteslitions
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prévues au Il ne peut prendre part au vote s'ildisposg
d'une délibération de [l'assemblée générale |des
copropriétaires le mandatant et se pronongant site
décision & la méme majorité. » ;

(g]

10° (Supprimé) 10° Suppression confirmée

10° bis (nouveau)Au second alinéa de l'article 24-6,
les mots : « neuvieme alinéa » sont remplacéseganbts : «
deuxieme alinéa du Ill » ;

11° Aprés l'article 42, il est inséré un article-#ainsi 11°(Sans modification)
rédigé :

«Art. 42-1. — Les notifications et mises en demelre,
sous réserve de l'accord exprés des copropriétasest
valablement faites par voie électronique. »

II. — (Non modifié) Il. — (Sans modification)

Il (nouveau)— Lef du 2° du | du présent article enfre Il . — (Sans modification)
en vigueur dans le délai d'un an a compter dedanpigation|
de la présente loi. Il s’applique aux mandats eorsa
compter de leur renouvellement.

Article 26 bis A Article 26 bis A

Apres l'article 17-1 de la loi n° 65-557 du 10 el (Alinéa sans modification)
1965 précitée, il est inséré un article 17-1-1iaiddigé :

«Art—17-1-1-Par dérogation-atarticle 1 7-1lorsque «Art. 17-1-1 — Lorsque le syndicat de copropriétaires
le-syndicat-de-copropriétaires—comporte—moins—gelats—a| comporte moins de dix lots & usage de logementsudEaux
ou-d bg ou de commerces et que son budget prévisionnel msye
visi J e } B icegune période de trois exercices consécutifs estriguié a
consécutifs—est—inférieur—a-15-000-€—les—modalis| 15 000 €, le syndicat peut bénéficier des dérogatio

ituti i Srati suivantes aux articles 17-1 et 26 :

«A—Ladoption—ou—tabandon—de—la—forme « A. — La modification du réglement de copropriéié
coopérative—du—syndicat—est—décidée—a—ta—majoried vde de prévoir la possibilité d’adopter la formepérative

; échéant, a jorité-deti | est approuvée a la majorité de l'article 25 etde échéant, a

La—modification—du—reglement—de—copropriété—en—ded la majorité de l'article 25-1.
approuvée-dans-les-mémes-conditions.

« B. — Lorsque I'assemblée générale de ce syndifat (Alinéa sans modification)
décidé d'adopter la forme coopérative, elle pelaledgent
décider, par une délibération spéciale, a la ntéjode]
l'article 25, de ne pas constituer de conseil syaidiet de
procéder directement a la désignation du syndiecnpaes
membres.

« Dans ce cas, et par dérogation a l'article 17-1 : (Alinéa sans modification)
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« 1° La désignation du syndic se fait par vote & (Alinéa sans modification)
la majorité de [larticle 25. L'assemblée généraleu?ﬁ

également désigner un copropriétaire pour suppésyndic
en cas d’empéchement de celui-ci. Le syndic etssppléan
sont l'un et l'autre révocables dans les mémes itiond.
L’assemblée générale désigne une ou plusieurs pegso
physiques ou morales, qui peuvent étre des cogtames oy
des personnes extérieures qualifiées, pour asuoentrole
des comptes du syndicat ;

«2°En cas dempéchement du syndic ou| de (Alinéa sans modification)
défaillance de celui-ci mettant en péril la conaéon de
limmeuble, la santé ou la sécurité des occupattiaqug
copropriétaire peut prendre [initiative de convequune
assemblée générale extraordinaire pour désign@ouweal
syndic ou prendre les décisions nécessaires ankepgation
de limmeuble, de la santé ou de la sécurité de| ses
occupants. »

Article 26 bisB

.. .. .(Conforme).. .. .. .. .. ...

Articles 26 bis
.. .. .(Supressionconforme).. .. ....... .. .. .. ... L

Section 4 Section 4

Prévenir la dégradation des copropriétés et facilér la Prévenir la dégradation des copropriétés et facilér la
réalisation des travaux de conservation des immeubs réalisation des travaux de conservation des immeuds

Article 27 Article 27
I.—La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitéstfe I. — (Alinéa sans modification)
ainsi modifiée :
1° A Apres larticle 9, il est inséré un articlel9ainsi 1° A (Sans modification)

rédigé :

«Art. 9-1.— Chaque copropriétaire est tenu |de
s’assurer contre les risques de responsabilitdecilont il
doit répondre en sa qualité soit de copropriétairipant, soit
de copropriétaire non-occupant. Chaque syndicat| de
copropriétaires est tenu de s'assurer contre kpues de¢
responsabilité civile dont il doit répondre. » ;

1° Au deuxieme alinéa de l'article 10, apres le mot 1° (Sans modification)
« communes », sont insérés les mots : « et dervaus®ndg
de travaux mentionné a l'article 14-2 la cotisatjpBvue al
méme article, » ;
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2° L'article 14-2 est ainsi modifié : ZAlinéa sans modification)

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentjon a) (Sans modification)
«l.—»;

b) Au premier alinéa, le mot : « sera » est remppsug b) (Sans modification)
le mot : «est»;

c) Il est ajouté un Il ainsi rédigé : ¢) (Sans modification)

«Il. — Dans les immeubles a destination partiellg
totale d’habitation soumis a la présente loi, ladigat deg
copropriétaires constitue un fonds de travauxssue d'ung
période de cing ans suivant la date de la réceplgsntravau
pour faire face aux dépenses résultant :

« 1° Des travaux prescrits par les lois et reglémgen

« 2° Des travaux décidés par 'assemblée généeslp d
copropriétaires au titre du | du présent article.

=3

« Ce fonds de travaux est alimenté par une caispti
annuelle obligatoire versée par les copropriétasedsen leg
mémes modalités que celles décidées par l'assemblée
générale pour le versement des provisions du budget

prévisionnel.

majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peutcédfetout o
partie des sommes déposées sur le fonds de trazajx

financement des travaux mentionnés aux 1° et2° du
présent Il

« L'assemblée générale, votant dans les condiﬂtt[‘s

« Par exception, lorsque, en application de I'&ti8,
le syndic a, dans un cas d'urgence, fait procédesadpropre
initiative a I'exécution de travaux nécessairea aduvegard
de limmeuble, l'assemblée générale, votant dans| le
conditions de majorité prévues aux articles 255t 2peut
affecter tout ou partie des sommes déposées dandis de
travaux au financement de ces travaux.

(]

« Le montant, en pourcentage du budget prévisiohnel
de la cotisation annuelle est décidé par I'asseenbénérale
votant dans les conditions de majorité prévuesaaticles 25
et 25-1. Ce montant ne peut étre inférieur a 5 %buldget
prévisionnel mentionné a l'article 14-1.

« Si le diagnostic technique global prévu a I'det
L. 731-1 du code de la construction et de I'halitata été
réalisé et qu'il ne fait apparaitre aucun besoitraleaux dan$
les dix prochaines années, le syndicat est dispefegé
I'obligation de constituer un fonds de travaux pemdla
durée de validité du diagnostic.

(9]

« Les sommes versées au titre du fonds de trgvaux
sont attachées aux lots et définitivement acquasesyndica
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des copropriétaires. Elles ne donnent pas
lot. » ;
d) Sont ajoutés des Ill et IV ainsi rédigés :

« lll. — Lorsque immeubl

e-est-a-destinationgliei-ou
totale-d'habitation-et comporte moins de dix Idés syndicat
peut décider de ne pas constituer de fonds deutxgvar ung

décision unanime de I'assemblée générale.

« IV (nouveau)— Lorsque le montant du fonds
travaux atteint un montant supérieur au budgetigignnel
mentionné a l'article 14-1, le syndic inscrit artloe du jou
de 'assemblée générale :

« 1° La question de I'élaboration du plan pluriagl
de travaux mentionné a larticle L.731-2 du code ld
construction et de I'habitation ;

« 2° La question de la suspension des cotisation

fonds de travaux, en fonction des décisions pripas|

'assemblée générale sur le plan pluriannuel deatra. » ;
3° L'article 18 est ainsi modifié :
a) Le sixieme alinéa est supprimé ;
b) Le huitiéme alinéa est ainsi rédigé :

«—d'ouvrir, dans ['établissement bancaire qu’i

choisi ou que I'assemblée générale a choisi powotapte

mentionné au troisiéme alinéa du présent ll, un pte
séparé rémunéré au nom du syndicat, sur lequelveosée:
sans délai les cotisations au fonds de travaux upré)
l'article 14-2. Ce compte bancaire ne peut fairebjet
d’aucune convention de fusion, ni d’'une compensatived

lieu 4
remboursement par le syndicat a I'occasion dedaioa d'un

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

un

d) (Alinéa sans modification)

« Ill. — Lorsque l'immeuble comporte moins de dix
lots, le syndicat peut décider de ne pas constitadonds de
travaux par une décision unanime de I'assembléérgén

de (Alinéa sans modification)

c

(Alinéa sans modification)
s a

(Alinéa sans modification)

ISans modification)

v

tout autre compteles virements en provenance du conjpte

mentionné au troisieme alinéa du présent Il sonoresés
Les intéréts produits par ce compte sont définitiert
acquis au syndicat. La méconnaissance par le sytelices
obligations emporte la nullité de plein droit dexsnandat §
I'expiration du délai de trois mois suivant sa désition.
Toutefois, les actes qu'il a passés avec des dierisonne fo
demeurent valables. Le syndic met a dispositioncoduseil
syndical une copie des relevés périodiques du enus
réception de ceux-ci ; »

4° L'article 19-1 est ainsi rédigé :

«Art. 19-1. -Sont garantis par le privilege immobil
spécial prévu a larticle 2374 du code civil : ligation de
participer aux charges et aux travaux mentionngsaicles 1d
et 30,
larticle 14-2, les dommages et intéréts alloués pes

les cotisations au fonds de travaux mendiodn10 et 30,

{Alinéa sans modification)

er «Art. 19-1 — Sont garantis par le privilege immobilier
spécial prévu a l'article 2374 du code civil : lligation de
participer aux charges et aux travaux mentionnésagicles
les cotisations au fonds de travaux roené a
larticle 14-2, les créances afférentes aux travade

juridictions au syndicat des copropriétaires, aingie le|

restauration immobiliere réalisés en application auwde
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remboursement des dépens. » ;

5° Aprés le deuxiéme alinéa de [larticle 19-2, st
inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Le présent article est applicable aux cotisatidn
fonds de travaux mentionné a l'article 14-2. » ;

6° Aprés le deuxiéme alinéa de l'article 24-4, st
inséré un alinéa ainsi rédigé :

« L'obligation prévue au premier alinéa est saitisf
si le plan pluriannuel de travaux, inscrit & I'editu jour deg
'assemblée générale en application de I'article’31-2 duy
code de la construction et de I'habitation, compodes
travaux d’économie d'énergie. » ;

7° L'article 24-5 est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « équipé », sont insérés les metde|
stationnements sécurisés pour les vélos ou » ;

b) Aprés la derniere occurrence du m
« permettant », sont insérés les mots : «le statimen
sécurisé des vélos ou ».

II. — (Non modifié)

lll.—Lel, a Iexception dul°A, et lell

applicables a compter dd' janvier 2017.

: 5 itre-du_i
-+ QHuE’a'H) Apres e-titre 1 aulivre | ..

SO

«TTREter
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l'article 24, les ndages et intéréts alloués par les
juridictions au syndicat des copropriétaires, aigsie le
remboursement des dépens. » ;

e 5°(Sans modification)

6° (Sans modification)

13ans modification)

Il. — (Sans modification)

nt Ill. — (Sans modification)

IV — Le titre f' bisdu livre Il du code des assurances,
tel qu'il résulte de larticle 7bis de la présente loi, est
complété par trois articles L. 215-2, L. 215-3 ePl15-4 ainsi

rédigés :

«Art. L. 215-2 —Tout copropriétaire ou tout syndicat
des copropriétaires, représenté par son syndicjedisa
I'obligation d’assurance prévue a l'article 9-1lddoi n°® 65-
557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la cqmiété des
immeubles batis, ayant sollicité la souscriptionndcontrat
aupres d'une entreprise d'assurance couvrant emc€ries
risques mentionnés a ce méme article et qui seopmbser

un_refus, peut également saisir le bureau centeal d
tarification mentionné a l'article L. 215-1 du peés code,
qui fixe le montant de la prime moyennant laguelle

I'entreprise d'assurance intéressée est tenue @@tira dans
des conditions prévues par décret en Conseil d’letaisque
qui lui a été proposé. Il peut, dans les conditifixées par
décret en Conseil d’Etat, déterminer le montantne’'u
franchise gui reste a la charge de l'assuré.

hes «Dans ce cas, le troisieme alinéa de l'articl@15-1

riété
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301 321.9_soi - - :
£353-#1L351-8etL363-4. »

V (nouveau)— Pour les —copropriétés—définies
l'article L. 321-1 du code du tourisme construigepartir du
1% juillet 2014, les parties communes ne peuvene fiabjet
d’un lot distinct vendu & un copropriétaire.

Dans les —copropriétés existantes—eu—les—p4d
ecommunes faisant I'objet d'un lot distinct propéét’'un
copropriétaire —sent—non—entretenues, entrainant
déclassement de- la résidence ou limpossibilité ld
commercialiser en offrant lintégralité des prestas
collectives initialement-prévue lors de la vents ibgement
aux copropriétaires, l'assemblée générale peutir sigq
tribunal de grande instance—afin—guil-prononce éiat de

carence.

les
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est applicable.

réassurance tendant a exclure les risques mensioang
articles L. 215-1 et L. 215-2 de la garantie desséieance en
raison de la tarification adoptée par le bureautraérde
tarification.

Vv

«Art. L. 215-4—Les conditions de constitution et les
megles de fonctionnement du bureau central deidatién
mentionné a larticle L.215-1 sont fixées par @écen
Conseil d’Etat.

ance

qui

a
I'article L. 321-1 du code du tourisme, construiéepartir du
ler juillet 2014, et placées sous le statut defaapriété des
immeubles bétis fixé par la loi n° 65-557 du 1Ql¢ti1965

fixant le statut de la copropriété des immeubleisbdes
locaux a usagecollectif composés d'équipements &
ervices communs au sens de l'article D. 321-1 dmenéode
ne peuvent faire l'objet d'un lot distinct vendu un

copropriétaire_et font I'objet d'une propriété inidie du

syndicat des copropriétaires.

rties Dans les résidences de tourisme, placées soustls st
de la copropriété des immeubles bétis fixé paoilpiécitée,
déja existantes au ler juillet 2014, lorsque leaua a usage

ecollectif faisant I'objet d'un lot distinct propti& d'un

copropriétaire _ne sont pas entretenus,entrainant

sdéclassement de cette résidence ou limpossibdieé la

commercialiser en offrant lintégralité des prestas
collectives initialement _prévues lors de la ventesd
logements aux autres copropriétaires, I'assembéergle
des copropriétaires peut saisir le tribunal de degaimstance
d’'une demande aux fins de voir pronor un état de caren

«Art. L. 215-3—Est nulle toute clause des traités de

V. — Pour les résidences de tourisme mentionnées a

un
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e
syndicat des copropriétaires. Le propriétaire destigs|
communes reste redevable des charges engagéese
syndicat des copropriétaires pour leur entretien.

ienng
propriété du syndicat des copropriétaires, qui et fes céde
dans le cadre d'un lot distinct.

Article 28

I.—La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitést
ainsi modifiée :

1° L'article 9 est ainsi modifié :

a) Au deuxiéme alinéa, les référencese, @, h, i
etn» sont remplacées par les références:e«b du ll de
l'article 24, de$, g eto» et la référence: «, dl de
l'article 26 » est supprimée ;

b) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un al
ainsi rédigé :

« Pour la réalisation des travaux d'intérét calig
réalisés sur les parties privatives, le syndicatrex leg
pouvoirs du maitre d'ouvrage jusqu'a réception
travaux. » ;

c) Au dernier alinéa, les références e,«g, h eti »
sont remplacées par les référencesa etb dull de

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

ou de constater abandon.

au La responsabilité de I'entretien des locaux a usage
collectif, pour lesquels est prononcé un état dergz, peut
&trelconfiée par le juge, a titre temporaire, and®at des
copropriétaires. Le propriétaire_de ces parties manes
reste redevable des charges engagées par le syndisa
copropriétaires pour cet entretien.

nt la En cas de défaillance avérée du propriétaire du lot
rconsidéré, les locaux a usage collectif dont editjgirement
constaté I'abandon peuvent devenir la propriétévise du
syndicat des copropriétaires, aprés le paiememtedjuste et
préalable indemnité déterminée par le juge et eemg
précédent propriétaire. Le syndicat des coproprégane
peut_alors céder la propriété de ces locaux a useldgctif
dans le cadre d’un lot distinct.

VI (nouveau)—Le deuxieme alinéa de Iarticle
L. 221-4 du code monétaire et financier est condpbétr une
phrase ainsi rédigée :

« Par dérogation au quatrieme alinéa de [larticle
L. 221-3, le plafond applicable aux livrets A dosont
titulaires les syndicats de copropriétaires est &x fonction
du nombre de lots de la copropriété. »

VIl (nouveau)—Le VI entre en vigueur a compter
d’'une date mentionnée par décret et au plus tatd janvier
2016.

Article 28

I. — (Alinéa sans modification)

ISans modification)

néa

des

l'article 24, de'f, g elo» et la référenc: «,par led de



— 162 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale Texte adopté par le Sénat en®2¢lecture
en 2™ lecture

I'article 26 » est supprimée ;
2° L'article 10-1 est ainsi modifié : 23ans modification)
a) (Supprimé)

a bis) Le b est complété par une phrase ainsi rédig¢e :

—

« Les honoraires ou frais pergus par le syndidtei
des prestations susmentionnées ne peuvent excéupr u
montant fixé par décret ; »

b) A la fin duc, les mots : « en application dude
l'article 25 » sont remplacés par les mots : «matant er]
application dwc du Il de l'article 24 et dfide l'article 25 » ;

2°bisA la premiére phrase de l'article 18-1, aprég
mots : « copropriété, notamment », sont insérémtes : « Ig
cas échéant une note d'information sur les modaliéécalcu
des charges de chauffage et de production d'eaudepa
sanitaire collectifs, » ;

es  2°bis (Sans modification)

3° L'article 24 est ainsi modifié : 8Sans modification)

a)Au début du premier alinéa, est ajoutée| la
mention: «l.—»;

b) Les deuxieme et troisiéme alinéas sont supprimgs ;

c) Aprés le troisieme alinéa, il est inséré un llsain
rédigé :

«|l. — Sont notamment approuvés dans les condifion
de majorité prévues au | :

«a)Les travaux nécessaires a la conservation de
limmeuble ainsi qu'a la préservation de la sartélee laj
sécurité physique des occupants, qui incluent fagatix|
portant sur la stabilité de l'immeuble, le closgdeivert ou leg
réseaux et les travaux permettant d'assurer la reige
conformité des logements avec les normes de stylufd]
sécurité et d'équipement définies par les dispostiprise
pour lapplication de larticle®l de la loin° 67-561 di
12 juillet 1967 relative a I'amélioration de I'heibi;

«b) Les modalités de réalisation et d'exécution |des
travaux rendus obligatoires en vertu de disposition
législatives ou réglementaires ou d'un arrété décep
administrative relatif & la sécurité ou a la satébpublique
notifié au syndicat des copropriétaires pris epdesonne dy
syndic ;

«c) Les modalités de réalisation et d'exécution |des
travaux notifiés en vertu de l'article L. 313-4-@ dode d¢
l'urbanisme, notamment la faculté pour le syndidail

copropriétaires d'assurer la maitrise d'ouvrage td®su
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notifiés portant sur les parties privatives de tuitpartie deg
copropriétaires et qui sont alors réalisés auxsfrdu
copropriétaire du lot concerné ;

«d)Les travaux d'accessibilité aux personnes
handicapées ou a mobilité réduite, sous réservds gu
n'affectent pas la structure de limmeuble ou déments
d'équipement essentiels ;

«e) L'autorisation donnée a certains copropriétgires
d'effectuer, a leurs frais, des travaux d'accdggibaux
personnes handicapées ou a mobilité réduite qectaift leg
parties communes ou l'aspect extérieur de limneedd
conformes a la destination de celui-ci, sous réseue ces
travaux n'affectent pas la structure de limmeuble ses
éléments d'équipement essentiels ;

«f) Les adaptations du reglement de coproptiété
rendues nécessaires par les modifications légisktief
réglementaires intervenues depuis son établissemenit
publication de ces modifications du réglement deropriété
est effectuée au droit fixe ;

«g)La décision d'engager le diagnostic prévi a
l'article L. 731-1 du code de la construction et'dabitation
ainsi que ses modalités de réalisation. » ;

d) Au début du dernier alinéa, est ajoutée la mentjon
<« -»;

3°bisAu second alinéa de l'article 24-1, la référence :  3° bis (Sans modification)
«j » est remplacée par la référenceh »et, aprés le mot:
« alinéa », est insérée la référence : « du | » ;

3° ter (nouveau)Au dernier alinéa de l'article 24-2 et
au deuxieme alinéa de l'article 24-3, aprés le moalinéa »,
est insérée la référence : «dul »;

3° quater (nouveaulu dernier alinéa de l'article 24-2
et au deuxiéme alinéa de l'article 24-3, la réféeen« j » est
remplacée par la référence : «h » ;

4° L'article 25 est ainsi modifié : 4Sans modification)

aa) Le a est complété par les mots et une phrase ginsi
rédigée : «, ainsi que, lorsque le syndicat comepau plug
quinze lots, & usage de logements, de bureaux oup de
commerces, toute délégation de pouvoir concerrmmise
en application et le suivi des travaux et contfiagsncés dan
le cadre du budget prévisionnel de charges. Dardenger|
cas, les membres du conseil syndical doivent &revarts
par une assurance de responsabilité civile ; »

T

a) Le eest abrogé ;
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b) Lef devient lee;

c) Le g devientle f et est ainsi modifié :

— la derniére phrase du premier alinéa est supprim

—a la fin du second alinéa, la référenceg »est

remplacée par la référence f x;
d) (Supprimé)
e)Leh est abrogé ;
f) Lei devient leg ;
g) Lej devient leh ;
h) Lek devient lei ;
i) Lel devientlg ;
j) Lemdevient lek ;
k) Le n est abrogé ;
1) Leo devient el ;
m) Le p devient lem;
n) Aprés lem, sont rétablis des eto ainsi rédigés :

«n) L'ensemble des travaux
transformation, addition ou amélioration ;

comport

«0) La demande d'individualisation des contratg
fourniture d'eau et la réalisation des études atvatix
nécessaires a cette individualisation. » ;

5° L'article 25-1 est complété par un alinéa 4
rédigé :

« Le présent article n'est pas applicable aux b
mentionnées aux eto de l'article 25. » ;

6° L'article 26 est ainsi modifié :
a) Lesc etd sont abrogés ;

b) Aue, qui devient lec, la derniere phrase ¢
supprimée ;

c) Lef devient led ;
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ant

de

insi  5° (Sans modification)

GAlinéa sans modification)
a) (Sans modification)

b) (Sans modification)

c) Le f devient led ainsi rédigé :

gardien et I'aliénation du logement affecté au ieme ou au

gardien lorsqu'il appartient au syndicat. Les dewestions

«d) La suppression du poste de concierge ou de
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d) Le dernier alinéa est supprimé ;

6°bis A (nouveau).'article 26-6 est complété par U
alinéa ainsi rédigé :

« L'assemblée générale peut autoriser le syndies
les conditions prévues au IV de larticle 18, aédéker §
I'établissement préteur la faculté de prélevestmmes due
au titre du remboursement de I'emprunt collectif dat
paiement des accessoires directement sur les cenojes
copropriétaires y participant, ainsi qu'a mettrecenvre le
voies de recouvrement en cas d'impayé. » ;

6° bis Aprés le deuxiéme alinéa de l'article 26-7, il
inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Le cautionnement solidaire prévu aux deux p

r
alinéas est facultatif lorsque le prét souscrit Ipassyndicﬂ
io

pour unique objectif le préfinancement de subwvi
publigues accordées au syndicat pour la réalisatieq
travaux votés. Les décisions attributives de sutives son
alors obligatoirement communiquées a l'organisnétepr
par le syndic. » ;

7° L'article 28 est ainsi modifié :

a) Apres le deuxieme alinéa du Il, sont insérés
alinéas ainsi rédigés :

« La répartition des créances et des dettes esttedfd
selon les principes suivants :

«1°Les créances du syndicat initial sur
copropriétaires anciens et actuels et les hypotsqiu
syndicat initial sur les lots des copropriétairestgransférée)
de plein droit aux syndicats issus de la divisiaguwel le lo
est rattaché, en application du 3° de l'articlell2fi codsg
civil ;

« 2° Les dettes du syndicat initial sont réparéage|
les syndicats issus de la division a hauteur dutamirdeg
créances du syndicat initial sur les copropriésairansférée|
aux syndicats issus de la division. » ;

da
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sont inscrites a l'ordre du jour de la méme asséebl
énérale.

« Lorsqu’en vertu d'une clause du réglement de
copropriété, la suppression du service de condiergmrte
atteinte a la destination de I'immeuble ou aux nlitéta de
jouissance des parties privatives, la suppressiopaste de
concierge ou de gardien et I'aliénation du logenadfeticté au
concierge ou au gardien lorsqu'il appartient audsyat ne
peuvent étre décidées qu’a 'unanimité. » ;

d) (Sans modification)

n 6° bis A (Alinéa sans modification)

« L'assemblée générale peut autoriser le syndiaes da
les conditions prévues au IV de larticle 18, aédéker a

d'établissement préteur la faculté de prélevestaames dues

au titre du remboursement de I'empruntcollectif
paiement des accessoires directement sur les cempte
bancaires des copropriétaires y participant, ajo& mettre

en oeuvre les voies de recouvrement en cas d'impayé

est  6°bis(Sans modification)

ier

T8ans modification)

rois

les

W
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b) Au début du troisieme alinéa du ll, est ajouté
mention : « lll. —» ;

c) Il est ajouté un IV ainsi rédigé :

«|V.—Aprés avis du maire de la commune
situation de limmeuble et autorisation du représende
I'Etat dans le département, la procédure prévu@résen
article peut également étre employée pour la dikisén
volumes d'un ensemble immobilier complexe compodait
plusieurs batiments distincts sur dalle, soit @uss entité
homogenes affectées & des usages différents, ptant ajug
chacune de ces entités permette une gestion augorfiinte)
représentant de I'Etat dans le département neosenqre pa
dans les deux mois, son avis est réputé favorable.

« La procédure ne peut en aucun cas étre emp
pour la division en volumes d'un batiment unique.

«En cas de division en volumes, la décision|
constituer une union de syndicats pour la créategestion
et I'entretien des éléments d'équipements a usdlgetd est|
prise & la majorité mentionnée a l'article 25.

« Par dérogation au troisieme alinéa de l'arti€lel@s|
statuts de l'union peuvent interdire a ses membesse
retirer de celle-ci. » ;

8° Au premier alinéa de larticle30, le m
« double » est supprimé et la référence : « 2@ reasplacés
par la référence : « 25 » ;
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e la

de

oyée

de

8° (Sans modification)

8° bis (nouveau)Au dernier alinéa de l'article 42, la
référence : « c de l'article 26 » est remplacéelpaéférence

9° (nouveawke-3>de l'article 50 est ainsirédigé :

«3° A l'article 24, leadu Il est ainsi rédigé :

«“a) Les travaux nécessaires a la conservatio
limmeuble ainsi qu'a la préservation de la santéle la
sécurité physique des occupants, qui incluent fagatix|
portant sur la stabilité de 'immeuble, le clos,cleuvert oy
les réseaux et les travaux permettant d'assurenise en
conformité des logements avec les normes de stylufe]
sécurité et d'équipement définies par la réglentmmta
applicable localement ;" ».

: «n de larticle 25 » ;

9°L’article 50 est ainsi modifié :

a (nouveau))l e 3° est ainsi rédigé :

(Alinéa sans modification)

de (Alinéa sans modification)

b (nouveau)) e 4° est ainsi rédigé :

«4° A larticle 25, leo n’est pas applicable ».
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II.— Aux 3° et 4° du 3 du | et au premier alinéa|
VI bis de l'article 244quaterU du code général des impQ
la référence : g » est remplacée par la référence »«

du

ts,

du 6
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Il. — (Sans modification)

Ill_(nouveau)— Aub de l'article 28 de la loi n° 86-18
janvier 1986 relative aux sociétés d'attribmti

d'immeubles en jouissance a temps partagé, laeméfér: «

au c de l'article 26 » est remplacée par la réfégen< au n de

I'article 25 ».

Articles 28 bis A, 28 bis B et 28bis

.. ...(Conformes). .. .. .. .. .. .. .. ...

CHAPITREII
Redresser efficacement les copropriétés dégradées

Section 1
Améliorer la procédure du mandataire ad hoc

CHAPITREII
edresser efficacement les copropriétés dégradées

Section 1
Amélioer la procédure du mandataire ad hoc

Article 29

.. .. .(Conforme).. .. .. .. .. ...l

Section 2
Réformer la procédure d’administration provisoire et

mettre en place de nouveaux outils a disposition de
I'administrateur provisoire

Article 30

I.—La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitést
ainsi modifiée :

1° L'article 29-1 est ainsi modifié :

Section 2

Réformer la procédure d’administration provisoire et
mettre en place de nouveaux outils & disposition de
I'administrateur provisoire

Article 30

I. — (Alinéa sans modification)

1Sans modification)

a) Aux premiére et seconde phrases du premier alinéa,

aux premiére et avant-derniére phrases du deuxidimea e
a la derniére phrase du dernier alinéa, les metgrésiden
du tribunal de grande instance » sont remplacédepanot :
«juge » ;

b) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentj
«l-»;

c) A la fin de la seconde phrase du premier alingés]
mots : « procureur de la République » sont remplpeé les
mots : « maire de la commune du lieu de situatie
limmeuble ou par le président de I'établissemauttlip de
coopération intercommunale compétent en matierabidt
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ou par le représentant de I'Etat dans le départeaepar g
procureur de la République ou, si le syndicat alfabjet de|
la procédure prévue aux articles 29-1 A et 29-IpBr le
mandatairead hoc» ;

d) A la derniére phrase du dernier alinéa, aprés la

seconde occurrence du mot : « provisoire », scsdrés le
mots : « méme si celui-ci n'a été désigné que ponvoque
l'assemblée générale en vue de désigner un syraticapre
le mot : « département, », sont insérés les metdu mairg
de la commune du lieu de situation de limmeubla,
président de [I'établissement public de coopérg
intercommunale compétent en matiére d'habitat, » ;

e) Sont ajoutés des Il et lll ainsi rédigés :

«Il.—Les modalittés de  rémunération
I'administrateur provisoire sont fixées par décret.

«IIl. — Pour exercer les fonctions d'administraf
provisoire prévues aul, le juge peut désigner
administrateur  judiciaire inscrit sur la liste (

administrateurs judiciaires mentionnée a l'articl811-2 du
code de commerce.

«Le juge peut également désigner une pers|
physique ou morale justifiant d'une expérience dun
qualification particuliere au regard de la natueel'dffaire e
remplissant des conditions définies par décret.

« Si le syndicat a fait I'objet de la procédurevpss
aux articles 29-1 A et 29-1 B, le mandataickhocpeut étrg
désigné comme administrateur provisoire sur dét
motivée du juge et aprés audition du conseil syldibang

les autres cas, les administrateurs provisoiregués dang

les conditions prévues au deuxieme alinéa du préidere
doivent pas, au cours des cing années précédentes :

« 1° Avoir
directement ou indirectement, une rétribution oypaiemen
de la part du syndic, du syndicat des coproprigsaou de
créanciers a l'origine de la procédure, ni d'unsgee qu
détient le contrdle du syndic ou d'un des créaacian sen
des Il et Ill de l'article L. 233-16 du code de eperce ;

« 2° S'étre trouvés en situation de conseil du isy
du syndicat des copropriétaires ou des créanci@rsecné
ou de subordination par rapport a eux ;

«3° Avoir un intérét dans le mandat qui leur
donné ;

d
tion

de

eu
un
es

nne

sio

percu a quelgue titre que ce Soit,

nd

est

«4° Etre au nombre des anciens administrateurs ou

mandataires judiciaires ayant fait I'objet d'uneisién de
radiation ou de retrait des listes, en applicatidas|

articles L. 811-6, L. 811-12 et L. 812-4 du code

de

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture
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commerce.

« Ils sont tenus d'exécuter les mandats qui lent
confiés en se conformant, dans I'accomplissemerieuies|
diligences professionnelles, aux mémes obligatiprescelleg
qui s'imposent aux administrateurs judiciaires. » ;

2° Les articles 29-2 & 29-6 sont ainsi rédigés :

«Art. 29-2.—Une copie de l'ordonnance
désignation de Il'administrateur provisoire ainsie gles
rapports établis par celui-ci sont portés a la eissance deg
copropriétaires.

«Une copie de l'ordonnance de désignation

également adressée par le greffe du tribunal dedgfa

instance au procureur de la République, au repigsede
I'Etat dans le département, au maire de la comnatingu
président de [I'établissement public de coopérg
intercommunale compétent en matiére d'habitat eu tie
situation de limmeuble concerné. A leur demandss
rapports établis par l'administrateur provisoireirlesont|
communiqués par le greffe du tribunal de grandeairee.

«Art. 29-3 — |. — L'ordonnance de désignation d

administrateur provisoire prévue a larticle 29-fnperte|
suspension de l'exigibilité des créances, autres g
créances publiques et sociales, ayant leur or
antérieurement a cette décision, pour une périedealizg
mois.

« Elle interrompt ou interdit toute action en jastide
la part de tous les créanciers dont la créancenaosgine
antérieurement a cette décision et tendant a :
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(Alinéa sans modification)
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«1°La condamnation du syndicat débiteur | au  (Alinéa sans modification)
paiement d'une somme d'argent ;
«2°La résolution d'un contrat pour défaut |de  (Alinéa sans modification)
paiement d'une somme d'argent.
« Elle arréte ou interdit également toute procégure (Alinéa sans modification)
d'exécution de la part de ces créanciers ainsi tqués
procédure de distribution n'ayant pas produit ufetef
attributif avant cette décision.
« L'ordonnance de désignation emporte également « L'ordonnance de désignation emporte également

suspension des—dispositions contractuelles prévoyes)
majorations ou des pénalités de retard ainsi quésialution
de plein droit du contrat.

« Le présent | est applicable aux emprunts coftg)
conclus par le syndicat des copropriétaires. Sapplication
de l'article 26-6 de la présente loi, le préteundfigie d'ung
délégation du syndic l'autorisant a prélever deaent
aupres de chaque copropriétaire les sommes duese

suspension des_stipulations contractuelles prévoyies
majorations ou des pénalités de retard ainsi quéslalution
de plein droit du contrat.

cti (Alinéa sans modification)

par



— 170 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

dernier au titre du remboursement de I'emprunecbflet dul
paiement des accessoires, cette délégation estrelisp paf
I'ordonnance de désignation.

«Il. — Le juge, statuant en la forme des réfépéesit,
sur demande de l'administrateur provisoire, prarotzg
suspension prévue au | jusqu'a trente mois.

«|ll. - Le juge, statuant en la forme des réfépésjt,
sur demande de l'administrateur provisoire, proapra
résiliation d'un contrat ou ordonner la poursuid'exécution
du contrat.

«IV. — Les actions en justice et les voies d'etiéal
autres que celles suspendues, interdites ou esréEes les
conditions prévues au présent article sont pouiesia
I'encontre du syndicat des copropriétaires, aprése ren
cause par l'administrateur provisoire.

«Art. 29-4.— . —Dans un délai de deux mois|
compter de sa nomination, l'administrateur provesoi
procede a des mesures de publicité pour permettxg

créanciers de produire les éléments nécessaitésaduhtion
du montant de leur créance.

«Il.— A partir de la publication de l'ordonnande
désignation de l'administrateur provisoire, lesancéers du
syndicat des copropriétaires déclarent leurs cesadans un
délai fixé par décret en Conseil d'Etat.

« Aprés  vérification des créances
l'administrateur provisoire établit et publie lasté des
créances déclarées.

« Les créanciers disposent d'un délai de deux mpi

compter de la publication de la liste pour contesten
contenu auprés du président du tribunal de grarstarice.

«ll. — Les créances non déclarées régulieremans|d

les délais prévus au Il sont inopposables a ladohoe.

«Art. 29-5.— . — L'administrateur provisoire étafli

un plan d'apurement des dettes.

«Ce plan, dune durée maximale de cing
comporte un échéancier des versements auprésé@ewiarg
du syndicat des copropriétaires.

« Il. — Le projet d'échéancier est notifié aux aers|
figurant dans la liste prévue au deuxiéme alinédl die
l'article 29-4.

compter de cette notification pour faire part deur

« Les créanciers disposent d'un délai de deux @
observations. Les  créanciers  peuvent

déclarges,

S

ans,

is

formuler
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individuellement des propositions de remise deedett

« L'administrateur  provisoire  notifie le plan (Alinéa sans modification)
d'apurement définitif aux créanciers et au consgildical.
Les créanciers disposent d'un délai de deux maisnépte
de cette notification pour saisir le juge d'unetestation.

« A défaut de contestation dans ce délai, le juge (Alinéa sans modification)
homologue le plan a la demande de [l'administrateur
provisoire. L'ordonnance d’homologation est natifi@ux|
créanciers et au conseil syndical avec le planudéapent
définitif.

« 1ll. — La notification de I'ordonnance ou du jogent (Alinéa sans modification)
entraine, tant que le plan dapurement est respée
maintien de la suspension de I'exigibilité des rmcéa prévue
aux | et Il de l'article 29-3.

58

« Le plan d'apurement est mis en ceuvre par le syndi  (Alinéa sans modification)
a l'issue de la mission de I'administrateur prawso

«IV.=Si la situation financiere du syndicat des (Alinéa sans modification)
copropriétaires évolue, le plan d'apurement peet @torogé
ou modifié par décision du juge, saisi par le syatlides
copropriétaires, des copropriétaires représentanimains|
15 % des voix, les créanciers, le syndic ou l'adstriateu
provisoire.

«V.—Des lors quils ne compromettent pas| la  (Alinéa sans modification)
réalisation du plan d'apurement, I'administratetovisoire
peut conclure avec les copropriétaires des éché&anci
individualisés de remboursement de leurs dettea-vis du
syndicat.

«Art. 29-6.—Si le syndicat des copropriétaifes (Alinéa sans modification)
dispose d'actifs cessibles, notamment des locauxdes}
parcelles de terrain non bati, de nature a apesedéttes dl
syndicat, I'administrateur provisoire peut demanakerjuge
l'autorisation de réaliser les cessions par déimyagua de
l'article 26 et au deuxiéme alinéa du | de I'aetR9-1 et de
modifier en conséquence le réglement de copropeiététat
descriptif de division.

«A lappui de cette demande, ladministrateur (Alinéa sans modification)
provisoire produit un rapport faisant état de Iéation des
biens cessibles et consignant l'avis du consedisgh

« La durée de l'autorisation fixée par le juge eat
excéder cing ans. Si la cession des actifs essééatlans c|
délai, elle conduit & la modification de I'échéandes appel
de fonds auprés des copropriétaires prévu par &n|pl
d'apurement des dettes, selon la procédure dédinii/ de|
l'article 29-5. » ;

=]

(Alinéa sans modification)

20

3° La section 2 du chapitre Il est complétée pas|de  (Alinéa sans modification)
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articles 29-7 a 29-14 ainsi rédigés :

«Art. 29-7.— L'administrateur provisoire évalue, dans (Alinéa sans modification)
le cadre de I'élaboration du plan d'apurement sp@amijuge
la somme des créances irrécouvrables du syndicatesu
copropriétaires.

« En l'absence d'actifs du syndicat des coprojinéésta (Alinéa sans modification)
pouvant étre cédés dans les conditions définiesticle 29-6
ou si les cessions n'ont pas trouvé preneur, lidtrateur
provisoire peut demander au juge d'effacer paetigdint leg
dettes du syndicat pour un montant équivalant antamb deg
créances irrécouvrables.

« Le juge peut effacer tout ou partie des dettes. L (Alinéa sans modification)
montant effacé est réparti entre les créanciersydica
proportionnellement au montant de leur créancetégié pal
I'administrateur provisoire au plan d'apurementdidtes, qu
est ensuite homologué par le juge dans les condifoévue
aull de larticle 29-5. Le jugement ordonne égaeth
mainlevée des éventuelles inscriptions hypothésaehatives
a ces dettes inscrites sur les locaux appartenasydical
des copropriétaires.

«Art. 29-8 — 1. — Si la gestion et le fonctionnemént (Alinéa sans modification)
normal de la copropriété ne peuvent étre rétahifsement
le juge peut prononcer aux conditions qu'il fixe str
demande de l'administrateur provisoire :

«1°La constitution d'un ou plusieurs syndigats  (Alinéa sans modification)
secondaires ;

« 2° La division du syndicat. (Alinéa sans modification)

« Lorsque l'administrateur provisoire demande |une  (Alinéa sans modification)
division en volumes, le juge statue au vu des crmmhs dy
rapport d'un expert désigné par ses soins, aus fdai
syndicat des copropriétaires, établissant que Knobte ou
I'ensemble immobilier peuvent étre scindés en vekisang
parties communes indivises et fonctionnant de facon
autonome, et aprés consultation du maire de la aorendy
lieu d'implantation et du président de I'établissetrpublic|
de coopération intercommunale compétent en mdtiére
d'habitat.

«A lappui de ces demandes, ladministraleur (Alinéa sans modification)
provisoire établit un rapport faisant état de Sad consei
syndical et précisant les conditions matériellasidjques e
financiéres de division du syndicat ou de constitutd'un
syndicat secondaire. Il établit notamment la répant des
parties communes du syndicat initial, les projetséblement
de copropriété et les états descriptifs de divisides
nouveaux syndicats, dresse un état des créances efette
du syndicat et en établit la répartition selon pescipes
définis au Il de l'article 28.

oY
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« L'administrateur provisoire établit, concomitanmty
a I'état des créances et des dettes, un plan dfapat de
dettes transmises pour chacun des syndicats crééda
division. Ce plan est validé et simpose aux syatdiéssus d
la division, qui le mettent en ceuvre selon les it
définies a l'article 29-5.

[]

(Alinéa sans modification)

T o

« La répartition validée des dettes entre les oatsli (Alinéa sans modification)
est notifiée individuellement & chacun des créasaiennus
du syndicat initial.

«ll.—Si des travaux préalables pour réalisef la (Alinéa sans modification)
constitution d'un syndicat secondaire ou les divisiprévues
au présent article sont nécessaires, le juge petatriser
I'administrateur provisoire a faire réaliser leavaux au
frais des copropriétaires.

«lll. —Le jugement autorisant la division ou |la (Alinéa sans modification)
constitution d'un syndicat secondaire homologudedgent|
les nouveaux réglements de copropriété et étatsiptfs de
division des syndicats issus de la division ou
modifications du réglement de copropriété résultdet laj
constitution d'un syndicat secondaire.

es

« Le jugement pronongant la division du synd|cat  (Alinéa sans modification)
emporte dissolution du syndicat initial.

«Le juge désigne, pour chaque syndicat |des (Alinéa sans modification)
copropriétaires issu des divisions prévues au ptésmicle
ou pour chaque syndicat secondaire constitué elicappn
du présent article, la personne chargée de convoque
l'assemblée générale en vue de la désignatiorsgihdic.

«Art. 29-9.— Sur saisine motivée de l'administrateur (Alinéa sans modification)
provisoire et si le rétablissement financier dedpropriété Ig
nécessite, le juge peut l'autoriser a modifierélglement de¢
copropriété afin de tenir compte de travaux con@ou@auy
redressement de la copropriété, notamment
d'individualisation du chauffage, et modifiant k@partition
des charges. Dans le cas de travaux dindividdiaisalu
chauffage, le juge autorise par la méme décisioadhlsation
de ces travaux.

« Sur saisine motivée de l'administrateur provesei| (Alinéa sans modification)
si leurs colts d'entretien, de gestion ou de remiséveal
compromettent de facon irrémédiable I'équilibreaficier du
syndicat des copropriétaires, le juge peut autofise
l'administrateur provisoire & céder a titre graxied la
commune ou a l'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat desefleq
de terrain non bati dintérét public ou des locaox
équipements communs pouvant relever d'une gestion
publigue et modifier en conséquence le réglement de
copropriété et I'état descriptif de division.
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«Art. 29-10 — L'administrateur provisoire peut (Alinéa sans modification)
proposer au représentant de I'Etat dans le dépamtem
dinitier un plan de sauvegarde en application| de
l'article L. 615-1 du code de la construction et'loigbitation.

« Lorsque la démarche d'élaboration d'un plan de (Alinéa sans modification)
sauvegarde est engagée, l'administrateur provisest
membre de plein droit de la commission mentionnéé cu
méme article.

« Si, lors de I'élaboration du plan de sauvegatdery (Alinéa sans modification)
cours d'exécution d'un tel plan, lI'administratevovisoire
constate que des mesures du plan de sauvegardeerspnt
contradiction avec la mission qui lui est confiée fe juge, i
en informe le représentant de I'Etat dans le dépmmt, Ig
maire et le président de I'établissement publicatgpératio
intercommunale compétent en matiére d'habitat,pquivent
soit modifier le plan de sauvegarde, soit demaadguge dg
modifier le contenu de la mission de [l'adminisua
provisoire.

]

« L'administrateur  provisoire peut signer toute (Alinéa sans modification)
convention financiére en vue de l'attribution dévantions
publiques au syndicat des copropriétaires, desqoescettg
convention n'est pas contradictoire avec la misgigrui est
confiée.

«Art. 29-11.— 1. — Si la situation financiere de |la (Alinéa sans modification)
copropriété ne permet pas de réaliser les travaoegsaires ja
la conservation et la mise en sécurité de limnesuld
protection des occupants, la préservation de lantéset Ig
réduction des charges de copropriété permettant| son
redressement financier, le juge peut placer lintifesoug
administration provisoire renforcée :

« 1° Sur saisine du maire de la commune du liey de (Alinéa sans modification)
situation, du président de ['établissement publie| d
coopération intercommunale compétent en matiérabidt
ou du représentant de I'Etat dans le département ;

« 2° Ou sur saisine de l'administrateur provisoiég| (Alinéa sans modification)
désigné en vertu de l'article 29-1.

« |l. — Dans le cadre du placement sous administrat (Alinéa sans modification)
provisoire renforcée, le juge autorise Il'adminisu
provisoire, désigné en vertu de l'article 29-1 paature un
convention a durée déterminée, au nom du syndieaf d
copropriétaires, avec un ou plusieurs opérateungpétent
en matieére de maitrise d'ouvrage de travaux et ide
point de financement d'opération de travaux, quit patre|
notamment l'un des organismes mentionnés aux icl
L. 321-14, L. 321-29 et L. 326-1 du code de l'uibare e
aux articles L. 411-2 et L. 481-2 du code de lastarttion e
de 'habitation.
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«La décision du juge est notifiée aux parfies (Alinéa sans modification)
intéressées ainsi qu'au maire de la commune dudi&u
situation, au président de [‘établissement publie| d
coopération intercommunale compétent en matierabitdt
et au représentant de I'Etat dans le département.

«[ll. — L'administrateur provisoire peut confier| a (Alinéa sans modification)
l'opérateur, par cette convention, toutes les wnssi
concourant au redressement de la copropriété, mo¢ainlal
malitrise d'ouvrage d'un programme de travaux etis® ay
point du financement de l'opération. Un décret iggides
modalités de rémunération de l'opérateur a la ehaleg
copropriétaires.

« Le juge homologue la convention conclue eptre  (Alinéa sans modification)
l'opérateur et I'administrateur provisoire.

« L'exécution de la convention peut se poursyivre (Alinéa sans modification)
méme si la mission de l'administrateur provisoirst|e
terminée. La convention prend fin a I'expirationtetme fixé|
par elle.

«|V.—Le maire de la commune du lieu de situa
de limmeuble ou le président de I'établissemeridlipude
coopération intercommunale compétent en matiérabidt
peuvent engager a tout moment la procédure prévue a
l'article L. 615-6 du code de la construction ef'ldebitation|
La conclusion de la convention mentionnée au lipdésen
article est alors suspendue dans l'attente de disidg du
juge, mais la mission de I'administrateur provisoise
poursuit dans les conditions prévues a l'articld 29

on  (Alinéa sans modification)

«Art. 29-12 — |. — Lorsque la mission de l'opérateur (Alinéa sans modification)
mentionné au Il de l'article 29-11 prévoit la réafion d'ung
division du syndicat dans les conditions prévubarticle 29-|
8, la convention mentionnée a larticle 29-11 pittva
répartition de la rémunération de lopérateur enes|
syndicats ainsi créés. Chaque syndicat issu de datision
est subrogé, chacun pour ce qui le concerne, eéardroits e|
obligations conventionnelles du syndicat dissousnsées
modalités prévues par la convention.

«|l. — La mission de I'opérateur ne peut prenrelé (Alinéa sans modification)
facon anticipée que sur décision du juge. La cotiwen
prévoit obligatoirement les modalités dindemnizatide]
l'opérateur qui a engagé des fonds pour la rémiisateg
travaux prévus par la convention en cas de résiliat
anticipée prononcée par le juge.

«Ill.—Le juge, saisi par des copropriétaires (Alinéa sans modification)
représentant 15 % des voix, peut autoriser |'acimateu

provisoire a inclure dans le contrat de lopératéa
réalisation de travaux d'amélioration.

«IV. = Si la mission de I'administrateur provigogst (Alinéa sans modification)
terminée et la copropriété financiérement redresieégige
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peut autoriser le syndic a conclure un avenantcanaention
en cours, aprés approbation des travaux suppléiresntza
lassemblée générale des copropriétaires statuams teg
conditions de majorité prévues par la présente loi.

«Art. 29-13 — Pour les propriétaires occupants,
rémunération de l'opérateur prévue & l'article 29livre]
droit aux allocations de logement prévues auxlegit. 542-
1 & L.542-9 et L.831-1 & L. 835-7 du code dedausté|
sociale.

«Art. 29-13-1. -Le juge peut :

« 1° Suspendre le versement des cotisations ats
de travaux sur demande de l'administrateur pravdsmi de
copropriétaires représentant au moins 15 % des looéxjue
l'immeuble fait I'objet d'un plan de sauvegardeapplication
de larticle L. 615-1 du code de la construction ds
I'habitation ;

« 2° Autoriser l'administrateur provisoire a uglides|
sommes déposées sur le fonds de travaux pour en
actions nécessaires au redressement de la copéomi
permettre le maintien de la gestion courante.

«Art. 29-14.— Les procédures prévues au livre VI
code de commerce ne sont pas applicables aux syadie
copropriétaires. »

Il (nouveau)— Le code de la sécurité sociale est g
modifié :

1° Le 1° de larticle L.542-2 est complété par
mots: «,ainsi que la rémunération de [I'opéra
mentionnée au lll de l'article 29-11 de la loi r5-857 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriétfes|
immeubles batis » ;

2° La seconde phrase du premier alinéa de l'al

L.831-1 est complétée par les mots: «,ainsi dmp

rémunération de I'opérateur mentionnée aulll
I'article 29-11 de la loi n° 65-557 du 10 juille®@5 fixant le|
statut de la copropriété des immeubles batis ».

Il (nouveau)— Les 1° et 2° du Il entrent en vigueur le

a

fond

insi

les

teur

ticle

de

1% janvier 2015
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Section 3

Permettre la requalification des copropriétés trés
dégradées

Article 31

I.—Le livre VIl du code de la construction et
I'habitation, tel qu'il résulte des articles 23, 2527, es|
complété par un titre IV ainsi rédigé :

«TITRE IV
DIFFICULTES

«TRAITEMENT ~ DES
DES COPROPRIETES DEGRADEES

« Chapitre unique

«Opérations de requalification des copropriét
dégradées

«Art. L. 741-1 - Des opérations de requalificati
des copropriétés dégradées peuvent étre misesaee pél
I'Etat, les collectivités territoriales ou leursogpements poy
lutter contre l'indignité et la dégradation des isuhles e
copropriété.

« Ces opérations sont menées sur un périmétrei
par I'Etat, les collectivités territoriales ou lsugroupement
dans le cadre d’'un projet urbain et social poutelgitoire
concerné ou d’'une politique locale de I'habitat.

« Chaque opération fait I'objet d’'une conventiorre
personnes publiques, dont, le cas échéant, I'opérathargg
de la mise en ceuvre est signataire, qui prévottdaupartie
des actions suivantes :

«1°Un dispositif d'intervention immobiliére
fonciére, incluant des actions d’acquisition, devéiux et d¢
portage de lots de copropriété ;

«2°Un plan de relogement et d'accompagne
social des occupants ;

« 3° La mobilisation des dispositifs coercitifs ldée
contre I'habitat indigne ;
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« 4° La mise en ceuvre des actions prévues a l&|
L.303-1;

C

«5° Le cas échéant, la mise en ceuvre d'un plan de

sauvegarde prévu a l'article L. 615-1 du présedeansi qu
de la procédure d’administration provisoire renéarprévue
I'article 29-11 de la loi n® 65-557 du 10 juille®@5 fixant |
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statut de la copropriété des immeubles batis ;

«6°La mise en oceuvre d'actions ou d’'opérati
d’aménagement, au sens de larticle L. 300-1 duecdd|
I'urbanisme, intégrant les objectifs de I'opération

« L'opération de requalification de copropriétésity
donner lieu & linstauration du droit de préemptiatbain
renforcé prévu a larticle L.211-4 du méme cd
L’instauration du droit de préemption urbain reafmeu
étre assortie de I'obligation de joindre un rappetatif a lal
salubrité et a la sécurité du bien établi par lagoriés)
compétentes et transmis selon les modalités préy
l'article L. 213-2 dudit code. Pour obtenir la iéation de cg
rapport, le vendeur peut se prévaloir des dispositidg
larticle 25-1 A de la loi n°2000-321 du 12 avr#000
relative aux droits des citoyens dans leurs relatiavec le
administrations.

«aetb) (Supprimés)

«Art. L. 741-2— L’'Etat  peut déclarer
national, au sens de l'article L. 121-2 du coddubanisme,
une opération de requalification de copropriétégratiées|
dont il définit le périmétre par décret en Constiftat, si
I'opération de requalification présente des enjmajeurs e
matiére d’habitat dégradé, une complexité de ftrate
particuliere et nécessite de lourds investissemeite site
comporte une ou plusieurs copropriétés bénéfidant plan
de sauvegarde défini a l'article L.615-1 et sidi®it de|
préemption urbain renforcé assorti de 'obligatieentionnée al
dixieme alinéa de l'article L. 741-1 a été instaetéque I3
commune s'est engagée formellement a le délégu
l'opérateur chargé de la mise en ceuvre de lopsr
d’intérét national. Le décret en Conseil d’Etat psé aprés
avis du représentant de I'Etat dans la région esuwaitation
des communes ainsi que, le cas échéant, des éebést:
publics de coopération intercommunale compétentg
matiere d’habitat concernés.

« Pour assurer le relogement, a titre temporair
définitif, des occupants des logements dans lesopoigtés
situées dans le périmétre des opérations d'intéadibnal
mentionnées au premier alinéa du présent article,
proposition de ['établissement public chargé delisés
I'opération, le représentant de I'Etat dans le dipaent peu
user des prérogatives qu'il tient de l'article 4.142-3, dg
méme que le maire et le président de I'établissémehlic
de coopération intercommunale, signataires de haeation
prévue a larticle L.741-1, de celles qu'ils tiemh deg
troisiéme et quatriéme alinéas de l'article L. 323

« Afin de faciliter la mise en ceuvre des dispas|
coercitifs de lutte contre I'habitat indigne prévas 3° dsg
larticle L.741-1, lorsque I'établissement publioncier
chargé de conduire I'opération mentionnée au preaiieéa|

d’intére

lons

0]

de.

b

en
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[
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=

du présent article effectue un signalement auprés
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personnes publiques disposant des prérogativesotiee p
spéciale dans le cadre des actions d’acquisition|ui sont
confiées en vertu du 1° de larticle L. 741-1, cemant ur]
immeuble ou un logement situés dans le périmetre de
'opération, le déplacement d'un agent assermerdér|p
établir un rapport doit intervenir dans un délaird’mois §
compter du signalement. »

Il (nouveau)— Le premier alinéa de larticle L. 213-2 IIl. — (Alinéa sans modification)
du code de l'urbanisme est complété par une phaass
rédigée :

« Le cas échéant, cette déclaration comporte égaldes « Le cas échéant, cette déclaration comporte égaldes
informations dues au titre de l'article-—31-1ahde de la informations dues au titre de l'article L. 741-1atale de la
construction et de I'habitation. » construction et de I'habitation. »

Articles 32 et 33

... .. .(Conformes) .. .. .. .. .. .. .. .. .. ...

Article 34 Article 34

I. —Le chapitre Il du titre V du livre Il du code de(la I. — (Sans modification)
construction et de I'habitation est ainsi modifié :

1° L'article L. 252-1 est complété par un alinéasaj
rédigé :

« Le présent article s’applique aux immeubles seyimi
ou non au statut de la copropriété prévu par laid5-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropgiédes
immeubles bétis. Dans le cas d’un immeuble soumistatut
de la copropriété, il peut s’appliquer a un ouipluis lots. » ;

2° Aprés larticle L.252-1, il est inséré un ddif
L. 252-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 252-1-1— Par dérogation & l'article 23 de
loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée, si leilba
réhabilitation porte sur un ou plusieurs lots défaen d'un
immeuble soumis au statut de la copropriété, laqueest d¢
droit le mandataire commun prévu au second alinéaéne
article. Par dérogation au troisieme alinéa du l'alticle 22
de cette méme loi, ce preneur peut recevoir pludraie
délégations de vote des bailleurs.

a

« Le preneur du bail a réhabilitation supporte Seul
pendant la durée du bail, toutes les provisionsuyme au
articles 14-1 et 14-2 de ladite loi.

« Le preneur mandataire commun doit disposer d'un
mandat exprés du bailleur avant de voter sur lessidés|
relatives a des travaux de toute nature qui neEBMIs a la
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charge du preneur par le contrat de bail a rékeiulh et dont la

prise en charge n'est pas prévue dans le bailabitihtion oul
dont le paiement n'incombera pas a titre définitiforeneur.

« Le bail a réhabilitation précise la répartitiors
charges en fin de bail et le sort des avances @tigions

appelées pendant la durée du bail a réhabilitaiiesi que des

régularisations de charges intervenant aprés lduibail. Ce
clauses sont inopposables au syndicat des coptaipei » ;

3° L'article L. 252-3 est complété par un alinéasd]
rédigé :

« Les articles L. 353-7 et L. 353-16 du présentecsmht
applicables aux occupants présents au moment d
conclusion du bail & réhabilitation. » ;

4° L'article L. 252-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 252-4~ 1. — Un an avant I'expiration du b
a réhabilitation, le preneur rappelle au bailleuaw locatairs
les dispositions des Il et lll du présent article.

« Il. — Six mois avant I'expiration du bail a réHdtion,
le bailleur peut, s'il est occupant, par lettreoramandée ave
demande d'avis de réception, informer le preneursds|
intention de prolonger le bail & réhabilitation.

«Dans le méme délai, le bailleur qui n'est
occupant peut proposer au locataire un nouveaupbailan
effet au terme du bail a réhabilitation.

«La notification reproduit
présent Il et de l'article L. 252-5.

les dispositions

«Ill. = Trois mois avant I'extinction du bail
réhabilitation, le preneur propose au locataire ofai pag
conclu un nouveau bail avec le bailleur et qui rinps
conditions de ressources fixées par décret laitotat'un
logement correspondant a ses besoins et a sebiftéssi

« Le non-respect de cette obligation par le preest
inopposable au bailleur.

« Au terme du bail a réhabilitation, le preneurtesu
de restituer au bailleur I'immeuble libre de locati et
d’occupation. » ;

5° Sont ajoutés des articles L. 252-5 et L. 252r8i
rédigés :

«Art. L. 252-5—Le locataire qui n'a ni conclu
contrat de location proposé par le bailleur, niepté I'offre
de relogement faite par le preneur est déchu de tiva

i

[g)

pas

du

=

9]

d’occupation ur le logement & ’expiration du bail i
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«Art. L. 252-6— Le présent chapitre est d'ordre

public. »

Il. — Le chapitre Il du méme titre V est ainsi nifag:

1° Aprés larticle L.253-1, il est inséré un ai

L. 253-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 253-1-1~1.—La  convention
précise la répartition des dépenses de I'immeubtee enu-
propriétaire et usufruitier. L'usufruitier supposeul, pendan
la durée de la convention, le paiement des pravssiprévue
aux articles 14-1 et 14-2 de la loi n° 65-557 dyjuiltet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubleasspgui lui
incombent au titre de la convention.

—

b

« Il. — Par dérogation a l'article 23 de la loi 65-557|

du 10 juillet 1965 précitée, si la convention d‘fusit porte

sur un ou plusieurs lots dépendant d’un immeublerss au

statut de la copropriété, I'usufruitier est de teimandatair

commun prévu au second alinéa du méme articléniéficie|
les décis
mentionnées aux articles 24 et 25 etcale Il'article 26 dg

d’'une délégation de vote pour prendre

cette méme loi et dont, au titre de la conventiasufruit, il

assume seul la charge financiére définitive. It dbitenir un

mandat expres pour les autres décisions. Par démngau
troisieme alinéa dul de larticle 22 de ladite, ldi peut

recevoir plus de trois délégations de vote des
propriétaires.
« Ill. — La convention d'usufruit précise la répton

des charges a son expiration, le sort des avahg@eewdsions
appelées pendant la durée de la convention ainsiles)
régularisations de charges intervenant apres tietitin de
Fusufruit. Ces clauses sont inopposables au swtdieg
copropriétaires. » ;

2° L'article L. 253-2 est complété par un alinéasaj
rédigé :

« Dans I'hypothése ou la convention mentionnég
deuxieme alinéa du présent article est conclue atésles|
L. 353-7 et L.353-16 sont applicables aux locatairet
occupants présents au moment de la conclusion diee
convention. » ;

3° Apres le premier alinéa de l'article L. 253-best
inséré un alinéa ainsi rédigé :

« — soit, s'il est occupant, informer I'usufruitide sor

d'usufrul

IIl. — (Alinéa sans modification)

c 1° (Alinéa sans maodification)

—

(Sans modification)

« Il. — Par dérogation a l'article 23 de la loi6%>557
du 10 juillet 1965 précitée, si la convention dfusiti porte
sur un ou plusieurs lots dépendant d'un immeuhlensoau
estatut de la copropriété, l'usufruitier est de tiimandataire
commun prévu au second alinéa du méme articlénéficie
idhwme délégation de vote pour prendre les décisions
mentionnées aux articles 24 et 25 , a I'exclusiomdet auc
de l'article 26 de cette méme loi et dont, au tie la
convention d'usufruit, il assume seul la chargerftiére
définitive. Il doit obtenir un mandat exprés poas lautres
décisions. Par dérogation au troisieme alinéa diel
riasticle 22 de ladite loi, il peut recevoir pluse drois
délégations de vote des nus-propriétaires. Lorsdmie
convention d'usufruit porte sur lintégralité destd,
l'usufruitier ne bénéficie pas de délégation deevegbur
prendre la décision mentionnéeade l'article 25.

(Alinéa sans modification)

2° (Sans modification)

au

la

3° (Sans modification)
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intention de renouveler la convention d’usufruit ;
IIl. = (Non modifié)

IV. — (Supprimé)

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

Ill. — (Sans modification)

IV. — Suppression confirmée

Articles 35 et 36

... .. .(Conformes) .. .. .. .. .. .. .. .. ...

Article 36 bis

Le code général des collectivités territorialesagssi
modifié :

1° Le premier alinéa de l'article L. 2243-2 estsgjin

modifié :

a) A la premiére phrase, aprés le mot : « rechergl
sont insérés les mots : « dans le fichier immobdie au livre
foncier » ;

b) La seconde phrase est ainsi rédigée :

« Ce procés-verbal indique la nature des déso|
affectant le bien auxquels il convient de remégieur faire
cesser |'état d'abandon manifeste. » ;

2°A la premiére phrase du premier alinéa
l'article L. 2243-3, le mot : « six » est remplgzdr le mot
« trois » ;

3° Aprées le deuxiéme alinéa de l'article L. 2243H
est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Sur demande du maire ou si celui-ci n'engagdad
procédure mentionnée au deuxiéme alinéa dans an di|
six mois a compter de la déclaration d'état d'abal
manifeste, le président de ['‘établissement publie
coopération intercommunale compétent en matiérabitdt
ou du conseil général du lieu de situation du bpeut
constituer un dossier présentant le projet singdl
d'acquisition publique, ainsi que I'évaluation scamade so
codt, qui est mis & la disposition du public, peridme duré
minimale d'un mois, appelé a formuler ses obsematian
des conditions précisées par la délibération degdie
délibérant de [I'établissement public de coopérg
intercommunale ou du département. » ;

h

4° Au 1° du méme article L. 2243-4,—apres—le-n|

ot:

Article 36 bis

(Alinéa sans modification)

1° (Sans modification)

ne »

rdres

de  2°(Sans modification)

, 3° (Sans modification)

as

nd

d

ifi

tion

4° Au 1° du mémarticle L. 2243-4, laéférence : «
au deuxiemealinéa » est remplacée parré&férence : « aux
deuxieme ouroisieme alinéas ».




— 18

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

Section 4

Réformer la procédure de carence
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Section 4

Réformer la procédure de carence

Article 37 Article 37

I. — Le chapitre V du titre”i du livre VI du code de la I. — (Alinéa sans modification)
construction et de I'habitation est ainsi modifié :

1° L'article L. 615-6 est ainsi modifié : {Alinéa sans modification)

a) Le premier alinéa est ainsi modifié : a) (Alinéa sans modification)

— au début, est ajoutée la mention : « I. —» ; (Alinéa sans modification)

— a la premiére phrase, aprés le mot : « sécurgény| (Alinéa sans modification)
insérés les mots: «et la santé» et, apres le:mot

« constater », sont insérés les mots : « , dargglan fixé pal
le juge, qui ne peut excéder trois mois, renouvelaime|
fois, » ;

—ala fin de la méme phrase, les mots : « aingilg
nature et 'importance des travaux a mettre en eew\gon
remplacés par les mots et deux phrases ainsi e&igé, Ig
répartition des dettes par copropriétaire ainsi lqueature e
I'état des parties communes et, conséquemmengtiaene
le colt des travaux a mettre en ceuvre pour galarganté ¢
la sécurité des occupants. L'expert est tenu deakg en
annexe de son rapport d’expertise les désordres|esapartie
privatives affectant la sécurité et la santé desqumes qu'i
constate au cours de sa mission—ta—présence lmehae d
cette annexe re—peut étre-invoquée pour contestealitlité,
de la procédure ou les conclusions de I'expertise.

b) Aprés le premier alinéa, il est inséré unll a
rédigé :

« Il. — Lorsque la saisine est effectuée par lerenail
le président de [I'établissement public de coopsr
intercommunale compétent en matiere d'habitatrésenteg
pour information a la premiére assemblée délibérantvan
la saisine le projet simplifié d'acquisition publegen vue so
de l'expropriation des parties communes dans leditons
définies a l'article L. 615-10, soit de la réhdhtion aux fing
d'habitat ou d'un autre usage, soit de la démnlitatale o
partielle de limmeuble concerné.

Le projet compprt
également une évaluation sommaire de son co(t girish

plan de relogement des occupants concernés reamli
conditions précisées au chapitre IV du tiffedu livre 11l du
code de l'urbanisme et précise la collectivité jmul oul
I'organisme au profit duquel est demandée I'exjatpn. » ;

c)Au début du deuxiéme alinéa, est ajoutée

1]

—ala fin de la méme phrase, les mots : « ainsilgu
nature et I'importance des travaux & mettre en @essont
remplacés par les mots et deux phrases ainsi esligé , la

[répartition des dettes par copropriétaire ainsi lqueature et

I'état des parties communes et, conséquemmengtiaenet

tle colt des travaux a mettre en oeuvre pour garanganté

et la sécurité des occupants. L'expert est tensigiealer en

tannexe de son rapport d'expertise les désordres tem

parties privatives affectant la sécurité et la &awnles

epersonnes qu'il constate au cours de sa missi@hbsience de

cette annexe ou le contenu de cette derniere neepeétre
invoqués pour contester la validité de la procéduueles
conclusions de I'expertise. » ;

ns b) (Sans modification)

ati

¢) (Sans modification)
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mention : « Ill. —» ;

d) Apres le deuxiéme alinéa, il est inséré un al
ainsi rédigé :

«La notification des conclusions de I'exper|
judiciaire vaut signalement a l'autorité publiquempétents
dans le cadre des procédures prévues aux artictE33[1-22

a L.1331-30 du code de la santé publiqgue et L:3,2

L.123-4, L. 129-1 a L. 129-6, L. 511-1 a L. 511k4511-5
et L. 511-6 du présent code. » ;

e) Le quatrieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « IV. — »;

— aprés le mot : « saisine, », sont insérés les mot
l'organisme payeur des allocations de logement iorerges
aux articles L.542-1 et L.831-1 du code de lauség
sociale, » ;

f) Sont ajoutés des V a VIIl ainsi rédigés :

«V.—Au cours de la premiere assemblée délibé
suivant l'ordonnance du président du tribunal dende|
instance, le maire ou le président de I'établiss¢mpeblic de
coopération intercommunale compétent en matiérabidt
fait approuver le projet simplifié mentionné aurtipdifié le
cas échéant pour tenir compte des observation
'assemblée délibérante a lissue de son informagtiévue a
méme Il et des conclusions de I'expertise mentiermélll,
et le met a la disposition du public en vue deplkrimettre d
formuler ses observations pendant une durée miaimain
mois, dans des conditions précisées par arrétéaile ou dy
président de [I'établissement public de coopérg
intercommunale.

« VI. — Le cas échéant, dans I'ordonnance prond
I'état de carence, le président du tribunal de deainstanc
désigne un administrateur provisoire mentionné|
l'article 29-1 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 89 précitée
pour préparer la liquidation des dettes de la quété e
assurer les interventions urgentes de mise enig&cur

«VIl. - Sans qu'y fasse obstacle la nominatiom
administrateur provisoire, le syndicat des copetpiies, Ig
syndic ou le propriétaire peuvent contester le pnogé de
I'état de carence et la nomination d'un admin

d'u
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néa d)(Sans modification)

ise

e) (Sans modification)

f) (Alinéa sans modification)

ant  (Alinéa sans modification)

de

h

tion

can (Alinéa sans modification)

h

« Sans préjudice des dispositions des articled &:-%6
a L. 615-10, la personnalité morale du syndicassté apres
expropriation pour les besoins de la liguidatiors diettes
jusqu'a ce que le président du tribunal de granmgance
mette fin a la mission de I'administrateur provisoi

(Alinéa sans modification)

i t
provisoire dans un délai de deux mois a compte?ltge
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notification de l'ordonnance de carence.

« VIIl. — La procédure décrite au présent artickutp
étre menée a I'encontre d'un syndicat secondajre. »

2° L'article L. 615-7 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, aprés les mots : « d'habitgt, »
sont insérés les mots: «de lopérateur mentio@r&ont

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

(Alinéa sans modification)
RRlinéa sans modification)

a) Au premier alinéa, aprés les mots : « d'habitat, »
insérés les mots: «de lopérateur mentiodné

l'article L. 615-10, de l'organisme ayant vocatioassurer lal'article L. 615-10, de l'organisme ayant vocatioassurer la
gestion des parties communes » ; gestion des parties communes expropriées, » ;

b) Les deuxieme a quatrieme alinéas sont supprimgés ;

c)Au début des sixieme, septieme, huitieme,
neuviéme et dixiéme alinéas, sont ajoutées, raspeunt,
les mentions : « 1° », « 2° », « 3° », « 4° » Bf » ;

o

d) Au sixiéme alinéa, les mots : « d'acquisition nat
remplacés par les mots : « mentionné au V dedlarti. 615-
6 » et, apres les mots : « parties d'immeublesomt insérés
les mots : « des parties communes, » ;

e)Au septiéme alinéa, aprés les mots: « pafties
dimmeubles, », sont insérés les mots: «des esarti
communes, » ;

f) Le dixiéme alinéa est ainsi modifié :

—au début de la premiére phrase, le mot:
« détermine » est remplacé par le mot : « fixe » ;

—aprés les mots: «parties dimmeubles, », |sont
insérés les mots : « des parties communes, » ;

—alafin de la seconde phrase, les mots : « ddita
d'utilité publigue » sont remplacés par les mgts:
« publication de larrété déclarant I'utilité puajpole du
projet » ;

g) Les onziéme et avant-dernier alinéas sont remp|acé
par un alinéa ainsi rédigé :

« Cet arrété est publié au recueil des 4dctes
administratifs du département et affiché a la reaiu lieu deg
situation des biens. L'expropriant le notifie aurpiétaires
et aux titulaires de droits réels immobiliers. » ;

h) Au dernier alinéa, les mots : « le représentant de
I'Etat dans le département » sont remplacés pamigts :
« l'expropriant » ;

3° L'article L. 615-8 est ainsi modifié :

a)Au second alinéa, les mots: «ainsi que

b) (Sans modification)

c) (Sans modification)

d) (Sans modification)

e) (Sans modification)

f) (Sans modification)

g) (Sans modification)

h) (Sans modification)

88ans modification)
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lindemnisation des propriétaires » sont supprimés
b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« L'indemnité d'expropriation est fixée selon
procédure prévue aux articles L. 13-1 & L. 13-1Zdde dg
I'expropriation pour cause d'utilité publique et ealculég
conformément aux articles L. 13-14 & L. 13-20 dummag
code.

a

« La valeur des biens est appréciée en tenant egmpt

du montant des travaux nécessaires a la conservdgp
limmeuble mentionnés dans le rapport d'expertisp
l'article L. 615-6 du présent code et, le cas éuvhédu col
des travaux prescrits sur les logements par dégarpris sur
le fondement des articles L. 1331-26 et suivantsatle de I3
santé publique et de l'article L. 511-2 du présante. » ;

4° Sont ajoutés des articles L. 615-9 et L. 61%ib&i
rédigés :

«Art. L. 615-9— Pour les propriétaires occupants,

lindemnité d'occupation versée a l'expropriant reugroit
aux allocations de logement prévues aux articles4R-1 §
L. 5429 et L. 831-1 & L. 835-7 du code de la ségpciale.

«Art. L. 615-10— |. — Par dérogation a l'article 6 dg
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statute da
copropriété des immeubles Dbatis, une possibi
d'expropriation des parties communes est instaaréire
expérimental et pour une durée de dix ans a conuzeg)
promulgation de la loi n° du pouactés a

a

lité

logement et un urbanisme rénové. Dans ce |cas,

l'article L. 13-10 du code de [I'expropriation pouauseg
d'utilité publique est applicable.

«Il.—Lorsque le projet mentionné auV |de

l'article L. 615-6 du présent code prévoit I'expiation de|
'ensemble des parties communes, la commune
I'établissement public de coopération intercommelip
compétent en matiére d’habitat peut confier |'tietnede ce
biens d'intérét collectif a un opérateur ou désigne
opérateur au profit duquel I'expropriation est jgoivie.

«Au moment de [établissement du contrat
concession ou de la prise de possession par ltepéydéta
descriptif de division de Iimmeuble est mis a jaur établi
s'il n'existe pas. Aux biens privatifs mentionnésgl|'état d
division est attachée une servitude des biens édiitf
collectif. Les propriétaires de ces biens privatidat tenus d
respecter un réglement d'usage établi par l'opérate

T~

« En contrepartie de cette servitude, les propresh
sont tenus de verser a l'opérateur une redevanosuelée)
proportionnelle a la superficie de leurs partietvgtives.
Cette redevance, dont les modalités de révisioh m@Evues

ou
al

de
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4° (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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par décret, permet a l'opérateur de couvrir lese

nécessaires a l'entretien, a lI'amélioration etcz‘:ohservatio}

de parties communes de limmeuble et des équips
communs.

« Pour les propriétaires occupants, cette redey
ouvre droit aux allocations de logement prévues atikles|
L.542-1 a L.542-9 et L.831-1 a L. 835-7 du caite la|
sécurité sociale.

« Ill. — L'opérateur est chargé d'entretenir eveider
a la conservation des biens d'intérét collectif. et
responsable des dommages causés aux propriétagri
parties privatives ou aux tiers par le vice de tmietion ou le
défaut d'entretien des—parties—communes, sansdiréjuae
toutes actions récursoires.

« Il réalise un diagnostic technique des pal
communes, établit un plan pluriannuel de travauxiaisé
tous les trois ans et provisionne, dans sa conljpéabiles|
sommes en prévision de la réalisation des travaux.

« V. — Le droit de préemption urbain renforcé pré

l'article L. 211-4 du code de l'urbanisme peuélne délégué.

«V.—Dans le cadre de I'expérimentation prévu
présent article, en cas de déséquilibre financigsortant
l'opérateur peut demander a la commune ou a igsabten
public de coopération intercommunale compétent atiéme
d'habitat a l'origine de I'expérimentation de po=gé
I'expropriation totale de limmeuble. Un nouveauwjeg
d'appropriation publique doit alors étre approuahd les
conditions prévues auV de larticle L. 615-6. Laqeédursg
est poursuivie dans les conditions prévues adlarti. 615-7.

«VI. — Aprés avis favorable de la commune ou
I'établissement public de coopération intercommel
compétent en matiére dhabitat & [lorigine
I'expérimentation et des propriétaires des bierigatiis,
limmeuble peut faire I'objet d'une nouvelle misa
copropriété a la demande de l'opérateur. Les pgires
versent alors une indemnité au propriétaire de luess
d'intérét collectif équivalente a la valeur inidal'acquisitior]
des parties communes ayant initialement fait Ilblje
I'expropriation, majorée du co(t des travaux réalisdg
laquelle est déduit le montant total des redevaneestes
l'opérateur. Cette indemnité est répartie seloguate-par
des parties communes attribuée a chaque lot dansjlet de
reglement de copropriété. »

6 thouveau)—Le-code-de-la-sécurité-socialeadul
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ent

ance (Alinéa sans modification)

« Ill. — L'opérateur est chargé d'entretenir eveider
a la conservation des biens dintérét collectif. elt
parties privatives ou aux tiers par le vice de troieion ou le
défaut d'entretien des biens d'intérét collectins préjudice
de toutes actions récursoires.

ties  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

h

au (Alinéa sans modification)

de (Alinéa sans modification)

hal

de

I —Le 1° de l'article L. 542-2 et la seconde @ée du
premier alinéa de l'article L. 831-1 du code des&turité
sociale _sont complétés par les mots: «, et [fimoied
d’occupation mentionnée a l'article L. 615-9 du eade la
construction et de I'habitation et la redevance tivenée a
I'article L. 615-10 du méme code ».

pesgonsable des dommages causés aux propriétaires d
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o o 'Arti L4z

tarticle L. 615-10-du-méme code ».

Il (nouveau)— Le Il entre en vigueur I€'Janvier 2015. Il (Sans modification)
Article 38 Article 38
L'article 2374 du code civil est ainsi modifié : (Alinéa sans modification)
1° Le premier alinéa du His est ainsi modifié : 1(Alinéa sans modification)
a) Aprées le mot : « batis », sont insérés les meatet]| a) Les références : « aux articles 10 et 30 » sont
des cotisations au fonds de travaux mentionnéricla14-2| remplacées par les références : « a larticle 10,cade
de la méme loi » ; I'article 24 et a I'article 30 » et aprés le mat batis », sont

insérés les mots : « et des cotisations au fondgad@ux
mentionné a l'article 14-2 de la méme loi » ;

b) Sont ajoutés les mots : « ainsi que des dommades e b) (Sans modification)
intéréts alloués par les juridictions et des dépens

2° Apres le 1is, il est inséré un 1ter ainsi rédigé : 2fSans modification)

«1°ter Conjointement avec le vendeur et, le [cas
échéant, avec le préteur de deniers mentionné alu2°®
présent article, 'opérateur mentionné a l'article615-10 dy
code de la construction et de I'habitation, siitnbvendu est
assorti d’'une servitude sur des biens d'intéréectf.

« Toutefois, I'opérateur est préféré au vendeuagt
préteur de deniers pour les redevances prévues émem
article L. 615-10 de I'année courante et des deemidres
années échues ; ».

Article 39

(Suppression conforme)
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Mesures diverses
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Section 5
Mesures diverses

Article 40
.. .. .(Conforme).. .. .. .. .. ...l
CHAPITRE I CHAPITREIII
Renforcer les outils de la lutte contre I'habitat Renforcer les outils de la lutte contre I’habitat
indigne indigne
Section 1 Section 1

Permettre I'unification des polices de I'habitat

Article 41

q

I.—Larticle L.5211-9-2 du code général
collectivités territoriales est ainsi modifié :

Pemettre I'unification des polices de I'habitat

Article 41

es I. — (Alinéa sans modification)

1° Le A du | est complété par un alinéa ainsi rédig

d'un « Sans préjudice de larticle L.2212-2 du présent
ecode, les maires des communes membres d'un éebkise
i public de coopération intercommunale a fiscalitéppe

président—de—cet—établissement—les—prérogativesis Jabmpétent en matiere d’habitat transférent au geéside cet

établissement les prérogatives qu'ils détiennent
application des articles L. 123-3, L. 129-1 a L9 L. 511-
l1al.511-4,1.511-5 et L.511-6 du code de Iastaiction
et de I'habitation. » ;

en

né

2° Le VI est complété par trois alinéas ainsi rédig
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3° (nouveau)l est ajouté un VII ainsi rédigé :

«VIl. - Les services ou parties de services
communes qui participent a I'exercice des attrims|
mentionnées au-guatrieme-alinéa du | sont mis gosison
du président de I'établissement public de coopdm
intercommunale par les maires des communes membre:
I'exercice des polices transférées.

«Une convention entre les maires ayant tran
leurs attributions et le président de I'établissetrublic de
coopération intercommunale fixe les conditions d
lesquelles ces services sont mis a dispositionrésigent dg
cet établissement. »

Il. — Aprés Tlarticle L.301-5-1 du code de
construction et de [I'habitation, sont insérés desclas
L. 301-5-1-1 et L. 301-5-1-2 ainsi rédigés :

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

« En cas de carence du président de I'établissement
public de coopération intercommunale & fiscalit@ppe pour
I'exercice des attributions définies a I'article 123-3 et aux
articles L. 511-1 4 L. 511-4, L. 511-5 et L. 511h6 code de
la_construction et de I'habitation, le représentdat I'Etat
dans le département peut se substituer a celui-ci.

« Dans les cas mentionnés aux deux premiers alinéas
du présent VI, le représentant de I'Etat dans fdément se
substitue au président de ['établissement public de
coopération intercommunale dans les conditions yggva
larticle L. 2215-1 du présent code. Les fraistéedhts aux
mesures prises par le représentant de [I'Etat dans |
département sont a la charge de I'établissemenlicpde
coopération intercommunale concerné.

« En cas de carence du président de I'établissement
public de coopération intercommunale a fiscalitéppe pour
I'exercice des attributions définies aux articles1P9-1 a
L. 129-6 du code de la construction et de I'hahitet le
représentant de I'Etat dans le département pesiisstituer
celui-ci dans les conditions prévues a l'article2ll22-34 du
présent code. » ;

(Alinéa sans modification)

des «VIl. —Les services ou parties de services des
communes qui participent a I'exercice des attrimsi
mentionnées au_sixiéme alinéa du A du | sont mis a
tlisposition du président de [I'établissement pubtie
coopération intercommunale par les maires des corasu
membres pour I'exercice des polices transférées.

féré (Alinéa sans modification)

ans

| bis (nouveau)— L'article L. 3642-2 du méme code
est ainsi modifié :

1° Le | est complété par un 9 ainsi rédigé :

« 9. Sans préjudice de l'article L. 2212-2, le fitést
du conseil de la métropole exerce les attributions
mentionnées aux articles L. 123-3, L.129-1 a 19-62
L.511-1 a L.511-4, L.511-5 et L.511-6 du code ld&
construction et de I'habitation. » ;

2° Au IV, aprés la référence : «au 5 », est insdaé
référence : « et au 9 ».

la II. — (Alinéa sans modification)
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«Art. L. 301-5-1-1. torsqu'un établissement pub
de coopération intercommunale a fiscalité propsigaé ave
I'Etat la convention mentionnée a l'article L. 301k et lorsqug
les maires des communes membres de I'établisseorgn
transféré leurs prérogatives en matiére de polspEsiale
dans les conditions définies au—guatrieme—alinéd de
larticle L.5211-9-2 du code général des colleitdiy|
territoriales, le représentant de I'Etat dans Ipadtemen
peut, sur le territoire de ces communes, apres dui
directeur général de I'agence régionale de saiégukr a
président de [létablissement public de  coopér:
intercommunale ses prérogatives en matiére degodécsant
publiqgue définies aux articles L. 1331-22 a L. 1:381du
code de la santé publique.

b

B

« Les conditions dans lesquelles le président
I'établissement public de coopération intercommerederce
les prérogatives qui lui ont été transférées etgiédes fon
I'objet d’'une convention signée, d'une part, aves aire
des communes membres de [I'établissement publi
coopération intercommunale et, d'autre part, aveq
représentant de I'Etat dans le départemente directeu
général de I'agence régionale de santé. Cette atiove qui
tient compte du programme local de I'habitat, dwjei
régional de santé et des contrats locaux de sanééjse
notamment :

«1° Les objectifs prioritaires de lutte contreabitat
indigne dans le périmétre de I'établissement pyblic

«2° Les moyens humains et financiers prévision
affectés a cette mission, ainsi que la coordinalies service|
locaux concernés ;

«3° Les conditions dans lesquelles le président
I'établissement public de coopération intercommenggu
recourir aux services de I'Etat ou de ses étabiliests|
publics ;

«4° Les conditions de mise en place de dispof
d’observation de I'habitat indigne, des situatiaiespéril oy
d’exposition au risque d'incendie ;

b

« 5° Les conditions de son évaluation et les cwr::'ll
dans lesquelles il est rendu compte annuellement
exécution.

« Les arrétés et mesures pris en application d
L. 1331-22 a L. 1331-30 du code de la santé pueélig

iete
50N
dans le respect des procédures afférentes précesges

mémes articles.

_ «Ces arrétés et mesures sont notifiés au repeds
de I'Etat dans le département ainsi qu'au directgunéral dg
I'agence régionale de santé ou a son délégué.

b

ic

nels
5

ent
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«Art. L. 301-5-1-1. +orsqu'un établissement public
de coopération intercommunale & fiscalité propsgaé avec
I'Etat la convention mentionnée a larticle L. 31- et
torsque les maires des communes membres de I$afrient
ont transféré leurs prérogatives en matiére decemli
spéciales dans les conditions définies au sixidinéadu A
du | de l'article L. 5211-9-2 du code général delectivités
territoriales, le représentant de I'Etat dans lpadément
peut, sur le territoire de ces communes, aprés duis

i
fdirecteur général de l'agence régionale de sagtéguaer au
fwésident

de [I'établissement public de coopération
intercommunale ses prérogatives en matiere de epalie
santé publique définies aux articles L. 1331-22. 4331-30

du code de la santé publique.

de (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

de (Alinéa sans modification)

itifs ~ (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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« En cas de carence du président de I'établissemubtit (Alinéa sans modification)

de coopération intercommunale dans [I'exercice
compétences déléguées, le représentant de I'Eras
département se substitue a lui dans les condipoégues
larticle L.2122-34 du code général des colle¢é
territoriales.

«Dans les cas mentionnés au présent articl

des

2 le (Alinéa sans modification)

président de [I'établissement public de coopérgtion

intercommunale, en cas de défaillance du propres
procéde & l'exécution d'office des mesures et wa

prescrits par l'arrété et assure I'hébergement teeige ou lg
relogement des occupants dans les cas et condfiiéetsés

aux articles L. 521-1 et suivants du présent code.

al
a

« Pour assurer I'hébergement temporaire ou le (Alinéa sans modification)

relogement des occupants, le président de I'étasien
public de coopération intercommunale dispose
prérogatives précisées au troisieme alinéa de iclal
L. 521-3-3.

« Les créances relatives aux travaux d'officej a (Alinéa sans modification)

'hébergement ou au relogement des occupants
recouvrées par ['établissement public de coopér

intercommunale comme en matiére de contributionsctég
et sont garanties par les dispositions prévues °ade

I'article 2374 du code civil et aux articles L. 54%t suivant
du présent code.

« Le président de I'établissement public de codjuér

sont
atio

8 «Le président de [établissement public de

intercommunale auquel le représentant de I'Etatsdkm) coopération intercommunale auquel le représentarittdat
département a délégué ses prérogatives en matepelideg dans le département a délégué ses prérogativesitidrende
spéciales exerce celles-ci dans le cadre d'un mblices spéciales exerce celles-ci dans le cadme sBrvice
intercommunal d’hygiéne et de santé dédié a l& lotintrg intercommunal d'hygiene et de santé dédié a la kdntre

I'habitat indigne et les batiments dangereux.

«Art. L. 301-5-1-2- Sous  réserve de [artid
L. 5211-9-2 du code général des collectivités timigles, |e
représentant de I'Etat dans le département pergsavis dy
directeur général de I'agence régionale de sagtégder au

I'habitat indigne et les béatiments dangereux mentis a
l'article L. 511-1 du présent code.

« Pour I'application du présent article, les cortimrs
de délégation de compétence en matiere d’habitaiclaes
par les métropoles sur le fondement du Il ou ddéll'article
L. 5217-2 ou du VI de l'article L. 5219-1 du codéngral des
collectivités territoriales, tiennent lieu de contien
mentionnée a l'article L. 301-5-1 du présent code.

« Le présent article est applicable a la métropigle
Lyon mentionnée au livre VI de la troisieme padie code
général des collectivités territoriales lorsqu'elleonclu avec
I'Etat une convention de délégation de compétenne e
matiére d’habitat sur le fondement de I'article3641-5 du
méme code. »

e (Alinéa sans modification)

maires des communes membres d'un établissemerit i
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coopération intercommunale et disposant d'un se
communal d’hygiéne et de santé mentionné au troisj
alinéa de l'article L. 1422-1 du code de la santBligue, et 3
leur demande, les prérogatives qu'il exerce eniegipdn deg
articles L. 1331-22 a L. 1331-30 du méme code.

« Le maire exerce ces prérogatives au nom et fgg
compte de I'Etat, dans des conditions précisées/piar de|
convention signée avec le représentant de I'Etat dan
département et le directeur général de I'agenciométp de
santé ou son délégué. Cette convention, qui tiempte dy
projet régional de santé, du programme local dabitat e
du contrat local de santé-s'ils-existent, fixe :

« 1° Les objectifs prioritaires de lutte contreakHitat
indigne ;

« 2° Les moyens humains et financiers prévision
affectés a cette mission ;

« 3° Les conditions de mise en place de dispoy
d’observation de I'habitat indigne ;

« 4° Les conditions de son évaluation et celless
lesquelles il est rendu compte annuellement deegéoution.

« Les arrétés et mesures pris en application dieteaf
L. 1331-22 a L. 1331-30 du code de la santé publiguson
dans le respect des procédures afférentes précede
mémes articles.

« Ces arrétés sont notifiés au représentant dat
dans le département ainsi qu'au directeur générdibdencs
régionale de santé ou a son délégué.

« Dans le cadre de cette délégation, le maireasrig
défaillance du propriétaire, procéde a I'exécutiaffice des
mesures et travaux prescrits par larrété et ag
I'hébergement temporaire ou le relogement des o]
dans les cas et conditions précisés aux articlé?1-1 ef
suivants du présent code.

« Pour assurer I'hébergement temporaire ou
relogement des occupants, le maire dispose desgatéreq
précisées au troisieme alinéa de l'article L. 523.-3

«Les créances relatives aux travaux d'office
'hébergement ou au relogement des occupants
recouvrées par la commune comme en matiére
contributions directes et sont garanties par lepaditiong
prévues au 8° de l'article 2374 du code civil ex auticles|
L. 541-1 et suivants du présent code. »

IIl. = (Non modifié)

sitifs

flan

P
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vic
e

ur |
compte de I'Etat, dans des conditions préciséesvpiar de

scdavention signée avec le représentant de I'Etats de

département et le directeur général de I'agenciométg de
santé ou son délégué. Cette convention, qui tiemtpte du
projet régional de santé, du programme local debitat et
du contrat local de santé fixe :

(Alinéa sans modification)
nels  (Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

S

'Et  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

sure

le  (Alinéa sans modification)

a  (Alinéa sans modification)
sont

de

Il. — (Sans modification)

« Le maire exerce ces prérogatives au nom et gour |
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Améliorer la protection de I'acquéreur immobilier
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IV (nouveau)— Les transferts prévus au sixiéme
alinéa du A du | de l'article L. 5211-9-2 du codéngral des
collectivités territoriales interviennent a I'exaiion des
délais d'opposition et de renonciation prévus aadl méme
article qui suivent la plus prochaine élection désident de
I'établissement public de coopération intercommenal

Section 1 bis
Améliorer la protection de I'acquéreur immobilier

Article 41 bis

(Conforme)

Section 2
Améliorer la lutte contre les marchands de
sommeil et I'habitat indigne

Section 2
Améliorer la lutte contre les marchands de
sommeil et I'habitat indigne

Articles 42 et 42bis

. .....(Conformes).. .. .. .. e

Article 43

(Conforme)

Article 43
(Pour coordination)
I, I bis, 1, 1, NI bis, IV et V. —(Non modifiés)

VI. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitést
ainsi modifiée :

1° L'article 10-1 est complété par un d ainsi rédig

« d) Les astreintes prévues a larticle L. 1331-29 du

code de la santé publique et aux articles L. 12942 511-2

du code de la construction et de I'habitation loesdes
mesures ou travaux prescrits par un arrété prapefication

du Il de l'article L. 1331-28 du code de la santéligue ou
des articles L. 129-1 ou L. 511-1 du code de lastotion

et de I'habitation et ayant fait I'objet d'un vete assemblée
générale n'ont pu étre réalisés du fait de la Higfae dudit
copropriétaire. Les astreintes sont alors fixéedqgba» ;

2° Apreés larticle 24-6, il est inséré un articld-2
ainsi rédigé :

«Art.  24-7.—Lorsque, en application de
l'article L. 1331-29 du code de la santé publique des
articles L. 129-2 ou L. 511-2 du code de la cortston et de
I'habitation, une astreinte applicable a chaque dogté
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« Lorsque l'assemblée générale des copropriétaim¢s

pas été en mesure de voter les modalités de riaiisdes
travaux prescrits par un des arrétés de police rasimative
mentionnés—a—Vtarticle—24-6—de—la—présente loi ae de
syndicat des copropriétaires est lui-méme défdijllahacun
des copropriétaires est redevable du montant daeliate
correspondant a son lot de copropriété notifié |jzartorité
publigue compétente. »

VII. — (Supprimé)

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

notifiée au syndicat des copropriétaires, pris &pdrsonne
du syndic, par une autorité publique, le syndicirdorme
immédiatement les copropriétaires.

« Lorsque linexécution des travaux et mesures
prescrits par l'arrété de police administrativeultésde la
défaillance de certains copropriétaires, le syrdicdnforme
l'autorité publique compétente, en lui indiquastdémarches
entreprises et en lui fournissant une attestateodéfaillance.
Sont réputés défaillants les copropriétaires gpigs avoir
été mis en demeure par le syndic, n'ont pas répamnou
appels de fonds nécessaires a la réalisation desutx dans
le délai de quinze jours aprés la sommation derpaye vu
de l'attestation de défaillance, l'autorité pubdiguotifie le
montant de l'astreinte aux copropriétaires défaitlaet
procéde a sa liquidation et a son recouvrement erhmst
prévu aux mémes articles.

« Lorsque l'assemblée générale des copropriétaimes
pas été en mesure de voter les modalités de réatisdes
travaux prescrits par un des arrétés de police rastmative
mentionnés_aux mémes articles L. 1331-29, L. 129-2.
511-2 et que le syndicat des copropriétaires estnéme
défaillant, chacun des copropriétaires est redevadi
montant de l'astreinte correspondant a son lotogeopriété
notifié par l'autorité publique compétente. »

VII. — Suppression confirmée

Article 43 bis A

.. .(Suppression conforme).. .. ....... .. ...

Articles 43 bis B et 43bis C

.. .. .(Conformes).. .. .. .. .. w o

Articles 43 bis D et 43bisE

. .(Suppressions conformes). . .. ... .. ..o oL L.

Articles 43 bis, 44 et 45

... .. .(Conformes).. .. .. .. . .u
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Article 46 Article 46

(Conforme) (Pour coordination)

I. — Le code de la sécurité sociale est ainsi nddif
1° L’article L. 542-2 est ainsi modifié :

a)Au début du premier alinéa, est ajoutée la
mention : «l.—»;

b) Aprés le mot: «locatifs », la fin du2° est
supprimée ;

c) Apres le 2°, il est inséré un 3° ainsi rédigé :

« 3° Habitant un logement répondant a des condition
de peuplement fixées par voie réglementaire. » ;

d) Aprés le méme 2°, sont insérés des Il a VI ainsi
rédigés :

«|l. — Lorsque le logement ne satisfait pas aux
caractéristiques imposées au 2° du | du présenteaet que
'organisme payeur ou un organisme diment haklée ce
dernier a constaté que le logement ne constitue gas un
logement décent, au sens des deux premiers alidéas
l'article 6 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989réuitée,
I'allocation de logement n'est pas versée au ldtau au
propriétaire mais est conservée par l'organismeepay
pendant un délai maximal de dix-huit mois. L'orgame
payeur notifie au propriétaire le constat établissgue le
logement ne remplit pas les conditions requisesr e
qualifié de logement décent et l'informe qu'il doitettre
celui-ci en conformité dans le délai maximal prégibur que
I'allocation de logement conservée lui soit verdgerant ce
délai, le locataire s’acquitte du montant du loyr des
charges récupérables, diminué du montant des tihosade
logement dont il aura été informé par I'organismayequr,
sans que cette diminution puisse fonder une adiiobailleur
a I'encontre du locataire pour obtenir la résibatdu bail.

« Pour I'application de l'article 20-1 de la loi 89-
462 du 6 juillet 1989 précitée, l'information duilkeur, par
I'organisme payeur, sur son obligation de mise @rfarmité
du logement, dont le locataire est également dsiire, tient
lieu de demande de mise en conformité par le loeati@ns
le cas ou ce dernier saisit la commission départeates de
conciliation. L'information du locataire reproduiles
dispositions de ce méme article et précise ladreds la
commission départementale de conciliation. Dés ¢tpie
constat de mise en conformité du logement est iépdiyl
I'organisme payeur ou par un organisme diment inéatgar
ce dernier, le montant de I'allocation de logememservée
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par 'organisme payeur est versé au propriétaire.

« L'organisme payeur informe le bailleur de
I'existence d’aides publiques et des lieux d'infation pour
réaliser les travaux de mise en conformité du lcgygm

«Ill. = Si le logement ne répond toujours pas aux
caractéristiques mentionnées au 2° du | du préseitie a
lissue du délai de mise en conformité prévu aummiee
alinéa du Il :

«1°Le bénéfice de lallocation de logement
conservée jusqu'a cette date par 'organisme pagatitre
de la période durant laquelle il a été fait appiora du
premier alinéa du Il est définitivement perdu. leppiétaire
ne peut demander au locataire le paiement de tadpdoyer
non percue correspondant au montant de [allocation
conservée ;

«2° L'allocation de logement, le cas échéant
recalculée dans le cas ou un nouveau loyer estpiaréle
juge, peut, a titre exceptionnel, dans des cas fpa¥ décret,
en vue de permettre 'achévement d’une mise enocuonité
engagée, de prendre en compte l'action du locataine
rendre son logement décent par la voie judiciaive de
prévenir des difficultés de paiement du loyer ou de
relogement du locataire, étre maintenue par décisle
'organisme payeur et conservée par ce dernier pm&
durée de six mois, renouvelable une fois. Duraniéai, le
locataire s’acquitte du montant du loyer et desrgim
récupérables, diminué du montant des allocations de
logement dont il aura été informé par I'organisneyqur
sans que cette diminution puisse fonder une adiiobailleur
a I'encontre du locataire pour obtenir la résibatdu bail.

«Dés que le constat de mise en conformité du
logement est établi, le montant de l'allocation ldgement
conservée par I'organisme payeur est versé auiptape. Si
le logement ne répond toujours pas aux caractfuissi
mentionnées au 2° du | du présent article a l'iskiee délai,
le bénéfice de [lallocation de logement conservée p
I'organisme payeur au titre de la période duraquédle il a
été fait application du 2° du présentlll est diéfrement
perdu. Le propriétaire ne peut demander au loeathdr
paiement de la part de loyer non percue correspanaa
montant de I'allocation conservée.

«IV. - A chaque changement de locataire, s'il dest
nouveau constaté que le logement n'est pas confaume
caractéristiques mentionnées au 2° dul du préasditle,
'allocation de logement n'est pas versée au nauvea
locataire ou au propriétaire mais est conservée par
l'organisme payeur pour une durée de six mois,
éventuellement prolongée par décision de cet osgami a
titre exceptionnel, dans les cas définis par leretéc
mentionné au 2° du Ill, pour une durée de six nigant ce

délai, le locataire s’acquitte du montant du loyr des
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charges récupérables, diminué du montant des tithosade
logement dont il aura été informé par I'organisneyqur
sans que cette diminution puisse fonder une adiobailleur
a I'encontre du locataire pour obtenir la résibatdu bail.

«Dés que le constat de mise en conformité du
logement est établi ou si le logement ne réponibtws pas
aux caractéristiques mentionnées au 2° du | dieptésticle
a lissue de ce délai, il est procédé conforménaentlernier
alinéa du Il1.

« V. — Lorsque le montant de I'allocation de logeme
conservée par l'organisme payeur en applicationlld@sV
est versé au propriétaire aprés que le constat ide em
conformité du logement a été établi, le propriétaierse, le
cas échéant, au locataire la part de I'allocatieriagjement
conservée qui excéde le montant du loyer et desgeba
récupérables.

« VI —Outre les cas mentionnés auxll alvV,
I'allocation de logement peut étre accordée a téwgatoire
et pendant une durée déterminée, dans des corsditigres
par décret. » ;

e)Au début du quatrieme alinéa, est ajoutée la
mention : « VII. —» ;

f) Au début du dernier alinéa, est ajoutée la mention
« VI —»;

1°bis A la premiére phrase du premier alinéa de
I'article L. 542-6 et du dernier alinéa du Il darticle L. 553-
4, la référence : «au 2°» est remplacée par fierendce :
«aux2°et3°dul»;

1°ter (nouveau)Le dernier alinéa du Il de l'article L.
553-4 est ainsi modifié :

a) A la deuxieme phrase, aprés le mot : « sociaux »,
sont insérés les mots : «, un organisme agréé&axedes
activités de maitrise d’ouvrage définies au 1°'dditle L.
365-1 du code de la construction et de I'habitatiost les
mots : « I'établissement public de gestion immepdi du
Nord-Pas-de-Calais » sont remplacés par les met&a:
société de gestion du patrimoine immobilier desiliéoas du
Nord et du Pas-de-Calais » ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« La transmission de cette convention a I'organisme
payeur vaut constat de mise en conformité du logemeur
I'application des Il a V de l'article L. 542-2. » ;

1° quater(nouveau)Au début de la seconde phrase de
l'article L. 542-7-1, apres le mot : « Sauf », samgérés les
mots: «dans le cas mentionné aux Il a V de
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I'article L. 542-2, » ;
2° L'article L. 831-3 est ainsi modifié :

a) La premiére phrase du premier alinéa est remplacée
par un | ainsi rédigé :

«|.—Le versement de l'allocation de logement est
soumis :

«1° Aux dispositions des deux premiers alinéas de
I'article 6 de la loi n°®89-462 du 6 juillet 198%rtdant a
améliorer les rapports locatifs et portant modtfwa de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, relatives Bli@tion
pour le bailleur de remettre au locataire un logemnucent
présentant les caractéristiques correspondantes ;

«2° A des conditions de peuplement définies pé vo
réglementaire. » ;

b) Les deux derniéres phrases du premier alinéa sont
supprimées ;

c) Apres le premier alinéa, sont insérés des Il a Vi
ainsi rédigés :

«|l. — Lorsque le logement ne satisfait pas aux
caractéristiques imposées au 1° dul et que I'dspaa
payeur ou un organisme diment habilité par ce derai
constaté que le logement ne constitue donc pasgemnient
décent au sens de l'article 6 de la loi n° 89-4626duillet
1989 précitée, l'allocation de logement n'est passge au
locataire ou au propriétaire mais est conservée par
'organisme payeur pendant un délai maximal de huliit-
mois. L'organisme payeur notifie au propriétairectnstat
établissant que le logement ne remplit pas les itond
requises pour étre qualifié de logement décentirdoime
qu'il doit mettre celui-ci en conformité dans Idalénaximal
précité pour que l'allocation de logement consenugesoit
versée. Durant ce délai, le locataire s’acquitterduntant du
loyer et des charges récupérables, diminué du mbules
allocations de logement dont il aura été informé pa
I'organisme payeur, sans que cette diminution pufesder
une action du bailleur a I'encontre du locatairarpabtenir la
résiliation du bail.

« Pour I'application de larticle 20-1 de la loi 89-
462 du 6 juillet 1989 précitée, l'information duilkeur, par
I'organisme payeur, sur son obligation de mise @rfarmité
du logement, dont le locataire est également dsiire, tient
lieu de demande de mise en conformité par le loeati@ns
le cas ou ce dernier saisit la commission départtates de
conciliation. L'information du locataire reproduiles
dispositions de ce méme article et précise l'adrads la
commission départementale de conciliation. Dés ¢tpie
constat de mise en conformité du logement est iépiyl




Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

— 200 —

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

'organisme payeur ou par un organisme diment ibalgar
ce dernier, le montant de I'allocation de logemesriservée
par 'organisme payeur est versé au propriétaire.

«L'organisme payeur informe le bailleur de
I'existence d'aides publiques et des lieux d'infation
possibles pour réaliser les travaux de mise enocanité du
logement.

«Ill. = Si le logement ne répond toujours pas aux
caractéristiques mentionnées au 1° du | du préseitie a
l'issue du délai de mise en conformité mentionng@mier
alinéa du Il :

«1°Le bénéfice de lallocation de logement
conservée par I'organisme payeur au titre de leogérdurant
laquelle il a été fait application du premier aéindu Il est
définitivement perdu. Le propriétaire ne peut dedesnau
locataire le paiement de la part de loyer non percu
correspondant au montant de I'allocation conservée

«2° L'allocation de logement, le cas échéant
recalculée dans le cas ou un nouveau loyer estpiaréle
juge, peut, a titre exceptionnel, dans des cas fpa¥ décret,
en vue de permettre 'achévement d’'une mise enocuonité
engagée, de prendre en compte l'action du locataine
rendre son logement décent par la voie judiciaive de
prévenir des difficultés de paiement du loyer ou de
relogement du locataire, étre maintenue par décisle
'organisme payeur et conservée par ce derniery poe
durée de six mois renouvelable une fois. Durantddai, le
locataire s’acquitte du montant du loyer et desrgim
récupérables, diminué du montant des allocations de
logement dont il aura été informé par I'organismeyqur
sans que cette diminution puisse fonder une actiobailleur
a I'encontre du locataire pour obtenir la résibatdu bail.

«Dés que le constat de mise en conformité du
logement est établi, le montant de l'allocation ldgement
conservée par I'organisme payeur est versé auiptape. Si
le logement ne répond toujours pas aux caractfuissi
mentionnées au 1° du | du présent article a l'iskuee délai,
le bénéfice de [lallocation de logement conservée p
I'organisme payeur au titre de la période duraquddle il a
été fait application du 2° du présent Ill est diéfrement
perdu. Le propriétaire ne peut demander au loeathdr
paiement de la part de loyer non percue correspanaia
montant de I'allocation conservée.

«IV. — A chaque changement de locataire, s'ildest
nouveau constaté que le logement n'est pas confaume
caractéristiques mentionnées au 1°dul, [allaratide
logement n'est pas versée au nouveau locataire wu a
propriétaire mais est conservée par |'organismespapour
une durée de six mois, éventuellement prolongéegeision
de cet organisme, a titre exceptionnel, dans lesiééinis par

le décret mentionné au 2° du lll, pour une durésigamois.



— 201 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale Texte adopté par le Sénat en®2¢lecture
en 2™ lecture

Durant ce délai, le locataire s’acquitte du monthntoyer et
des charges récupérables, diminué du montant besi@bns
de logement dont il aura été informé par I'orgardgpayeur
sans que cette diminution puisse fonder une actiobailleur
a I'encontre du locataire pour obtenir la résibatdu bail.

«Dés que le constat de mise en conformité du
logement est établi ou si le logement ne réponibtos pas
aux caractéristiques mentionnées au 1° du | dieptésticle
a lissue de ce délai, il est procédé conforménaenternier
alinéa du Ill.

« V. — Lorsque le montant de I'allocation de logeine
conservée par 'organisme payeur en applicationlld@sV
est versé au propriétaire apreés que le constat ide en
conformité du logement a été établi, le propriétaierse, le
cas échéant, au locataire la part de I'allocatieriagjement
conservée qui excede le montant du loyer et desgeba
récupérables.

«VI.—Outre les cas mentionnés auxll alv,
I'allocation de logement peut étre accordée a téwgatoire
et pendant une durée déterminée, dans des corsditigres
par décret. » ;

d) Le second alinéa est ainsi modifié :

—au début de Tlalinéa, est ajoutée la mention:
« VIl —»;

— la référence : « premier alinéa » est remplaeédap
référence : « 1°du | » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

«La transmission de cette preuve a l'organisme
payeur vaut constat de mise en conformité du logemeur
I'application des lla V. » ;

2°bis Au début de la seconde phrase de
I'article L. 831-8, aprés le mot: « Sauf », sontérés les
mots : « dans le cas mentionné aux Il & V de téatl. 831-
3,»;

3° A la premiére phrase de l'avant-dernier alinéa d
articles L. 831-7 et L.835-2, la référence : « ptemier
alinéa » est remplacée par les références: «awt 2°
dul»;

4° L’avant-dernier alinéa de Il'article L. 835-2 @dtsi
modifié :

a) A la deuxiéme phrase, aprés le mot : « sociaux »,
sont insérés les mots : «, un organisme agré&axedes
activités de maitrise d’ouvrage définies au 1°'dditle L.
365-1 du code de la construction et de I'habitatiost les
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mots : « I'établissement public de gestion immeéi du
Nord-Pas-de-Calais » sont remplacés par les metta:
société de gestion du patrimoine immobilier desiléras du
Nord et du Pas-de-Calais » ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« La transmission de cette convention a I'organisme
payeur vaut constat de mise en conformité du logemeur
I'application des Il a V de l'article L. 831-3. »

Il. — L'article 10 de lordonnance n°2002-149
du 7 février 2002 relative a I'extension et la g@éfigation
des prestations familiales et a la protection decians la
collectivité départementale de Mayotte est ainsiifito:

1° A la fin dua du 3°, les mots : « de la deuxiéme et
de la troisieme phrases du troisieme alinéa aimg du
cinquiéme alinéa » sont remplacés par les réféseneeles I
a 'V et de la premiére phrase du second alinéa Hu VI

2° Apres lea du 3°, il est inséré uabis ainsi rédigé :

«abis) Apres la référence : “L. 542-7-1", sont insérés
les mots : “, & I'exception des mots : "dans Ie weentionné
aux Il a V de l'article L. 542-2""; »

3°Au dernier alinéa, aprés les mots: «Les
dispositions du Il », sont insérés les mots : «'g&ception
de la derniére phrase de son dernier alinéa » esaps
mots : «sont applicables », sont insérés les matsaa
I'allocation de logement familiale ».

lll. — L'article 42-1 de [l'ordonnance n°2002-411
du 27 mars 2002 relative & la protection saniteirsociale a
Mayotte est ainsi modifié :

1° Au début du premier alinéa du 2°, les mots a« L
deuxiéme et la troisieme phrase du premier alinéarmt
remplacés par les références: «LeslIl aV» emla:
«remplacées » est remplacé par le mot : « remplacé

2° Aprés le deuxieme alinéa du 2°, il est inséré un
alinéa ainsi rédigé :

« La derniére phrase du VIl de l'article L. 831-28st
pas applicable. » ;

3° Apres le 4°, il est inséré un Bfs ainsi rédigé :

«4°bisLa derniére phrase de l'avant-dernier alinéa
de l'article L. 835-2 n’est pas applicable. » ;

4° Apres le 3°, il est inséré un Bis ainsi rédigé :
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«3°his A larticle L. 831-8, les mots : “dans le cas

mentionné aux Il & V de l'article L. 831-3" ne gdiquent
pas. »

IV. — (Non modifié)

Articles 46 bis A, 46bis, 46ter, 46 quater et 46quinquies

(Conformes)

Article 46 sexiesA

Le code de la construction et de I'habitation essig
modifié :

1° Au troisieme alinéa de larticle L. 111-6-1, agf

les mots: «33fw», sont insérés les mots: «,
installations ou piéces communes mises a disposifies
locaux a usage d’habitation nés de la division amétpag
comprises dans le calcul de la superficie et dumel desdit:

locaux, » ;

2° Apres larticle L. 111-6-1, sont insérés deschs
L.111-6-1-1 a L. 111-6-1-3 ainsi rédigés :

«Art. L. 111-6-1-1~ Une autorisation préalable g
travaux conduisant a la création de plusieurs k@ausagg
d’habitation dans un immeuble existant peut étsétinge pa
'organe délibérant de I'établissement public depsration
intercommunale compétent en matiére d’habitat aléfaut,
par le conseil municipal dans les zones présentagtforte
proportion-de-legements-dégradés-eu-susceptiblemidee)
développer-de-tels-logements. La délibération ndetitient
compte du plan départemental d’action pour le logenet
'hébergement des personnes défavorisées et, loreg
exécutoire, du programme local de I'habitat. Stdenmung
intéressée n'est pas couverte par un programmd b
I'habitat, la délimitation est prise aprés avis réprésentar
de lEtat dans le département.

«Le président de [I'établissement public
coopération intercommunale compétent en matierakikét
ou, & défaut, le maire refuse I'autorisation a cieafpis que
la division contrevient a l'article L. 111-6-1 dvésent code.

«Le président de [I'établissement public
coopération intercommunale compétent en matierakikét
ou, & défaut, le maire peut refuser ou soumettrenditions
I'autorisation mentionnée au premier alinéa du emésurticle

Article 46 sexiesA

(Alinéa sans modification)

1°(Sans modification)
les

b

2°(Alinéa sans modification)

ux
stravaux conduisant a la création de plusieurs wcausage
d’habitation dans un immeuble existant peut étsétinge par
'organe délibérant de I'établissement public dep#ration
intercommunale compétent en matiére d’habitat cilgfaut,
par le conseil municipal dans les zones présentme
proportion _importante d’habitat dégradé ou dansjuelies
'habitat dégradé est susceptible de se développar.
délibération motivée tient compte du plan départeaie
d’'action pour le logement et I'hébergement des qrerses
défavorisées et, lorsqu'il est exécutoire, du paagne local
pde I'habitat. Si la commune intéressée n'est pavee par
tun programme local de I'habitat, la délimitationt g@sise
aprés avis du représentant de I'Etat dans le déparit.

de (Alinéa sans modification)

de «Le président de [Iétablissement public

coopération intercommunale compétent en matierabitat
ou, a défaut, le maire peut refuser ou soumetgenditions
I'autorisation mentionnée au premier alinéa du emésuticle

« Art. L. 111-6-1-1— Une autorisation préalable aux

de

lorsque les locaux d’habitation créés sont sushlestide
porter atteinte a la sécurité des occupants et sallzbrité
publique.

lorsque les locaux_a usage d’habitation créés sont
susceptibles de porter atteinte a la sécurité despants et a
la salubrité publique.
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« Lorsque les opérations de division définies
présent article requiérent une autorisation d'uidras, celle
ci tient lieu d’autorisation de division, aprés aict; le cas
échéant, du président de [Iétablissement public
coopération intercommunale compétent en matierakikét
lorsque la délibération mentionnée au premier alinéété
prise par l'organe délibérant de I'établissemenbligude
coopération intercommunale.

«Art. L. 111-6-1-1-1 (nouveauy.Une  autorisatio
préalable aux travaux conduisant & la création ldsiqurs
locaux a usage d’habitation dans un immeuble exigteut]

étre instituée par une délibération de—terganeibdéhnt

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

au  (Alinéa sans modification)

de

n «Art. L. 111-6-1-1-1— Une autorisation préalable aux
travaux conduisant a la création de plusieurs bdausage
d’habitation dans un immeuble existant peut étsétirge par
une délibération de I'organe délibérant de I'ésddiment

competent en matlere de plan local d'urbanisme dbesspublic de coopération intercommunale compétent atiéne

des en application du 3°I die
l'article L. 123-1-5 du code de l'urbanisme.

«Le président de [I'établissement public
coopération intercommunale compétent en mal
d’urbanisme ou, a défaut, le maire peut refusertddsation
mentionnée au premier alinéa du présent articleqler leg
locaux d’habitation créés ne respectent pas lepoption ef]
taille minimales fixées par le plan local d'urbanes en
application du méme 3°.

«Art. L. 111-6-1-2— Les demandes d'autorisati
prévues aux articles L.111-6-1-1 et L.111-6-1-kdnt
adressées au président de [I'établissement publig
coopération intercommunale ou, le cas échéant, aiterde
la commune, dans les formes fixées par arrété distre
chargé du logement.

«Le président de [I'établissement public
coopération intercommunale ou, & défaut, le maitifie sa|

décision dans les quinze jours de la réceptioradiemandd.

Le défaut de réponse dans le délai de quinze joawu
autorisation.

« Le défaut d’autorisation de division est sanstegtir]
le bail dont bénéficie le locataire qui occupe darke foi un
local a usage d’habitation né d'une division.

« Lorsque des opérations de division conduisara
création de locaux a usage d’habitation au seinn
immeuble existant sont réalisées en [I'absence
l'autorisation préalable prévue aux articles L.-Bt1-1 ef
L. 111-6-1-1-1, le représentant de I'Etat dansdpaitemen
peut, aprés avoir informé lintéressé de la pobsibide
présenter ses observations dans un délai déterpridénne
le paiement d’'une amende au plus égale a 15 OBA €as d¢
nouveau manquement dans un délai de trois ansodamt|
maximal de cette amende est porté a 25 000 €.

« Le produit de 'amende prévue au quatrieme a

de plan local d'urbanisme ou, & défaut, par le eibns
municipal dans des zones délimitées en applicatio®° du |
de l'article L. 123-1-5 du code de I'urbanisme.

de «Le président de [Iétablissement public de
iéoepération  intercommunale compétent en matiére
d’'urbanisme ou, a défaut, le maire peut refusertdidsation
mentionnée au premier alinéa du présent articleqler les
locaux @ usage d’habitation créés ne respectent lgms
proportion et taille minimales fixées par le plaacdl
d’urbanisme en application du méme 3°.

pn (Alinéa sans modification)

du présent article est intégralement versé a I'Ag

de

de (Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)

al (Alinéa sans modification)
d'u

de
t
néa (Alinéa sans modification)
BN
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« L’amende est proportionnée a la gravité
manguements constatés et ne peut étre prononcgel pio

an & compter de la constatation des mangquements.

«Art. L. 111-6-1-3—(Supprimé)»
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des  (Alinéa sans modification)

Suppression confirmée

Article 46 sexies

.. .. .(Suppression conforme). . .. ....... .. .. ... ...

Article 46 septies

Le titre Il du livre VI du code de la constructiet de|
I'habitation est complété par un chapitre V aigsligé :

« CHAPITRE V
« Autorisation préalable de mise en location

«Art. L. 635-1—1. — L'organe délibérant q
I'établissement public de coopération intercomme
compétent en matiére d’habitat ou, a défaut, leseid
municipal peut délimiter des zones soumises a isat@n
préalable de mise en location sur les territoirésgntant un
proportion importante d’habitat dégradé. Ces zomest
délimitées au regard-des-objectifs-de-résorptiofditat
indécent-et de lutte contre I'habitat indigne etcehérenc
avec le programme local de I'habitat en vigueuteeplan
départemental d’action pour le logement et I'nébergnt de
personnes défavorisées. Ces zones peuvent coneerna|
plusieurs ensembles immobiliers.

« II. — La délibération mentionnée au | peut fixgour
chacune des zones géographiques qu'elle délimis
catégories et caractéristiques des logements gtissoimis 3
autorisation préalable. Elle précise la date dé&snen viguey
du dispositif, qui ne peut étre fixée a un déldéiieur a six

Article 46 septies

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)

délibérant  de
intercommenal

e «  Art. L. 635-1-I. — L’'organe
nbétablissement public de coopération

ncompétent en matiére d’habitat ou, & défaut, leseibn

municipal peut délimiter des zones soumises a igat@mn
epréalable de mise en location sur les territoirésgntant une
proportion importante d’habitat dégradé. Ces zomest
délimitées au regard de l'objectif de lutte confrebitat
zindigne et en cohérence avec le programme locéhdbitat
en vigueur et le plan départemental d’action pedogement
set I'hébergement des personnes défavorisées. Cess zo
peuvent concerner un ou plusieurs ensembles imrachil

« Il. — La délibération mentionnée au | peut fixzour
chacune des zones géographiques qu'elle délimas, |
catégories et caractéristiques des logements gtissomis a
autorisation préalable. Elle précise la date dé&nen vigueur
du dispositif, qui ne peut étre fixée a un déldéiieur a six

mois, ainsi que le lieu et les modalités de dépétlal mois, & compter de la publication de la délibératio

demande d’autorisation.

« IIl. = (Supprimé)
«Art. L. 635-2 (Non modifié)

« Art. L. 634-3. — La mise en location d’'un logem|
situé dans les zones soumises a autorisation ptéala misg
en location est subordonnée a la délivrance d'umeriaation|
par le président de I'établissement public de coatp#n
intercommunale compétent en matiére d’habitat adéfaut,
par le maire de la commune.

mentionnée au |, ainsi que le lieu et les modatigslépot de
la demande d’autorisation.

(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)

En (Alinéa sans modification)
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« La décision de rejet de la demande d'autorisg

préalable—ne—pewt—&tre—motivée—gue—parte—non-ctgpes

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

tion « Le président de [I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matierabitat

exigences—de—décence—du—logement—telles—que—d@filieu, a défaut, le maire peut refuser ou soumettenditions

3
i

«Art. L. 635-4—La demande

d’autorisation

effectuée aupreés de I'établissement public de aadipé
intercommunale compétent en matiére d’habitat adéfaut,
de la commune-au-meyen d'un formulaire-type. Edatgétre
adressée par voie électronique si la délibératientibnnés
au Il de larticle L. 635-1 a prévu cette facult@our les
logements dont les contrats de location sont soudq
l'article 3-3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198§9¢écitée, Ig
dossier de diagnostic technique prévu a ce méneaést
annexé a cette demande.

« Le dépbt de la demande d’autorisation donnedi
la remise d’'un récépissé.

« A défaut de notification d’une décision expre
dans un délai d'un mois a compter du dépdt de taatele
d’'autorisation, le silence gardé par le présiderg
I'établissement public de coopération intercomme
compétent en matiére d’habitat ou le maire de famane|
vaut autorisation préalable de mise en location.

« L'autorisation préalable de mise en location étie
renouvelée a chaque nouvelle mise en location.

«Art. L. 635-5a L. 635-7. — (Non modifiés)

«Art. L. 635-7-1 (nouveau)- La mise en location d
locaux a usage d’habitation par un bailleur, sartsresation|
préalable, est sans effet sur le bail dont béreéficlocataire.

« L'autorisation préalable de mise en location\wdék
a ftitre tacite est sans incidence sur la qualificatdu
logement au regard des caractéristiques de la déamn dy
caractére indigne de I'habitat-tel-que défini atide 1°-1 de
la loi n® 90-449 du 31 mai 1990 visant a la miseoeuvre dy
droit au logement.

|0

lautorisation préalable de mise en location loesgle
logement est susceptible de porter atteinte a darigé des
occupants et a la salubrité publique. La décismnejet de la
demande d'autorisation préalable de mise en lacaéist
motivée et précise la nature des travaux ou amémnags
prescrits pour satisfaire aux exigences de sécwtitéle
salubrité précitées

pst «Art. L. 635-4 - La demande d’autorisation,
transmise a [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d’habitat cdéfaut,
a la commune, est établie conformément a un forineudent
le modéle est fixé par arrété du ministre chargéodement.
Elle peut étre adressée par voie électroniquedgliaération
imentionnée au Il de l'article L. 635-1 a prévu edtculté.
Pour les logements dont les contrats de locatiohsmumis a
l'article 3-3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198®écitée, le
dossier de diagnostic technique prévu a ce méndeaest
annexé a cette demande.

(Alinéa sans modification)

sse  (Alinéa sans modification)

d
hal

Alinéa supprimé

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

« L'autorisation préalable de mise en location\aék
a titre tacite est sans incidence sur la qualificatdu
logement au regard des caractéristiques de la déaan du
caractére indigne de I'habitat défini a l'artic-1 de la loi
n° 90-449 du 31 mai 1990 visant & la mise en cedwreroit
au logement.
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«Art. L. 635-7-2 (nouveau)- La délivrance d'unp

autorisation préalable de mise en location estpnsgble au
autorités publiques chargées d'assurer la polida delubrité
ou de la sécurité publiques;—renr—plus qu'aux droies
occupants afférents aux mesures de police adnatiss|
édictées a ce titre.

« Nonobstant l'article L. 635-3, [l'autorisati
préalable de mise en location ne peut étre déliloésgue
limmeuble dans lequel est situé le logement-egdgé d'un
arrété d'insalubrité, de péril ou relatif aux éarpentg
communs des immeubles collectifs a usage prin
d’habitation.

«Art. L. 635-7-3 (nouveau)- Les refus d’autorisatig
préalable de mise en location ou les autorisatimssrties d

07 —
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=)

«Art. L. 635-7-2— La délivrance d’'une autorisation
préalable de mise en location est inopposable atorigés
publiques chargées d'assurer la police de la sédubu de la
sécurité publiques, ainsi gu'aux droits des occtgafiérents
aux mesures de police administratives édictéedifree

n « Nonobstant l'article L. 635-3, ['autorisation
préalable de mise en location ne peut étre déliloészue
l'immeuble dans lequel est situé le logement fatbjet d'un
arrété d'insalubrité, de péril ou relatif aux écrgents
cimahmuns des immeubles collectifs a usage principal
d’habitation.

n «Art. L. 635-7-3 — Les refus d’autorisation préalable
ede mise en location ou les autorisations assodéeséserves

réserves sont transmis par les autorités compéteatgsont transmis par les autorités compétentes au t&omi

comité responsable du plan départemental d’actmur e
logement et I'hébergement des personnes défaveris§
figurent & I'observatoire des logements indignestinané §
l'article 3 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 ptée.

«Art. L. 635-8. — (Non modifié)

Article 46 octies

Le titre Il du livre VI du code de la constructien de|
I'habitation est complété par un chapitre IV airgligé :

« Chapitre IV
« Déclaration de mise en location

«Art. L. 634-1—1. — L'organe délibérant q
I'établissement public de coopération intercomme
compétent en matiére d’habitat ou, a défaut, leseid
municipal peut délimiter des zones soumises a d#ita de
mise en location, au regard de l'objectif de lutientre
I'habitat indigne et en cohérence avec le prograriuoal de|
I'habitat en vigueur et le plan départemental dacpour le|
logement et I'hébergement des personnes défaverisies
zones peuvent concerner un ou plusieurs ense
immobiliers.

« Il. — La délibération mentionnée au | peut fixgour
chacune des zones géographiques qu'elle délimis
catégories et caractéristiques des logements gtissoimis 3
déclaration. Elle précise la date d’entrée en vigudu
dispositif, qui ne peut étre fixée dans un délérieur a six
mois & compter de la publication de la délibéra
mentionnée au |, ainsi que le lieu et les modatigslépot d
la déclaration.

« IIl. = (Supprimé)

responsable du plan départemental d’action pologement
@t 'hébergement des personnes défavorisées etnsanits a
I'observatoire des logements indignes mentionniéréidle 3
de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 précitée.

(Alinéa sans modification)

Article 46 octies

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
e

hal
n

(Alinéa sans modification)

mbles

(Alinéa sans modification)

tion

b

(Alinéa sans modification)
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«Art. L. 634-2. — (Non modifié)

«Art. L. 634-3. Les personnes qui mettent

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture
(Alinéa sans modification)

en «Art. L. 634-3. Les personnes qui mettent

location un logement situé dans les zones soumigdecation un logement situé dans les zones soumises

déclaration de mise en location le déclarent—as-frd dan
un délai de quinze jours suivant la conclusion dot@t de
location, au président de [I'établissement public
coopération intercommunale compétent en matierakikét
ou, a défaut, au maire de la commune.

«La déclaration est établie conformément a
formulaire dont le modeéle est fixé par arrété dunistie
chargé du logement et peut étre adressée par
électronique si la délibération mentionnée a kdetiL. 634-1
a prévu cette faculté. Pour les logements dontdesrats dg
location sont soumis a l'article 3-3 de la loi r&-862 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportsalifs et
portant modification de la loi n°86-1290 du 23 eidbre
1986, le dossier de diagnostic technique prévu @néme
article est annexé a la déclaration.

« Le dép6t de la déclaration donne lieu a la re
d’'un récépissé, dont une copie est transmise pdomnation|
par le propriétaire au locataire.

« Cette déclaration est renouvelée a chaque ney
mise en location.

« L'absence de déclaration de mise en location
sans effet sur le bail dont bénéficie le locataire.

« Le bénéfice du paiement en tiers payant des
personnelles au logement est subordonné & la produdu
récépissé de la déclaration de mise en location.

«Art. L. 634-4etL. 634-5. — (Non modifiés)

sdéclaration de mise en location le déclarent, dendélai de
quinze jours suivant la conclusion du contrat dmfion, au
mésident de [I'établissement public de
intercommunale compétent en matiére d’habitat cdéfaut,
au maire de la commune.

Article 4

.. .. .(Suppressi

un  (Alinéa sans modification)
voie
mise  (Alinéa sans modification)
vell  (Alinéa sans modification)
est (Alinéa sans modification)
pides  (Alinéa sans modification)
(Alinéa sans modification)
6 nonies

onconforme).. .. ....... ..o ol oL

Articles 46 decieset 46undecies

.. .. .(Conformes) .. .. .. .. .. .. ... ...

en

coopération
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TITRE
AMELIORER LA LISIBIL ITE ET L'EFFICACITE
DES POLITIQUES PUBLIQUES DU LOGEMENT

CHAPITRE |}

Réformer les procédures de demande d'un logement
social pour plus de transparence, d’efficacité et'dquité

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

TITRE I
AMELIORER LA LISIBIL ITE ET L'EFFICACITE
DES POLITIQUES PUBLIQUES DU LOGEMENT

CHAPITRE |

Réformer les procédures de demande d’'un logement
social pour plus de transparence, d'efficacité et'dquité

Article 47 A

.. .. .(Conforme). .. .. .. .. .. .. .. ...

Article 47

Le code de la construction et de I'habitation essig
modifié :

1° A L’article L. 441-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, la réfée
1« L. 441 2 6 » est remplacée par la référence.:441 2 9
»

b) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, apr
mot : « non-conciliation », sont insérés les motsou, §
défaut, par une copie de I'acte de saisine du fupeaffaires
familiales dans les conditions prévues au coderdeépurg
civile » ;

c)Le méme deuxiéme alinéa est complété par
phrases ainsi rédigées :

« Les ressources du demandeur engagé dang
procédure de divorce par consentement mutuel péudtes|
évaluées de la méme maniére, a titre transitoiggost ung
période de cinq ans & compter de la promulgatiotadei
n° du pour l'accés au logement et ubanisme
rénové, lorsque la procédure de divorce est adgsad ur
organisme de médiation familiale. Dans ces cas
circonstance que le demandeur bénéficie d'un corntes
location au titre du logement occupé par le coupepeu
faire obstacle a I'attribution d’'un logement. Seutlemande
été déposée par I'un des membres du couple ava
séparation et qu’elle mentionnait I'autre membrecduple]
parmi les personnes a loger, I'ancienneté de akiteands
est conservée au bénéfice de lautre membre dule
lorsqu'il se substitue au demandeur initial ou dorg dépose
une autre demande dans le cas ou le demandeual
maintient sa propre demande. » ;

2
nt la

Article 47

(Alinéa sans modification)

1° A (Sans modification)

es le

frois

une

bup

initi

1° BA (nouveau) Le premier alinéa de [article
L. 441-1-1 est complété par une phrase ainsi rédigé
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1° B (Supprimé)
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« Les conseils de la métropole du Grand Paris ¢4 de
métropole d’'Aix-Marseille-Provence peuvent déléguaerx
conseils de territoire la compétence pour concloet
accord. » ;

1° B Suppression confirmée

1° C(nouveau)Apres larticle L. 441-1-4, il est inséré
un article L. 441-1-5 ainsi rédigé :

«Art. L. 441-1-5— Tout établissement public de
coopération intercommunale doté d'un programmelldea
I'habitat approuvé peut créer une
conférence intercommunale du logement qui rassembl
outre les maires des communes membres de |'étairias,
le représentant de [I'Etat dans le département, des
représentants des bailleurs sociaux présents éansssort
territorial de I'établissement public de coopénatio
intercommunale, des représentants du départemesd, d
représentants de tout organisme titulaire de draiés
réservation, des représentants locaux des assosatie
locataires _siégeant _a la Commission _nationale de
concertation, des représentants des organisme£sagné
application de [larticle L.365-2, des représergamdes
associations _dont l'un des objets est linsertion e
logement des personnes défavorisées, des repnétsenta
locaux des associations de défense des personsésigion
d’exclusion par le logement mentionnées a l'artBdede la
loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation rélee a la
lutte contre les exclusions et des représentartpeesonnes
défavorisées, co-présidée par le représentanttit Hans le
département et le président de ['établissement i@uitid
coopération intercommunale. Cette conférence adagte
tenant compte des critéres de priorité mentionnéarticle
L. 441-1 et au lll de l'article 4 de la loi n° 9@9 du 31 mai
1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logen@nsi
que de l'objectif de la mixité sociale des villes @es
quartiers, des orientations concernant :

« — les objectifs en matiere d'attributions de lngats
et de mutations sur le patrimoine locatif sociaégent ou
prévu sur le ressort territorial de I'établissement

«— les modalités de relogement des personnes
relevant de I'accord collectif prévu a l'article 441-1-1 ou a
l'article L. 441-1-2 ou déclarées prioritaires eyplication de
l'article L. 441-2-3 et des personnes relevant piegets de
renouvellement urbain ;

«— les modalités de la coopération entre leseail
sociaux et les titulaires de droits de réservation.

«La mise en ceuvre des orientations approuvées par
I'établissement public de coopération intercommeretl par
le représentant de I'Etat dans le départementlédifet de
conventions signées entre I'établissement, les nisgees
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1° L’article L. 441-2-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 441-2-1- Les demandes d’attribution
logements sociaux sont présentées aupres desubmiltie
logements sociaux mentionnés & l'article L. 448dns de
conditions définies par décret en Conseil d’Etatles
peuvent I'étre également, lorsqu’ils I'ont décidgiprés de
collectivités territoriales ou d'établissements Ip® de
coopération  intercommunale, de bénéficiaires

réservations de logements prévues au méme artide

services de I'Etat, ainsi qu'auprés de tout sendgommun
d’enregistrement placé sous la responsabilité deopees
morales énumérées au présent alinéa ou d’'un sentigré
d'accueil et d’orientation mentionné a l'article 345-2-4 dy
code de I'action sociale et des familles. Lorsquelémand
émane de salariés d’une entreprise versant lacipatiion 3|
un organisme collecteur agréé mentionné a I'artic/g13-18

du présent code, elle peut étre présentée aupresetd

organisme s'il est bénéficiaire de réservationdogements
prévues a l'article L. 441-1.

« Dés réception, chaque demande fait I'objet
enregistrement dans le systéme national d’enregient]
dans les conditions fixées par la loi n° 78-17 djarfvier
1978 relative a l'informatique, aux fichiers et dibertés. Lg
demande peut aussi étre enregistrée directementleg
demandeur, par voie électronique, dans le systéatienal
d’enregistrement. Chaque demande est identifiée yrg
numéro unique délivré au niveau régional en llértance e
départemental sur le reste du territoire.

« Les informations fournies par le demandeur lag
sa demande ou a 'occasion des modifications éedlasude
celle-ci sont enregistrées dans le systeme naf]

de

b
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bailleurs et les réservataires de logements soahube cas
échéant, d'autres personnes morales intéressées.
particulier, lorsque le territoire du ressort détdblissement
public de coopération intercommunale comprend un ou
plusieurs quartiers prioritaires de la politique ie ville
définis a l'article 4 de la loin®  du geogrammation
pour la ville et la cohésion urbaine, et fait I'ebfi’'un contrat

de ville défini a l'article 5 de la méme loi, la re@ntion
mentionnée a l'article fer de ladite loi est élaborée dans le
cadre de la conférence intercommunale du logement.

En

« La conférence est associée au suivi de la mise en
ceuvre, sur le ressort territorial de I'établissemeln plan
partenarial de gestion de la demande de logemeidl set
d’information des demandeurs et des systémes nmewdtioau
| _de [larticle L. 441-2-8, des conventions passées
application du cinquiéme alinéa du présent artieledu
premier alinéa du Ill du méme article L. 441-2-8 dds
accords collectifs mentionnés aux articles L.441-et
L. 441-1-2. Elle peut formuler des propositionsnestiere de
création d'offres de logement adapté et d’accomesammt
des personnes. » ;

(Atinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

b

h

des

'un  (Alinéa sans modification)

=

d (Alinéa sans modification)

onal
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d’enregistrement dans les mémes conditions. Il €nde|
méme des informations permettant d’apprécier leagitn du
demandeur au regard des dispositions de la présectien.

«Les personnes et services qui enregistrent la (Alinéa sans modification)
demande ou, selon le cas, le gestionnaire du sgstationa
d’enregistrement communiquent au demandeur |une
attestation de demande dans le délai maximal d'ois ra
compter du dépét de la demande. Le demandeur gupas
recu l'attestation au terme de ce délai saisiepésentant de
lEtat dans le département, qui fait procéder| a
'enregistrement d'office de la demande par un lbail
susceptible de répondre a la demande ou, si la e éte
déja enregistrée, enjoint au gestionnaire du systéationa
d’enregistrement de transmettre sans délai a tesss
l'attestation de la demande.

« L'attestation indique le numéro unique attribué a (Alinéa sans modification)
demandeur. Elle comporte la liste des bailleurébodements
sociaux et des organismes agréés mentionnés dcléart
L. 365-2 disposant d'un patrimoine sur les communes
demandées. Elle garantit les droits du demandeaegifiant
le dépdt de la demande et fait courir les délaifinidéa
l'article L. 441-1-4, a partir desquels le demarrdeeut saisi
la commission de médiation prévue a larticle L1443,
dont elle indique les modalités et les délais dsirsa

« Les pieces justificatives servant a l'instructie la (Alinéa sans modification)
demande sont déposées en un seul exemplaire. deifes
enregistrées dans le systeme national d’enregistierat
rendues disponibles aux personnes ayant accéscsunéek
nominatives de ce systeme. Avec I'accord du demandg
parallélement a linstruction de la demande, ledlehas
mentionnés & larticle L.411-2, ainsi que tout rel
organisme mentionné au méme article avec lequebrnils
conclu une convention a cet effet, dans les cantifixées
par la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 précitée, yesu
procéder a un examen de la situation du demandgwu
regard des capacités de ce dernier, I'informerpissibilités
d’accession a la propriété auxquelles il peut picte.

=3

1)

« Lorsque le demandeur obtient un logement, le (Alinéa sans modification)
bailleur mentionné a larticle L.441-1 qui a ditré le
logement procéde a l'enregistrement de l'attributed a I
radiation de la demande dés la signature du baits2e cas,
la radiation intervient sans avis préalable au defear.

« Lorsque le demandeur obtient un logement|par (Alinéa sans modification)
lintermédiaire d'un organisme mentionné & [laeitl
L. 365-2, cet organisme en informe sans délai &igenaire
du systéme national d'enregistrement, qui procéde a
'enregistrement de [attribution et a la radiatiate la|
demande.

« Aucune attribution de logement ne peut étre dx;|d (Alinéa sans modification)
ni aucune candidature examinée par une commigsion
d’attribution si la demande n’'a pas fait l'objet ud]
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« La méconnaissance du présent article est passible (Alinéa sans modification)

des sanctions pécuniaires prévues a l'article R-B3.

« L’Etat confie
d’enregistrement a un groupement d’intérét publééa ce|
effet, regroupant I'Etat, I'Union sociale pour Itisat, la
fédération des entreprises publiques locales et
représentants des réservataires de logementsféosatiaux
Le financement du développement, de la gestion e
systeme et des procédures applicables au dépotug
renouvellement des demandes est assuré conjoint@aela
Caisse de garantie du logement locatif social et/f#at,
selon une répartition arrétée par l'autorité adstiative.

—

la gestion du systéme natignal

les

Cc

«Un comité d'orientation, placé auprés du ministre

chargé du logement, est saisi pour avis de toutkigon du
systéeme national d’enregistrement ayant une incieleur 13
relation aux demandeurs de logement social ou’activité
des organismes bailleurs ou aux réservataires gkrients
sociaux.

«Il est composé de représentants de I'Etat,

des

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

«Il est composé de représentants de I'Etat, des

établissements publics de coopération intercomnsudatés établissements publics de coopération intercomneudatés
d’un programme local de 'habitat exécutoire, degaaismes d’'un programme local de I'habitat exécutoire, degaaismes
bailleurs de logements sociaux et des réservataiesailleurs de logements sociaux et des réservataies
logements sociaux, autres que I'Etat, et de reptéses deslogements sociaux, autres que I'Etat, et de reptésts des
associations de locataires siégeant a la Commissithanalg associations de locataires siégeant a la Commissitanale

de concertation ou dont 'un des objets est l'itiserou le
logement des personnes défavorisées.

de concertation ou dont I'un des objets est ['itiserou le
logement des personnes défavorisées ou la défeese d
personnes en situation d’exclusion par le logement.

« |l est présidé conjointement par un représerdant
IEtat et un représentant des organismes bailledes
logements sociaux. » ;

2° L'article L. 441-2-6 est ainsi rédigé :

«Art. L. 441-2-6— Toute personne qui envisage
présenter une demande de logement social a droibea
information sur les modalités de dép6t de la demaetdles
piéces justificatives qui peuvent étre exigéessiajoe sur les
caractéristiques du parc social et le niveau dsfaetion des
demandes exprimées sur le territoire qui I'intéeess

« Tout demandeur de logement social a droit a
information sur les données le concernant qui égtidans le
systeme national d’enregistrement et dans le dispae
gestion de la demande mentionné & l'article L. 247,-ainsi
que sur les principales étapes du traitement diesende. |
a droit également & une information sur les caristigues|
du parc social et le niveau de satisfaction des atheleg
exprimées sur le territoire mentionné dans sa ddmah su
tout autre territoire susceptible de répondre dsssins. » ;

de

une

(Alinéa sans modification)

(8ans modification)
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2°bisLa section1 du chapitr€ 1 du titre IV du 2° bis (Alinéa sans modification)
livre IV est complétée par des articles L.441-231
L. 441-2-9 ainsi rédigés :

«Art. L. 441-2-7—-Tout  établissement  public (e (Alinéa sans modification)
coopération intercommunale doté d'un programme | lak=
I'habitat approuvé, les bailleurs de logementsasockitués dans
son ressort territorial, les réservataires de legesnsociaux da
ce ressort et les organismes et services chargéafoenation
des demandeurs de logement social ou de I'enegistit des
demandes de logement social mettent en placeletacnditions
fixées par la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 péitun dispositif

P

7]

destiné a mettre en commun, en vue d'une gestitagea de
dossiers, les demandes de logement social et Esespi
justificatives nécessaires a leur instruction et ilformations
relatives a la situation des demandeurs et a liéwal de leur
dossiers en cours de traitement. Le dispositif, deit outre
permettre d'améliorer la connaissance des demasdesle
territoire en cause. Il est interconnecté avegyéeme national
d’enregistrement ou avec tout dispositif assurant e compte
de ce dernier lenregistrement des demandes auauwjive
départemental et, en Tle-de-France, au niveau nmégidans les
conditions fixées par la loi n° 78-17 du 6 jan\i@r8 précitée.

« L’établissement public de coopération (Alinéa sans modification)
intercommunale et ses partenaires sont réputéslireleyr
obligation s'ils adherent a un dispositif mis eraqd ay
niveau départemental ou régional, répondant auxlitons
fixées au présent article. En Tle-de-France, |gakiif est
conforme aux dispositions du cahier des chargemnal
établi par le représentant de I'Etat dans la région

«La mise en ceuvre du dispositif fait I'objet d'une (Alinéa sans modification)
convention qui précise notamment les conditions| de
participation de chacune des parties mentionnégsemier,
alinéa au financement du dispositif. Lorsqu’un leail ou un
réservataire de logement social refuse de signee| un
convention, le représentant de I'Etat dans le dépmmnt ou
en Tle-de-France, le représentant de I'Etat danédion peut
aprés avis des parties qui ont signé ou qui onémécde
signer la convention, fixer par arrété les condgiade sg
participation.

« En cas de carence de I'établissement public qu de (Alinéa sans modification)
ses partenaires et en cas d'absence d'établissgmblit de
coopération intercommunale doté d’'un programmel|ded
I'habitat approuvé, le représentant de [IEtat dales
département ou, en lle-de-France, le représentaritEtat
dans la région peut se substituer a I'établissemeblic pou
instituer un dispositif de mise en commun.

«Art. L. 441-2-8— I. — Un plan partenarial de gestion (Alinéa sans modification)
de la demande de logement social et d'informati@s|d
demandeurs est élaboré, en y associant les communes
membres, par tout établissement public de coopérati
intercommunale doté d'un programme local de ['hethit
approuvé. Il peut étre élaboré par les autres iém;ﬁi
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publics de coopération intercommunale selon les esm
modalités. Pour les territoires non couverts par plan
partenarial, le représentant de I'Etat dans le dépent ou
en lle-de-France, le représentant de I'Etat damédion peu
élaborer un tel plan. Un représentant des orgasidgraiieurs
mentionnés a l'article L. 411-2 est associé aljétation du
plan.

« Le plan partenarial définit les orientations oests
a assurer la gestion partagée des demandes deelogem
social et & satisfaire le droit & I'information puéa I'article
L. 441-2-6, en fonction des besoins en logementket deq
circonstances locales. Ce plan fixe le délai makidens
lequel tout demandeur qui le souhaite doit étrei ragres
I'enregistrement de sa demande de logement s@xéatélali
ne peut excéder un mois, sauf dans les zones digein
continue de plus de 50 000 habitants définies ridla 232
du code général des impdts, ou il peut étre podéux mois
A titre expérimental, il peut prévoir la particijmt de
personnes morales soumises a la loi n°70-9 dun2gg
1970 réglementant les conditions d’exercice desviget
relatives a certaines opérations portant sur lendubles et
les fonds de commerce a la collecte et a la difusi
d’informations sur l'offre de logements disponibl&our Ig
mise en ceuvre de ces orientations, il détermineadéions
auxquelles sont associés les organismes baillttist et les
autres réservataires de logements sociaux et,sleédaéant,
d’autres personnes morales intéressées, notamne=t |
associations mentionnées a l'article L. 366-1 désent code
et a l'article L. 121-3 du code de I'urbanisme. dembre de
ces actions, il prévoit les modalités d'organisatiet de
fonctionnement d'un service d’'information et d’aedudes
demandeurs de logement. Ces modalités prévaentnima
la consultation de représentants locaux des asmmsade)
locataires siégeant & la Commission nationale deastation
et de représentants locaux des associations desgéfie
personnes en situation d'exclusion par le logement
mentionnées a l'article 31 de la loi n° 98-657 dujdllet
1998 d'orientation relative a la lutte contre leslesions. Ce
service comporte au moins un lieu d'accueil desqrares
bénéficiant du droit & linformation défini a l'ate
L.441-2-6 du présent code, au fonctionnement dyque
concourent les organismes bailleurs, I'Etat et agres
réservataires de logements sociaux. Le bilan dgibation
des logements locatifs sociaux établi, chaque anpeieles
bailleurs sociaux, en application de l'article ¥142-5, §
lintention des présidents des établissements gaibtie
coopération intercommunale mentionnés a larticle
L. 441-1-1 peut étre consulté dans le cadre duicEgrv
d’information et d’accueil des demandeurs de loggme

«Si  [létablissement public de coopératjon
intercommunale a l'origine du plan partenarial @stgpn de
la demande de logement social et d'information |des
demandeurs a initié ou souhaite initier un systédeeotatior
de la demande liée a un systéme de qualificatidiotiee de
logements, dans le respect de l'article L. 441eh, grincipe|
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(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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et ses modalités doivent étre expressément mestodan
le plan mentionné au présent article et lié au afigij de
gestion de la demande mentionné a l'article L. 247.-

«Si  [létablissement public de coopérat
intercommunale a l'origine du plan partenarial @stgpn de
la demande de logement social et d'information
demandeurs a initié ou souhaite initier un systdetcation
choisie, dans le respect de l'article L. 441-1, poncipe ef

ses modalités doivent également étre mentionnés tgn

plan.

«ll. - Le projet de plan est soumis pour avis
communes membres de I'établissement public de catipé
intercommunale. Si les avis n'ont pas été rendus tiadéla
de deux mois suivant la saisine, ils sont répwésriibles.

« Le projet de plan est transmis au représentamt de

lEtat dans le département ou, en Ile-de-France,
représentant de I'Etat dans la région, qui peutateter, dan
le délai de deux mois suivant sa saisine, des icatidns
pour répondre aux objectifs qu'il avait fixés a man. Le
plan ne peut étre adopté si ces demandes ne sa
satisfaites.

« Le plan est révisé dans les mémes conditions.

«lll. —La mise en ceuvre du plan fait I'objet
conventions signées entre ['établissement public
coopération intercommunale et les organismes hadl)
IEtat, les autres réservataires de logements srag le ca
échéant, d’autres personnes morales intéressées.

« Lorsgu’un bailleur social ou un réservataire sefu

de signer une convention, le représentant de I'Btmts g
département ou, en lle-de-France, le représentanitEdat
dans la région fixe par arrété les conditions de|
participation a la mise en ceuvre de la convention.

«Art. L. 441-2-9-Un décret en Conseil d’Et
détermine les conditions d'application de la présesection
Il définit ou précise notamment :

« 1° Les informations qui figurent dans la demaded
logement social et les piéces qui sont fourniesr
I'attribution du numéro unique et pour linstruaticde la|
demande, ainsi que leurs modalités de dépdt.
informations figurant dans la demande de logemental
permettent notamment de caractériser les demandegard
des critéres de priorité définis a I'article L. 4281

16 —
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on (Alinéa sans modification)

des

aux  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

au
5
t pa
(Alinéa sans modification)
de (Alinéa sans modification)
de

métropole d’'Aix-Marseille-Provence peuvent déléguaerx
conseils de territoire la compétence pour concloes
conventions.

(Alinéa sans modification)

sa
at (Alinéa sans modification)
e (Alinéa sans modification)
pou

Les

« Les conseils de la métropole du Grand Paris ¢ de
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« 2° La durée de validité des demandes de logen
sociaux et les conditions de leur radiation ;

« 3° Les conditions d’enregistrement, d'accés e
partage des données nominatives du systeme ng
d’enregistrement par les services et les personm@sles
mentionnés au premier alinéa de l'article L. 441-2-

« 4° Le contenu de l'information due au demandey
application de l'article L. 441-2-6 et les modaditde sa mis
a disposition ;

«5°La liste des informations minimales conten
dans le dispositif de gestion de la demande prébarticle
L. 441-2-7, les fonctions obligatoires qu'il rentpkt les|
conditions de son fonctionnement ;

« 6° Les modalités d'élaboration, d'évaluation et
révision du plan partenarial prévu a I'article ¥.142-8 ains
que son contenu ;

«7°Lla  composition, l'organisation et
fonctionnement du comité d'orientation du systeradamal
d’enregistrement. » ;

3° Le 6° de larticle L. 472-3 est ainsi modifié :

a)Aua, le mot: «troisitme » est remplacé pa
mot : « cinquiéme » ;

b) Le b est ainsi rédigé :

«b) Les articles L. 441-2-1 et L. 441-2-6 a L. 441-
sont applicables a compter d’'une date fixée paredét, ay
plus tard, le 31 décembre 2015. » ;

4° (nouveau) 'article L. 423-13 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, le mot : « ou » est remplacé
les mots : « , a la commission d’attribution owau

b) Aprés le premier alinéa, il est inséré un aliniési
rédigé :

« Toutefois, I'employeur peut refuser I'absence
salarié pour participer a la commission d'attribatis’il peut
démontrer que cette participation aurait des cansgces
préjudiciables a la bonne marche de I'entreprise. »

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

nents (Alinéa sans modification)

de (Alinéa sans modification)
tional
re (Alinéa sans modification)
ues  (Alinéa sans modification)

« 5° bis (nouveau)La limite dans laquelle les
dépenses engagées pour I'hébergement de |'un disnt®
ou_partenaires _en établissement d'hébergement pour
personnes agées dépendantes sont prises en coame d
'appréciation des ressources du demandeur de legem
social ;

d (Alinéa sans modification)

le

(Alinéa sans modification)

3° (Sans modification)

e

43ans modification)

pa

du
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Article 47 bisA

L'article L. 441-2 du code de la construction et
I'habitation est complété par un alinéa ainsi rédig

« A titre dérogatoire, pour une durée de trois an
compter de la date de publication de la loi néiu pou
laccés au logement et un urbanisme rénové, dam
communes non assujetties a la taxe annuelle su
logements vacants définies aul de [larticle 232 ahde
général des impots, et aprés accord du représetealittat
dans le département, la commission d'attributiorut

5

pdans le département,

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

Article 47 bis A

de (Alinéa sans modification)

S « A titre dérogatoire, pour une durée de trois ans
compter de la date de publication de la loi ntu pour
'decés au logement et un urbanisme rénové, dass le
cdesmunes non assujetties a la taxe annuelle sur les
logements vacants définies au | de larticle 232 cie
général des impots, et aprés accord du représenealtat

la commission d'attributionut pe

prendre une forme numérique en réunissant ses menibprendre une forme numérique en réunissant ses mesnabr

distance selon des modalités définies par son migle et
approuvées également par le représentant de ltfztas le
département. Pendant la durée de la commissiotribigton
numeérique, les membres de la commission font patedrs
décisions de maniére concomitante & laide d'o
informatiques garantissant un acces sécurisé, oix thre et
éclairé et la possibilité, & tout moment et powt tmembre
de renvoyer la décision & une commission d’attidi
physique. »

distance selon des modalités définies par son magie et
approuvées également par le représentant de ltfzas le
département. Pendant la durée de la commissiotridigton
numérique, les membres de la commission font pautedrs
tiscisions de maniére concomitante & l'aide d'outils
informatiques garantissant un acces sécurisé, oix thre et
éclairé, la confidentialité des échanges, le resdecla vie

tprivée des demandeurs et la possibilité, a tout embrat pour

tout membre, de renvoyer la décision & une comanssi
d’attribution physique. »

Articles 47 bis, 47ter A et 47ter

. .. .. .(Conf

CHAPITREII
Améliorer le contréle du secteur du logement social

Article 48

I.— Le code de la construction et de I'habitatiest
ainsi modifié :

1° Le titre IV du livre lll est ainsi modifié :

les mots: «

a) L'intitulé  est
sanctions » ;

complété par
b) Le chapitre unique devient un chapitteimtitulé :
« Reversement de 'aide de I'Etat » ;
c) Il est ajouté un chapitre Il ainsi rédigé :
« Chapitre 11
« Agence nationale de contr6le du logement soci

« Section 1

« Dispositions générales

OMMES) .. o vt it e it e e e
CHAPITREI
Améliorer le controle du secteur du logement sodia
Article 48

I. -(Alinéa sans modification)

1(Sans modification)

et
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«Art. L. 342-1 - L'Agence nationale de controle
logement social est un établissement public deal’Ea
caractére administratif. L’agence est chargée d'mmssion
de contrdle et d’évaluation relative au logememtiacet a Ig
participation des employeurs a I'effort de condinrc dang
les conditions prévues au présent chapitre.

«Art. L. 342-2~|. — L’agence a pour missions :

«1° De de maniére individuelle

thématique :

contréler,

«a) Le respect, par les organismes mentionnés ad
'exception de ceux mentionnés au4° du méme lls
dispositions législatives et réglementaires quir leont,
applicables ;

«b) L'emploi conforme a leur objet des subventig
préts ou avantages consentis par [I'Etat ou par
établissements publics et par les collectivitéstterales ou
leurs établissements publics ;

«c) Le respect, par les organismes mentionnés
de la décision 2012/21/UE de la Commission européedu
20 décembre 2011, relative a l'application de iet106,
paragraphe 2, du traité sur le fonctionnement dtkitin
européenne aux aides d’Etat sous forme de compensale
service public octroyées a certaines entreprisasyéles de |
gestion de services d'intérét économique général ;

«d) Les procédures de contrdle interne et d'al
interne mises en place par les organismes mensosnd, §
I'exception de ceux mentionnés au 4° du méme Il ;

«e)Conformément a larticle L.353-11, pour
personnes morales et physiques mentionnées au #°ddy
présent article, I'application des conventions amtrdroit
l'aide personnalisée au logement mentionnées aicle|
L. 351-2, y compris les conventions en cours, natemnt le
respect des régles d’accés des locataires soustioonde
ressources et de plafonnement des loyers auxqt
demeurent soumis ces logements ainsi que les ¢mms)
d’'application de ces regles, a I'exception des eotions
mentionnées a l'article L. 321-8 ;

« 2° D'évaluer :

«a)La contribution de la participation d
employeurs a [leffort de construction aux catégo
d’emplois mentionnées a l'article L. 313-3, dansespect d¢
la mise en ceuvre de la convention prévue a ce raéict ;

«b) Lefficacité avec laquelle les organism
mentionnés aux 1° et 2° du Il du présent artickcaittent
de la mission d'intérét général qui leur est canfid titre dg
l'article L. 411-2 ;

du

et
Il, &

de

ses

au ll,

a8

udit

es

Lelles
it

es
rie
h

es
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«c) Pour les organismes mentionnés au Il du présent

article, & I'exception de ceux mentionnés au 4mdime |,
la gouvernance, l'efficience de la gestion, l'ongation
territoriale et 'ensemble de I'activité consacéédéa mission
de construction et de gestion du logement sociahs
préjudice des compétences de I'Union des entrepeseles
salariés pour le logement prévues a l'article 3-39 ;

«d)Pour les

personnes morales et physig

mentionnées au 4° dull du présent article, la ciépp

techniqgue et financiere & assurer [lentretien der
patrimoine locatif et, le cas échéant, le montdgeétations
nouvelles et leur capacité de gestion locative giokdles
gérent elles-mémes les logements ;

«3°De gérer les suites des controles, dang les

conditions définies a la section 4 du présent ¢hapi

«4° D'assurer la production annuelle de donf
statistiques et financiéres relatives a la paditin des

employeurs a leffort de construction, sans pré&edies
compétences de I'Union des entreprises et desésafaour Ig

logement prévues a larticle L. 313-19. La listes diwnnées
recueillies a cette fin auprés des organismes orerds au 50

du Il du présent article est soumise chaque aputg,avis, 3
I'Union des entreprises et des salariés pour lerfwmt.

S

ues

le

ées

« La mission d'évaluation de I'agence est effectage

travers des études transversales ou ciblées, quvept
prendre la forme d’une évaluation d’ensemble detikité de
'organisme controlé,
techniques, sociaux et financiers.

« Il. — L'agence exerce ses missions sur :
«1° Les organismes d’habitations a loyer mol
mentionnés a l'article L. 411-2 ;

«2° Les sociétés d'économie mixte exergant
activité de construction et de gestion de logementsaux
mentionnées a l'article L. 481-1 pour les logementssage
locatif et les logements-foyers relevant du dom
d’application de l'aide personnalisée au logemeléfini a
larticle L.351-2, ou, dans les départements deuer,
construits, acquis ou améliorés avec le conconanfier de
I'Etat en application de l'article L. 472-1-1 ;

« 3° Les organismes hénéficiant de I'agrément peg
larticle L.365-2 pour les logements locatifs soot
mentionnés a larticle L.302-5, a I'exception deux
détenant ou gérant uniquement des logements caonegas

mentionnés a l'article L. 321-8 ;

«4° Toute autre personne morale, quel qu'en 9
statut, ou personne physique exergcant une actielig

dans ses aspects adminfstrati

5
4
N

une

aine

vu

it |

A

e

construction ou de gestion d’'un ou plusieurs loges)
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locatifs sociaux mentionnés a l'article L. 302-3exception
de celles concernées uniquement au titre de logsmen
conventionnés mentionnés a l'article L. 321-8 ;

«5° Les organismes agréés aux fins de collecter la
participation des employeurs a [leffort de condinrt,
mentionnés a l'article L. 313-1, I'Union des entisps et des
salariés pour le logement, 'association pour kEsEccaux
garanties locatives mentionnée & [larticle L.3B3t3
association fonciére logement mentionnée a Kiati
L. 313-34 du présent code, ainsi que les organisoesis 3
leur contréle, au sens du lll de l'article L. 43@a code de
commerce ;

« 6° Les organismes qui bénéficient, directement ou
indirectement, de concours financiers des orgarisme
collecteurs agréés ou de I'Union des entreprisesdes
salariés pour le logement, a I'exclusion de I'Agemationale
pour la rénovation urbaine, de [I'Agence nationale
d’information sur le logement et des agences dépentale
d’information sur le logement ;

«7° Les groupements d’intérét économique constftué
en application du chapitr€ du titre V du livre 1l du code de
commerce et toute autre structure de coopératiosl, gu’en
soit le statut, visant a faciliter ou a développectivité de
leurs membres, qui comprennent, directement | ou
indirectement, au moins un organisme mentionnélawx6°
du présent Il parmi leurs membres.

« Section 2
« Saisine par d’autres autorités ou organismes

«Art. L. 342-3— La Caisse de garantie du logement
locatif social, les collectivités territoriales etes
établissements publics de coopération intercomneunal
peuvent saisir 'Agence nationale de contrdle dgefoent
social pour contrbler les opérations et les é@gudes
organismes mentionnés aux 1° a 3° du Il de I'aticl342-2
auxquels ils ont accordé des préts ou des aideé®mtils ont]
garanti les emprunts.

« Le représentant de I'Etat dans le départemesit sai
lagence des manquements aux obligations de toatere]
incombant aux organismes mentionnés au méme |l itlant
pu avoir connaissance.

«La Caisse de garantie du logement locatif sqcial
recoit communication des rapports définitifs dgéace.

« Section 3
« Modalités d’exercice des missions

«Art. L. 342-4 - Le contrble s'exerce sur piéces|ou




— 222 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

sur place. L'organisme ou la persoruontrolée est averti d
contrble sur place, dont il fait 'objet, avantigagement de
opérations.

u
S

« Les personnels chargés du contrble ont accéssa to

documents, justificatifs ou renseignements. L'agepeut
étendre ses investigations aux sociétés et orgasigiang
lesquels l'organisme détient une participation ctieou

indirecte ainsi qu'aux sociétés détenues majoeitaént et de

fagon conjointe par cet organisme et d’autres asgaes.

« Les personnels chargés du contrfle sur [

peuvent, dans l'intérét exclusif de ce controleystdter, dans

les bureaux des entrepreneurs ou architectes agétét aveqd
des organismes soumis a ce méme controle, tousndots

comptables, contrats, copies de lettre, pieceeckites et de

dépenses.

«L'Union des entreprises et des salariés pou
logement est informée des contrdles visant lesnisgzes

mentionnés au 5° du Il de l'article L. 342#&nsi que des

suites qui leur sont données.

«Art. L. 342-5. — L'agence peut demander tous
documents, données ou justifications nécessaifesexcice
de ses missions mentionnées a l'article L. 342-1.

«Art. L. 342-6 - L'agence peut communiquer
'administration fiscale, spontanément ou a la deteade
cette derniére, sans que puisse étre opposé leet
professionnel, tous les renseignements et
recueilis dans le cadre de ses missions mentienr
larticle L. 342-1.

«Art. L. 342-7— 1. — L'agence peut demander 3
commissaires aux comptes des organismes soumisn
contréle la communication de toute information wedtlie
dans le cadre de leur mission.

«L'agence peut, en outre, transmettre
observations écrites sur les sociétés qu'ils coemtdaux
commissaires aux comptes, qui sont alors tenuspdiégr
des réponses en cette forme.

«Il. — Les commissaires aux comptes sont tenul
signaler dans les meilleurs délais a l'agence faitt ou
décision concernant la personne soumise a sond®rmtont
ils ont eu connaissance dans I'exercice de leusions de|
nature a :

« 1° Constituer une violation des dispositi
législatives ou réglementaires applicables a qetsonne €
susceptible d’avoir des effets significatifs sur stuation|
financiere, sa solvabilité, son résultat ou somipaine ;

« 2° Porter atteinte a la continuité de son exatiit ;
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« 3° Imposer I'émission de réserves ou le refudad
certification de ses comptes.

«La méme obligation s’applique aux faits et
décisions mentionnés aux 1° & 3° dont les comnmessaiux
comptes viendraient a avoir connaissance dansrteesde
leur mission auprés d'une société mere ou d'unedilde g
personne controlée.

« IlIl. — Pour l'application de la présente sectites
commissaires aux comptes sont déliés du secrezgmiohne,
a l'égard de l'agence; leur responsabilité ne pétre
engagée pour les informations ou signalements ids
auxquels ils procédent en exécution des obligatipgsues

par la présente section.

«Art. L. 342-8 - Lorsqu’elle a connaissance d'y
infraction ou d’'un manquement aux dispositions disgives|
ou réglementaires applicables aux commissairecanmptes
commis par un commissaire aux comptes d’'une peeg
soumise & son contrdle, 'agence peut demanderitaunal
compétent de relever celui-ci de ses fonctionspnséés
modalités prévues a l'article L. 823-7 du code demerce.

« L'agence peut également dénoncer cette infra
ou ce manquement au ministére public compétent
engager des poursuites disciplinaires. A cetteelie, peut lui
communiquer tous les renseignements qu'elle eg
nécessaires a sa bonne information.

« Elle peut communiquer au Haut Conseil
commissariat aux comptes tout renseignement quesliene
nécessaire a la bonne information de celui-ci.

«Art. L. 342-9- Le rapport provisoire e
communiqué a la personne concernée, au présiderstu
dirigeant de 'organisme concerné, qui est mis esure d¢
présenter ses observations dans un délai d’'un mois.

«Le rapport définitif et, le cas échéant,
observations de 'organisme contrdlé et les sudggsortée
au contréle sont communiqués au conseil de suaved, ay
conseil d’administration ou a l'organe délibérant tenant
lieu et soumis a délibération & sa plus procheioéun

«S’il s’agit dun organisme collecteur
mentionné au deuxiéme alinéa de [larticle L.313
'agence communique également ces information&Jaidin
des entreprises et des salariés pour le logement.

«Art. L. 342-9-1 - L'Agence nationale de contrble
logement social adresse au ministre chargé du legenmn
rapport public annuel dans lequel elle expose lexipales|
conclusions de ses contrdles. Préalablement, =g
informe I'Union sociale pour [I'habitat regroupanes

e
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fédérations d’organismes d’habitations a loyer méddes|

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture



— 224 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

fédérations d’'organismes d’habitations a loyer méd
I'Union des entreprises et des salariés pour lertwant, aing|
que les organismes ayant fait I'objet des contrales
observations qu’elle envisage d'y insérer et lesténa lui
faire part de leurs réponses. Ces réponses sartegoay
rapport.

« Section 4
« Suite des contrdles et sanctions

«Art. L. 342-10- Le fait de faire obstacle al
contréles de l'agence rend passible, aprés misdeereure
restée vaine, l'organisme ou la personne controléme
sanction pécuniaire maximale de 15 000 €. Cettaljtérest
prononcée par le ministre chargé du logement ejurgée
comme en matiere d'impéts directs. Son produitvessé 3
'agence.

«En cas de méconnaissance d'une obligatio
déclaration ou de transmission d'états, de docusneatdg
données demandés par l'agence, celle-ci peut, diprésr

é

X

de

mis en mesure de présenter ses observations, netire

demeure la personne ou
conformer a ses obligations.

'organisme concerné d

«Art. L. 342-11-En cas de manquements
dispositions |égislatives et réglementaires qui kont
applicables, d'irrégularité dans I'emploi des fonds la|
participation a I'effort de construction ou des wettions,
préts ou avantages consentis par I'Etat ou par
établissements publics et par les collectivitéstteiales ou
leurs établissements publics, de faute grave déogesie
carence dans la réalisation de I'objet social onaeresped

des conditions d'agrément constatés, I'agence démﬂ
s

l'organisme ou la personne contrdlée de présen
observations et, le cas échéant, le met en demee
procéder a la rectification des irrégularités dams délai
déterminé.

«L'agence informe I'Union des entreprises et

e Se

AUX

ses

t

e

des

salariés pour le logement lorsque la mise en demeur

concerne un organisme collecteur agréé mentionn
deuxiéme alinéa de l'article L. 313-18 ou une defdiales.

«Art. L. 342-12 - La mise en demeure mentionnée
second alinéa de l'article L. 342-10 peut étre diesa’une
astreinte dont le montant, qui ne peut excéder g@rg§our de
retard, et la date d'effet sont fixés par I'agencestreinte
s’applique dans la limite d'un plafond de 10 000 €.

g au

au

« La mise en demeure mentionnée au premier alinéa

de l'article L. 342-11 peut étre assortie d'uneeiste dont le
montant, qui ne peut excéder 500 € par jour dedet la
date d'effet sont fixés par I'agence. L'astreintapplique
dans la limite d’'un plafond de 100 000 €.
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« Les astreintes sont recouvrées comme en matiére
d’imp6ts directs. Leur produit est versé a I'agence

«Art. L. 342-13~ 1. — Aprés que la personne [ou
I'organisme a été mis en mesure de présenter ses\aions
en application de l'article L. 342-11 ou, en casmdise er
demeure, & lissue du délai mentionné & ce ménieleaft
'agence peut proposer au ministre chargé du logerde
prononcer les sanctions suivantes :

« 1° Une sanction pécuniaire, qui ne peut excgder
deux millions d’euros. Toutefois :

«a)En cas de non-respect, pour un ou plusieurs
logements, des régles d'attribution et d'affectatiale
logements prévues au présent code, sans préjudicka
restitution, le cas échéant, de l'aide publiqués ek peu
excéder dix-huit mois du loyer en principal du oes
logements concernés ;

o

o

«b) En cas de non-respect des regles d'applicatian du
supplément de loyer de solidarité prévu a l'articlet41-3,
elle est prononcée dans les limites prévues peori@ention
conclue avec I'Etat et des montants mentionnésagidle
L. 441-11;

« 2° S'il s’agit d’'un organisme d’habitations a vy
modéré mentionné a larticle L.411-2, d'un groupem
d’intérét économique ou de toute autre structure| de
mutualisation comprenant un organisme d’habitatéifsyer|
modéré mentionné au méme article L. 411-2 :

«a)La suspension d'un ou plusieurs dirigeants| ou
membres du conseil dadministration, du conseil | de
surveillance ou du directoire d’'un organisme, pooe durég
allant jusqu'a la prochaine assemblée générale et a
maximum pour un an. Toutefois, dans le cas ouéfggsé a
été déféré devant un tribunal répressif pour le enémotif, la
suspension ne prend fin qu'aprés décision défmitie |g
juridiction compétente ;

«b)La suspension du conseil d’administration, |du
conseil de surveillance ou du directoire d’un oigare et Id
nomination d'un administrateur provisoire, auquebt|e
transféré I'ensemble des pouvoirs d'administratiate
direction et de représentation du conseil d’adraii®n, de
son président et des administrateurs, a I'excepties
pouvoirs expressément attribués par la loi aux raskes
d’actionnaires.

« Il est mis fin dans les mémes conditions & lssioiy
de I'administrateur provisoire. La durée de I'adisiration
provisoire ne peut excéder deux ans a compter dédiion
ministérielle. Au terme de I'administration proviisn il est
procédé soit a la désignation d'un nouveau conseil
d’administration, soit a la dissolution de I'orgamie ;
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«c) L'interdiction, pour une durée d'au plus dix aa
un ou plusieurs membres ou anciens membres du it
d’administration, du conseil de surveillance ouditectoire
de participer au conseil d’administration, au cdnsk
surveillance ou au directoire d’'un organisme memtéau Il
de l'article L. 342-2 ;

«d)La révocation d'un ou plusieurs dirigeants
membres du conseil d'administration, du conseil
surveillance ou du directoire ;

«e)Le retrait, pour une durée qui ne peut exc
cing ans, de la possibilité pour I'organisme d'@egrune oy
plusieurs de ses compétences ;

«f) La dissolution de l'organisme et la nominat
d’un liquidateur. En cas de dissolution, le bonilidaidation

ne peut étre attribué qu'a un organisme de mémeraiat

désigné par le ministre chargé du logement ;

Py

pnse

ou
de

der

on

«3°a) S'il s'agit d'une société d'économie mixte

exercant une activité de construction et de gestien
logements sociaux, d’un organisme bénéficiant agrémen
prévu a larticle L.365-2, dun groupement d'ir&ér
économique ou de toute autre structure de muttialisa

comprenant une telle société ou un tel organisme :

«—la suspension d'un ou de plusieurs dirigeants
membres du conseil d’administration, du conseil
surveillance ou du directoire jusqu'a la procha@issemblé
générale et au maximum pour un an. Toutefois, Baoas oy
l'intéressé a été déféré a un tribunal répressifr p@ méme
motif, la suspension ne prend fin qu'apres décisiéfinitive
de la juridiction compétente ;

«—le retrait de son agrément ;

«—Tinterdiction a un ou plusieurs membres
anciens membres du conseil d’administration, duseibrue|
surveillance ou du directoire de participer au edn
d’administration, au conseil de surveillance oudaectoire
d’'un organisme mentionné au Il de l'article L. 322-

«—la révocation d'un ou de plusieurs dirigeants
membres du conseil d'administration, du conseil
surveillance ou du directoire ;

«b) S'il s'agit d'une société d'économie mix

exercant une activité de construction et de gestien

logements sociaux, la nomination d’un administratthargé
de céder les logements a usage locatif et les legtsfoyers
conventionnés dans les conditions définies a terti. 351-2
ou, dans les départements d'outre-mer, constraglis oy
améliorés avec le concours financier de I'Etat ;

«c) S'il

s’agit d'un organisme bénéficiant

ou
de

1)

ou
de

te

e
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lagrément prévu a larticle L. 365-2, la nominatia’un
administrateur chargé de céder les logements 2eUsagtif
sociaux mentionnés a l'article L. 302-5 ;

« 4° S'il s’agit d’'une autre personne morale oung
personne physique mentionnée au4° dull de la
L. 342-2, Tlinterdiction pour la personne concernée
bénéficier de tout concours ou aide de I'Etat own
établissement public de I'Etat, d’'une collectivitgritoriale
ou d'un établissement public local pour la condtoumg
lacquisition ou la réhabilitation de logements &age
locatif ;

«5° S'il s'agit d'un organisme collecteur agréé
collecter la participation des employeurs a [effale
construction, le retrait de [l'agrément a collect&
participation des employeurs a I'effort de condinrc;

«6° S'il s'agit d'un organisme collecteur ag
mentionné au deuxiéme alinéa de larticle L. 313-d8in
groupement d’intérét économique ou de toute autuetsire
de mutualisation comprenant un organisme collecéeméé
mentionné au méme deuxiéme alinéa :

«a) La suspension d’'un ou de plusieurs dirigeant
membres du conseil d’administration jusqu’'a la peice
assemblée générale et au maximum pour un an ;

«b) La suspension du conseil d’administration jusg
la prochaine assemblée générale et au maximumuypoan.
Dans ce cas, le ministre chargé du logement peautrmes un
administrateur provisoire ;

«c) La révocation d’'un ou de plusieurs dirigeants
membres du conseil d’administration ;

«d) L'interdiction, pour une durée d'au plus dix al
pour un ou plusieurs membres ou anciens membre
organes dirigeants de participer au conseil d'adimation,
au conseil de surveillance ou au directoire d’'ugaaoisme
mentionné au Il de l'article L. 342-2 ;

«7°S'll s'agit de I'Union des entreprises et
salariés pour le logement, de I'association poacdés au
garanties locatives mentionnée a l'article L. 3B3-&u de
lassociation fonciere
L. 313-34, l'interdiction, pour une durée d'au pldix ans,
pour un ou plusieurs membres ou anciens membre!
organes dirigeants de participer aux organes @iniged’'un
organisme mentionné au Il de l'article L. 342-2 ;

« 8° S'il s’agit d'un organisme collecteur agrééra
que ceux mentionnés au deuxieme alinéa de lal
L. 313-18, a I'exception de ceux de ces organisqessont
mentionnés aux 1° ou 2° dull de [larticle L.342-&
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assemblée générale et au maximum pour un an,
prononcé de la démission d'office des membres ;
«9°S'll s'agit d'un organisme bénéficiant
concours financiers a partir de ressources issuesla
participation des employeurs a leffort de congiomrg
l'interdiction de bénéficier de tels concours paure durée
d’au plus dix ans ;

«10° Le remboursement des aides d’Etat versée
titre de leur mission de service d'intérét éconarmeigénéral.

«|l.—Par dérogation aul, lorsque la sanc

concerne un office public de I'habitat ou une stgi

d’économie mixte, elle est prise conjointement pes
ministres chargés du logement et des collecti
territoriales, dans les mémes conditions.

«Art. L. 342-14—En cas d'urgence, le minist
chargé du logement peut, aprés avis de I'agenadurdans
un délai qui ne peut excéder huit jours et aprésraais en
demeure 'organisme ou la personne concernée demed
ses observations, prononcer les sanctions mentsnada
etb des 1° et 2°, au deuxiéme alinéaaddu 3°, au 4°, aua
etbdu 6° et au 8° du | de l'article L. 342-13.

« Par dérogation, lorsque la sanction concerne
office public de I'habitat ou une société d'éconennixte,
elle est prise conjointement par les ministres gésrdy
logement et des collectivités territoriales.

«Art. L. 342-15~ Les sanctions mentionnées aj
etll de larticle L.342-13 sont fixées en fonctiale la
gravité des faits reprochés, de la situation fiienecet de Ig
taille de [lorganisme. Les sanctions pécuniairemt
recouvrées comme en matiere d'impots directs. lpeoduit
est versé a 'agence.

« Les décisions de sanction prises en applicatas
articles L. 342-13 et L. 342-14 sont communiquéesanseil
d’administration ou au conseil de surveillanceletimectoire|
de l'organisme ou & l'organe dirigeant, dés sa piteche
réunion.

«Les sanctions prononcées a Iencontre
organisme collecteur agréé mentionné au deuxieméaatie
larticle L.313-18 sont prises aprés avis de l'tmideg
entreprises et des salariés pour le logement |twies
sanctionnent les cas ou I'organisme ne souscrispaguote
part au capital de I'union, ne s’acquitte pas da#ributions|
prévues aux articles L.313-20 et L.313-25, réalifes
opérations en méconnaissance du 8° de l'articB1B-19 oy

'union. L'union est informée de I'ensemble des ctams

prononcées a l'encontre d'un organisme collectegié
mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L. 313-18

manque, de maniére grave et répétée, aux direcdjs
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« Les décisions de sanction prononcées en appiiati

des articles L.342-13 et L. 342-14 sont susceggild’'un
recours de pleine juridiction devant le ConseiltdtE

«Art. L. 342-16— Les modalités des contrdles et|de
gestion de leurs suites sont précisées par dénr&oeseil
d’Etat.

« Section 5
« Organisation de I'agence

«Art. L. 342-17— L'agence est administrée par |un
conseil d'administration composé de quatre reptésen de
I'Etat et de trois personnalités qualifiées, désamen raiso
de leurs compétences en matiere de logement, d'@ug
d'évaluation des politiques publiques.

=]

« La composition du conseil d’administration |de
'agence favorise la parité entre les femmes ethlmmmes
Un décret fixe les conditions dans lesquelles sstirge cett
parité.

D

« Le président du conseil d’administration de Itacg
est nommé par décret.

« L'agence est dirigée par un directeur généralmé
par arrété du ministre chargé du logement.

3

«Art. L. 342-18~1.— Le personnel de [I'Agence
nationale de contréle du logement social comprend :

« 1° Des fonctionnaires de I'Etat ;
« 2° Des agents non titulaires de droit public ;
« 3° Des salariés régis par le code du travail.

« Il. — Les personnels chargés de réaliser Iesr@:leI;J
nécessaires a l'accomplissement des missions den
font I'objet d’une habilitation par le ministre cpetent.

« Les personnels chargés des contrdles sont dsirein
au secret professionnel, dans les conditions peé\aig
articles 226-13 et 226-14 du code pénal. Ce seergeut leu
étre opposé, sauf par les auxiliaires de justice.

«[ll. — Sont institués auprés du directeur général

«1°Un comité technique compétent pour |les
personnels mentionnés aux 1° et 2° dul, conforménde
l'article 15 de la loi n°84-16 du 11 janvier 19%brtant
dispositions  statutaires relatives a la fonctiorbligwe de
I'Etat ;

«2°Un comité d'entreprise compétent pour |les
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personnels mentionnés au 3° du I, conformémentiteaullt
du livre 11l de la deuxiéme partie du code du tiva

« Le directeur général réunit conjointement le démi

technigue et le comité d’entreprise, dans le rasgedeurg
attributions respectives, pour connaitre des sgj@ismuns 3
'ensemble du personnel.

« V.=l est institué auprés du directeur génétel
I'Agence nationale de contrdle du logement socrakamité
d’hygiene, de sécurité et des conditions de tras@ihpéten
pour 'ensemble du personnel de I'établissementc@maité
exerce les compétences des comités prévus alkatticde Ig
loi n°84-16 du 11 janvier 1984 précitée, ainsi qedles
prévues au chapitre Il du titr& Hu livre VI de la quatrieme
partie du code du travail, sous réserve des adapsafixées

par décret en Conseil d'’Etat. Sa composition et |son

fonctionnement sont fixés par décret en Consetid’E

«Art. L. 342-19- Les modalités d'organisation et |de

fonctionnement de l'agence sont précisées par déame
Conseil d’Etat.

« Sectioné

« Financement des activités de I'agence

« Art. L. 342-20—- Pour l'accomplissement de ses

missions, I'’Agence nationale de contréle du logensemial
dispose des ressources suivantes :

«1°Un préléevement opéré chague année a
bénéfice sur les ressources de la participatioredgsoyeurs
a I'effort de construction mentionnées a l'artitle313-3 ;

«2°Une cotisation versée par les organismes

d’habitations & loyer modéré, les organismes béiaéfi de|
lagrément relatif a la maitrise d'ouvrage prévuaticle
L. 365-2 et les sociétés d’économie mixte exercané
activité locative sociale ;

« 3° Le produit des sanctions pécuniaires mentiesiné

aux articles L. 342-10 et L. 342-13 ;

«4° Le produit des astreintes mentionnées a dlatti
L. 342-12;

« 5° Les contributions et subventions de I'Etat ;

« 6° Le produit des placements financiers qu'elle

réalise.

« La cotisation mentionnée au 2° du présent aréiste

assise sur les assiettes mentionnées aux deuxigme

troisieme alinéas de l'article L. 452-4. Son prék@ent est
effectué, dans les conditions prévues aux articlets2-5 ef]

son
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L. 452-6, par la Caisse de garantie du logemeiatifosocial,
qui en reverse le montant a I'’Agence nationaleatgrdle du
logement social, dans la limite du plafond prévul ale
l'article 46 de la loi n° 2011-1977 du 28 décemBf¥.1 de
finances pour 2012.

« Le montant du prélévement prévu au 1° du présent
article, qui ne peut excéder 10 millions d’eurdsieetaux de
la cotisation mentionnée au 2° du présent artiplé,ne peu
excéder 0,1 %, sont déterminés par arrété conjdig
ministres chargés du logement, de I'économie et| du
budget. » ;

2° L'article L. 452-1 est complété par un alinéasdj 2° (Sans modification)
rédigé :

« Elle effectue le prélevement de la cotisation
mentionnée a l'article L. 342-20 et en reverse tntant §
I’Agence nationale de contréle du logement soeial.

3° Aprés larticle L. 313-35, il est inséré un elei 3° (Sans modification)
L. 313-35-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 313-35-1- Le ministre chargé du logement
peut demander aux organismes collecteurs agréésomess
au deuxieme alinéa de l'article L. 313-18 et a ldndeg
entreprises et des salariés pour le logement dealsmettre
chaque année leurs données statistiques et comptatan
des conditions définies par décrptis apres avis de I'Union
des entreprises et des salariés pour le logement. »

4° Les articles L.215-9, L.215-10, L.313}7, 4° (Sans modification)
L.313-10 alL.313-13, L.313-16-3, L.365-6, L14P4,
L. 422-6, L. 422-7, L. 451-1 a L. 451-3, L. 4516le 451-7
sont abrogés ;

5° La section 2 du chapitre Ill du titr@ Hu livre 1II 5° (Sans modification)
est supprimée ;

6° A larticle L.313-14 et a la premiére phrase|de  6° (Sans modification)
l'article L. 313-16, le mot : « agence » est remplpar les
mots : « Agence nationale de contrdle du logemeciab» ;

7° Au deuxiéme alinéa de l'article L. 313-27 eadih 7° (Sans modification)
de larticle L. 313-31, les mots : « pour la papation deg
employeurs & l'effort de construction » sont rergdapar les
mots : « de contr6le du logement social » ;

8° L'article L. 353-11 est ainsi rédigé : @ans modification)

«Art. L. 353-11~ Le controle de Ilapplication des
conventions prévues au présent chapitre ainsi fueas
échéant, le controle des engagements qui S’y suéstien
application de larticle L.445-2 est assuré pahkgknce|
nationale de contr6le du logement social. Les dspaes|
mentionnés a l'article L. 351-8 sont tenus de duirfir toutes
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les informations nécessaires a I'exercice de cér@ien Le
représentant de I'Etat dans le département, camitateg
irrégularités dans I'application desdites convamgijcest tenu
de saisir et d’en informer I'’Agence nationale detodle du
logement social. » ;

9° L'article L. 422-8 est ainsi modifié : $3ans modification)
a) Les deux premiers alinéas sont supprimés ;
b) Au troisiéme alinéa, les mots : « cette duréent |so
remplacés par les mots: «la durée de l'admiristr

provisoire prévue a l'article L. 342-13 » ;

¢) Au cinquieme alinéa, la référence : « L. 422-%t e
remplacée par la référence : « L. 342-13 » ;

d) A la fin de la premiére phrase du dernier alinés|
mots : « de la construction et de I'habitation nts@mplacés
par les mots : « du logement » ;

10° L’article L. 422-8-1 est ainsi modifié : 1(8ans modification)

a) Au premier alinéa, la référence : « L. 422-7 » est
remplacée par la référence : « L. 342-13 » ;

b) A la fin du second alinéa, les mots : « de I'aitég
administrative » sont remplacés par les mots : ®histre
chargé du logement » ;

=

11° A Tlarticle L.422-9, les mots: « lautorité 11°(Sans modification)
administrative peut» sont remplacés par les matde
ministre chargé du logement peut, sur propositionapres
avis de I'Agence nationale de contrdle du logenseswtal, » ;

12° A Tlarticle L.422-10, les mots: « lautorité 12° (Sans modification)
administrative peut» sont remplacés par les matde
ministre chargé du logement peut, sur propositionaprés
avis de I'Agence nationale de controle du logensectal » ;

13° Le dernier alinéa de larticle L. 423-12 estsh 13°(Sans modification)
modifié :

a) A la premiére phrase, la référence : « L. 422e&
remplacée par la référence : « L. 342-13 » ;

b) A la fin de la méme phrase, la référence : «ittet
L. 422-8 » est remplacée par la référence: «cemené
article » ;

c)A la fin de la seconde phrase, la référence : « de
l'article L. 422-7 » est remplacée par la référencedudit
article » ;

14° Au premier alinéa du | de l'article L. 423-1@s 14° (Sans modification)
mots : « mentionnées au troisieme alinéa de lartic
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L. 451-1, » sont supprimés ;

15° A Tlarticle L.432-6, les mots: «autorité 15° (Sans modification)
administrative » sont remplacés par les mots : enkg
nationale de contrdle du logement social » ;

16° (Supprimé) 16° (Sans modification)

17° Les deux derniers alinéas de larticle L. 441-1 17° (Sans modification)
sont supprimés ;

18° A la fin du quatriéme alinéa de Iarticle L.344, 18° (Sans modification)
les mots : «le représentant de I'Etat dans le riémpent
d’implantation de la commune ou se situe le logemesont]
remplacés par les mots : « ’Agence nationale deroke du
logement social » ;

19° A l'article L. 472-1-2, les références-—«I5141, 19° A l'article L. 472-1-2, les références: « 14246-
L4512 et L-451-2-1 » sont remplacées par léeéces |1, L. 442-6-5, L. 442-8-1, L. 442-8-2, L. 442-84,451-1,
«etl342-1 a1, 342-16» ; L. 451-2 et L. 451-2-1 » sont remplacées par |&Sredces :

«L.442-6-5, L. 442-8-1, L. 442-8-2, L. 442-8-4let342-1 a
L.342-16 » ;
20° A la premiére phrase du dernier alinéa dei¢lar 20° (Sans modification)

L. 481-1, le mot: « administration » est remplgmEr les
mots : « Agence nationale de contréle du logemeciab» ef]
les références: «L.451-1, L.451-2 et L.451-2-%ont
remplacées par les références : « L. 342-1 a L1842

| bis.— A larticle L.83 C du livre des procédures | bis. —(Sans modification)
fiscales, la référence: «L.451-3 » est remplapée la|
référence : «L.342-6» et les mots: «l'admmaisbn
chargée du contrdle prévu a larticle L.451-1 »ntg
remplacés par les mots: «l'agence prévue a dlerti
L. 342-1 ».

o

I ter (nouveau)— A la derniére phrase du second
alinéa du V de larticle 51 de la loi n° 2003-710 " aodt
2003 d'orientation et de programmation pour laevit la
rénovation urbaine, la référence : « L. 422-7 »resiplacée
par la référence : «L.342-13 » et les mots : «letcas
échéant, a l'article L. 422-8 du méme code » soppsmés.

I1d VII. = (Non modifiés) Il 4 VII. — (Sans modification)




— 234 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

CHAPITREI

Moderniser les dispositions relatives aux organisnsede
logement social

Section 1

Moderniser les dispositifs 1égislatifs
relatifs au logement social
Article 49

Le code de la construction et de I'habitation essig
modifié :

1° L'article L. 411-2 est ainsi modifié :

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

CHAPITREII

Moderniser les dispositions relatives aux organisnsede
logement social

Section 1

Moderniser les dispositifs 1égislatifs
relatifs au logement social

Article 49

(Alinéa sans modification)

ISans modification)

a)Au neuviéme alinéa, aprés la référence:

«L.303-1 », sont insérés les mots: «ou situéasdle
périmétre d'opérations de requalification de copiédps
dégradées prévues a l'article L. 741-1 » ;

b) Aprés le neuvieme alinéa, il est inséré un aljinéa

ainsi rédigé :

« — l'intervention comme opérateur, sans pouvaie |&t

tiers financeur, dans le cadre des procédures esé:d
I'article 29 11 de la loi n° 65 557 du 10 juille®@5 fixant le|
statut de la copropriété des immeubles batis dadele L.
615 10 du présent code ; »

2° Larticle L. 421-1 est ainsi modifié :

a)La seconde phrase du4° est complétée paf
mots : «ou situés dans le périmétre d'opératiores
requalification de copropriétés dégradées prévubarticle
L. 741-1 »;

abis) Au 5°, apres le mot : « réaliser », il est indérg

mot : «, rénover » ;

2° (Alinéa sans modification)

les a)(Sans modification)
d

a bis) (Sans modification)

ater) Le méme 5° est complété par une phrase finsi  ater) (Sans modification)

rédigée :

« Exclusivement dans les communes appartenant & une

zone d'urbanisation continue de plus de 50 00Ctaats
définie a l'article 232 du code général des impditssi que
dans les communes de plus de 15 000 habitants re
croissance démographique définies par décret pn
application du septieme alinéa de I'article L. 38&8u présent
code, ils peuvent de méme réaliser ou acquérimétiarer,
en complément de leur activité locative, en vudede vente
a des personnes morales, et dans les mémes hygmtioe

logements destinés a des personnes dont les reeslﬁ

fo

e



— 235 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale Texte adopté par le Sénat en®2¢lecture
en 2™ lecture

dépassent pas les plafonds fixés par le décretupedy
premier alinéa du lll de [larticle 19%vovicies du codg
général des impots et respectant des prix de wegtema fixés
par 'autorité administrative. » ;

b) Aprées le mot : « physiques », la fin du 6° esfain b) (Sans modification)
rédigée : «, des sociétés de construction co@sstuer
application du titrel du livre Il pour la réalisation et |a
gestion d'immeubles, & usage d’habitation ou a elsag
professionnel et d’habitation ou destinés a cetgeisan
accession a la propriété, des sociétés d’habitetcipatif
constituées en application du titre préliminairdidree I ; »

b bisA) Le 10° est complété par une phrase dinsi b bisA) (Sans modification)
rédigée :

« A titre subsidiaire et a ftitre transitoire pouney
période de six ans, ils peuvent également acqdéns e
cadre de larticle L.261-1, & due concurrence ders
apports, des logements mentionnés a l'article L-2hupre
d’'une société civile immobiliére dans laquelle distiennen
des parts et dont l'unique objet est la constragtio
d'immeubles d'habitation ou a usage professionng| e
d’habitation en vue de leur vente, a la conditiare gettg
société réalise au moins 25 % de logements meréiorRn
l'article L. 411-2 et soit constituée pour une duréexcédant
pas cing ans ; »

b bis) Le 11° est complété par les mots : «ou par le b big (Sans modification)
contrat de vente d'immeuble & rénover prévu auiclest
L. 262-1 et suivants » ;

c) Aprés le 11°, sont insérés des 12°, hi2°et 13° ¢) (Alinéa sans modification)
a 16° ainsi rédigés :

«12° A titre subsidiaire, de donner en locatiors |de (Alinéa sans modification)
logements conventionnés en application de I'articl851-2
en vue de proposer des places d’hébergement destané
personnes ou familles mentionnées au Il de I'articl301-1,
dés lors que les besoins ont été identifiés danglda
départemental d’action pour le logement et I'héberent des
personnes défavorisées et que l'avis de la commounde)
I'établissement public de coopération intercommenal
compétent en matiére d’habitat a été recueilli :

«a) Aux organismes bénéficiant de I'agrément ifelat (Alinéa sans modification)
a lintermédiation locative et a la gestion locatigocialg
prévu a l'article L. 365-4 ;

«b) Aux organismes mentionnés au 8° du | de l'article  (Alinéa sans modification)
L. 312-1 du code de I'action sociale et des farmike aux
personnes physiques ou morales mentionnées aclegrti
L. 322-1 du méme code ;

« 12°bis A titre subsidiaire, de donner en location gdes  (Alinéa sans modification)
logements conventionnés en application de l'articl851-2




— 236 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

du présent code, en vue de proposer des p
d’hébergement d’'urgence et d’hébergement relaistirdeeq
aux personnes mariées, liées par un pacte civilotidarité
ou vivant maritalement qui se trouvent dans uneasin
d’urgence, attestée par une ordonnance de pratedéiivrée
par le juge aux affaires familiales en applicatintitre XIV
du livre F" du code civil, ou sont victimes de violences|
sein du couple attestées par le récépissé du dEpde
plainte par la victime, dés lors que les besoins éé
identifiés dans le plan départemental d'action pde
logement et 'hébergement des personnes défaveratégue
lavis de la commune ou de [I'établissement publie
coopération intercommunale compétent en matierakikét
a été recueilli ;

«13° A titre subsidiaire, de construire
établissements d’hébergement dés lors que lesrzesnt été
identifiés dans le plan départemental d'action pde
logement et I'hébergement des personnes défaveretégue
lavis de la commune ou de [I'établissement publie
coopération intercommunale compétent en matierabitét
a été recueilli ;

« 14° D'intervenir comme opérateur, sans pouvai

tiers-financeur, dans le cadre des procédures psé\al

l'article 29-11 de la loi n° 65-557 du 10 juille®@5 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis efadtcle
L. 615-10 du présent code ;

« 15° De racheter, dans le cadre de la garanti
rachat incluse dans les garanties prévues a latic411-2,
des logements en vue de leur revente, a titre slielarcg
principale, a des personnes physiques de ressqg
modestes, en respectant des prix de vente maxifix@sxpar,
l'autorité administrative ;

« 16° D'étre syndic de copropriété et administrg
de biens d'immeubles bétis, construits ou acqutspso eux,
soit par un autre organisme d’habitations a loyedéné, ung
collectivité territoriale, une société d’économiéxta ou un
organisme sans but lucratif, I'association menténng
l'article L. 313-34 ou une des sociétés civiles iofitiéres
dont les parts sont détenues a au moins 99 % e
association. lls peuvent également étre syndiaogeopriétd
et administrateurs de biens d'immeubles-batis;tcoits-ou

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

laces

au

d

es (Alinéa sans modification)
d

et (Alinéa sans modification)

e de (Alinéa sans modification)

urces

teu « 16° D'étre syndic de copropriété et administrateu
de biens d'immeubles batis, construits ou acquiispsw eux,
2S0it par un autre organisme d’habitations a loyedéné, une
collectivité territoriale, une société d’économiéxta ou un
organisme sans but lucratif, l'association menté&mnna
larticle L. 313 34 du code de la construction et d
Eeabitation ou une des sociétés civiles immobdgdont les
parts sont détenues & au moins 99 % par cetteiatisoclls
peuvent également selon des modalités fixées maeti@tre
syndic de copropriété et
d'immeubles _d’habitations et réaliser des prestatiale
service pour le compte de syndicats de copropré&ajui ne
répondent pas a ces conditions ;

hiq

administrateurs de biens
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) i \ NP e :

« 17°(Supprimé)» ;

3° L'article L.421-2 est complété par des5° e

ainsi rédigés :

«5° Des parts dans des sociétés d’habitat paatit
constituées en application du titre préliminairdidee I ;

« 6° Des actions ou parts de sociétés ou d’organis

a caractere mutualiste ou coopératif susceptibdefadiliter

leur action dans le cadre de la réglementatiorhdégtations

a loyer modéré. » ;

4° A la seconde phrase du5° de larticle L. 42
aprés le mot: « dégradées », sont insérés les :motal
lorsqu’elles sont situées dans le périmetre d'djrsa de|
requalification de copropriétés dégradées prévubarticle
L. 741-1 »;

5° L'article L. 422-2 est ainsi modifié :

a) A la derniére phrase du premier alinéa, apré
référence : « L. 303-1 », sont insérés les motsu dans le
périmétre d'opérations de requalification de copiéps|
dégradées prévues a l'article L. 741-1 » ;
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(Alinéa sans modification)

t6°  3°(Sans modification)

=]

mes

1-3,  4°(Sans modification)

le 4° bis Le 3° de l'article L. 421-4 est ainsi rédigé :

« 3° Acquérir la nue-propriété ou l'usufruit temaive
des logements mentionnés a l'article L. 253-1, éserver ce
dernier a leur profit :

«a) Au sein dimmeubles a usage principal
d’habitation gu'ils réalisent en vue de leur veritedes
personnes physigues ou morales dans les condjigvsies
al'article L. 261-3 ;

«b) A titre expérimental pendant une durée de cing
ans & compter de la promulgation de la loi n° gour
laccés au logement et un urbanisme rénové, au sein
d'immeubles béatis occupés ou non, dans les communes
appartenant & une zone d'urbanisation continue lge ge
50 000 habitants telle que définie a l'article 28@ code
général des impdts ainsi que dans les communesudedp
15 000 habitants en forte croissance démographiéfiries
par décret pris en application du septieme alirgédiadticle
L. 302-5 du présent code.

« La sous-section 1 de la section 2 du chapitreldll
titre IV du présent livre n'est pas applicable apérations
relevant du présent 3. » ;

BAlinéa sans modification)

s la a) (Sans modification)
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b) Le deuxieme alinéa est complété par les motsest un  b) (Sans modification)
phrase ainsi rédigée : « ou dans le périmétre daipés de
requalification de copropriétés dégradées prévubarticle
L. 741-1. Elles peuvent intervenir comme opératesams
pouvoir étre tiers-financeur, dans le cadre deséuores
prévues a l'article 29-11 de la loi n° 65-557 dujdillet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeublessbét de
I'article L. 615-10 du présent code. » ;

b bis) Au cinquiéme alinéa, aprés le mot : « réaliser », b bis) (Sans modification)
il est inséré le mot : «, rénover » ;

bterA) Le méme cinquiéme alinéa est complété|par b terA) (Sans modification)
une phrase ainsi rédigée :

« Exclusivement dans les communes appartenant a
une zone d’'urbanisation continue de plus de 50Ha@itants
définie a l'article 232 du code général des impditssi que
dans les communes de plus de 15 000 habitants re| fo
croissance démographique définies par décret pris e
application du septiéme alinéa de l'article L. 3&8u présent
code, elles peuvent de méme réaliser ou acqué&meétiorer,
en complément de leur activité locative, en vudede vente
a des personnes morales, et dans les mémes hygmtioe
logements destinés a des personnes dont les rees%
dépassent pas les plafonds fixés par le décretuped
premier alinéa du lll de [larticle 19%vovicies du codg
général des impdts et respectant des prix de veatemal
fixés par l'autorité administrative. » ;

b ter) Aprés le méme cinquieme alinéa, il est inséré un b ter) (Sans modification)
alinéa ainsi rédigé :

«—de racheter, dans le cadre de la garantiedhatia
incluse dans les garanties prévues a larticle1ll-2, deg
logements en vue de leur revente, a titre de nés@le
principale, & des personnes physiques de ressqurces
modestes, en respectant des prix de vente maxik@a fial
I'autorité administrative ; »

c) Aprés le mot: «physiques », la fin du sixifme  c)(Sans modification)
alinéa est ainsi rédigée : «, des sociétés detroatisn
constituées en application du titfé tu livre Il pour Ig
réalisation et la gestion d'immeubles, & usagehithdon ou
a usage professionnel et d’habitation ou destingést aisage,
en accession a la propriété, des sociétés d’hgiatatipatif
constituées en application du titre préliminairdidre I ; »

d) Apres le dixieme alinéa, sont insérés trois abnéa  d) (Sans modification)
ainsi rédigés :

«—a titre subsidiaire, de donner en location |aux
organismes  bénéficiant de l'agrément relatif | &
I'intermédiation locative et a la gestion locats@ciale prévy

a larticle L.365-4 du présent code ou aux or
mentionnés au 8° dul de larticle L.312-1 du code
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I'action sociale et des familles et a I'article322-1 du mém
code des logements conventionnés en applicatidiardiele
L. 351-2 du présent code, en vue de proposer dEEpl
d’hébergement destinées aux personnes ou fam
mentionnées au Il de larticle L.301-1, des lonseqles
besoins ont été identifiés dans le plan départesheldction
pour le logement et [I'hébergement des perso
défavorisées et que lavis de la commune ou
I'établissement public de coopération intercomme
compétent en matiére d’habitat a été recueilli ;

]

n

h

«—a titre subsidiaire, de donner en location
logements conventionnés en application de l'articl851-2
du présent code, en vue de proposer des p
d’hébergement d'urgence et d’hébergement relais
d’insertion, centres d’hébergement et de réinsersiociale
au sein de structures spécifiques et sécuriséstnées au
personnes mariées, liées par un pacte civil delaitié ou
vivant maritalement qui se trouvent dans une $ing
d’urgence, attestée par une ordonnance de pratedéilivrée
par le juge aux affaires familiales en applicatitontitre XIV
du livre F" du code civil, ou sont victimes de violences|
sein du couple attestées par le récépissé du dEpde
plainte par la victime, dés lors que les besoins éé
identifiés dans le plan départemental d'action pde
logement et 'hébergement des personnes défaveratégue
lavis de la commune ou de [I'établissement publie
coopération intercommunale compétent en matierakikét
a été recueilli ;

« — a titre subsidiaire, de construire des étadienty
d’hébergement dés lors que les besoins ont étéfiderdang
le plan départemental d'action pour le logement
I'hébergement des personnes défavorisées et quie te la
commune ou de
intercommunale compétent en matiére d'habitat a
recueilli ; »

d bis) Le treiziéme alinéa est complété par les m
« ou par le contrat de vente d'immeuble a rénovévypau
articles L. 262-1 et suivants » ;

D

e) Aprés le guatorzieme alinéa, il est inséré unéal
ainsi rédigé :

«—de souscrire ou dacquérir des parts dans
sociétés d’habitat participatif constituées en i@pgbn du
titre préliminaire du livre Il ; »

e bis) -Apres le dix-septiéme alinéa—i-est-inseérd
alinéa ainsi rédigé :

ben&émmaﬂble&baﬂs—eensmaﬂs—eu—aeqws—pwerete

>

9 —
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illes

nes
de
al

des

laces

ou

au

et

I'établissement public de coopération

été

ts:  dbis) (Sans modification)

e) (Sans modification)

des

e bis) Le dix-septieme alinéa est complété par une
phrase ainsi rédigée :

d « Elles peuvent également, selon des modalitéggixé
par leurs statuts, étre syndic de copropriété efimidtrateurs
de biens d'immeubles d’habitations et réalisergtestations

atsi de service pour le compte de syndicats de coptapes qui
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f) A la seconde phrase du dix-huitiéme alinéa, aler
mot : « dégradées », sont insérés les mots : ersgu’elles
sont situées dans le périmétre d’opérations dealifigation
de copropriétés dégradées prévues a l'article L:I74 ;

g) Au vingt-quatriéme alinéa, les mots: «pour

compte de personnes publiques ou privées » sorilacéy

par les mots : « a des personnes physiques ouesoral

h) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« A titre subsidiaire et a ftitre transitoire pouney

période de six ans, elles peuvent également acqugnms |g
cadre de larticle L.261-1, a due concurrence dard
apports, des logements mentionnés a l'article L-2hAupres
d'une société civile immobiliere dans laquelle g
détiennent des parts et dont I'unique objet esblastructior
d'immeubles d’habitation ou a usage professionng
d’habitation en vue de leur vente, a la conditiare gettg

société réalise au moins 25 % des logements merEsog
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ne répondent pas a ces conditions. » ;

fo
e
es f) (Sans modification)
le g) Le vingt-quatrieme alinéa est remplacé par guatre

alinéas ainsi rédigés :

« Elles _peuvent aussi_acquérir la nue-propriété ou
'usufruit temporaire des logements mentionnés adtitle
L. 253-1, ou réserver ce dernier a leur profit :

«a) Au_sein dimmeubles & usage principal
d’habitation gu’elles réalisent en vue de leur eeat des
personnes physigues ou morales dans les condjigvsies
al'article L. 261-3 ;

« b) A titre expérimental pendant une durée de cing
ans a compter de la promulgation de la loi n° gour
laccés au logement et un urbanisme rénové, au sein
d'immeubles béatis occupés ou non, dans les communes
appartenant & une zone d'urbanisation continue lge ge
50 000 habitants telle que définie a l'article 282 code
général des impdts ainsi que dans les communesudedp
15 000 habitants en forte croissance démographiéfiries
par décret pris en application du septieme alireédadticle
L. 302-5 du présent code ;

« La sous-section 1 de la section 2 du chapitredll
titre IV du présent livre n'est pas applicable apérations
relevant des trois alinéas précédents. » ;

h) (Sans modification)



— 241 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

larticle L.411-2 et soit constituée pour une duréexcédan
pas cing ans. » ;

6° L'article L. 422-3 est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « physiques », la fin du 1° esfs#|
rédigée : «, des sociétés de construction cogsttue
application du titre®l du livre Il pour la réalisation et
gestion d'immeubles, & usage d’habitation ou a e
professionnel et d’habitation ou destinés a cetgeisan
accession a la propriété, des sociétés d’habitetcipatif
constituées en application du titre préliminairdidre I ; »

abis) Au 2°, aprés le mot : « acquérir, », il est ing
le mot : « rénover, » ;

b) Aprés le 6%bis, sont insérés des 68r, 6° quaterA
et 6°quaterainsi rédigés :

« 6°ter A titre subsidiaire, de donner en location
logements conventionnés en application de l'articl851-2
en vue de proposer des places d’hébergement destané
personnes ou familles mentionnées au Il de I'articl301-1,
dés lors que les besoins ont été identifiés danglda
départemental d’action pour le logement et I'héberent de
personnes défavorisées et que l'avis de la commounde)
I'établissement public de coopération intercomme
compétent en matiére d’habitat a été recueilli :

«a) Aux organismes bénéficiant de I'agrément relaj
l'intermédiation locative et a la gestion locats@ciale prévy
a larticle L. 365-4 ;

«b) Aux organismes mentionnés au8° dul
l'article L. 312-1 du code de I'action sociale esdamilles e
a l'article L. 322-1 du méme code ;

« 6°quaterAA titre subsidiaire, de donner
location des logements conventionnés en applicatie
l'article L. 351-2 du présent code, en vue de psepades
places d’hébergement d’urgence et d’hébergemeaisrel
d’insertion, centres d’hébergement et de réinsersiociale
au sein de structures spécifiques et sécuriséstnées au
personnes mariées, liées par un pacte civil delaitié ou
vivant maritalement qui se trouvent dans une sing
d’'urgence, attestée par une ordonnance de pratedéilivrée
par le juge aux affaires familiales en applicatitntitre XIV
du livre F" du code civil, ou sont victimes de violences|
sein du couple attestées par le récépissé du dEpde
plainte par la victime, dés lors que les besoins éé
identifiés dans le plan départemental d'action pde
logement et 'hébergement des personnes défaveretégue
lavis de la commune ou de [I'établissement publie
coopération intercommunale compétent en matierakikét
a été recueilli ;

t
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@Alinéa sans modification)
in a) (Sans modification)

a

sag

éré  abis) (Sans modification)

b) (Sans modification)

des

pal

=

a

de

en
h

t

au

d
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« 6°quaterA titre subsidiaire, de construire d
établissements d’hébergement dés lors que lesrzesnt été
identifiés dans le plan départemental d'action pde
logement et I'hébergement des personnes défaveratégue
lavis de la commune ou de I'établissement publie
coopération intercommunale compétent en matiérabitét &
été recueilli ; »

b bis) Le 10° est complété par les mots : «ou pg
contrat de vente d'immeuble a rénover prévu auiclest
L. 262-1 et suivants » ;
le 11°, insérés trois alinéas 4

c) Aprés sont

rédigés :

« 12° De souscrire ou d'acquérir des parts dang
sociétés d’habitat participatif constituées en i@pgbn du
titre préliminaire du livre I ;

« 13° De racheter, dans le cadre de la garanti
rachat incluse dans les garanties prévues a latic411-2,
des logements en vue de leur revente, a titre slielarcg
principale, a des personnes physiques de ressq
modestes, en respectant des prix de vente maxkéa fial
I'autorité administrative.

« Exclusivement dans les communes apparteng
une zone d'urbanisation continue de plus de 50ha@tants
définie a l'article 232 du code général des impitssi que
dans les communes de plus de 15 000 habitants re
croissance démographique définies par décret prig
application du septieme alinéa de l'article L. 3&8u présen
code, elles peuvent de méme réaliser ou acquémeétiorer,
en complément de leur activité locative, en vudede vente
a des personnes morales, soit lorsqu’une offrefaiante d
ces logements n’est pas assurée dans un flot, anieyuou
une commune, soit & la demande de la collectieitétoriale
dans le cadre dune action ou dune opérg
d’aménagement ou de la mise en ceuvre des objelsi
renouvellement urbain et de mixité sociale prévaasdles
contrats de ville, des logements destinés a deopees don
les ressources ne dépassent pas les plafonds gixéde
décret prévu au  premier alinéa  dulll
l'article 199novovicies du code général des impots
respectant des prix de vente maxima fixés par dtaét
administrative. » ;

d) A la seconde phrase du quinziéme alinéa, apr
mot : « dégradées », sont insérés les mots : ersgu’elles
sont situées dans le périmétre d’opérations dealifigation
de copropriétés dégradées prévues a l'article L:I74 ;

e)Au seizieme alinéa, aprés la référen
« L. 303-1 », sont insérés les mots : « ou dangélémetre
d’'opérations de requalification de copropriétés rdéges
prévues a larticle L. 741-1 » ;
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r le  bbis) (Sans modification)

insi  c) (Sans modification)
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f) Le dix-septiéme alinéa est complété par les miy
une phrase ainsi rédigée : « ou dans le périmegpérations dg
requalification de copropriétés dégradées prévudarecle
L. 741-1. Elles peuvent intervenir comme opératesams
pouvoir étre tiers-financeur, dans le cadre deséatores d
l'article 29-11 de la loi n° 65-557 du 10 juille®@5 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis et'adtcle
L. 615-10 du présent code. » ;

f bis) Le vingtiéme alinéa est complété par une ph
ainsi rédigée :

« Elles peuvent également étre syndic de copr@y
et administrateurs de biens d'immeubles-batisteoits-ou

acguis—par—une—societé—civile—ou—commerciale,—diass
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ts e f) (Sans modification)

B

rase fbis) (Alinéa sans modification)

riét  « Elles peuvent également, selon des modalitégdixé
par leurs statuts, étre syndic de copropriété eti@dtrateurs
de biens d'immeubles d’habitations et réalisergtestations
de service pour le compte de syndicats de coptapes qui
Ine répondent pas a ces conditions. » ;

5 de

le a) Le vingt-quatrieme alinéa est remplacé par quatre

gy alinéas ainsi rédigés

« Elles peuvent aussi acquérir la nue-propriété ou
'usufruit temporaire des logements mentionnés adtitle
L. 253-1, ou réserver ce dernier a leur profit :

«a) Au _sein dimmeubles & usage principal
d’habitation gu’elles réalisent en vue de leur eeat des
personnes physigues ou morales dans les condicévsies
al'article L. 261-3 ;

«b) A titre expérimental pendant une durée de cing
ans a compter de la promulgation de la loi n° gour
laccés au logement et un urbanisme rénové, au sein
d'immeubles batis occupés ou non, dans les communes
appartenant & une zone d'urbanisation continue lge ge
50 000 habitants telle que définie a l'article 282 code
général des impdts ainsi que dans les communesudedp
15 000 habitants en forte croissance démographiéfiries
par décret pris en application du septieme alirgédadticle
L. 302-5 du présent code ;

« La sous-section 1 de la section 2 du chapitredll
titre IV du présent livre n'est pas applicable apérations
relevant des trois alinéas précédents. » ;
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h) Aprés le vingt-septieme alinéa, il est inséré
alinéa ainsi rédigé :

« A titre subsidiaire et & titre transitoire pouney
période de six ans, elles peuvent également acqugnms Ig
cadre de larticle L.261-1, a due concurrence dard
apports, des logements mentionnés a l'article L-2hAupres
d'une société civile immobiliere dans laquelle g
détiennent des parts et dont I'unique objet esblastructior
d'immeubles d’habitation ou a usage professionng
d’habitation en vue de leur vente, a la conditiare gettg
société réalise au moins 25 % de logements meréirRn
l'article L. 411-2 et soit constituée pour une aduréexcédant
pas cing ans. » ;

6° bis A et 6°bis B (Supprimés)

6°bisLe sixieme alinéa de larticle L.445-2 ¢
complété par deux phrases ainsi rédigées :

« Toutefois, pendant la durée de
convention, il peut étre procédé par avenant iddidn de ce
montant maximal total des loyers, dans le respees
dispositions relatives au classement des immeuytstasies 3
l'article L. 445-1. Cette fixation prend effet ag¢hiit d'une
année civile. » ;

7° Le deuxieme alinéa du | de l'article L. 442-&4t
complété par les mots : « en vue de les sous-ovier

8° Apres larticle L. 442-8-1, il est inséré uniele
L. 442-8-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 442-8-1-1—|. — Par dérogation a [lartic
L. 442-8, les organismes mentionnés a larticle411-2
peuvent, a titre subsidiaire, louer, meublés ou, ndes
logements en vue de fournir des places d’hébergeinees
personnes ou familles mentionnées au Il de I'articl301-1
dés lors que les besoins ont été identifiés danplda
départemental d’action pour le logement et I'hébergnt des
personnes défavorisées :

«1° Aux organismes bénéficiant de 'agrément ifedat

I'intermédiation locative et a la gestion locats@ciale prévy
a larticle L. 365-4 ;

«2° Aux organismes mentionnés au 8° dull
l'article L. 312-1 du code de I'action sociale esdamilles e
a l'article L. 322-1 du méme code.

« Les organismes mentionnés au présent| pe
également, a titre subsidiaire, donner en locataumx
organismes mentionnés aux 1° et2° du présent|
logements conventionnés en application de l'articl851-2
du présent code, en vue de proposer
d’hébergement d’'urgence et d’hébergement relaistjirzg

un

st

la premijére

d

[

de

vent

des

des places
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h) (Sans modification)

6° bis A et 6°bis B Suppression confirmée

6° bis (Sans modification)

7° (Sans modification)

8° (Sans modification)
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aux personnes mariées, liées par un pacte civilotidarité
ou vivant maritalement qui se trouvent dans uneasin
d’'urgence, attestée par une ordonnance de pratedéilivrée
par le juge aux affaires familiales en applicatitbntitre XIV
du livre F" du code civil, ou sont victimes de violences|
sein du couple attestées par le récépissé du dEpde
plainte par la victime, dés lors que les besoins éé
identifiés dans le plan départemental d'action pde
logement et 'hébergement des personnes défaverisée

«|l. — Les personnes hébergées dans le cadrend
sont pas assimilées a des locataires ou a desaaiaires €|
l'article L. 442-8-2 ne leur est pas applicable. »

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

au

t

Ill (nouveau)— L'article L. 433-2 du code de la
construction et de I'habitation est complété paaliméa ainsi

rédigé :

«Dans les cing ans suivant la publication de la
loin°  du pour l'accés au logement et ubagisme
rénové, un organisme d'habitations & loyer modéssét p
également, dans le cadre de l'article 1601-3 de @ddl ou
des articles L. 262-1 & L. 262-11 du présent cuderdre des
logements a une personne privée des lors que gemémts
font partie, a titre accessoire, d'un programmeatestruction
de logements sociaux et que ces logements soigégaur
des terrains, batis ou non, ayant été acquis @anadre des
articles L.3211-7 ouL.3211-13-1 du code génétal la
propriété des personnes publigues. Cette ventsoestise a
l'autorisation du représentant de I'Etat dans fmdément du
lieu de l'opération et subordonnée au respectlqganisme
d'habitations a loyer modéré, de critéres défimisd#cret en
Conseil d'Etat, prenant notamment en compte laymtish et
la rénovation de logements locatifs sociaux, tels définis a
l'article L. 445-1 du présent code. »

Articles 49 bis A, 49bis BA, 49bis B, 49bis, 49ter, 49quater et 49 quinquies

. .. .. (Conformes).. .... .. ...

Article 50

I.— Le code de la construction et de I'habitatiest
ainsi modifié :

1° A La seconde phrase du 1° de l'article L. 301-2
complétée par les mots : «, notamment pour teomirpte de
la nécessité d'adapter la localisation, la tailles
caractéristiques techniques et la gestion de laffi#r, touf]
en maitrisant la dépense de logement » ;

1° Le dernier alinéa de l'article L. 365-1 est cdét@
par les mots: «et financées en conformité ave

Article 50

(Alinéa sans modification)
est

1° A (Sans modification)

1° (Sans modification)
la

décision 2012/21/UE de la Commission, du 20 déce

mbr
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2011, relative a l'application de I'article 106,rpgraphe 2|
du traité sur le fonctionnement de I'Union europ&em@ux
aides d’Etat sous forme de compensations de sepuibéc
octroyées a certaines entreprises chargées destommyale
services d'intérét économique général » ;

2° Au sixieme alinéa de larticle L. 411-2, aprés | 2° (Sans modification)
mot : « bénéficient », sont insérés les mots ercgonformité
avec la décision 2012/21/UE de la Commission, | du
20 décembre 2011, relative a l'application de iet106,
paragraphe 2, du traité sur le fonctionnement ditin
européenne aux aides d’Etat sous forme de compensale
service public octroyées a certaines entreprisagyéles de la
gestion de services d'intérét économique général, »

2° bis Aprés l'article L. 411-2, il est inséré un article 2° bis (Sans modification)
L. 411-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 411-2-1- Une société d’économie mixte
agréée en application de [larticle L.481-1 et isdalt
exclusivement son activité dans le champ de llrtic
L. 411-2 peut, par voie de fusion ou de scissicamdmettre
son patrimoine a une ou plusieurs sociétés anonymes
d’habitations a loyer modéré ou a une ou plusisoEétés
d’économie mixte de méme catégorie.

«De la méme maniére, une société anonyme
d’habitations a loyer modéré peut, par voie deciusiu dg
scission, transmettre son patrimoine a une ou @lusi
sociétés anonymes d’habitations a loyer modéré oneaou
plusieurs sociétés d’économie mixte agréées enicafiph
de larticle L. 481-1 et réalisant exclusivementrlectivité
dans le champ de l'article L. 411-2.

« Le patrimoine apporté de la société absorbée ou
scindée est inscrit dans les comptes de la sdoétéficiaire
pour la valeur nette comptable des actifs et dessifsa
transférés a la date d'effet du transfert.

«La rémunération des actionnaires de la société
absorbée ou scindée est fixée sur la base du tgppor
d’échange entre les actions de cette société kscedé Ig
société bénéficiaire, établi a la date d'effet dansfert, er
fonction des capitaux propres non réévalués redpates
deux sociétés.

« Toute opération de fusion ou de cession interwenu
en violation du présent article est frappée d'undlité
d’ordre public. » ;

2°ter Au premier alinéa de l'article L. 422-11, aptés 2° ter (Sans modification)
les mots : « fédérations d’organismes d’habitatianfoyer|
modéré », sont insérés les mots : «ou a une osiephs|
sociétés d’économie mixte de construction et ddigesle
logements sociaux » ;
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2° quater (nouveaul'article L.423-4 est ainsi 2° quater (Sans modification)
rédigé :

«Art. L. 423-4—Le prix maximal de cession des
actions des sociétés d’habitations a loyer mogéré
mentionnées aux articles L. 422-2, L. 422-3 et22-43 es
limité au montant d’'acquisition de ces actions, ar@j pou
chaque année ayant précédé la cession, d’'un icefcitlé ay
taux servi au 31 décembre de lannée considérée| aux
détenteurs d'un livret A, majoré de 1,5 point enidiué des
dividendes versés pendant la méme période. Lorde
montant ou la date d'acquisition ne peut étre &tdlbkest
appliqué le montant du nominal de ces actions paerdurég
de détention ne pouvant excéder vingt ans.

@

« Tout acquéreur d'une ou des actions des sogiétés
mentionnées au premier alinéa du présent article, a
'exception des représentants des catégories nmeréés
aux 2° et 3° du | de l'article L. 422-2-1, doit dé&er un acte
de cession au siege de cette société dans le tjaunts
suivant sa signature.

« Toute cession d’'actions intervenue en violatior] d
présent article est frappée d'une nullité d’ordubljz. » ;

2° quinquies (nouvealdux premiére et seconde 2° quinquies (Sans modification)
phrases du dernier alinéa de l'article L. 423-5,ri&férences|:
«des deux premiers alinéas » sont remplacées @pr |
référence : « du premier alinéa » ;

3° Au début de larticle L. 481-1, sont ajoutésigio 3° (Sans modification)
alinéas ainsi rédigés :

« Les sociétés d’économie mixte de constructiodeet
gestion de logements sociaux sont agréées par riestrai
chargé du logement en vue d'exercer une activit§ de
construction et de gestion de logements sociaurs dkes
conditions définies par décret en Conseil d’Etat.

« Seules peuvent étre agréées les sociétés d’é@mnhom
mixte mentionnées a l'article L. 1522-1 et au 1°l'deticle
L. 1525-1 du code général des collectivités teigdtes. Ce
agrément est obligatoire pour exercer une actide
construction et de gestion de logements sociaux.

« Par dérogation aux deux premiers alinéas,
sociétés d’économie mixte de construction et deigesle
logements sociaux liées par une convention d&sliciale a la
date de publication de la loi n° du updaccés ay
logement et un urbanisme rénové bénéficient dediagnt
pour exercer leur activité de construction et dstiga de|
logements sociaux. » ;

es

3°bisA Au premier alinéa du méme article, aprés le  3°bis A (Sans modification)
mot : « bénéficient », sont insérés les mots ercgonformité
avec la décision 2012/21/UE de la Commission, | du
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20 décembre 2011, relative a l'application de iet106,
paragraphe 2, du traité sur le fonctionnement dtitin
européenne aux aides d’Etat sous forme de compensale
service public octroyées a certaines entreprisasyéles de |
gestion de services d'intérét économique général »

3° bis L'article L. 481-6 est ainsi rédigé :

«Art. L. 481-6— Les conseils d’administration d
sociétés d'économie mixte gérant des logementsasy
comprennent des représentants de leurs locatairess
représentants des locataires ne prennent pasupadteasur le

b

questions qui n'ont pas d’incidence sur la gestiesi logements

de lorganisme faisant l'objet d’'une convention dae en
application de Tarticle L. 351-2.

« Les représentants des locataires sont élus s
listes de candidats présentées par des associ@Bonsan
dans le domaine du logement social.

« Ces associations doivent étre indépendantesut
parti politique ou organisation philosophiq
confessionnelle, ethnique ou raciale et ne passpoue deg
intéréts collectifs qui seraient en contradictione@ les
objectifs du logement social fixés par le présemtec

«Un décret en Conseil d’Etat détermine, en tamt
de besoin, les conditions d’application du présetitle. » ;

4° Le chapitre¥ du titre VIII du livre IV est complét
par un article L. 481-8 ainsi rédigé :

«Art. L. 481-8— Les sociétés d'économie mi
agréées en application de larticle L.481-1 soebues

d'adresser annuellement un compte rendu de [|'aétivi

concernée par l'agrément et leurs comptes finasicaay
ministre chargé du logement. Un décret précise
documents administratifs a fournir et leurs modalitde
transmission.

« Elles enregistrent les résultats de I'activitievant
de I'agrément sur un compte ne pouvant étre utijs@u
financement de cette activité ou a la distributidiun
dividende, qui ne peut étre supérieur a un pouacentle I3
valeur nominale des actions égal ou inférieur au thintérét
servi au détenteur d'un livret A au 31 décembrel'aenée
précédente, majoré de 1,5 point. »

Il et Ill. — (Non modifiés)

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

3°bisB (nouveal A la derniére phrase du dernier
alinéa du méme article, le mot « premier » est teagppar le
mot « quatrieme » ;

Bfs (Sans modification)

es
C

r de

e to

qu

4° (Sans modification)

Il et Ill. — (Sans modification)



Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

Article 52

— 249 —

Articles 51 et 51bis A

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

.. ...(Conformes) .. .. .. .. .. .. ...

Article 51 bis

I. — Supprimé

.. .. .(Suppressionconforme) .. .. .. .. .. .. .. .. ...

Article 52
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Il. — La section 1 du chapitr€ du titre Il du livre IV II. — (Sans modification)
du méme code est complétée par un article L. 421aifsi
rédigé :

«Art. L. 421-7-1-A la demande du consgi
d’administration de I'office public de I'habitatekcédent dg
liguidation de I'office dissous peut étre attribudtamment|
a un ou plusieurs organismes d’habitations a loyedéré, 3
une ou plusieurs sociétés d’économie mixte de ooctsin
et de gestion de logements sociaux, a la colléétivi
territoriale ou a [I'établissement public de coopié
intercommunale de rattachement de I'office, paretc

« L'excédent de liquidation est utilisé par $ses
attributaires pour le financement de la politiquelagemen
social, selon des modalités définies par une cdioreentre|
le représentant de I'Etat dans le département céglan et I3
personne morale bénéficiaire, ou dans le cadre| des
dispositions du présent code relatives au contrids
organismes d’habitations a loyer modéré.

« Sans préjudice de I'application de l'article 43413
et du deuxiéme alinéa du présent article, une garcef
excédent peut étre affectée a un emploi liboreménidé pal
la collectivité territoriale ou [I'établissement picb de
coopération intercommunale de rattachement. Le ambrite)
cette part ne peut excéder le montant de la dotatibiale
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majorée pour chaque année ayant précédé la dissplaansg
pouvoir excéder vingt années d'un intérét calculétaux
servi au 31 décembre de I'année considérée auxtdéts|
d'un livret A, majoré de 1,5 point. »

Il bis. — La section 2 du méme chapitfe ést ains
modifiée :

1° A Tarticle L. 421-13, le mot : « successive®st
remplacé par les mots: «pendant une période deed
mois » ;

2° Apres larticle L. 421-13, il est inséré un eli
L. 421-13-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 421-13-1= Lorsqu’une collectivite
territoriale ou un établissement public de rattactet d'un
office  ne nomme pas de représentants au
d’administration pendant une période de six mois
application de l'article L. 421-8, ou lorsque I@résentant d
la collectivité territoriale ou de I'établissemeptiblic de
rattachement de [loffice ne siege pas au co
d’administration de l'office malgré I'épuisementsdmoyeng
dont dispose le représentant de I'Etat pour méittr@ cette
situation en vertu de l'article L. 421-13, le regmétant de
I'Etat dans le département ou dans la région pearigncer
aprés mise en demeure, la déchéance de la coliéctig
rattachement de I'office.

«Sans préjudice des dispositions de [lart
L. 421-14, le représentant de I'Etat dans le dépaent oy
dans la région peut également prononcer, apres Bn$
demeure, le rattachement de l'office a une auttedorité
territoriale ou a un autre établissement publicdepératior
intercommunale compétent en matiére d’habitata shbitié
du patrimoine de l'office est située sur le teirgtode cette
collectivité ou de cet établissement public et aécord d¢
son organe délibérant. »

)

lll. = L'article L.443-7 du méme code est ai
modifié :

1° irné)

e

nsi
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Il bis. —(Alinéa sans modification)

1° A (nouveau)Apres l'article L. 421-8, il est inséré
un article L. 421-8-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 421-8-1— Par _dérogation au 1° de
l'article L. 421-8, sur le territoire de la métrdeadu Grand
Paris, le conseil de territoire désigne des reptéses au
conseil d'administration de I'office, en son setnparmi des
personnalités qualifiées au regard des intervestiole
I'office dans le domaine des politigues de 'habits;

1° (Sans modification)
o}

2° (Sans modification)

canseil

en

seil

cle

Ill. — (Alinéa sans modification)

1° Le premier alinéa est complété par une phrass ai
rédigée :
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2° Aprés le troisiéme alinéa—i—est—inséré—un-éall

«A défaut de commencement d'exécution de
décision d’aliéner dans un délai de cing ans a ¢entge g
date a laquelle l'autorisation implicite est intemue ou &
laquelle l'autorisation a été notifiée au bénéfigia cette
autorisation est caduque. Ce délai peut étre péonoar|
I'autorité ayant accordé I'autorisation de vente. »

IV. - Larticle L.443-11 du méme code est ai

Fsi

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

« Ces logements, dés lors qu'ils sont situés dass d
immeubles collectifs, doivent en outre répondres wormes
de performance énergétique minimale fixées paredésr,

n 2° Aprés le troisieme alinéa, sont insérés dewéab
ainsi rédigés :

la

« Lorsgu’une métropole régie par le chapitre VIl du
titre ler du livre Il de la cinquieme partie du eogénéral des
collectivités territoriales ou la métropole de Lyanpris la
compétence de délivrance aux organismes d’habitatip
loyer modéré des agréments d’aliénation de logesnenétvue
au présent article, la décision d'aliéner est tmiss au
président du conseil de la métropole ou est séuédement
qui_consulte la _commune d'implantation ainsi_ques le
collectivités publigues qui ont accordé un finaneamou
leur garantie aux emprunts contractés pour la coctibn
'acquisition ou I'amélioration des logements. Lanamune
émet son avis dans le délai de deux mois a concfptgéour
ou le maire a recu la consultation du présidentahseil de
la_métropole. Faute d'avis de la commune a l'isdaece
délai, celui-ci est réputé favorable. A défaut giogition
motivée du président du conseil de la métropoles demdélai
de quatre mois, la décision est exécutoire. Endeasion-
respect de I'obligation de transmission au prégidén
conseil de la métropole de la décision d'aliénersdqu’il
s'agit d’'un contrat de vente & une personne molalegntrat
est entaché de nullité. L'action en nullité peueéntentée
par l'autorité administrative ou par un tiers damsdélai de
cing ans a compter de la publication de I'acte iahidr
immobilier. » ;

3°(nouveau) Au_quatrieme alinéa, aprés le mot:
« logement »,_sont insérés les mots : « ou le geésidu
conseil de la métropole dans la situation prévueirguieme
alinéa » ;

4° (nouveau) Au septieme alinéa, aprés le mot:
« Etat », sont insérés les mots : « ou du présidentonseil
de la métropole dans la situation prévue au cimeié
alinéa ».

IIl__bis (nouveau)-A la premiére phrase de
l'article L. 443-8, aprés les mots : «du logementsont
insérés les mots: «ou du président du conseillade
métropole dans la situation prévue au cinquiemeéalide
l'article L. 443-7 ».

. #¢Alinéa sans modification)
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modifié :

1°A (nouveau) e sixieme alinéa est supprimé ;

1° A la premiére phrase du huitiéme alinéa, apees |

mot : « mixte », sont insérés les mots : « ou Drganisme
bénéficiant de l'agrément relatif a la maitrise wWmge
prévu a l'article L. 365-2 » ;

2° Au neuvieme alinéa, la référence : « L. 321dst
remplacée par la référence : « L. 321-14 ».

IV bis, V, VI et VII. — (Non modifiés)

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

1¢®ans modification)

le  mot
le  mot

septieme _alinéa,
remplacé, deux fois, par

1°B (nouveau) Au
« huitietme » _est
« septieme » ;

1° (Sans modification)

1°bis (nouveau)A la premiére phrase du méme
huitieme alinéa, les mots : « et d’habitabilitéontsremplacés
par les mots: «, dhabitabilité et de performance
énergétique » ;

2° (Sans modification)

IV bisA (nouveau).-Au troisieme alinéa de
l'article L. 411-3 et au dernier alinéa de l'agitl 411-4 du
méme code, les mots : « sixieme et dixieme » semplacés
par les mots : « cinquiéme et neuvieme » ;

IV bisB (nouveau). -A l'avant-dernier alinéa de
l'article L. 443-13 du méme code, le mot : « dixéeém est
remplacé par le mot : « neuviéme » ;

IV bisC  (nouveau)— Au premier alinéa de
l'article L. 443-15-2, le mot : « huitiéme » estnggacé par le
mot : « septiéme » ;

IV bis, V, VI et VII. — (Sans modification)

Articles 52 bis et 53

.....(Conformes).. .. .. .. .. ...

Article 54

.. .. .(Suppression conforme). . .. .. .. .. .. .. ... ..

Articles 54 bis et 54ter

... .. (Conformes).. .. .. .. .. .. e
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Article 54 quater

(Stppression conform

Section 2

Réformer les missions et procédures
de la Caisse de garantie du logement locatif social

Article 55

I.— Le code de la construction et de I'habitatiest
ainsi modifié :

1° Le second alinéa de l'article L. 423-3 est caityy
par les mots : « et a la Caisse de garantie durlegelocatif
social » ;

2° Larticle L. 452-1 est ainsi modifié :

a) La derniére phrase du sixieme alinéa est comp
par les mots : « et participer au financement cwgemen
d’intérét public mentionné a l'article L. 441-2-1; »

b) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« |l est institué, au sein de la caisse, un fond
soutien a I'innovation de projets des organismésibitations
a loyer modéré, des sociétés d'économie mixte et
organismes bénéficiant de I'agrément relatif a laitrise
d’ouvrage prévu a larticle L. 365-2, pour des @t de
recherche, de développement, ainsi que
professionnalisation et de structuration des osyaas. Cg
fonds est alimenté a partir des cotisations veraélascaiss
par ces organismes et géré par la caisse. » ;

3° L'article L. 452-1-1 est complété par un aliradasi
rédigé :

«Elle gére également les fonds institués par
articles L. 300-2 et L. 302-9-3. » ;

4° Le premier alinéa de l'article L. 452-2 est réamog
par deux alinéas ainsi rédigés :

«La caisse est administrée par un cor
d’administration composé de six représentants Eeat, de

trois représentants de [I'Union sociale pour ['hahi

regroupant les fédérations d’organismes d’habitatia loye
modéré, d'un représentant de la fédération despnes
publiques locales et d'un représentant des fédésmtdes
organismes agréés en application de l'article 5-36ainsi
que d'une personnalité qualifiée, désignée par ieistne

étée

de

de

D

es

seil

5 de

chargé du logement, aprés avis des représentarg

Section 2
Réformer les missions et procédures

de la Caisse de garantie du logement locatif social

Article 55

I. — (Alinéa sans modification)

1° (Sans modification)

2Sans modification)

3° (Sans modification)

4° (Sans modification)
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organismes d’habitations a loyer modéré, a raisenses
compétences dans le domaine du logement.

« Une fois par an, les représentants des collé&si
territoriales compétentes en matiére d’habitat smsbciés,
avec voix consultative, aux délibérations qui fixeles
orientations et priorités de la caisse pour [|'ejcer
suivant. » ;

5° L'article L. 452-2-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 452-2-1— Une commission de réorganisat|
des organismes de logement locatif social est placfres
du conseil d’administration de la caisse mentioreéarticle
L. 452-2 et composée majoritairement de représentde
'Union sociale pour I'habitat regroupant les féatéons,
d’organismes d’habitations a loyer modéré, de t#ifation
des entreprises publiques locales et des fédésatiey
organismes agréés en application de l'article 5-36Cett¢
commission statue sur les concours financiers géécay
quatriéme alinéa de l'article L. 452-1. » ;

6° Apres larticle L. 452-2-1, il est inséré uniclg
L. 452-2-2 ainsi rédigé :

e

«Art. L. 452-2-2— Aucun  membre du  cons
d’administration ne peut prendre part au vote daresaffaire
ou il a un intérét personnel et direct.

v

c
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BSans modification)

on

6° (Sans modification)

« Aucun membre des instances placées auprés du

conseil d'administration ou de la commission
réorganisation ne peut prendre part au vote daasatfaire
ou il a un intérét personnel et direct. » ;

7° L'article L. 452-4 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la premiere phrase, les mots: «au pre|
trimestre de » sont supprimés ;

—la seconde phrase est complétée par les made
'année précédant 'année de contribution » ;

b) Les deuxiéme et troisieme alinéas sont ai

rédigés :

« La cotisation des organismes d’habitations arl
modéré a pour assiette les loyers, indemnités djuation ef
redevances—appelés au cours de la période de méé
définie comme la derniére année ou le dernier @e@os
précédant 'année de contribution, & raison desr@mts &
usage locatif et des logements-foyers sur lesqilglsont
titulaires d'un droit réel. Pour les logements-fisye la
cotisation a pour assiette I'élément de la redesampivalan
au loyer.

D

I

de

TAlinéa sans modification)

a) (Sans modification)

mier

nsi  b) (Alinéa sans modification)

ye
modéré a pour assiette les loyers et redevancedéapminsi
que les indemnités d'occupation versées au courdade
période de référence, définie comme la derniéréamu le
dernier exercice clos précédant l'année de cotimifbua
raison des logements a usage locatif et des logsA@yers
sur lesquels ils sont titulaires d'un droit réebuP les
logements-foyers, la cotisation a pour assietténtiént de la
redevance équivalant au loyer.

« La cotisation des organismes d'habitations arloye
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« La cotisation des sociétés d’économie mixte &t
organismes bénéficiant de I'agrément relatif a laitrise
d’ouvrage prévu a l'article L. 365-2 a pour assidéts loyers|
: ites-d i elés ans cie 19
période de référence pour les logements a usagéfletles
logements-foyers sur lesquels ils sont titulaires diroit réel
et conventionnés dans les conditions définies éidla
L. 351-2 ou, dans les départements d’outre-mersteaits,
acquis ou améliorés avec le concours financiettttatl Pou
les organismes bénéficiant de l'agrément prévuadtidle
L. 365-2, seuls les produits locatifs appelés ate tide
lactivité relevant de lagrément sont soumis a
cotisation. » ;

c) A la fin de la seconde phrase du quatriéme ali
les mots : « du dernier exercice clos » sont recdslgar le
mots : « de I'année précédant celle de la coniohut ;

d) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Le taux de la cotisation, qui ne peut excéderd,
et le montant des réductions précisées aux alipgasdent
sont fixés par arrété des ministres chargés duniege de
'économie et des finances. » ;

8° L'article L. 452-4-1 est ainsi modifié :
a) Les trois premiers alinéas sont ainsi rédigés :

« Les organismes d’habitations a loyer modéré,
organismes bénéficiant de I'agrément relatif a laitrise
d'ouvrage prévu a larticle L.365-2 et les soc#
d’économie mixte, au titre des logements locatifsdes
logements-foyers mentionnés au troisieme alinétadticle
L. 452-4, versent, chaque année, une cotisatioitiawitelle
a la Caisse de garantie du logement locatif sodial
cotisation additionnelle est due pour I'année eatigar |
redevable qui exerce lactivité¢ assujettie I€jdnvier de
lavant-derniére année précédant I'année de cartaib. La
cotisation additionnelle comprend :

«a) Une part égale au produit d’'une somme forfait|
par le nombre de logements a usage locatif et tfsinile
logements-foyers ouvrant droit & redevance sur ules
'organisme est titulaire d’'un droit réel au 31 eébre de
lavant-derniére année précédant I'année de cartaib. La
somme forfaitaire est fixée chaque année, sans gig
excéder 10 €, par arrété des ministres chargésghment
de la ville, de I'économie et des finances aprés ae
l'union des habitations a loyer modéré regroupags
fédérations d’organismes d’habitations a loyer médde |q
fédération des entreprises publiques locales et
représentants des organismes bénéficiant de I'agréprévy
a larticle L. 365-2 ;

néa,

b5

b

5

H
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de «La cotisation des sociétés d'économie mixte et de
organismes bénéficiant de l'agrément relatif & Ritmse
d'ouvrage prévu a l'article L. 365-2 a pour assikds loyers

et redevances appelés, ainsi que les indemnitésugiation
versées au cours de la période de référence paur le
logements a usage locatif et les logements-foyartesquels

ils sont titulaires d'un droit réel et conventiosndans les
conditions définies a [larticle L. 351-2 ou, dansgs |
départements d'outre-mer, construits, acquis oulicmag
avec le concours financier de I'Etat. Pour les rogats-
foyers, la cotisation a pour assiette I'élémentadeedevance
dauivalente au loyer. Pour les organismes bénéficie
lagrément prévu a larticle L. 365-2, seuls lesodpits
locatifs des activités relevant de I'agrément smumis a la
cotisation. » ;

¢) (Sans modification)

d) (Sans modification)

@linéa sans modification)

a) (Sans modification)

es

pire

uv

des
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«b)Une part variable, qui a pour assig
'autofinancement net de I'organisme déterminé dipdes
comptes établis au titre de la période de référedéénie
comme l'avant-derniére année ou l'avant-dernierrage
clos précédant I'année de contribution. L'autoficeximent
net est calculé en déduisant les remboursementspd’ets
liés a l'activité locative, a I'exception des rembsement
anticipés, de la différence entre les produitsest dharge
locatifs de I'exercice. Pour le calcul de cetteféignce, ne
sont pas pris en compte les dotations pour amertieats e
provisions et leurs reprises, les donations, déregs, ains
que certains produits ou charges exceptionneleduatsfert
définis par décret en Conseil d’Etat. Le montant
l'autofinancement net fait I'objet d’une réfactiem fonction
du montant des produits locatifs assujettis, doat
pourcentage, qui ne peut étre inférieur a 5 %fiestpar un
arrété des ministres chargés du logement, de la, \de
I'économie et des finances, pris aprés avis deibbsociale
pour Ihabitat regroupant les fédérations d'orgards
d’habitations a loyer modéré, de la fédération eimeprgi;;ej
publiqgues locales et des représentants des orgesii
bénéficiant de l'agrément prévu a larticle L.3B5-Le
montant de la part variable est calculé en applitjada bas
ainsi déterminée un taux fixé, dans les limitesl8&6, pa
un arrété pris dans les mémes formes. » ;

b) {Supprime)
II. — (Non modifié)

Atrticle 55 bis
(Conforme)

La Caisse de garantie du logement locatif sg
transmet, sur leur demande, aux fédérations d’'isgees 4
loyer modéré et a I'Union sociale pour I'habitai gegroupe
ces fédérations les données les plus récentesugoht,
déclarées au titre :

1° Des loyers;-indemnités-d'oceupation-ou-redeva)
appelés, ainsi que le montant d0 a la Caisse dmtgerduy
logement locatif social en application de I'artitle452-4 du
code de la construction et de I'habitation ;

2° Du nombre de logements et d'unités de logements-

foyers en application da de l'article L. 452-4-1 du mén|
code.

Ce transfert de données est subordonné & I'ab.
d’opposition préalable de I'organisme d’habitaticindoyer|
modéré concerné.

nce

7 —
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tte

b) Au quatriéme alinéa, les mots : « ce montant % son
remplacés par les mots : « la cotisation additibane

Il. — (Sans modification)

Article 55 bis
(Pour coordination)

cial La Caisse de garantie du logement locatif social
transmet, sur leur demande, aux fédérations d'isgees
d’habitations a loyer modéré et a I'Union socialeup
I'habitat qui regroupe ces fédérations les donréssplus
récentes qui lui sont déclarées au titre :

1° Des loyers_et redevances appelés, des indemnités
d’occupation versées ainsi que le montant di asiase de
garantie du logement locatif social en applicatienl’article

L. 452-4 du code de la construction et de I'haioitat

2° (Sans modification)
e

sence
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Article 55 ter

(Con

Article 56

I.— Le titre préliminaire du livre Ill du code da
construction et de I'habitation est ainsi modifié :

1° L'article L. 301-5-1 est ainsi modifié :

a) Les deux premiers alinéas sont remplacés par
a VI ainsi rédigés :

«|.—Le présent article concerne les établiss
publics de coopération intercommunale mentionniésticle
L. 301-3 et disposant d'un programme local de litsl
exécutoire, a I'exception des métropoles et de dirapole
d'Aix-Marseille-Provence mentionnées respectivemank
articles L.5217-1 et L.5218-1 du code général
collectivités territoriales.

«|l. — Les établissements mentionnés au |
demander a conclure une convention avec I'Etat)guprelle
celui-ci leur délegue les compétences mentionnées\4|
etV.

« Le représentant de I'Etat dans le départemeist,
d’'une demande tendant a la conclusion d'une coiom
notifie, dans un délai de trois mois, son accordson refus
qui est motivé.

« Cette convention est conclue pour une duréexd
ans renouvelable.

«-Elle ne peut pas étre conclue ou renouvelée an
établissement public de coopération intercommultateue
le représentant de I'Etat dans le département estjue les
demandes motivées de modifications émises en aiplig
des cinquieme et sixieme alinéas de larticle 12-20du
présent code ou, le cas échéant, en applicatioB® die
larticle L.123-12 du code de [urbanisme n’ont s
suffisamment été prises en compte par I'établiseéimpeblic
de coopération intercommunale.

peu

forme)

Article 56

|. — (Alinéa sans modification)

{8ans modification)

des | a) (Alinéa sans modification)

en «l.—Le présent article concerne les établissésnen
publics de coopération intercommunale mentionnés a
l'article L. 301-3 et disposant d'un programme llock
I'habitat exécutoire, a I'exception, pour les W, ét V, des
métropoles, de la métropole du Grand Paris et de la
desdtropole d'Aix-Marseille-Provence mentionnées
respectivement aux articles L. 5217-1, L. 5219-11.6218-1

du code général des collectivités territoriales.

vent (Alinéa sans modification)
sa (Alinéa sans modification)
t

e si  (Alinéa sans modification)

« Au terme des six ans, elle peut étre prorogée pou
une durée d'un an, par avenant, si I'établissemebtic de
coopération intercommunale dispose d'un programocal |
de I'habitat exécutoire ou, dans le cas contralika pris une
délibération engageant I'élaboration d'un prograniocal de
I'habitat. Cette prorogation est renouvelable urie flans les
mémes conditions.

BC «La convention ne peut pas étre conclue ou
renouvelée avec un établissement public de cooap#érat
intercommunale lorsque le représentant de I'Etatsde
département estime que les demandes motivées
modifications émises en application des cinquietmxeme
alinéas de larticle L. 302-2 du présent code au,chs
a@chéant, en application du 3° de l'article L. 123l code de
l'urbanisme n'ont pas suffisamment été prises empte par
I'établissement public de coopération intercommeinal

de
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« Elle peut étre dénoncée par le représentantt I'

dans le département, aprés avis du comité régideadans le département, aprés avis du comité régioeal

I'habitat et de I'hébergement, lorsque les réssildu bilan
triennal d’exécution du programme local de [I'hab
mentionné au second alinéa de l'article L. 302-3pdésen
code ou, le cas échéant, au dernier alinéa deicl
L. 123-12-1 du code de l'urbanisme sont manifeste
insuffisants par rapport aux objectifs définis dates
convention.

« lll. — La convention précise, en application giess
départementaux d'action pour le logement et I'hgerrent
des personnes défavorisées et en tenant comptg
programmes locaux de I'habitat et des actions dewvation
urbaine au sens de la loi n°2003-710 dliadlt 2003
d’'orientation et de programmation pour la ville Et
rénovation urbaine, les objectifs poursuivis et &esions 3
mettre en ceuvre en matiére de réalisation, de iléatbn et
de démolition de logements locatifs sociaux, notaminde
logements pour les personnes mentionnées au ladele
L. 301-1, et de places d’hébergement destinéesuedl les
personnes et les familles mentionnées—aux—articfest 2

@Jr';n;rwr

I'habitat et de I'hébergement, s'il estime quedbgectifs et
iengagements définis dans la convention et mentoandll
du présent article sont insuffisamment atteintsespectés, et
lorsque les résultats du bilan tm&n

exécution du programme local de I'habitat memigomu
second alinéa de l'article L. 302-3 du présent engede cas
échéant, au dernier alinéa de l'article L. 123-Xfi1Icode de
l'urbanisme sont manifestement insuffisants papogpaux
objectifs définis dans la convention.

« Ill. — La convention précise, en application gess
départementaux d'action pour le logement et I''gdyeent
deles personnes défavorisées et en tenant compte des
programmes locaux de I'habitat et des actions devetion
urbaine au sens de la loi n°2003-710 dliaddt 2003
d'orientation et de programmation pour la ville let
rénovation urbaine, les objectifs poursuivis et desions a
mettre en ceuvre en matiere de réalisation, de itéhtbn et
de démolition de logements locatifs sociaux, notamnde
logements pour les personnes mentionnées au Il
l'article L. 301-1, et de places d'hébergementiniéss a
accueillir les personnes et les familles mentioenéel

de

de la loi n°90-449 du 31 mai 1990 visant a la misedeuxiéme alinéa de l'article 2 de la loi n° 90-419 31 mai

ceuvre du droit au logement, ainsi gu’en matiere
rénovation de I'habitat privé, notamment dans lelre
d’opérations programmées d’amélioration de I'habita

« Elle précise, par commune, les objectifs et
actions menées dans le cadre de la lutte contabitdt
indigne.

« Cette convention précise, le cas échéant,
conditions dans lesquelles I'établissement publie
coopération intercommunale devient, sur son tereitoe
garant du droit & un logement décent et indépendant

1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logen@nsi
aqu'en matiére de rénovation de I'habitat privé.amohent
dans le cadre d'opérations programmées d'amétiorate
I'habitat.

les  (Alinéa sans modification)
les (Alinéa sans modification)
d

« Elle indigue également les modalités de reprise p
le délégataire, pour le compte de I'Etat ou de &Age
nationale de I'habitat, des contrats ou accordsifipées
conclus entre ces derniers d'une part, et I'établisent
public de coopération intercommunale ou toute autre
collectivité territoriale d'autre part, relatifs & mise en
ceuvre, sur le territoire du délégataire, de toupattie des
compétences déléguées et mentionnées aux IV et V du

présent article.

« Le cas échéant, pour la compétence mentionnée au
3° du méme V, la convention fixe notamment les nlitéka
d’exercice sur le territoire de la veille socialenmtionnée a
I'article L. 345-2 du code de I'action sociale esdamilles et
d'articulation avec le service intégré d'accueil
d'orientation mis en place au niveau départemepéal le
représentant de I'Etat dans le département encapipih de

et

l'article L. 345-2-4 du méme code. Elle prévoit geent les
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modalités de transmission au représentant de I'Bix
informations et données nécessaires au suivi deide en
ceuvre de la délégation de compétences et a I'tibmcdes
ressources, ainsi que des informations et donméesigs par
le_décret mentionné au 3° de larticle L. 345-4 whéme
code.

«IV.—Lorsqu'une convention de délégation |est (Alinéa sans modification)
conclue, la délégation porte obligatoirement sus|le
compétences suivantes :

« 1° L'attribution des aides au logement locatifiab| (Alinéa sans modification)
et la notification aux bénéficiaires ;

« 2° Lattribution des aides en faveur de [I'habjtat (Alinéa sans modification)
privé, ainsi que la signature des conventions roenés 3
l'article L. 321-4, par délégation de I'Agence matile dg
I'habitat.

« V. — La délégation peut également porter sur ¢out (Alinéa sans modification)
partie des compétences suivantes :

«1° La garantie du droit a un logement décent et (Alinéa sans modification)
indépendant mentionné au présent titre ainsi quatixles
L. 441-2-3 et L. 441-2-3-1 et, pour exercer ceteagtie, g
délégation de tout ou partie des réservations denhents
dont le représentant de I'Etat dans le départerhénéficie
en application de larticle L.441-1, & [I'exceptiodes
logements réservés au bénéfice des agents ciuislietires
de I'Etat, ainsi que la compétence pour conclusedord
mentionné au premier alinéa de l'article L. 31326n lieu
et place du représentant de I'Etat ;

« 2° La mise en ceuvre de la procédure de réquisitio  (Alinéa sans modification)
avec attributaire prévue aux articles L. 642-1 842-28 ;

« 3° La gestion de la veille sociale, de I'accuei, (Alinéa sans modification)
I'hébergement et de 'accompagnement au logememndute
personne ou famille sans domicile ou éprouvant | des
difficultés particuliéres d'accés au logement eisama de|
linadaptation de ses ressources ou de ses camslitio
d’existence, dans le respect des articles L.325-2¢
L. 345-2-3 du code de I'action sociale et des f®jlains
que le financement des organismes et dispositifis yq
contribuent, mentionnés au 8° du | de l'article8lL2-1 et au
articles L. 322-1 et L. 345-2 du méme code et aticlas
L. 365-1, L. 631-11 et L. 633-1 du présent code.

[

« Les compétences déléguées en application duel®, d
méme que celles déléguées en application du 3té&hept V
relatives a l'aide sociale prévue a I'article L534% du code
de l'action sociale et des familles pour I'accuéédns les
organismes mentionnés au 8° du | de l'article [2-31du
méme code, sont exercées par le président delissaiment
public de coopération intercommunale.
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« VI. — La convention de délégation fixe, d’'une tp|
dans la limite des dotations ouvertes en loi darfaes, le
montant des droits a engagement alloués a I'ésatisn
public de coopération intercommunale et, d'autret,pie
montant des crédits que celui-ci affecte sur soprerbudge|
a la réalisation des objectifs de la conventiore précise
annuellement, au sein des droits a engagementéalldas
parts affectées au logement social ou a I'hébergend@ine
part, et a I'habitat privé, d’autre part. » ;

b) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

—au début de la premiére phrase, les m
« L'établissement public de coopération intercomate
attribue les » sont remplacés par les mots : «d8fiit les
conditions d'attribution des » ;

—au début de la troisieme phrase, les mots :
convention » sont remplacés par le mot : « Elle » ;

c) Au début de la premiére phrase du quatriéme al
les mots : « Les décisions d’attribution des afesaveur de
'habitat privé sont » sont remplacés par les motsElle
définit les conditions d'attribution des aides eaveur de
I'habitat privé faisant I'objet de décisions » ;

d) Au début des cinquieme, septieme et dixig
alinéas, les mots : « La convention » sont remglaua le
mot: «Elle » et, au sixieme alinéa, les mots la
convention » sont remplacés par le mot : « elle » ;

e) Les deux derniers alinéas sont supprimés ;
1°bisL’article L. 301-5-2 est ainsi modifié :

a) (nouveau)l e premier alinéa est complété par
mots : « ainsi que pour signer les conventions ioenées &
l'article L.321-4 par délégation de I'Agence natie de
I'habitat » ;

b) La premiére phrase du deuxieme alinéa est
modifiée :
— aprés la premiére occurrence du mot : « logemg

sont insérés les mots : « et 'nébergement » ;

—aprés le mot: «sociaux », sont insérés les n
«, notamment pour les personnes mentionnées de
l'article L. 301-1, » ;

—la référence : «4 » est remplacée par la rétérg
«2»;

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

ar (Alinéa sans modification)

t

b) (Sans modification)

ots :

=

« La

néa

D

¢) (Sans modification)

xme  d) (Sans modification)

[«

e) (Sans modification)
Bis (Sans modification)

les

ainsi

nt

ots
(l

n

1° ter (nouveau larticle L. 301-5-3, les mots : « de
son septiéme alinéa » sont remplacés par les metiu
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2° L'article L. 302-1 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la ment|
«l.—»;

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

sixieme alinéa de son VI » ;

Z3ans modification)

b) Au début du troisieme alinéa, est ajoutée la

mention : « Il. —» ;

¢) (Supprimé)

d) Le cinquiéme alinéa est ainsi modifié :

— au début, est ajoutée la mention : « lll. — » ;

— a la seconde phrase, la référence : « troisidiméag
de larticle 4 » est remplacée par la référencepremier|
alinéa de l'article T-1 » ;

e) Le septieme alinéa est ainsi modifié :

— au début, est ajoutée la mention : « IV. — »;

¥

—aprés le mot: «respect», sont insérés les mots

«du droit au logement et » ;

f) Le neuviéme alinéa est ainsi rédigé :

« —les actions a mener en vue de I'amélioratiodegt

la réhabilitation du parc existant, qu'il soit pighbu privé, e
les actions a destination des copropriétés en cdifé,
notamment les actions de prévention et d’accompagne
A cette fin, il précise
d’amélioration de I'habitat, le cas échéant, legrafions de
requalification des copropriétés dégradées et dtiores de
lutte contre I'habitat indigne ; »

g) Le dernier alinéa est supprimé ;

2°bisAu premier alinéa de [larticle L.302-2,
référence : «quatriéme alinéa» est remplacée Ipg
référence : « second alinéa du Il » ;

2°terAu second alinéa de
référence : «troisieme alinéa »
référence : « premier alinéa du Il » ;

l'article L. 302-3,
est remplacée [z

2°quaterA larticle L.302-4-1, la référence: «
lavant-dernier alinéa » est remplacée par la effée : « al
dernier alinéa du IV » ;

les opérations programmé

ées

la 2° bis (Sans modification)

r

la 2° ter (Sans modification)

r

a 2° quater (Sans modification)

2° guinquiesA (nouveau)Au
l'article L. 302-7, la référence :

septieme alinéa de
« deuxieme adiné est

remplacée par la référence : « Il ».
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2° quinquiesAu Il de l'article L. 302-8, la référence : 2° quinquies(Sans modification)
«au douziéme alinéa » est remplacée par la ré&érer a(
sixieme alinéa du IV » ;

3° (Supprimé) 3° Suppression confirmée

4° La section 1 du chapitre Il est complétée pas|de  4° (Alinéa sans modification)
articles L. 302-4-2 et L. 302-4-3 ainsi rédigés :

«Art. L. 302-4-2— 1. — Au terme des six ans, |le (Alinéa sans modification)
programme local de I'habitat peut étre prorogé pone
durée maximale de deux ans par délibération deydive
délibérant de ['établissement public de coopérgtion
intercommunale, aprés accord du représentant th Hans le
département, lorsque I'établissement public de ématpn
intercommunale a pris une délibération engagediabbration
d’'un nouveau programme local de I'habitat.

«Il.—En cas de modification du périmetre djun (Alinéa sans modification)
établissement public de coopération intercommuoalede
création d'un nouvel établissement public de ccatjsr
intercommunale par fusion de plusieurs établiss&smeublics
de coopération intercommunale, les dispositions |des
programmes locaux de I'habitat exécutoires préamts|
demeurent applicables. Cet établissement public| de
coopération intercommunale est considéré, pendentiurée
maximale de deux ans, et dans l'attente de I'erenéeigueu
d'un programme local de I'habitat exécutoire couavfa
'ensemble de son périmetre, comme doté d’'un progre|
local de I'habitat exécutoire reprenant les origotes et le
programme d’action de ce ou ces programmes locax d
I'habitat préexistants.

«Art1-302-4-3—Les—articles—1-302-1 L. 302D, Alinéa supprimé

«Ill___(nouveau)— Lorsqu'une __convention __de
délégation a été conclue par un établissement qudsi
coopération intercommunale dans les conditions'atéicle
L. 301-5-1, sur la base d'un programme local exdipeit
prorogé dans les conditions du | du présent artmle
résultant de I'application du Il, cette conventipeut étre
dénoncée par le représentant de I'Etat dans lerigépent,
aprés avis du comité régional de [I'habitat et de
'hébergement, si le délégataire ne s'est pas dbtd
nouveau programme local de [I'habitat exécutoire sur
'ensemble de son périmétre, dans le délai maxieatieux
ans mentionné aux | et II.

I bis, | ter et Iquater. —(Non modifiés) I bis, I ter et I quater —(Sans modification)

Il. — Les conventions conclues en application [des II. — (Sans modification)
articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du code de lastarction ef
I'habitation, dans leur rédaction antérieure aranpulgation,
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de la présente loi, peuvent faire I'objet d'un amenpou
prendre en compte les articles L. 301-5-1, L. 3at5 et
L. 301-5-2 du méme code dans leur rédaction résudta la|
présente loi.

IIl. — (Non modifié)

CHAPITREV

Réformer la gouvernance de la participation des
employeurs a I'effort de construction

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

Ill. — (Sans modification)

CHAPITREV

Réformer la gouvernance de la participation des
employeurs a I'effort de construction

Articles 57, 57bis et 57ter

.. .. .(Conformes) .. .. .. .. .. .. ... ...

TITRE IV
MODERNISER LES DOCUMENTS
DE PLANIFICATION ET D’'URBANISME

CHAPITRE IR

Développement de la planification stratégique

TITRE IV
MODERNISER LES DOCUMENTS
DE PLANIFICATION ET D'URBANISME

CHAPITRE IR

Déveppement de la planification stratégique

Articles 58 AA, 58 A et 58 B

.. .. .(Conformes).. .. .. .. .. e o

Article 58
I. — Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :
1° L'article L. 111-1-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 111-1-1~I. — Les schémas de cohére
territoriale et les schémas de secteur sont cobipatis'il y &
lieu, avec :

«1° Les dispositions particuliéeres aux zones
montagne et au littoral prévues aux articles L.-14%
L. 1469 ;

« 2° Les dispositions particuliéres aux zones dat
des aérodromes prévues aux articles L. 147-1 &1-81;

«3°Le schéma directeur de la région d'lle
France ;

«4° Les schémas d'aménagement régional d
Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte
La Réunion ;

nce

de

Article 58
— (Alinéa sans modification)

(Sans modification)
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«5°Le plan d'aménagement et de développe
durable de Corse ;

« 6° Les chartes des parcs naturels régionaux s
parcs nationaux ;

« 7° Les orientations fondamentales d'une ges
équilibrée de la ressource en eau et les objettifgualité e|

de quantité des eaux définis par les schémas elinest

d’aménagement et de gestion des eaux ;

« 8° Les objectifs de protection définis par
schémas d’aménagement et de gestion des eaux ;

« 9° Les objectifs de gestion des risques d'inandg
définis par les plans de gestion des risques ddatan pris
en application de [larticle L.566-7 du code
'environnement, ainsi qu’'avec les orientati
fondamentales et les dispositions de ces plansidgfier|
application des 1° et 3° du méme article L. 56@i&que ce
plans sont approuveés ;

« 10° Les directives de protection et de mise deuw
des paysages.

«|l. — Les schémas de cohérence territoriale &
schémas de secteur prennent en compte, s'il ya lie

« 1° Les schémas régionaux de cohérence écolog
« 2° Les plans climat-énergie territoriaux ;

« 3° Les schémas régionaux de développemer
'aquaculture marine ;

«4° Les programmes d'équipement de [I'Etat,
collectivités territoriales et des établissementsservices
publics ;

« 5° Les schémas régionaux des carrieres.

« |l bis. — Lorsqu’un des documents mentionnés g
et Il du présent article est approuvé apres I'apgtion d'un|
schéma de cohérence territoriale ou d'un schémsedeur
ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu comipadibec cg
document ou prendre en compte ce dernier dans lan ¥
trois ans.

«ll. — Les plans locaux d’urbanisme et les docatap

en tenant lieu ainsi que les cartes communalesedbigtre
compatibles avec les schémas de cohérence textétai leg
schémas de secteur.

«Lorsqu’un schéma de cohérence territoriale ot
schéma de secteur est approuvé aprés I'approlditiarplan

ment

t de

tion

les

—

b

que

t de

des

ux |

un

local d’'urbanisme, d'un document en tenant lieudiune
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carte communale, ces derniers doivent, si nécessaire
rendus compatibles avec le schéma de cohérenieriate
ou le schéma de secteur dans un délai d’'un an.é@e ekt
porté a trois ans si la mise en compatibilité ioppd ung
révision du plan local d’'urbanisme ou du documenteman
lieu.

« En I'absence de schéma de cohérence territoh’mslr
plans locaux d'urbanisme et les documents en tefem

ainsi que les cartes communales doivent étre cobipsts'il
y a lieu, avec les documents et objectifs mentisrené! dy
présent article et prendre en compte les docunpents
mentionnés au Il du présent article.

« Lorsqu'un de ces documents ou objectifs | est
approuvé apres I'approbation d'un plan local d'wibene,
d’un document en tenant lieu ou d’une carte comney g
derniers doivent, si nécessaire, étre rendus cdohgabu le
prendre en compte dans un délai de trois ans.

«Les dispositions des directives territorigles
d’aménagement qui précisent les modalités d’apjicades
articles L. 145-1 et suivants dans les zones detagoe e
des articles L. 146-1 et suivants dans les zortéwrdies|
s’appliquent aux personnes et opérations qui y |sont
mentionnées.

« IV. — Une directive territoriale d’aménagementiyg
étre modifiée par le représentant de I'Etat dangdgon ou
en Corse, sur proposition du conseil exécutif delectivité
territoriale de Corse. Le projet de modificatioh Esumis pa|
le représentant de I'Etat dans le département uéteg
publiqgue, dans les conditions définies au chaiitrelu
titre 1l du livre F" du code de I'environnement, ou, en Cofse,
par le conseil exécutif aux personnes publiquescisss pui
a enquéte publique et a l'approbation de I'Assembdi)
Corse, dans les conditions définies aul de [krtic
L. 4424-14 du code général des collectivités tmietes.

[¢)

« Lorsque la modification ne porte que sur un|ou
plusieurs établissements publics de coopératiencimnmunale
compétents en matiére de plan local d'urbanismeuwuwne
ou plusieurs communes non membres d'un tel étailiest
public, I'enquéte publique peut n'étre organisée gur ¢
territoire de ces établissements publics ou de | ces
communes. » ;

2° Le premier alinéa de l'article L. 111-6-1 eshsi
rédigé :

2° (Sans modification)

« Nonobstant toute disposition contraire du plasalp
d’'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, béatieson,
affectées aux aires de stationnement, annexescdimimerce
soumis a lautorisation d’exploitation commercigbeévue|
aux 1° et 4° du | de larticle L. 752-1 du codeadenmerce eft
a l'autorisation prévue au 1° de l'article L. 2124 code d
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cinéma et de l'image animée, ne peut excéder uforpa
correspondant aux trois quarts de la surface decpé& de
batiments affectés au commerce. Le plan local dwigme
peut augmenter ce plafond pour le fixer a un niveampris|
entre les trois quarts et la totalité de la surfdeeplanche|
affectée au commerce. Les espaces paysagers ae fgeie
les surfaces réservées a l'auto-partage et leseplaig
stationnement dédiées a [lalimentation des véhiqu
électriques ou hybrides rechargeables sont déddés
'emprise au sol des surfaces affectées au statioent. Lg
surface des places de stationnement non imperri@a‘fimil
compte pour la moitié de leur surface. Ces disuos
s’appliquent aux batiments dont le permis de caoitgtra été
déposé a compter di janvier 2016. » ;

3° Les 1° a 3° du Il de l'article L. 121-4 sont rgacéq
par des 1° et 2° ainsi rédigés :

«1° Les syndicats mixtes de transports créésg
application de larticle L.1231-10 du code desngorts
lorsque le schéma est élaboré par un établissgmélit qui
n'exerce pas les compétences définies aux articl&231-10
et L. 1231-11 du méme code ;

«2°Les établissements publics chargés
I'élaboration, de la gestion et de I'approbatiors dehémap
de cohérence territoriale limitrophes. » ;

le

en

de

3°bisA Le premier alinéa de l'article L. 122-1-3 ¢st

ainsi modifié :

a) (nouveau)Apres le mot: « électroniques, », spnt

insérés les mots : « de qualité paysagere, » ;

b) Les mots : « et des paysages, de préservationt® so
remplacés par les mots : «, de préservation emide en
valeur » ;

3°bisLe premier alinéa de larticle L.122-1-3 ¢st
complété par une phrase ainsi rédigée :

« En matiére de déplacements, ces objectifs imépre

une approche qualitative prenant en compte les dedgp
déplacement. » ;

3°ter L'article L. 122-1-5 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa du Il est complété par une phrase

ainsi rédigée :

« |l transpose les dispositions pertinentes destetia
de parcs naturels régionaux et leurs délimitatjo
cartographiques a une échelle appropriée, afineimettre
leur déclinaison dans les plans locaux d'urbanisueles|
documents en tenant lieu et les cartes communales.

ns
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3° (Sans modification)

3°bis A (Sans modification)

3° bis (Sans modification)

3° ter (Sans modification)
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b) (nouveau)l est ajouté un X ainsi rédigé :

« X.—Le document d’orientation et d’objectifs pgu
préciser les objectifs de qualité paysagere. » ;

4° L'article L. 122-1-12 est abrogé ; #Sans modification)
5° L'article L. 122-1-14 est abrogé. BRlinéa sans modification)

Alinéa supprimé

Lintégration—des—doeuments—constitutifs—d'un—plan  Alinéa supprimé

: i ; iculi : ispddgiti

reglementaire—opposable—aux—demandes—dautorisation

Le—projet—demoedification—{faittebjetdun—examen Alinéa supprimé
intereommunale—et—des—personnes—publigues—associées

Le—schéma—de—secteur—tient—lieu—de—plan—Ipcal  Alinéa supprimé

5° bis (houveau).a seconde phrase du premier alinéa  5° bis (Sans modification)
de l'article L. 122-1-15 est ainsi rédigée :

«ll en est de méme pour les permis de constfuire
valant autorisation d'exploitation commerciale prév 3|
l'article L. 425-4 du présent code et pour les dsgions
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prévues a larticle L.752-1 du code de commerceap

l'article L. 212-7 du code du cinéma et de I'imagemée. »
6° L'article L. 122-1-16 est abrogé ;

6° bis A l'avant-dernier alinéa de l'article L. 122-11
les mots : « associées et aux communes comprises

remplacés par les mots : « associées, ainsi gétablissements

publics de coopération intercommunale compétentaatigre de
plan local d'urbanisme et aux communes compris » ;

7° L'article L. 122-2 est ainsi rédigé :

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

—

@Sans modification)

1, 6° bis (Sans modification)

Sans modification)

«Art. L. 122-2—~|. — Dans les communes qui ne sont
pas couvertes par un schéma de cohérence telgtoria

applicable, les zones et secteurs suivants ne pelétes|
ouverts a l'urbanisation a l'occasion de [|'élabmat ou
d’une procédure d’'évolution d’un document d’'urbames:

«1°Les zones a urbaniser dun plan Ig

d’'urbanisme ou d'un document en tenant lieu dé@est

aprés le T juillet 2002 ;

« 2° Les zones naturelles, agricoles ou forestigags
les communes couvertes par un plan local d'urbagismun
document en tenant lieu ;

cal

«3°Les secteurs non constructibles des cartes

communales.

« |l. — Dans les communes qui ne sont couvert@am
un schéma de cohérence territoriale applicablepani un|

document d’'urbanisme, les secteurs situés en dedhmE
u

parties actuellement urbanisées des communes neer

étre ouverts a l'urbanisation pour autoriser lejgis
mentionnés aux 3° et 4° du | de l'article L. 112-1-

«ll. — Dans les communes qui ne sont pas couvgrte

par un schéma de cohérence territoriale applicébie, peut
étre délivré ni d'autorisation d’exploitation comroiale en
application de l'article L. 752-1 du code de comoeerni
d’autorisation en application des articles L. 21&t1. 212-8
du code du cinéma et de I'image animée a lintérifune
zone ou d'un secteur rendu constructible aprésréenern
vigueur de la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 anizme e
habitat.

«IV.—-Jusqu'au 31 décembre 2016, les!| alll
présent article ne sont pas applicables dans lesncoeg
situées a plus de quinze kilométres du rivage dedaou 3
plus de quinze kilométres de la limite extérieutend unité
urbaine de plus de quinze mille habitants, au sén
recensement général de la population.

«V.—Pour [lapplication du présent article,
schémas d’aménagement régionaux des régions cimr|

du
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mentionnés a larticle L.4433-7 du code générak
collectivités territoriales, le schéma directeur lderégion|
d'lle-de-France prévu a larticle L. 141-1 du pnéseode, Ig
plan d’'aménagement et de développement durableodse|
prévu a l'article L. 4424-9 du code général dedectivités
territoriales et, jusqu’'a I'approbation de celuj-8 schém
d’aménagement de la Corse maintenu en vigueur|
l'article 13 de la loi n° 2002-92 du 22 janvier 20elative §
la Corse ont valeur de schéma de cohérence téatitos ;

8° Apres larticle L.122-2, il est inséré un ddi
L. 122-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 122-2-1— 1l peut étre dérogé a [lartic
L. 122-2 avec laccord du représentant de I'Etahsdde
département, donné aprées avis de la commi
départementale de la consommation des espaceslag
prévue & larticle L. 112-1-1 du code rural et depéch
maritime et, le cas échéant, de I'établissemenlippbévu a
l'article L. 122-4 du présent code. La dérogatienpeut étr
accordée que si l'urbanisation envisagée ne nuit gpd
protection des espaces naturels, agricoles ettioresu a |
préservation et a la remise en bon état des cott
écologiques, ne conduit pas & une consommationsss
de I'espace, ne génére pas d'impact excessif suflug de|
déplacements et ne nuit pas & une répartitionibotel entrg
emploi, habitat, commerces et services.

« Toutefois, jusqu’au 31 décembre 2016, lorsqu
périmétre d’'un schéma de cohérence territorialéuamt laj
commune a été arrété, la dérogation prévue au pratinég
du présent article est accordée par I'établissenpeihic
prévu a l'article L. 122-4 du présent code, apréis de la

commission départementale de la consommation qexes

agricoles prévue a l'article L. 112-1-1 du codealwet de Ig
péche maritime.

«La demande de dérogation aulll de [lart
L. 122-2 du présent code est présentée par le duarnlg
'autorisation. » ;

9° L'article L. 122-3 est ainsi modifié :

a) Les trois derniéres phrases du | sont supprimée

b) Aprés le premier alinéa du ll, il est inséré unéd
ainsi rédigé :

« Ce périmétre permet de prendre en compte de
agricoles et les besoins et usages des habitanteaéigr

d’équipements, de logements, d’espaces verts, dess e
d’emplois. » ;

cohérente les besoins de protection des espacesalsae%

c) Le premier alinéa du IV est ainsi modifié :

O

¥

c

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

par

8°(Sans modification)
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$Alinéa sans modification)
5, a) (Sans modification)
b) (Sans modification)
acon

c) (Alinéa sans modification)
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—a la derniere phrase, aprés le mot : « reteisomt|

insérés les mots: «répond aux criteres mentionsads

deuxiéme alinéa du ll et » ;

I insirédiaée -

o - N !

'. Pt .'.‘ \I

compter-du-Tjuillet 2014-—»-;
10° L'article L. 122-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 122-4— Le schéma de cohérence territor
est élaboré par :

«a)Un établissement de
intercommunale compétent ;

public

«b) Un syndicat mixte constitué exclusivement
communes et établissements publics de coopé

intercommunale compétents compris dans le périmadtre

schéma ;
«c)Un syndicat mixte si les communes et
établissements publics de coopération intercomnay

compétents compris dans le périmetre du schém
cohérence territoriale ont tous adhéré a ce syhdicee et
lui ont transféré la compétence en matiére de sahée
cohérence territoriale. Dans ce cas, seuls les ecoramet le
établissements publics de coopération intercomney
compris dans le périmétre du schéma de cohé
territoriale prennent part aux délibérations conaet le|
schéma.

« L’établissement public mentionné aaxb etc est
également chargé de I'approbation, du suivi etd@&vision du
schéma de cohérence territoriale.

« La dissolution de I'établissement public emp
I'abrogation du schéma, sauf si un autre établissempublic
en assure le suivi. Si un autre établissement guaiskure |

suivi du schéma, ce dernier élabore, révise oufiaddischéma

pour adopter un schéma couvrant l'intégralité diinmtre du
schéma de cohérence territoriale au plus tard suile de
'analyse des résultats de I'application du schémévue g
larticle L. 122-13. » ;

11° L’article L. 122-4-1 est abrogé ;
12° L’article L. 122-4-2 est ainsi rédigé :

«Art. L. 122-4-2— Les syndicats mixtes prévus
larticle L.122-4 dont au moins deux des membresat

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

(Alinéa sans modification)

Alinéa supprimé

cle

b

Alinéa supprimé

e

1@®ans modification)

e

coopération

Hes
ation

les
nal
n de

nal
ence

rte

Y

1@Sans modification)

1@&ans modification)

2

autorités organisatrices, au sens de l'article23111 du cod
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des transports, peuvent exercer la compétence @réu|
articles L. 1231-10 et L. 1231-11 du méme code. » ;

13° Aprés l'article L. 122-4-2, il est inséré urticle
L. 122-4-3 ainsi rédigé :

«Art. L. 122-4-3—La charte d'un
régional peut tenir lieu de schéma de cohérencéotéale
pour les communes de ce parc qui ne sont pas ceesptans
le périmétre d'un schéma de cohérence territoridds, lorg
que cette charte comporte un chapitre individu
comprenant les documents mentionnés a l'articl&2R-1-1,
et élaboré, modifié ou révisé dans les conditioffiniks auX
articles L. 122-6 a L. 122-16-1. Le périmétre dhéna dg
cohérence territoriale est délimité dans les comubtdéfinies
a larticle L. 122-3. » ;

14° L’article L. 122-5 est ainsi modifié :

parc nature

lisé

a) Le premier alinéa est remplacé par unl| ginsi

rédigé :

«|.— Lorsque le périmetre de I'établissement jmb
les

prévu auwa etb de l'article L. 122-4 est étendu, dans
conditions définies par le code général des caliees
territoriales, a une ou plusieurs communes ou aoun
plusieurs  établissements  publics de  coopér
intercommunale, la décision d’extension emportesesion,
du périmeétre du schéma de cohérence territoriale.

« L'établissement public mentionné aux méraexb
engage [I'élaboration, la révision ou la modificatiau
schéma en vigueur pour adopter un schéma cou
lintégralité de son périmetre, au plus tard lore th
délibération qui suit 'analyse des résultats deplication dy
schéma en vigueur prévue a l'article L. 122-13. » ;

b) Le deuxiéme alinéa est ainsi rédigé :

«Il. = Lorsqu'une commune ou un établissen
public de coopération intercommunale se retire
I'établissement public prévu aaxetb de larticle L. 122-4
dans les conditions définies par le code généra
collectivités territoriales, la décision de retragmporte
réduction du périmétre du schéma de cohérencéotéate ef
abrogation des dispositions du schéma sur la coranouf
I'établissement public de coopération intercommennatiré.
Pendant un délai de six ans a compter du retraitjcle
L. 122-2 ne s’applique pas aux communes et étaifisats
publics de coopération intercommunale se retiratin
périmétre de schéma de cohérence territoriale cgipé e
n'intégrant pas un nouveau périmétre de schémg
cohérence territoriale. » ;

O

c) Le quatrieme alinéa est ainsi modifié :

tion

rant

ent

de

de

de
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— au début, est ajoutée la mention : « lll. —» ;

—a la premiére phrase, les mots : « a lartickont
remplacés par les références : « awtb de I'article » ;

d) L'avant-dernier alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « IV. — » ;

— aux deux premieres phrases, les mots : « aclasi
sont remplacés par les références : «aeatb de 'article » ;

e)Le dernier alinéa est remplacé par unV dinsi

rédigé :

«V.—Dans le cas prévu aude larticle L. 122-4
lorsqu’'une commune ou un établissement public
coopération intercommunale compétent en matiesebdéms
de cohérence territoriale adhére, dans les condititfinies
par le code général des collectivités territorialas syndical
mixte pour la compétence d’élaboration, de suivi
révision du schéma de cohérence territoriale, Iais:lzhj
d’adhésion emporte extension du périmétre du sc

de

a

cohérence territoriale. Le syndicat mixte engage

I'élaboration, la révision ou la modification duhgma er
vigueur pour adopter un schéma couvrant l'intégFalie so
périmétre, au plus tard lors de la délibération gquit
'analyse des résultats de I'application du schémaigueur
prévue a l'article L. 122-13.

« Lorsgu’une commune ou un établissement public
coopération intercommunale compétent en matiésebéms
de cohérence territoriale se retire du syndicattenpour |4
compétence d’élaboration, de suivi et de révisiarschémg
de cohérence territoriale, la décision de retraitperte|
réduction du périmétre du schéma de cohérencéotéate ef
abrogation des dispositions du schéma sur la coranouf

de

I'établissement public de coopération intercommenal

compétent en matiére de schéma de cohérence rieteéfo
retiré. Pendant un délai de six ans a compter duaitg
larticle L.122-2 ne s’applique pas aux communeg
établissements publics de coopération intercomneursa
retirant d’'un périmétre de schéma de cohérencéotéate
applicable et n'intégrant pas un nouveau péringgrechéma
de cohérence territoriale. » ;

15° Aux 1° et 2° de l'article L. 122-5-2, le moka »
est remplacé par les références : «aekb de » ;

16° Au 4° de l'article L. 122-8, le mot : « zone®st
remplacé par le mot : « espaces » ;

e

17° Au dernier alinéa de [larticle L.122-1-2, |la

référence : « articles L. 122-1-12 et » est ren@@apar le
références : « | et Il de l'article L. 111-1-1 dtaaticle » ;
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18° Au dernier alinéa de larticle L.122-1-13,
référence : « L. 122-1-12 » est remplacée par féreace
«L.111-1-1 »;

19° Au premier alinéa de larticle L.122-5-1,
référence : « du quatrieme alinéa de l'article 222 » es|
remplacée par la référence : « de l'article L. 22P» ;

20° Au premier alinéa des articles L. 122-6, L.-B2P
L.122-11, L. 122-13, L. 122-16, aux articles L21&-1 et|
L. 122-7, a la premiére phrase de larticle L. B22au
deuxiéme alinéa de larticle L. 122-11-1, aux deme e
dernier alinéas de l'article L. 122-12, au prenaénéa du
de larticle L.122-14, aul et au premier alinéa Id de
larticle L.122-14-1, aux premier et dernier atsé dg
l'article L. 122-14-2, a la derniére phrase du pmnallnea
dull de larticle L.122-14-3,—aux—premier,—cingaie,
neweme—quatememe—et—de#mer—ahneas de llan
L. 122-16-1, a la deuxieme phrase de I'article 22-17 et ay
dernier alinéa de l'article L. 122-18, les réfémsic « au
articles L. 122-4 et L.122-4-1 » sont remplacées [a
référence : « & l'article L. 122-4 » ;

f

21° Le dernier alinéa de larticle L. 150-1 estsa
modifié :

a) Les références : « par larticle L. 122-1-12 »«gtar|
Farticle L. 123-1 » sont supprimées ;

b) La référence : « L. 124-2 » est remplacée pafésence
«L. 111-1-1 »;

22° Le premier alinéa de l'article L. 122-6-2 eBtsa|
rédigé :

«A leur demande, le président de Iétablisser
public mentionné a rlarticle L.122-4 ou son repréant
consulte la commission départementale de la consiom)
des espaces agricoles prévue a l'article L. 112€l+Icods
rural et de la péche maritime, les communes liphes dy
périmétre du schéma de cohérence territoriale ajusileg
associations mentionnées a l'article L. 121-5. »

| bis. —Le-méme-code-est-ainsi-modifié :

0 | 1 42019 insirédigé |

la
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a 18° (Sans modification)

19° (Sans modification)

20° Au premier alinéa des articles L. 122-6, L.-B22
L. 122-11, L. 122-13, L. 122-16, aux articles L21&-1 et
L. 122-7, a la premiére phrase de larticle L. 922au
deuxiéme alinéa de larticle L. 122-11-1, aux déme et
dernier alinéas de l'article L. 122-12, au prenginéa du |
de larticle L. 122-14, au | et au premier alinéalldde
l'article L. 122-14-1, aux premier et dernier atinéde
l'article L. 122-14-2, a la derniere phrase du peemalinéa
du Il de l'article L. 122-14-3, au premier alinéssd et Ill, au
2° du Il, aux 2°, 3° &b du 4° du IV de l'article L. 122-16-1, a
la deuxiéme phrase de l'article L. 122-17 et awmiderlinéa
de l'article L. 122-18, les références : « auxchesi L. 122-4
et L.122-4-1 » sont remplacées par la référeneex
l'article L. 122-4 » ;

21°(Sans modification)

22° (Sans modification)

nent

| bis. —Supprimé

es
de
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1. — Pour I'application de l'article L.122-1-14 dode

de l'urbanisme, I'élaboration des schémas de gedte le

périmetre a été délimité par délibération de IEfabment

public

porteur de schéma de cohérence territoriale,

application de l'article R. 122-11 du code de Bmikme,

avant

I'entrée en vigueur de la présente loi pewe é

poursuivie apres cette date conformément aux dismus

applicables antérieurement, jusqu'a leur approbatites

schémas, ainsi que ceux approuvés avant |'entréggeaur

de la

présente loi, continuent & produire leurstsfet sont

régis par les dispositions applicables antérieuntraecette

date.

Le schéma de secteur peut tenir lieu de (geal

d'urbanisme intercommunal dés lors qu'il porte $eir

périméetre d'un établissement public de coopération

intercommunale compétent en matiére de plan local

d'urbanisme, respecte les principes et objectifs plans

locaux d'urbanisme énoncés a l'article L. 123-1 nd@me

code,

a l'exception des deuxiéme a cinquiéme alidédl, et

comprend les documents constitutifs d'un plan local

d'urbanisme intercommunal mentionnés aux article$23-

1-24L.123-1-6 et L. 123-1-8 dudit code.

local

L'intégration des documents constitutifs d'un plan
d'urbanisme, et en particulier d'un dispbsiti

réglementaire opposable aux demandes d‘autorisation
d'urbanisme, est réalisée par la procédure de ivatidn

prévue a l'article L. 122-14-1 du méme code, séssrve des

cas ou la révision s'impose en application deidlart. 122-

14 dudit code.
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Le projet de modification fait I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public deméation
intercommunale et des personnes publigues associées
mentionnées a l'article L. 121-4 du méme code. taegs-
verbal de la réunion d'examen conjoint est jointassier de

I'enguéte publique.

Le schéma de secteur tient lieu de plan local
d'urbanisme jusqu'a la prochaine révision du schéima
cohérence territoriale ou jusqu'a I'élaboratiom gdien local
d'urbanisme intercommunal.

lll.—La mise en compatibilit¢ d'un plan lodal Ill. — (Sans modification)
d’urbanisme, d'un document en tenant lieu ou d'caee|
communale avec un schéma de cohérence territaialen
schéma de secteur approuvé avant jeillet 2015 doit s’opérer
dans le délai prévu au quatrieme alinéa de I'articl111-1-1
du code de l'urbanisme, dans sa rédaction antéri@uta
présente loi.

Pour I'application des articles L. 122-2 et L. 122+
du méme code, les dispositions antérieures a lécptibn de
la présente loi demeurent applicables aux procégure
d’élaboration et de révision des plans locaux chaibme e
des cartes communales en cours & cette date.

IV. — Le code de I'environnement est ainsi modifié IV. — (Sans modification)

1° La derniére phrase duV de larticle L. 333-1 |es
remplacée par deux phrases ainsi rédigées :

« Les réglements locaux de publicité prévus aidlel
L. 581-14 du présent code doivent étre compatibie le
orientations et les mesures de la charte. Les
d'urbanisme doivent étre compatibles avec la chaides le
conditions fixées a [larticle L.111-1-1 du code |de
l'urbanisme. » ;

1°bisLe deuxiéme alinéa du lll de l'article L. 331-3
est remplacé par deux alinéas ainsi rédigés :

«Les documents d'urbanisme  doivent Btre
compatibles avec les objectifs de protection ebté&ntations
de la charte du parc national, dans les conditforées J
larticle L. 111-1-1 du code de l'urbanisme.

« Les reglements locaux de publicité prévus aitke
L. 581-14 du présent code doivent étre compatialex les
objectifs de protection et les orientations deHarte du par¢
national. Lorsqu’un tel réglement est approuvé &yan
I'approbation de la charte, il doit, si nécessaé&e rendd
compatible dans un délai de trois ans & comptéajierobation|
de celle-ci. » ;

2° Au deuxieme alinéa de Tlarticle L.341-16, |la
référence : « L. 122-2, » est supprimée ;
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3° L'article L. 350-1 est ainsi modifié :
a) Le Il est ainsi modifié :

—le mot : «directeurs » est remplacé par les m
«de cohérence territoriale » et les mots : « dipetion de
sols » sont remplacés par les mots : « locaux dhigme » ;

—sont ajoutés les mots : «, dans les conditiomes|
a l'article L. 111-1-1 du code de l'urbanisme » ;

b) Le IV est ainsi modifié :

—aux 1° et 2° les mots: «d'occupation des s
sont remplacés par les mots : « local d’'urbanisme »

—au 2°, les mots : « incompatible avec leurs diipos »
sont remplacés par les mots: «n'a pas été mig
compatibilité avec leurs dispositions dans les dmrs
fixées a l'article L. 111-1-1 du code de l'urbanism;

4° Le treizieme alinéa de Tlarticle L.371-3
complété par les mots : « dans les conditions gixé&article|
L. 111-1-1 du code de 'urbanisme » ;

5° L’article L. 515-3 est ainsi rédigé :

«Art. L. 515-3~ I. — Le schéma régional des carrig
définit les conditions générales d'implantation degiéres €
les orientations relatives a la logistique nécessala gestio
durable des granulats, des matériaux et des sulastais
carrieres dans la région. Il prend en compte &
économique national et régional, les ressourcespmpris|
marines et issues du recyclage, ainsi que les e
matériaux dans et hors de la région, la protectias
paysages, des sites et des milieux naturels sessi
préservation de la ressource en eau, la néce4sité gestion
équilibrée et partagée de l'espace, I'existencandees dg
transport  écologiques, tout en favorisant
approvisionnements de proximité, une utilisatiotiormelle
et économe des ressources et le recyclage. llifidetas
gisements potentiellement exploitables d'intéréiomeal ou
régional et recense les carrieres existantexdlléis objectif:
a atteindre en matiére de limitation et de suid hepacts e
les orientations de remise en état et de réaméragedes
sites.

« IIl. — Le schéma régional des carriéres est éapar

le préfet de région.

«Le contenu du schéma, les modalités et
conditions de son élaboration, de sa révision et,cas
échéant, de sa modification sont précisés par téam
Conseil d’Etat.

« Le schéma régional des carriéres est élaboré

7 —
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consultation :

«1°Du plan régional de [lagriculture durable
mentionné a l'article L. 111-2-1 du code rural etld péche
maritime ;

« 2° Des schémas départementaux ou
interdépartementaux des déchets de chantier dmédxdtiet
de travaux publics ou, pour ['lle-de-France, du ésoh
régional de ces déchets prévus a l'article L. 541 présent
code.

« |l est soumis & l'avis :

«a) Des formations “carrieres” des commissipns

départementales de la nature, des paysages eiteesias
départements de la région ;

«b) De I'organisme de gestion de tout parc naturel

régional se trouvant dans I'emprise de la régibgue prévy
a larticle L. 333-1 ;

«c) De I'établissement public d’'un parc national
tant qu’il s'applique aux espaces inclus dans cec
conformément a l'article L. 331-3.

« Il est également soumis, conformément a I'ar
L. 112-3 du code rural et de la péche maritimecas dg
réduction des espaces agricoles ou forestierays I!

« —de la chambre régionale d'agriculture ;

«—de I'Institut national de I'origine et de la aité
dans les zones d'appellation d’origine controlée ;

«—le cas échéant, du Centre national de la pEpri

forestiére.

«Le schéma régional des carriéres est en
concomitamment soumis a l'avis :

«—du conseil régional ;

«—des conseils généraux des départements
région ;

« — des préfets de région des autres régions fisewj

comme consommatrices de granulats ou de subst
d’intérét régional ou national extraits dans laoég

«—des formations “carrieres” des commissi
départementales de la nature, des paysages eiteesias
départements, hors de la région, identifiés corf
consommateurs de granulats ou de substances éti
régional ou national extraits dans la région ;

pa

icle

suite
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pnces
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«—des conseils régionaux des autres

régions

identifites comme consommatrices de granulats ol de
substances d'intérét régional ou national extraiéms I
région.

« Les avis sont rendus dans un délai de deux mois
suivant la réception de la demande. En I'absenceplense
ils sont réputés favorables.

«Le schéma régional des carrieres est mis a

disposition du public en application de l'article 122-8 dy
présent code.

« Il est approuvé par le préfet de région puis ugnd

public dans les conditions définies a I'articlel22-10.

« Les autorisations et enregistrements d’explaites]
de carrieres délivrés en application du préserg tibivent
étre compatibles avec ce schéma.

«Ill. —Le schéma régional des carrieres prend
compte le schéma régional de cohérence écologid
précise les mesures permettant d'éviter, de rédijrée ca
échéant, de compenser les atteintes aux conti
écologiques que sa mise en ceuvre est susceptisigainer.

«Le schéma régional
compatible ou rendu compatible dans un délai dis &as
avec les dispositions des schémas directeurs dageémen
et de gestion des eaux et des schémas d’aménagetrae)t
gestion des eaux, S'ils existent.

«Les schémas de cohérence territoriale et,
labsence de schéma de cohérence territoriale,plass
locaux d’'urbanisme, les plans d’occupation des saldes|
cartes communales prennent en compte
régionaux des carriéres, le cas échéant dans and#ltroig
ans apres la publication de ces schémas lorsqudeceiers
leur sont postérieurs.

« V. — Toutefois, les schémas départementaux
carriéres continuent a étre régis par le préseitteggrdans sa
rédaction antérieure a la loi n° du mpdaccés ay
logement et un urbanisme rénové, jusqu'a I'adopficum
schéma régional des carriéres, qui au plus tardimtervenir,
dans un délai de cinq ans a compter du ler jasvierant |3
date de publication de la méme loi.

« En Guadeloupe, en Guyane, en Martinique, 3
Réunion, & Mayotte, & Saint-Martin et a Saint-Riatr
Miquelon, ce délai est porté a dix ans. »

V. — Le code de commerce est ainsi modifié :

1° L'article L. 752-1 est ainsi modifié :

en

e e

uités

des carrieres doit [Btre

en

les schémas

des

La
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a) Au début du premier alinéa, la mention : « |. es#|
supprimée ;

b) Le Il est remplacé par un 7° et trois alinéasigins

rédigés :

« 7° La création ou I'extension d'un point permare
de retrait par la clientéle d’achats au détail cemdés pal
voie télématique, organisé pour I'accés en autol@obi

« Par dérogation au7°, n'est pas Ssoumisg
autorisation d’exploitation commerciale la créatiabun
point permanent de retrait par la clientéle d’asheat détai
commandés par voie télématique, organisé pour daa@Emn
automobile, intégré a un magasin de détail ouvepublic d
la date de publication de la loi n° du pour l'acce
au logement et un urbanisme rénové, et n'empopastig
création d'une surface de plancher de plus de 2fes)é
carrés.

« Le propriétaire du site d'implantation bénéficiae
'autorisation d’exploitation commerciale est respable dg
I'organisation de son démantélement et de la remiséta
de ses terrains d'assiette s'il est mis fin & lleiption et
gu'aucune réouverture au public n’intervient surnéme
emplacement pendant un délai de trois ans, ce d&ai
courant, en cas de procédure de redressementgudicle
I'exploitant, que du jour ou le propriétaire a reecé la
pleine et entiére disposition des locaux.

«Un décret en Conseil d'Etat détermine
prescriptions générales régissant les opérations
démantelement et de remise en état d'un site nreréEs g
avant-dernier alinéa. Il détermine également desditions|
de constatation par le représentant de I'Etat dis
département de la carence du ou des propriétagesonnés
au méme alinéa pour conduire ces opérations. » ;

les

2° L'article L. 752-3 est complété par unlll aifsi

rédigé :

« Ill. = Au sens du présent code, constituent déstg|
permanents de retrait par la clientéle d'achatsdatail
commandés par voie télématique, organisés poucdae
automobile, les installations, aménagements oupépants
congus pour le retrait par la clientéle de mardsesadommandésg
par voie télématique ainsi que les pistes de rideiteent
attenantes. » ;

2°bisA la premiére phrase du deuxiéme alinég
l'article L. 752-4, les mots : « de coopératiorengdommunale
ou du syndicat mixte visé aux articles L. 122-4 e122-4-1|

2}

de

du code de l'urbanisme » sont remplacés par less mot

« prévu a l'article L. 122-4 du code de I'urbanismp

3° A larticle L. 752-5, aprés le mot : « détail, sont

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

2° (Sans modification)

2° bis (Sans modification)

3°(Sans modification)
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insérés les mots : « ou points permanents de tredeai |aj
clientéle d'achats au détail commandés par voéntatique
organisés pour I'acces en automobile, » ;

4° Au dernier alinéa de larticle L. 752-15, apieg
mot : « détail, », sont insérés les mots : « our gawcréatior
d’'un point permanent de retrait par la clientélaclfats a
détail commandés par voie télématique, organisé lppmces
en automobile, » ;

5° La section 2 du chapitre Il du titre V du liwé
est complétée par un article L. 752-16 ainsi rétabl

«Art. L. 752-16—- Pour les points permanents
retrait par la clientéle d’achats au détail mentiéma l'articlg

L. 752-3, [lautorisation est accordée par piste
ravitaillement et par métre carré d'emprise au debk
surfaces, baties ou non, affectées au retrait

marchandises. » ;
6° L'article L. 752-23 est ainsi modifié :

a) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéai
rédigé :

«Il en est de méme en ce qui concerne les p|
permanents de retrait par la clientele d'achatsdétail
mentionnés a larticle L. 752-3 lorsque les agdmbilités
constatent I'exploitation d’une surface d’emprise sol ou
d’'un nombre de pistes de ravitaillement non auorss;

b) Aprés le deuxiéeme alinéa, il est inséré un al
ainsi rédigé :

« En ce qui concerne les points permanents deitr,
par la clientéle d’achats au détail, la surface tinenée ay
troisieme alinéa du présent article est égale sotame de
surfaces énoncées a l'article L. 75@. »

VIa Vi, VIl bisetIX. — (Non modifiés)

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

4° (Sans modification)

5° (Sans modification)

de

de

des

@Alinéa sans modification)

;] a) (Sans modification)
pints

néa b)(Sans modification)
etra

c (nouveau)Au  troisieme alinéa, le  mot:

« deuxiéme » est remplacé par le mot : « troisidme

V_bis (nouveau). Par dérogation au 7° de ['article
L. 752-1 du code de commerce, ne sont pas soumisea
autorisation _d’'exploitation _commerciale les _ projets
mentionnés a ce 7° pour lesquels, selon les capetmis a
été accordé expressément ou tacitement ou uneigiécie

non-opposition a une déclaration préalable estniataie
avant I'entrée en vigueur de la présente loi.

VI aVlil, VIl bisetIX. — (Sans modification)

Article 58 bis AA (nouveau)
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Le gestionnaire du réseau public de transport
d'électricité remet au Gouvernement et au Parlep@nplus
tard le f'janvier 2015, un rapport recensant, d'une part, la
localisation et le métrage des lignes haute ou lvaste
tension surplombant des constructions recevantutliqqui
accueillent des personnes sensibé¢sfournissant, d'autre
part, une évaluation du colt de déplacement
d’enfouissement de ces lignes sur chacun descsiteernés.

ou

Article 58 bis A

.. .. .(Conforme).. .. .. .. .. ...l

Article

58 bis

.. .. .(suppressionconforme). . .. ....... ... ool o oL

Article

58 ter

.. .. .(Conforme). .. .. .. .. .. .. .. ...

CHAPITREII

Mesures relatives a la modernisation des documende
planification communaux et intercommunaux

Section 1
Prise en compte de I'ensemble des modes d’habitat

Article 59
Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
1° A lintitulé du chapitre IV du titre IV du livréV, le

mot : « caravanes » est remplacé par les motgsidance
mobiles ou démontables » ;

2° Larticle L. 444-1 est ainsi modifié :

ines

CHAPITREII

Mesures relatives a la modernisation des documende
planification communaux et intercommunaux

Section 1
rige en compte de I'ensemble des modes d’habitat
Article 59
(Alinéa sans modification)

1° (Sans modification)

ZAlinéa sans modification)

a) La premiére phrase est ainsi rédigée :

« L'aménagement de terrains batis ou non batist pou
permettre l'installation de résidences démontabdesstituant
I'habitat permanent de leurs utilisateurs définas décret en
Conseil d’Etat ou de résidences mobiles au sens de
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l'article 1% de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a

'accueil et a I'habitat des gens du voyage, estngs a

permis d’aménager ou a déclaration préalable, dias

conditions fixées par décret en Conseil d’Etat. » ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

—

« |ls peuvent étre autorisés dans des secteuraili#g
et de capacité d'accueil limitées, dans les comuttiprévue$
au 6° du | de l'article L. 123-1-5. » ;

3° L'article L. 111-4 est complété par deux alingas
ainsi rédigés :

aux
4 demandes d'autorisation concernant les terrainsnagés

b) (Sans modification)

3° (Alinéa sans modification)

«lLes deux premiers alinéas s’appliquent aux

&| pour permettre [linstallation de résidences déntueta

constituant I'habitat permanent de leurs utilisegeu

. - e Sfini isibn

«Un décret en Conseil d’Etat définit pour ces ¢i®j

¢ les conditions dans lesquelles le demandeur s'engkams le

dossier de demande d’autorisation, sur le respext d

conditions d’hygiéne et de sécurité ainsi que texditions de

satisfaction des besoins en eau, assainissemeeatticité

des habitants fixées, le cas échéant, par le pimal |

4° Larticle L. 121-1 est ainsi modifié :

a) Le 1° est complété par uhainsi rédigé :

«d) Les besoins en matiere de mobilité. » ;

b) Au 1°bis, aprés le mot : « paysagere », il est ingéré

le mot : «, notamment » ;
c) Le 2° est ainsi modifié :

—les mots : « en matiére » sont remplacés pandgs :
«de 'ensemble des modes » ;

—les mots: «et de développement des transports

collectifs » sont remplacés par les mots : « meéwriet d¢
développement des transports alternatifs a I'usdjgiduel
de 'automobile » ;

d) (nouveau)du 3°, aprés le mot: « prévisibles,
sont insérés les mots : « des risques miniers, ».

M

d'urbanisme. » ;

43ans modification)
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Section 2
Modernisation des cartes communales

Atrticl
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Section 2
Modernisationed cartes communales

e 60

.(Conforme). .. .. .. .. .. .. .. .. .. ...

Section 3

Compétence des communes en matiére de délivranc
des autorisations d'urbanisme

Atrticl

Section 3

Compétence des communes en matiére de délivrance
des autorisations d’'urbanisme

e 6l

.(Conforme).. .. .. .. .. ...

Section 4

Transformation des plans d'occupation des sols
en plans locaux d’'urbanisme

Atrticl

.(Con

Section 5

Transfert de compétences, modernisation du plan lat
d’urbanisme communautaire et évolution des périmetes
des plans locaux d’urbanisme

Article 63
I. — (Non modifié)

Il. — La communauté de communes ou la commur]

d'agglomération existant a la date de publicatiom ld

présente loi-eu-celle-créée-ou-issue-dune-fumpasta-dat]
de-publication-de-cette-méme loi, et qui n’estquampétente e

matiere de plan local durbanisme, de docum
d’urbanisme en tenant Ileu ou de carte communadimeaent
le : !

de la publication de ladite loi. Si, dans les trom®is
précédant le terme du délai de trois ans menti
précédemment, au moins 45 % des communes représan
moins 45 % de la population s’y opposent, ce temdde
compétences n'a pas lieu.

Section 4

Transformation des plans d’occupation des sols
en plans locaux d'urbanisme

e 62

forme). .. .. .. .. ..l

Section 5

Transfert de compétences, modernisation du plan lat
d’'urbanisme communautaire et évolution des périmétes
des plans locaux d’urbanisme

Article 63

I. — (Alinéa sans modification)
auté Il. — La communauté de communes ou la communauté
d'agglomération existant a la date de publicatien ld
eprésente loi et qui n'est pas compétente en madierplan
nlocal d'urbanisme, de documents d'urbanisme emtdisa
pots de carte communale le devient le premier jourlade
troisiéme année suivant celui de la publicatioradprésente
rloi, sauf si un quart des communes représentannains
10 % de la population s'oppose a ce transfert dgpétences
pdags les trois mois précédant le terme du délarals ans
anentionné précédemment.

En cas de création de communauté de communes ou

publication-de-la-présente-loi, la communauté dencones ou lade communauté d'agglomération ou de fusion entre de
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communauté d'agglomération-n’est-pas-devenue-caniier
matiere de plan local d'urbanisme—de—deecum

communautaires; sauf si-les-communes-s'y opposaTd kg

conditions-prévues au premier alinéa du présent Il.

Si, a-Fexpiration-d'un délai de trois ans-a-comyate |aj

publication de la présente loi, la communauté dencones ou lala présente loi,

communauté d'agglomération n'est pas devenue camfeer
matiere de plan local d'urbanisme, de docum
d’urbanisme en tenant lieu ou de carte communaegadne
délibérant de ['établissement

intercommunale-peut-également-a-tout-moment-seopoan|
par—un—vete sur le transfert de cette compétencka
communauté. S'il se prononce en faveur du transéstte
compétence—est—iransiérée—a—la—communauté—salds
communes membres-sy-oppeosent dans les condltquas
au premler allnea du pr

IIl. — (Supprimé)

IV. — Si une commune membre de la communautg de

communes ou de la communauté d'agglomération ager)
avant la date de transfert de la compétence, uoeégurg
d’élaboration, de révision, de modification ou désenen
compatibilité avec une déclaration de projet d'uanplocal
d’urbanisme, d’'un document d'urbanisme en tenau bul
d’'une carte communale, la communauté de communesa
communauté d'agglomération devenue compétente
décider, en accord avec cette commune, de pouessiNrso
périmétre initial ladite procédure.

V. — (Non modifié)

Article 64
I. — Le code de 'urbanisme est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa dul de larticle L.121-4;s
mots : « compétentes en matiére d’organisatiortrdesport

public de coopéri

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

communautés qui n‘avaient pas la compétence egnmate
episn local d'urbanisme, la communauté créée oeisisula
fusion integre cette compétence, sauf oppositiors de
communes dans les conditions et les délais prévysemier
alinéa du présent Il.

et

Si, passé le délai de trois ans suivant la pulidicade
la communauté de communes ou
communauté d'agglomération n'est pas devenue centpét
pats matiere de plan local durbanisme, de documents
d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communalgahe
titdlibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale délibére dans les trois mois suil/@letction

ale son président sur le transfert de cette compéténla
communauté. S'il se prononce en faveur du trapskest
scommunes membres peuvent s'y opposer dans lesticosdi
prévues au premier alinéa du présent Il.

la

Il bis. —Supprimé

Ill. — Suppression confirmée

IV. — (Sans modification)
ga

peut

V. —(Sans modification)

Article 64
— (Alinéa sans modification)

e 1° (Sans modification)

urbains » sont remplacés par les mots:

« organEssjt
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prévues a l'article L. 1231-1 du code des transport
2° L’article L. 123-1 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la ment
«l.—»;

b) Aprés la deuxiéme phrase du premier alinéa
insérée une phrase ainsi rédigée :

«Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu
programme local de I'habitat ou de plan de déplares|
urbains, il comprend également un programme d’tatémns|
et d’actions. » ;

c) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alinéai
rédigé :

« Le programme d’orientations et d’actions compr,
toute mesure ou tout élément d’information nécessailal
mise en ceuvre de la politique de I'habitat ou dassiports €
des déplacements définie par le plan local d’'udrasitenan
lieu de programme local de [I'habitat ou de plan
déplacements urbains. » ;

d) Le deuxiéme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « Il. —» ;
—est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« L'établissement public de coopérati
intercommunale compétent engage une proc§
d’élaboration ou de révision d'un plan local d’uniz=me|
couvrant l'intégralité de son territoire lorsquld décide et
au plus tard, lorsqu'il révise un des plans locdiwxbanismg
applicables dans son périmetre. » ;

e) Aprés le deuxiéme alinéa, sont insérés cinq ai
ainsi rédigés :

une—communauté—de—communes, le plan local d'urbree
peut tenir lieu de programme local de I'habitatnBa&e cag
il poursuit les objectifs énoncés a l'article L230 du codg
de la construction et de I'habitation.

« Lorsqu'il est élaboré par un établissement pudhé
coopération intercommunale compétent qui est déf
organisatrice au sens de larticle L.1231-1 duecatkg
transports, le plan local d’'urbanisme peut teeiu lde plan d
déplacements urbains. Dans ce cas, il poursuibhgsctifs
énoncés aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du méode. Il
comprend le ou les plans de mise en accessibdité @oirie|

héa
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ZAlinéa sans modification)

a) (Sans modification)
est

b) (Sans modification)

de

¢) (Sans modification)

end

de

d) (Sans modification)

on
dure

e) (Alinéa sans modification)

une  « Lorsqu'il est élaboré par un établissement putdic
rcoopération intercommunale ou par la Métropole genl. le
iplan local d'urbanisme peut tenir lieu de plan lode
Jl'habitat. Dans ce cas, il poursuit les objectifsogcés a
l'article L. 302-1 du code de la construction et'ldabitation.

ori

(Alinéa sans modification)

e

et des espaces publics, prévus a larticle 45 deloig
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n° 2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité desitd et

des chances, la participation et la citoyennetépdesonne
handicapées, applicables sur le territoire de Bl&tsemen
public de coopération intercommunale.

« Lorsgu’une communauté de communes de moin
30 000 habitants élabore un plan local d'urbanigeeant

lieu de programme local de [Ihabitat ou lorsqu
établissement public de coopération intercommurclé
n'est pas soumis a l'obligation d'élaborer un plde

déplacements urbains en application de I'articlé214-3 dy

code des transports élabore un plan local d'urbamitenan

lieu de plan de déplacements urbains, ce plan campun

programme d’orientations et d’'actions et, si néaiess deg
dispositions relatives & [I'habitat ou aux transpoet
déplacements dans les orientations d’aménagemerte
programmation.

« Lorsque le programme local de I'habitat ou lenpla

de déplacements urbains arrive a échéance aval
délibération portant approbation d'un plan locairdanisme

87 —
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(Alinéa sans modification)

« Lorsque le programme local de I'habitat ou lenpla
htle ladéplacements urbains arrive a échéance ou ®rsqu
I'expiration du délai de validité du plan local Heabitat ou

tenant lieu de programme local de I'habitat ou dsn ie]
déplacements urbains, ce programme ou ce plan &t
prorogé jusqu'a l'approbation du plan local d'urtsane.
Cette prorogation est décidée, pour une duréeoiedns a
plus, par délibération de I'organe délibérant dgablisseme
public de coopération intercommunale compétentagteq
accord du préfet de département.

« Il en est de méme lorsqu’un plan local d'urbam
élaboré par un établissement public de coopér
intercommunale est révisé pour intégrer les disjpos tenan
lieu de programme local de [I'habitat ou de plan
déplacements urbains. » ;

f) Au début des troisiéme, quatriéme, sixiéme

septieme alinéas, sont ajoutées, respectivemens,
mentions : « lll. = », « IV. = », « V. —» et « V» ;

g) Les huitieme a dernier alinéas sont supprimés ;

3° L'article L. 123-1-1 est ainsi rétabli :

5m
ation

du_plan de déplacements urbains intervient avant
tdélibération portant approbation d'un plan locatlinisme
tenant lieu de programme local de I'habitat ou ten mle
déplacements urbains, ce programme ou ce plan &teait
tprorogé jusqu'a l'approbation du plan local d'uidrae. Cette
prorogation est décidée, pour une durée de trois an
renouvelable une fois, par délibération de I'orgdélbérant

de I'établissement public de coopération intercomatel
compétent, et apres accord du préfet de département

la

(Alinéa sans modification)

de

et
le

f) (Sans modification)

f bis (nouveau) Apres le sixieme alinéa, il est inséré
un alinéa ainsi rédigé :

« En cas de déclaration d'illégalité ou d’annulatar
voie juridictionnelle de lintégralité d'un plan dal
d'urbanisme couvrant le territoire d’'une communéués
dans le périmétre d'un établissement public de émimpn
intercommunale compétent, celui-ci peut approuvemplan
local d'urbanisme sur le territoire de la commune
concernée. » ;

g) (Sans modification)

88ans modification)
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«Art. L. 123-1-1- En cas de modification de la lim
territoriale entre deux communes, les dispositidns plan
local d'urbanisme applicables a la partie de teiret
communal détachée d’'une des communes restent aipieis
dans ce territoire apres le rattachement a I'azdgnemune.

« Toutefois, si la commune de rattachement a g¥écis
dans le dossier soumis a enquéte publique, encafiph de
larticle L.2112-2 du code général des collecés|t
territoriales, qu’elle entendait que la modificatide limite|
territoriale emporte, par dérogation au premienédi dy
présent article, abrogation des dispositions dun ptzal
d’urbanisme applicables a la partie rattachéedigmositions
sont abrogées. Cette faculté n’est pas ouvertecarfanung
de rattachement si celle-ci est membre du méme
établissement public de coopération intercommujnale
compétent en matiére de plan local d'urbanisme e
commune d’origine.

«En cas de madification du périmétre dfun
établissement public de coopération intercommujnale
compétent en matiere de plan local d’urbanismerocas d¢
fusion d’au moins deux établissements publics dpémtion
intercommunale, les dispositions du ou des plamsiug|
d’urbanisme applicables aux territoires concerngs qette
modification ou cette fusion restent applicabledles
peuvent étre modifiées selon les procédures préauss
articles L.123-13-1 a L.123-13-3, ainsi qu'auxtickes
L.123-14 et L.123-14-2 du présent code, jus
I'approbation ou la révision d'un plan local d'urtisme
couvrant l'intégralité du territoire de I'établiseent publig
de coopération intercommunale concerné. Celui-gaga |4
procédure d’élaboration ou de révision de ce plasqu'il le
décide et au plus tard lorsqu’il doit réviser uns daans
locaux d'urbanisme applicables dans son périmetre.

« Lorsgu’un établissement public de coopération
intercommunale compétent dont le plan local d'uitrae es
en cours d'élaboration, de révision, de modificatmu de
mise en compatibilité avec une déclaration de priojggre|
dans son périmétre une commune ou un établisseuetit
de coopération intercommunale, il peut approuvévjser,
modifier ou mettre en compatibilité ce plan dansn
périmétre initial. La procédure d'élaboration ou réeision
de ce plan peut étre étendue & la commune qQu a
I'établissement public de coopération intercommenpal
nouvellement intégré si le débat sur le projet daagement
et de développement durables de ce plan n'a pdiewe@au
moment de leur intégration.

« Lorsqu’au moins deux établisseme
publics de coopération intercommunale fusionnent,
I'établissement public nouvellement compétent pechevel
dans leur périmetre initial les procédures d’élakion, de
révision, de modification ou de mise en compatibikved
une déclaration de projet de leur plan local d'oibae
engagées avant la fusion. L'établissement p

blic
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nouvellement compétent peut étendre la procédure
d'élaboration ou de révision d’'un de ces planseademblg
de son territoire, si le débat sur le projet d’aagsment et de
développement durables de ce plan n'a pas eu lieu a
moment de la fusion.

«Dans les cas mentionnés aux quatrieme| ou
cinquiéme alinéas du présent article, I'établissenmiblic
de coopération intercommunale nouvellement compéten
achéve la procédure d'élaboration, de révision,| de
modification ou de mise en compatibilité dans ufeidde
deux ans a compter de l'intégration ou de la fusion

« Lorsque le périmétre d’'un plan local d’'urbaniseng
cours d'élaboration ou de révision est intégré damsotalité
dans le périmétre d'un établissement public de ématjon|
intercommunale compétent en matiére de plan local
d’urbanisme, ce plan ne peut étre approuvé ouééaue pa
I'établissement public nouvellement compétent, etdang
son périmétre initial, si le débat sur le projetrd&nagement ¢
de développement durables a été tenu avant ceégration|
et si 'approbation ou la révision a lieu dans &ad de deu
ans suivant 'intégration.

—

« Lorsque le périmétre d’'un plan local d'urbaniseng
cours de modification ou de mise en compatibilité| e
application des articles L. 123-14 et L. 123-14s2 iatégré
dans sa totalité dans le périmétre d'un établisaeméblic de
coopération intercommunale compétent en matiérelde
local d'urbanisme, la modification ou la mise [en
compatibilité du plan local d'urbanisme ne peueé&doptée
que par I'établissement public nouvellement compétgans
son périmétre initial, et ce dans un délai de deus §
compter de son intégration.

« Dans les cas prévus aux cinquiéme, septienje et
huitieme alinéas du présent article, I'établissemgublic
nouvellement compétent est substitué de plein,didd dats
de Tlintégration ou de la fusion, dans tous lesescet
délibérations afférents a la procédure engagée bivaégration
ou la fusion.

« Si un plan approuvé, révisé, modifi€ ou mis| en
compatibilité dans les conditions prévues aux semi e
huitieme alinéas ne couvre le territoire que d’'eoexmune
il ne comprend ni de dispositions tenant lieu degprmms
local de I'habitat, ni de plan de déplacementsiaga ;

3°bisLl’article L.123-1-1-1 est complété par pn 3° bis (Alinéa sans modification)
alinéa ainsi rédigé :

«Une ou plusieurs communes membres-| de «Une ou plusieurs communes membres d'une
Iétablissement—public—de—coopération—intercommenabmmunauté de communes ou d'une communauté
peuvent demander & étre couvertes par un plan deusg¢d’agglomération peuvent demander a étre couverdesup
Aprés un débat au sein de lorgane délibérant| pten de secteur. Aprés un débat au sein de l'orgélitmérant

Iétablissement-public-de-coopération-intercommanaélui-| d'une _communauté de communes ou d'une communauté
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ci délibére sur I'opportunité d'élaborer ce plan. »

4° L'article L. 123-1-4 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa du 1 est ainsi modifié :

—aprés le mot: «environnement, », sont inséeés
mots : « notamment les continuités écologiques, » ;
— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle
prévoyant qu'en cas de réalisation dopérat
d’aménagement, de construction ou de réhabilitatiom
pourcentage de ces opérations est destiné a laatéah de
commerces. » ;

b) Les 2 et 3 sont ainsi rédigés :

« 2. En ce qui concerne 'habitat, dans le casptiess|
locaux d'urbanisme tenant lieu de programme locel
I'habitat, ces orientations précisent les actioh®pgération
d’aménagement visant & poursuivre les objectifsnéé® 3
larticle L.302-1 du code de la construction et
I'habitation.

«3.En ce qui concerne les transports et
déplacements, dans le cas des plans tenant liqaladede
déplacements urbains, elles précisent les actiongézations
d’aménagement visant a poursuivre les principesles
objectifs énoncés aux articles L. 1214-1 et L. 221du cods

des transports.

« En I'absence de schéma de cohérence territoléal
orientations d’aménagement et de programmation glan
local d'urbanisme élaboré par un établissement iputi
coopération intercommunale comprennent les dispasit
mentionnées a l'article L. 122-1-9 du présent code.

5° L'article L. 123-1-9 est ainsi modifié :

a) Le deuxiéme alinéa est ainsi modifié :

—a la premiére phrase, les mots: «du schém
cohérence territoriale, du schéma de secteur,lesemots
«et de la charte du parc naturel régional ou duc
national, » sont supprimés ;

— la derniére phrase est supprimée ;

b) Aprés le deuxiéeme alinéa, il est inséré un al
ainsi rédigé :

«Les dispositions relatives aux transports et
déplacements des orientations d'aménagement e

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

d’agglomération, celui-ci délibére sur l'oppaité d'élaborer
ce plan. » ;

4Sans modification)
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programmation et du programme d’orientations ettibas|
du plan local d'urbanisme tenant lieu de plan
déplacements urbains sont compatibles avec lesitams|
du plan régional pour la qualité de l'air et duétia régional
du climat, de l'air et de I'énergie. » ;

c) A la premiére phrase du troisiéme alinéa, les mo
«de ces documents » sont remplacés par les motkes
documents mentionnés aux deuxiéme et troisieméadin ;

d) Le dernier alinéa est supprimé ;
6° L'article L. 123-1-10 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, sont ajoutés les mo
« En l'absence de schéma de cohérence territosiale,

b) Au dernier alinéa, la référence : « L. 123-1-9sp
remplacée par la référence : « L. 111-1-1 » ;

7° Larticle L. 123-1-12 est ainsi rédigé :

«Art. L. 123-1-12- Le réglement fixe les obligatio
minimales en matiére de stationnement pour lessvptur]
les immeubles d’habitation et de bureaux, dansdpect de
conditions prévues au Il de l'article L. 111-5-2 ciode de 14
construction et de I'habitation.

1

« Lorsque les conditions de desserte par les toaiss
publics réguliers le permettent, le réglement piewgr un
nombre maximal d’aires de stationnement pour léscutes|
motorisés a réaliser lors de la construction demntedts|
destinés & un usage autre que d’habitation.

« Lorsque le plan local d'urbanisme impose
réalisation d'aires de stationnement pour les véegt
motorisés, celles-ci peuvent étre réalisées suteteain
d’assiette ou dans son environnement immédiat.

« Lorsque le plan local d’'urbanisme tient lieu den
de déplacements urbains, le réglement fixe Iesgatim‘n%’
minimales en matiere de stationnement pour lescuéts|
non motorisés, en tenant compte notamment de &edesen
transports publics réguliers et, le cas échéant, lale
destination des batiments, dans le respect desitioorg]
prévues au méme Il. Il détermine des secteursnéétieur|
desquels les conditions de desserte et de trasspohicg
réguliers permettent de réduire ou de supprimer
obligations minimales en matiére de réalisationire& de|
stationnement pour les véhicules motorisés, notarhpwur I3
construction d'immeubles de bureaux. A lintériaile ceq
secteurs, il fixe un nombre maximal d’aires deistatemen
pour les véhicules motorisés, lors de la conswuctile|
batiments destinés a un usage autre que I'habitatio

« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la déniF

de

=

—

o

S

S

(7]

a

les
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de non-opposition a une déclaration préalable ne¢ pas
satisfaire aux obligations résultant du troisiéni@éa du
présent article, il peut étre tenu quitte de celgations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réalikgrméme, soi
de l'obtention d’'une concession a long terme damsparc
public de stationnement existant ou en cours désatian ef
situé a proximité de I'opération, soit de I'acqtisi ou de I3
concession de places dans un parc privé de statiogm)
répondant aux mémes conditions.

« En I'absence d'un tel parc, le bénéficiaire dunps
ou de la décision de non-opposition a une déctar
préalable peut étre tenu de verser a la commune]
participation en vue de la réalisation de parcsligsitde
stationnement, dans les conditions définies a idlar
L. 332-7-1 du présent code.

«Lorsqu’une aire de stationnement a été prisg
compte dans le cadre d'une concession a long tetntéun
parc privé de stationnement, au titre des obligatiorévue
aux deux premiers alinéas du présent article,nellpeut plu
étre prise en compte, en tout ou en partie, adsion d'ung
nouvelle autorisation. » ;

8° Apres le deuxieme alinéa de l'article L. 123test
inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Les actes pris au titre de la police du statiomere
et de la circulation, ainsi que les actes et déassielatifs a |
voirie et a la gestion du domaine public routiemts
compatibles ou rendus compatibles avec les dispositdu
plan local d’urbanisme tenant lieu de plan de depteents
urbains, dans les conditions définies aux artitlek214-5 e

L. 1214-6 du code des transports. » ;
9° L'article L. 123-6 est ainsi modifié :

aa)A la premiére phrase du premier alinéa, le n
« concertation » est remplacé par le mot : « coHation » ;

ab) (nouveau)Aprés la premiére phrase, est insé
une phrase ainsi rédigée :

« L'organe délibérant de [I'établissement public
coopération intercommunale arréte les modalitéscelie|
collaboration aprés avoir réuni une confére
intercommunale rassemblant, a linitiative de soéswent
'ensemble des maires des communes membres. » ;

a) (Supprimé)

b) A la seconde phrase du premier alinéa, le n
« zones » est remplacé par le mot : « espaces » ;
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8° (Sans modification)
0
$Alinéa sans modification)

ot: aa) (Sans modification)
rée  ab)(Alinéa sans modification)

de  «Apres avoir réuni une conférence intercommunale

rassemblant, & linitiative de son président, éemsle des
noeires des communes membres, l'organe délibérasit de
communautés de communes, des communautés
d’agglomération peuvent arréter les modalités détece
collaboration. La définition des modalités de |datmration

est obligatoire si elle est demandée par au mairguart des
maires. » ;

a) Suppression confirmée

not: b)(Sans modification)
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b bis) Au deuxiéme alinéa, le mot: « concertatig
est remplacé par le mot : « collaboration » ;

c) (Supprimé)

10° Aprés le deuxieéme alinéa de l'article L. 12344
est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu danp
t

de déplacements urbains, les représentants desspimfis €
des usagers des voies et modes de transport pieseatant

n »
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b bis) (Sans modification)

c) Au_troisiéme alinéa, aprés les mots: «dont la
commune est membre », sont insérés les mots ik, a
syndicat d’agglomération nouvelle » ;

, 10° (Sans modification)

5

d’associations de protection de I'environnementéégs all
titre de l'article L. 141-1 du code de I'environnem ains|
que des associations de personnes handicapéesnbuagio
mobilité est réduite sont consultés, a leur demasde le|
projet. » ;

10°bis Larticle L. 123-9 est ainsi modifié : 1@®fs (Alinéa sans modification)

a) (Supprimé) a) Suppression confirmée

abis) (nouveau)A la troisiéme phrase du deuxiéme abis) A la troisiéme phrase du deuxiéme alinéa, le
alinéa, le mot : « intercommunal » est remplacélgmmots | mot : « intercommunal » est remplacé par les mattenant

« tenant lieu de programme local de I'habitat » ;

b)A la fin du dernier alinéa, les mots: «de

exprimés » ;

10°ter Aprés le mot : « environnement, », la fin
deuxiéme alinéa de l'article L. 123-10 est ainsligée : «le

- ite, 'organiééant
de I'établissement public de coopération intercomate
approuve le projet de plan local d’'urbanisme a dgomité de%

HAES; te des avis quiétd
joints au dossier, des observations du public etagport du
commissaire ou de la commission d’enquéte. » ;

ses
membres » sont remplacés par les mots : « desagafjr

du

lieu de programme local de I'habitat » et les metcomité
régional de I'habitat » sont remplacés par les metsomité
régional de I'habitat et de 'hébergement » ;

b) (Sans modification)

10°ter Aprés le mot: «environnement », la fin du
deuxiéme alinéa de l'article L.123-10 est aingiigée :

«,l'organe délibérant de [I'établissement publice d
coopération intercommunale approuve a la majoet deux
tiers des votes exprimés le plan local d'urbanisme,

éventuellement modifié pour tenir compte des auisogt été
joints au dossier, des observations du public etagport du
commissaire ou de la commission d’enquéte. » ;

10°quater(nouveau)Apres le deuxiéme alinéa de
l'article L. 123-10, sont insérés deux alinéasiagdigés :

« Lorsque le plan local d'urbanisme est approuvé pa
une métropole, ou par la métropole de Lyon, lesedrde la
métropole I'approuve a la majorité simple des votes
exprimes.

« Apres I'enquéte publique réalisée conformément au
chapitre 11l du titre 1l du livre¥ du code de I'environnement,
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11° L'article L. 123-12 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, apr
mot : « approuvé, », sont insérés les mots : «aaquril
comporte des dispositions tenant lieu de prograrhoce de|
I'habitat, » ;

b) Le 3° est complété par les mots: «, ou ont
I'objet d'un avis défavorable ou de réserves émisas le
comité régional de I'habitat et de 'hébergement »

12° L’article L. 123-12-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 123-12-1- L'organe délibérant d
I'établissement public de coopération intercommenal,
dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'articte2B-6, Ie
conseil municipal procéde, neuf ans au plus tandsapel
délibération portant approbation ou révision dunplecal
d’urbanisme, & une analyse des résultats de legtin de
ce plan au regard des objectifs prévus a l'arficl&21-1 du
présent code et, le cas échéant, a I'article L-Bd#2 code d
la construction et de I'habitation et aux articlesl214-1 e
L. 1214-2 du code des transports. Cette analyseédestatg
est organisée tous les neuf ans et donne lieu 3
délibération de ce méme organe délibérant sur dappité
de réviser ce plan.

« Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu
programme local de I'habitat, le préfet peut denesnigs
modifications qu'il estime nécessaire d'apporter glan
lorsque ce dernier ne répond pas aux objectifsnidé|
larticle L.302-2 du code de la construction et
I'habitation. Dans un délai d’'un mois, I'établissemh public|
de coopération intercommunale fait connaitre adeprgil
entend procéder aux modifications. A défaut d’adcou 3|

défaut d'une délibération approuvant les modifiwasi

demandées dans un délai d'un an a compter de lardizTdg
modifications, le préfet engage une modification woe
révision du plan.

« Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu
programme local de Trhabitat, l'organe délibérane
I'établissement public de coopération intercomme
réalise, trois ans au plus tard a compter de libé&kaltion
portant approbation ou révision de ce plan, unnbitke
I'application des dispositions de ce plan relatigeBhabitat
au regard des objectifs prévus a l'article L. 30@dlcode d
la construction et de I'habitation. Ce bilan estnsmis a
préfet de département. Il est organisé tous lds tios dé
lors que le plan n'a pas été mis en révision. » ;
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le plan local d'urbanisme, éventuellement modifoéiptenir
compte des avis qui ont été joints au dossierptesrvations
du public et du rapport du commissaire ou de laro@sion
d'enquéte, est approuvé par
municipal. » ;

1(Sans modification)

£s le

fait

J&linéa sans modification)

e «Art. L. 123-12-1- L'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommeinall,
dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'articl28-6, le
conseil municipal procede, six ans au plus tardceaga
délibération portant approbation ou révision dunplacal
d'urbanisme, & une analyse des résultats de tagiph de ce
plan au regard des objectifs prévus a larticléd1-1 du
sprésent code et, le cas échéant, a l'article L=136@ code de
la construction et de I'habitation et aux artitle4214-1 et
L. 1214-2 du code des transports. Cette analyseédesdtats
agt@rganisée tous les six ans et donne lieu aélitgération
de ce méme organe délibérant ou du conseil muhisipa
I'opportunité de réviser ce plan.

de (Alinéa sans modification)

de
d
hal

(Alinéa sans modification)

délibération du conseil
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13° L’article L. 123-12-2 est abrogé ;
14° L’article L. 123-14-1 est ainsi modifié :

a) Le troisiéme alinéa est remplacé par trois ali
ainsi rédigés :

«—a lissue du délai mentionné au deuxiéme al
du Ill de larticle L. 111-1-1, le plan local d’'uabisme n’g
pas été rendu compatible avec le schéma de coled
territoriale ou le schéma de secteur ;

«—en l'absence de schéma de cohérence teretai
a lissue du délai de trois ans mentionné au qgragialinés
du Ill de larticle L. 111-1-1, le plan local d'welisme n'a paf
été rendu compatible ou n'a pas pris en comptddeament:
mentionnés aux | et Il du méme article L. 111-1-1 ;

«—a l'issue du délai de trois ans mentionné anielg
alinéa de l'article L. 123-1-9, le plan local d'arisme n’g
pas été rendu compatible avec les documents megscau
deuxieme et troisieme alinéas de ce méme artiele ;

b) Au quatrieme alinéa, la référence : « a la see
phrase du troisieme alinéa » est remplacée pa¥féaence
«au dernier alinéa » ;

15° Le livre VI est complété par un article L. 69
ainsi rédigé :

«Art. L. 600-9. — Si le juge administratif, saidie
conclusions dirigées contre un schéma de cohé
territoriale, un plan local d'urbanisme ou une e
communale, estime, aprés avoir constaté que lese
moyens ne sont pas fondés, qu'une illégalité eatat
I'élaboration ou la révision de cet acte est susiclepd'étre
régularisée, il peut, aprés avoir invité les pargéeprésents
leurs observations, surseoir a statuer jusqu'gplation du
délai qu'il fixe pour cette régularisation et pentd&quel Ig
document d’'urbanisme reste applicable, sous lesrvés
suivantes :

« 1° En cas d'illégalité autre qu’un vice de forme
de procédure, pour les schémas de cohérence tietetdes
plans locaux d'urbanisme et les cartes communbdesyrsig
a statuer ne peut étre prononcé que si lillégakst
susceptible d'étre régularisée par une procédure
modification prévue aux articles L. 122-14-1 a p2114-3

ou L.123-13-1 a L.123-13-3 ou au cinquieme alim&a

l'article L. 124-2 ;

«2°En cas d'llégalité pour vice de forme ou
procédure, le sursis a statuer ne peut étre préngoe s
lillégalité a eu lieu, pour les schémas de cohés
territoriale et les plans locaux d’urbanisme, apeédébat sul

95 —
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1@ans modification)
1@8ans modification)

éas

inéa

renc

Rl

DN

D- 15° (Alinéa sans modification)

«Art. L. 600-9-Si le juge administratif, saisi de
@ocelusions dirigées contre un schéma de cohérence
aterritoriale, un plan local d'urbanisme ou une eart
gbmmunale, estime, aprés avoir constaté que lesesaut
Imoyens ne sont pas fondés, qu'une illégalité eatdch
I'élaboration, la_modification ou la révision det @ete est
rsusceptible d'étre régularisée, il peut, aprésraneité les
parties a présenter leurs observations, surseostatuer
jusqu'a I'expiration du délai qu'il fixe pour cetégularisation
et pendant lequel le document d'urbanisme restécaple,
sous les réserves suivantes :

(Alinéa sans modification)

de

de (Alinéa sans modification)

2N

les orientations du projet d’aménagement et

de
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développement durables.

« Si la régularisation intervient dans le délaéfielle|
est notifiée au juge, qui statue aprés avoir inl@géparties
présenter leurs observations.

« Si, aprés avoir écarté les autres moyens, le
administratif estime que le vice qu'il
notamment un plan de secteur, le programme d’ @iients|
et d’'actions du plan local d’'urbanisme ou les dssans
relatives a I'habitat ou aux transports et déplagms de
orientations d’aménagement et de programmatiorpeilt
limiter a cette partie la portée de [Iannulation ilg
prononce. »

II. — (Supprimé)

Il et IV. — (Non modifiés)

V et VI. — (Supprimés)

VII. — (Non modifié)

3

Article

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

(Alinéa sans modification)

juge « Si, aprés avoir écarté les autres moyens, le juge

reléeve affepadministratif estime que le vice qu'il reléve atfecine partie

du plan local d'urbanisme _détachable du reste dwment,
il peut limiter a cette partie la portée de l'aratidn qu'il
prononce. »

u

Il. — Supprssion confirmée
Ill. — (Sans modification)
IV.— Le V de l'article 19 de la loi n° 2010-788 d2

juillet 2010 portant engagement national  pour
I'environnement est ainsi modifié :

1° A la_deuxiéme phrase du quatriéme alinéa, la
référence : «deuxiéme alinéa » est remplacée par |
référence : « premier alinéa du |l » ;

2° La premiére phrase du cinquiéme alinéa est
complétée par les mots : «tenant lieu, le cas a@théle
programme local de I'habitat ou de plan de déplarem
urbains » ;

3°La derniere phrase du cinquiéeme alinéa est
supprimée.

V et VI. — Suppressions confirmées

VII. — (Sans modification)

64 bis

.. .. .(Conforme).. .. .. .. .. ...l

CHAPITREII

Lutte contre |'étalement urbain et la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers

Atrticle 65
I. — Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° L'article L. 122-1-2 est ainsi modifié :

a)Au  premier alinéa, apres les mo

S

CHAPITREII

Lutte contre I'étalement urbain et la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers

Article 65
— (Alinéa sans modification)
{Alinéa sans modification)

a)Au premier alinéa, aprés les mots:
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« d’environnement, », sont insérés les mots : amatent e
matiere de biodiversité, » ;

b) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alinéai
rédigé :

« Il identifie, en prenant en compte la qualité
paysages et du patrimoine architectural, les espae&s
lesquels les plans locaux d'urbanisme doivent aealyes
capacités de densification et de mutation en agjdic de
l'article L. 123-1-2. » ;

2° Larticle L. 123-1-2 est ainsi modifié :

a)Au deuxieme alinéa, aprés les mQg
« d’environnement, », sont insérés les mots : amatent e
matiere de biodiversité, » ;

b) Aprés le deuxiéme alinéa, sont insérés deux ali
ainsi rédigés :

« Il analyse la capacité de densification et deatiort def
lensemble des espaces batis, en tenant comptdodegs|
urbaines et architecturales. Il expose les didpasit qui
favorisent la densification de ces espaces airesilalimitation
de la consommation des espaces naturels, agraofesestiers

«Il établit un inventaire des capacités
stationnement de véhicules motorisés, de véhiduesides
et électriques et de vélos des parcs ouverts alicpetbdes
possibilités de mutualisation de ces capacités. » ;

c) Le troisieme alinéa est complété par les motsu
cours des dix années précédant 'approbation do pla
depuis la derniére révision du document d’urbanisme

2° bis L'article L. 123-1-3 est ainsi modifié :

a) (nouveauPpu premier alinéa, aprés le mq
«urbanisme, », sont insérés les mots : « de paysag

b) Au dernier alinéa, aprés le mot : « objectifs »gsit
inséré le mot : « chiffrés » ;

3° Apres le 3° du | de larticle L. 123-13, il estséré|
un 4° ainsi rédigé :

«4° Soit d'ouvrir a [l'urbanisation une zone
urbaniser qui, dans les—reuf ans suivant sa créatia pas
été ouverte a [lurbanisation ou n'a pas fait I'a
d’acquisitions fonciéres significatives de la pate la|

commune ou de [I'établissement public de coopérapaiblic

intercommunale  compétent,  directement  ou

l'intermédiaire d’un opérateur foncier. » ;

4° L'article L. 123-13-1 est ainsi modifié :

1

des
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« d'environnement, », sont insérés les mots : amtent en
matiere de biodiversité, d'agriculture, » ;

b) (Alinéa sans modification)

« Il contient une analyse du potentiel de dendifica
des principaux secteurs de développement, de castation

et de renouvellement urbain qu'’il identifie. Cettealyse est
réalisée en tenant compte de I'objectif de resgeda qualité
des paysages et du patrimoine architectural. » ;

28ans modification)

(s :

néa

de
< a
His (Sans modification)
t:
3° (Alinéa sans modification)
a « 4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a niker

qui, dans les douze ans suivant sa création, s'atgaouverte

@ l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acqigei fonciéres
significatives de la part de la commune ou deblé&sement
de coopération intercommunale compétent,
pnectement ou par lintermédiaire d'un opératencier. » ;

{Sans modification)
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a) Au premier alinéa, les mots : « ou les orientat
d’aménagement et de programmation » sont remplpaé|
les mots: «,les orientations d'aménagement et
programmation ou le programme d'orientations
d’actions » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

«Lorsque le projet de modification porte
l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une déidti®n
motivée de l'organe délibérant de I'établissemenblis
compétent ou du conseil municipal justifie 'uélide cettg
ouverture au regard des capacités d’urbanisatiorore
inexploitées dans les zones déja urbanisels faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones. » ;

5° A la seconde phrase du second alinéa de le
L. 123-18, le mot: «dernier » est remplacé parmiet :
«deuxieme ».

II. — (Non modifié)

Atrticle 66

L 6

Lo . . Lo i
“h—;

pts
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de
et

rticl 5° (Sans modification)

Il. — (Sans modification)

Article 66

es l.—L'article L. 111-1-2 du code de l'urbanisméd es
ainsi rédigé :

«Art. L.111-1-2—1.—En l'absence de plan local
d'urbanisme ou de carte communale opposable arsx te
de tout document d'urbanisme en tenant lieu, seatg
autorisés, en dehors des parties actuellement iségnde la
commune :

« 1° L'adaptation, le changement de destination, la
réfection, I'extension des constructions existantes la
construction de batiments nouveaux a usage d'hiabita
lintérieur du périmetre regroupant les batimentsnel
ancienne exploitation agricole, dans le respecttdghtions
architecturales locales ;

«2°Les constructions et installations nécessaires
I'exploitation agricole, a des équipements colfsdtieés lors
anselles ne sont pas incompatibles avec l'exercicme
activité agricole, pastorale ou forestiére sur derain sur
lequel elles sont implantées, a la réalisatiorrebad'accueil
ou de terrains de passage des gens du voyagem#daen
valeur des ressources naturelles et a la réalisdtipérations
d'intérét national.

« 3° Les constructions et installations incompatbl
avec le voisinage des zones habitées et |'extems@&surée
des constructions et installations existantes.

«4°les constructions
délibération motivée du conseil

ou
municipal,

installations,  sur
si__calui
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L-112-1-1 du-coderural-et- de-la-péche-maritime »
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considére que lintérét de la commune, en paréicydour

éviter une diminution de la population communadeuktifie,

dés lors gu'elles ne portent pas atteinte a laegmude des
espaces naturels et des paysages, a la salubgité e&curité
publigue, qu'elles n'entrainent pas un surcroitontamt de
dépenses publiques et gque le projet n'est pasat@ni@ux
objectifs visés a larticle L. 110 et aux dispasi§ des
chapitres V et VI du titre IV du livre*l ou aux directives

territoriales d'aménagement précisant leurs mdadalit
d'application.
nsi «ll.—La construction de béatiments nouveaux

mentionnée au 1°du | du présent article et legefsode
constructions, aménagements, installations et wrava
mentionnés aux 2° et 3° du méme | ayant pour comesém
une réduction des surfaces situées dans les espates
qu'urbanisés et sur lesquelles est exercée unét@etgricole
ou gui sont a vocation agricole doivent étre pidelment
soumis pour avis par le représentant de I'Etat dans
département a la commission départementale de
consommation _des espaces _agricoles  prévue
l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péclaitime. Cet
avis est réputé favorable s'il n'est pas intenasms un délai
d'un mois a compter de la saisine de la commission.

la
a

des «Lles constructions ou installations mentionnées au

| bis. —(Non modifié)

II. — (Supprimé)

Il et IV. — (Non modifiés)

4° du | du présent article sont soumises pour estigorme a

g cette méme commission départementale. Cet avigdpsté

favorable s'il n'est pas intervenu dans un délan dghois a
cettepter de la saisine de la commission. »

| bis. —(Sans modification)
Il. — Suppression confirmée

Il et IV. — (Sans modification)

Article 66 bis A

.(Conforme). .. .. .. .. .. .. .. .. ...

Atrticle 66 bis

La premiére phrase du premier alinéa de lar
L. 135 B du livre des procédures fiscales est anmdifiée :

1° Les références : «+-324-1 et L. 326-1 du cde

Article 66 bis
(Pour coordination)

icle  (Alinéa sans modification)

1

1° Les références : « L. 321-1, L. 324-1 et L. 3264

'urbanisme » sont remplacées par les mots: «2P:4,

code de lurbanisme » sont remplacées par les :mots
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L. 321-1, L. 324-1 et L. 326-1 du code de l'urbams aux
agences d'urbanisme mentionnées a larticle L.32du

0 —
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«L.122-4, L.321-1, L.324-1 et L.326-1 du code
l'urbanisme, aux agences d'urbanisme mentionnées a

méme code, aux sociétés d'aménagement foncigrl'agicle L. 121-3 du méme code, aux sociétés dmgément

d’établissement rural mentionnées a larticle L1114 du
code rural et de la péche maritime, aux concesaices de
opérations d’aménagement mentionnés a I'articlg0i0-4 du
code de l'urbanisme, aux associations fonciéresaings|
mentionnées a larticle L.322-1 du méme code et
observatoires des loyers mentionnés a l'articlel&6la loi
n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer ri@gportg
locatifs et portant modification de la loi n° 8692 du
23 décembre 1986 » ;

foncier et d'établissement rural mentionnées adlar_. 141-

1 du code rural et de la péche maritime, aux camesaires
des opérations d'aménagement mentionnés & l'drtiGie0-4

du code de l'urbanisme, aux associations fonciereaines
awentionnées a l'article L. 322-1 du méme code et au
observatoires des loyers mentionnés a l'articleldé@a loi

n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer f@gports
locatifs et portant modification de la loi n° 8692 du

23 décembre 1986 » ;

2°A la fin, les mots: «politique fonciére |et 2° (Sans modification)

d’aménagement » sont remplacés par les mots :itipes
fonciére, d'urbanisme et daménagement et de taaesge de
marchés fonciers et immobiliers ».

U7

La premiere phrase du premier alinéa de larficle

L. 135 B du livre des procédures fiscales est amlifiée :

Article 67
.(Conforme). .. .. .. .. .. .. .. .. ...
Article 67 bis
. .(Suppressionconforme) .. .. .. .. .. .. .. ...
CHAPITRE IV CHAPITRE IV
Mesures favorisant le développement de I'offre de Mesures favorisant le développement de I'offre de
construction construction
Section 1 Section 1

Etablissements publics fonciers d’Etat

Article 68
I. — L'article L. 321-1 du code de I'urbanisme astsi
modifié :
1° Le premier alinéa est ainsi rédigé :
« Dans les territoires ou les enjeux d'intérét géhén
matiére d’'aménagement et de développement durdé

justifient, I'Etat peut créer des établissementsblipa
fonciers. Leur superposition, totale ou partieeec de

Etablissemesa publics fonciers d’Etat

Article 68

I. — (Alinéa sans modification)

(Afinéa sans modification)

« Dans les territoires ou les enjeux d'intérét géhén
ewatiere d’aménagement et de développement durdbles
justifient, IEtat peut créer des établissementsblipa
fonciers. Leur superposition, totale ou partiebeec des

établissements publics fonciers locaux—eréés—depluis-de établissements publics fonciers locaux est soumise vote
trois—ans—a—la—date—detouverture—dela—conseltatiled de I'assemblée générale de ces établissements cpubli
collectivités—territoriales—et-de-leurs—groupemeqivue—g fonciers locaux, & la majorité des deux tiers ddéguiés des

membres de I'établissement présents ou représeéntifaut

de décision a I'expiration d'un délai de trois mais€ompter
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des-communes-non-membres-de-ces-derniers-domkifeite | de leur saisine, leur accord est réputé acquis. » ;
esteoncerné-par-ta-superposition. » ;

2° Le troisieme alinéa est complété par les meten 2° (Sans modification)
coopération avec la société d’aménagement fonctgr e
d’établissement rural et les autres organismesgésade |3
préservation de ces espaces, dans le cadre dentiomge» ;

3° L'avant-dernier alinéa est complété par les mots:  3° (Sans modification)
« ou a faire I'objet d’un bail ».

II. — (Non modifié) Il. — (Sans modification)

Article 68 bis Article 68 bis

(Pour coordination)

Les articles 1608, 1609 et 1609 F du code génésyl d I. — (Non modifié)
impots sont abrogés.

Il (nouveau)— A la seconde phrase du troisiéme
alinéa du 1l de larticle 1647 B sexies du méme ecold
référence : « , 1608 » est supprimée et les réfésen« 1609
a 1609 F » sont remplacées par les référence60%B a

1609 D ».
Section : Section :
Etablissements publics fonciers locaux Etablissemempublics fonciers locaux
Article 69 Article 69
Le chapitre IV du titre Il du livre Ill du code de (Alinéa sans modification)
I'urbanisme est ainsi modifié :
1° L'article L. 324-1 est ainsi modifié : ISans modification)

a) Au début, sont ajoutés trois alinéas ainsi rédigé

« Les établissements publics fonciers locaux pont
créés en considération d’enjeux d'intérét génénahmatiere
d’aménagement et de développement durables.

« lIs mettent en place des stratégies foncieres d
mobiliser du foncier et de favoriser le développehtirable
et la lutte contre ['étalement urbain. Ces strasgi
contribuent a la réalisation de logements, notantnu|
logements sociaux, en tenant compte des prioriédmies
par les programmes locaux de I'habitat.

«Dans le cadre de leurs compétences, ils pedivent
contribuer au développement des activités éconasica I3
politique de protection contre les risques techgigioes e
naturels ainsi que, a titre subsidiaire, a la prégon deg
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espaces naturels et agricoles en coopération aveodiété
d’aménagement foncier et d'établissement ruraksetdutre
organismes chargés de la préservation de ces sspadge
travers de conventions. » ;

b) A la derniére phrase du premier alinéa, aprds le
mot : « procéder, », sont insérés les mots : «capération
avec la société d’aménagement foncier et d'étabtisst
rural et » ;

c) Aprés le deuxieme alinéa, il est inséré un aljnéa
ainsi rédigé :

« L'exercice du droit de préemption, en applicatitn
deuxiéme alinéa de l'article L. 210-1, s’inscrindde cadrg
de conventions passées avec le représentant @é di&hs Ig
département. » ;

d) Au quatrieme alinéa, apres le mot : « préemptign »
sont insérés les mots : « et de priorité » ;

«|ls peuvent agir dans le cadre des emplacements
réservés prévus aux articles L. 123-1-5 et L. 12BsZyéren
les procédures de délaissement prévues aux attick39-1 g
L. 230-6 & la demande de leurs collectivités. » ;

e) Au début de la premiere phrase du dernier alinéa,
sont ajoutés les mots : « Sauf convention prévusix@éme|
alinéa du présent article, » ;

2° Le premier alinéa de larticle L.324-2 est ains 2° (Alinéa sans modification)
modifié :

a)A la premiére phrase, le mot: « pyéfet » |est  a)(Sans modification)
remplacé par les mots: «représentant de [I'Etats dal
région » ;

b) A la méme phrase, les mots : « qui sont compélents  b) (Sans modification)
en matiere de schéma de cohérence territorialgéalisation
de zones d’aménagement concerté et » sont remplacdss
mots : « dotés de la compétence en matiere » ;

c¢) La deuxiéme phrase est ainsi modifiée : ¢) (Sans modification)

—le mot : « départements » est remplacé par le mot :
«régions » ;

—le mot: «préfets» est remplacé par les mots:
« représentants de I'Etat » ;

d) Au début de la troisieme phrase, les mots: «La d)(Sans modification)
région et le département» sont remplacés par lets m
« Chacune de ces régions et chacun de leurs déeent® » ;

e) Les deux derniéres phrases sont ainsi rédigées e) (Alinéa sans modification)




— 303 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

«e-oules représentants de I'Etat-dans-le-départ
dispesent d'un délai de trois mois a compter de
transmission des délibérations pour donner leupracou
motiver leur refus. Cette motivation est fondée des
données locales relatives aux périmétres existant
proposés d'établissements publics fonciers ou Hérsas d
cohérence territoriale et a I'évaluation des besdoncierg
correspondant aux enjeux territoriaux en mat

d’'urbanisme, d’habitat, de développement économigiges développement

déplacements et d’environnement. » ;

3° Aprés larticle L.324-2-1, il est inséré un icde|
L. 324-2-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 324-2-2~ 1. — L'établissement public fonci
élabore un programme pluriannuel d’intervention:qui

« 1° Définit ses actions, leurs modalités et leyens|
mis en ceuvre ;

« 2° Précise les conditions de cession du fo
propres a garantir un usage conforme aux mission|
I'établissement.

«|l. — Le programme pluriannuel d'interventionnti
compte des priorités énoncées dans les docu
d'urbanisme ainsi que des objectifs de réalisatide

logements précisés par les programmes locaux dbitdt.
« Ce programme est transmis au préfet de régipn.
4° Le 1° de larticle L. 324-5 est ainsi modifié :

« fixe » —est—remplacé par le

a)Le mot:
«approuve » ;

m

b) Sont ajoutés les mots : « et procede a sa révisiqg

5° L'article L. 324-10 est abrogé.

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

« Le représentant de I'Etat dans la région dispiase
diai de trois mois a compter de la transmissiols de
délibérations pour donner son accord ou motiver reduns.
Cette motivation est fondée sur les données localesives
aux périmetres existants ou proposés d'établissesnpaiblics
2fonciers ou de schémas de cohérence territorialea et
I'évaluation des besoins fonciers correspondant enjrux
iéeeritoriaux  en  matiere  d'urbanisme, d’habitat,
économique, de  déplacements
d’environnement. » ;

de
et

3°(Sans modification)

e

=

cier
s d

b

nents

¥

4° (Alinéa sans modification)

Dt : a) Les mots : « et fixe » sont remplacés par le:maqt
approuve » ;

n b) Sont ajoutés les mots: «et procéde _a leur

révision » ;

B8ans modification)

Articles 69

bis et 69ter

... .. .(Conformes) .. .. .. .. .. .. .. .. ...

Section 3
Droit de préemption
Atrticle 70

Le titre F' du livre Il du code de I'urbanisme est ai
modifié :

Section 3
Droit de préemption

Article 70

nsi I.— Le titre F" du livre Il du code de I'urbanisme est

ainsi modifié :
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1° Le deuxieme alinéa de l'article L. 210-1 estsaj

modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « un terrairi,®at

non béati » sont remplacés par les mots : «un dEsstou
droits énumérés aux 1°-a 3° de l'article L. 213l pitésen
code » ;

abis) A la deuxieéme phrase, la seconde occurrend
mot : « ou » est remplacée par le signe : «, »;

b) La deuxieme phrase est complétée par les n

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

in 1° (Alinéa sans modification)

a) A la premiére phrase, les mots : « un terrairi,dat
non béati » sont remplacés par les mots : «un dsstou
droits énumérés aux 1°a 4°de larticle L. 213dl présent
code » ;

e du abis) (Sans modification)

ots : b) (Sans modification)

«ou a un des organismes agréés mentionnés acléarti

L. 365-2 du méme code » ;
1° bis (Supprimé)

2° Le second alinéa de larticle L.211-2 est &
rédigé :

« Toutefois, lorsqu'un établissement public de écatfon|
intercommunale a fiscalité propre est compétennatiére deg
plan local d’'urbanisme, cet établissement est coempéle
plein droit en matiére de droit de préemption utbai;

2° bisAprés l'article L. 211-2, il est inséré un arti
L. 211-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 211-2-1. -Dans les départements et régi
d'outre-mer, le titulaire du droit de préemption up|
également déléguer son droit a un organisme d'atidnits J
loyer modéré prévu a larticle L.411-2 du code k&g
construction et de I'habitation. Cette délégati@npeut étre
accordée qu'a I'occasion de I'aliénation d’'un biedtessair
a la réalisation des missions mentionnées au métice
L. 411-2. »;

3° L'article L. 211-4 est ainsi modifié :

aa) (nouveau)Au c, le mot : « dix » est remplacé par|
mot : « quatre » ;

a) Le d est abrogé ;
b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

«Pour la mise en ceuvre du deuxieme alinéa
larticle L.210-1, le représentant de [I'Etat dare
département peut également décider, par arrétévén
d’appliquer le droit de préemption aux aliénatiehsession
mentionnées au présent article sur la totalitéuwwcsrtaine
parties du territoire soumis a ce droit. » ;

4° L'article L. 211-5 est ainsi modifié :

1° bis Suppression confirmée

nsi  2°(Alinéa sans modification)

« Toutefois, la compétence d'un établissement publi
de coopération intercommunale a fiscalité propiesiagque
celle de la métropole de Lyon en matiére de platallo
d'urbanisme emporte leur compétence de plein deoit
matiere de droit de préemption urbain. » ;

le 2° bis (Sans modification)

NS

3Sans modification)

le

4%ans modification)
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a) Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

«En cas dacquisition, [larticle L.213-14

applicable. » ;
b) Le cinquiéme alinéa est supprimé ;

5° L'article L. 212-1 est ainsi modifié :

pst

a) A la premiére phrase du premier alinéa, les mpts :

« ou de » sont remplacés par les mots : « et apissle » ;
b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

«Des zones d'aménagement différé peu
également étre créées par délibération motivé€adgahe|
délibérant de ['établissement public
intercommunale a fiscalité propre ayant les comymdisg
mentionnées au second alinéa de l'article L. 214ppes avi
des communes incluses dans le périmétre de la zone.

ent

de coopérgtion

« En cas d’avis défavorable d’une de ces communes,
la zone d’aménagement différé ne peut étre créée
arrété du représentant de I'Etat dans le départemen

5°bisLe premier alinéa de larticle L. 212-2-2 ¢st
ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « I'une des [fins

définies » sont remplacés par les mots: «l'un deets
mentionnés » ;

b)A la seconde phrase, les mots: «troisi§
quatriéme, cinquiéme et sixieme » sont remplacés les
mots : « quatriéme, cinquiéme, sixieme et septieme

6° L'article L. 212-3 est ainsi modifié :

a) Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

«En cas dacquisition, [larticle L.213-14

applicable. » ;
b) Le cinquiéme alinéa est supprimé ;
6° bis L'article L. 213-1 est ainsi modifié :

a) Les deux premiers alinéas sont remplacés par|
alinéas ainsi rédigés :

« Sont soumis au droit de préemption institué jer
ou 'autre des deux précédents chapitres :

« 1° Tout immeuble ou ensemble de droits soc]
donnant vocation a I'attribution en propriété ouj@mssancs
d’un immeuble ou d’'une partie d'immeuble, bati anrbati,

me,

cing

aux
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%Sans modification)

5° bis (Sans modification)

§Sans modification)

@fis (Sans modification)
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lorsqu’ils sont aliénés, a titre onéreux, sous guelforme
gue ce soit, & I'exception de ceux qui sont comgass ur
plan de cession arrété en application de I'articl631-22 oy
des articles L. 642-1 et suivants du code de comaner

« 2° Les cessions de droits indivis portant sur|
immeuble ou une partie d'immeuble, bati ou non,bsdiuf]
lorsqu’elles sont consenties a I'un des coindivesi et le
cessions de tantiémes contre remise de locauxsirooe ;

«3° Les cessions de la majorité des parts d
société civile immobiliére, lorsque le patrimoine dette
société est constitué par une unité fonciére, lndtison, don
la cession serait soumise au droit de préemptioa
présent 3° ne s'applique pas aux sociétés civitesdbiliereg
constituées exclusivement entre parents et allisgujay
quatrieme degré inclus ;

« 4°(nouveau)les immeubles construits ou acq|
par les organismes mentionnés a l'article L. 41i+Zode d¢
la construction et de I'habitation et qui sont lguppriété
sous réserve des droits des locataires définisadicle
L. 443-11 du méme code. » ;

abis) Aua, les mots: «immeubles construits
acquis par les organismes mentionnés a l'artickl1ll-2 dy
code de la construction et de I'habitation et gomtsleur
propriété, ainsi que les » sont supprimés ;

b) Auc, les références: «titres|l etlll de la
n° 71-579 du 16 juillet 1971 relative a diversegmpions ds
construction » sont remplacées par les référen
« chapitres Il et lll du titre ler du livre Il duode de I
construction et de I'habitation » ;

c) Aprés les mots : « en application du », la findd
est ainsi rédigée : « 2 de l'article L. 313-7 ddeanonétair
et financier ; »

6° ter (nouveauPpres l'article L. 213-1, il est insé|
un article L. 213-1-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 213-1-2- Sont également soumis au droit
préemption les immeubles ou ensembles de droit@isg
mentionnés au 1° de l'article L. 213-1 lorsqu’ilsnetituent
un apport en nature au sein d'une société civilmafiliere.
La déclaration d'intention d'aliéner est alors abpagnég
d’'un état de la situation sociale, financiére dtipeniale dg
la société civile immobiliére. » ;

7° L'article L. 213-2 est ainsi modifié :

a) La seconde phrase du premier alinéa est remplacée

par quatre phrases ainsi rédigées :

« Cette  déclaration comporte  obligatoirem

un

une

ui

S

(=

h

de

ent

ces |
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6° ter (Sans modification)

T1Sans modification)



— 307 —

Texte adopté par I’Assemblée nationale
en 2™ lecture

I'indication du prix et des conditions de l'aliéiat projetég
ou, en cas d'adjudication, I'estimation du biensaumise 3
prix, ainsi que les informations dues au titre tetitle
L. 514-20 du code de I'environnement. Le titulaihe droit
de préemption peut, dans le délai de deux moisupey
troisieme alinéa du présent article, adresser aprigtaire|
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une demande unique de communication des documents

permettant d’apprécier la consistance et I'étafideneuble.
La liste des documents susceptibles d'étre demaestdixée
limitativement par décret en Conseil d’Etat. La ldéation
d’intention d’aliéner peut étre dématérialisée. » ;

b) Aprés le troisiéme alinéa, sont insérés troiséalth

ainsi rédigés :

o

« Le délai est suspendu a compter de la récepéda
demande mentionnée au premier alinéa ou de la
visite du bien. Il reprend & compter de la réceptie:
documents par le titulaire du droit de préemptida,refu
par le propriétaire de la visite du bien ou deite du bie
par le titulaire du droit de préemption. Si le dékstant e
inférieur a un mois, le titulaire dispose d'un masur
prendre sa décision. Passés ces délais, son si
renonciation a I'exercice du droit de préemption.

« Lorsqu'il envisage d'acquérir le bien, le titukidu
droit de préemption transmet sans délai copie d
déclaration  d'intention  d'aliéner au  respons3
départemental des services fiscaux. La décisiotitdlaire
fait I'objet d’'une publication. Elle est notifiéaiaendeur, a
notaire et, le cas échéant, & la personne mentoda#s |4
déclaration d'intention d’'aliéner qui avait [lintéon
d’acquérir le bien. Le notaire la transmet auxladites de
droits d’emphytéose, d’habitation ou d’'usage, aasspnne
bénéficiaires de servitudes, aux fermiers et awcathreg
mentionnés dans la déclaration d’intention d'aliéne

« Le titulaire du droit de préemption peut demardle

visiter le bien dans des conditions fixées paretéor;
8° L'article L. 213-8 est ainsi modifié :

a)Le premier alinéa est complété par les m
«révisé, s'il y a lieu, en fonction des variatiahs codt de |
construction constatées par I'Institut nationalalstatistiqug
et des études économiques depuis la date de
déclaration » ;

b) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alingai
rédigé :

« Si le propriétaire n'a pas réalisé la vente delsien
sous forme authentique dans le délai de trois aosripter dg
la renonciation au droit de préemption, il dépose mouvellg
déclaration préalable mentionnée a l'article L.-213 ;

§3ans modification)

pts :

cette
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8° bis L'article L. 213-9 est ainsi rédigé :

«Art. L. 213-9~ Lorsque le titulaire du droit g

préemption lui a notifié son intention d’acquésarbien dang

les conditions fixées aux articles L.211-5 ou 123, le
propriétaire est tenu d'informer les locataires, peeneurs o
les occupants de bonne foi du bien et de les &immaitre 3
ce titulaire. » ;

9° L'article L. 213-11 est ainsi modifié :

a) Apreés le mot : «aliénés », la fin de la premie

phrase du premier alinéa est ainsi rédigée : « poaordes|
objets mentionnés au premier alinéa de l'articl@10-1, qu
peut étre différent de celui mentionné dans la siéci de
préemption. » ;

b) Au deuxieme alinéa, les mots : « a d'autres fi
sont remplacés par les mots : « pour d’autres ®lojeé ceu
mentionnés au premier alinéa de l'article L. 219:1

c) Aprés le deuxieme alinéa, il est inséré un al
ainsi rédigé :

« Tout changement d’affectation du bien acquis
I'exercice du droit de préemption, dans la limitesdbjets

prévus a l'article L. 210-1, doit faire I'objet die décision d¢

I'organe délibérant de la collectivité. » ;

10° Aprés larticle L. 213-11, il est inséré uniclg
L. 213-11-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 213-11-1- Lorsque, apres que le transfert

propriété a été effectué, la décision de préemmstrannulée

ou déclarée illégale par la juridiction administrat le
titulaire du droit de préemption propose aux ars
propriétaires ou a leurs ayants cause universels oitre
universel l'acquisition du bien en priorité.

« Le prix proposé vise a rétablir, sans enrichissgm

injustifié de I'une des parties, les conditionslaléransactio
a laquelle I'exercice du droit de préemption a distacle. A
défaut d’'accord amiable, le prix est fixé par laidiction
compétente en matiere d'expropriation, conforméeamt
regles mentionnées a l'article L. 213-4.

« A défaut d’acceptation dans le délai de troissmi

compter de la notification de la décision juridicthelle|
devenue définitive, les anciens propriétaires ausleayant:
cause universels ou a titre universel sont répaésir
renoncé a l'acquisition.

« Dans le cas ou les anciens propriétaires ou
ayants cause universels ou a titre universel onbreg
expressément ou tacitement a [l'acquisition dans
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V]

9Sans modification)

NS »

par

10° (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

eurs
ayants cause universels ou a titre universel onbmeé
degressément ou tacitement a [l'acquisition dans

conditions mentionnées aux trois premiers alinéaprésen

conditions mentionnées aux trois premiers alinéaprésent

«Dans le cas ou les anciens propriétaires ou leurs

les
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article, le titulaire du droit de préemption—doigagemen
propeser l'acquisition a la personne qui avait téimtion
d’acquérir le bien, lorsque son nom était inscritng g
déclaration mentionnée a l'article L. 213-2. » ;

11° L’article L. 213-12 est ainsi modifié :

a)Au premier alinéa, aprés la référen
« L. 213-11 », est insérée la référence : « ouramigr alinég
de l'article L. 213-11-1 » ;

abis) Au deuxiéme alinéa, apres la référen
« L. 213-11 », est insérée la référence : « oueanier alinéa
de l'article L. 213-11-1 » ;

b) Aprés le deuxiéeme alinéa, il est inséré un al
ainsi rédigé :

«Dans les cas prévus aux articles L.213-11]
L. 213-11-1, la renonciation a la rétrocessiontelidit pas dg
saisir le tribunal de l'ordre judiciaire d'une amti en|
dommages et intéréts contre le titulaire du droé
préemption. » ;

c) Le dernier alinéa est remplacé par trois alinéas
rédigés :

« L’action en dommages et intéréts se prescritiver|
ans:

« 1° Dans le cas prévu a l'article L. 213-11, a pten|
de la mention de I'affectation ou de I'aliénation bien ay
registre mentionné a l'article L. 213-13 ;

«2°Dans le cas prévu a larticle L.213-11-1
compter de la décision de la juridiction adminisve]
devenue définitive. » ;

12° Les trois premiers alinéas de l'article L. 2143
sont ainsi rédigés :

«En cas dacquisition d'un bien par voie
préemption ou dans les conditions définies a tha
L. 211-5, le transfert de propriété intervient glas tardive
des dates auxquelles seront intervenus le paiestelfacte
authentique.

« Le prix d’acquisition est payé ou, en cas d’'otist]
au paiement, consigné dans les quatre mois quesusoit |3
décision d'acquérir le bien au prix indiqué pavéndeur oy
accepté par lui, soit la décision définitive dejdaidiction
compétente en matiere d’expropriation, soit la ditd'acte
ou du jugement d’adjudication.

« En cas de non-respect du délai prévu au deux
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article, le titulaire du droit de préemption propasgalement
I'acquisition a la personne qui avait I'intentiofacquérir le
bien, lorsque son nom était inscrit dans la déttara
mentionnée a l'article L. 213-2. » ;

1(&linéa sans modification)

e: a) (Sans modification)

e :
remplacé par le mot: «sixieme », et aprés lareéfée :
« L. 213-11 », est insérée la référence : « oueanier alinéa
de l'article L. 213-11-1 » ;

néa b)(Sans modification)

et

D

2 ¢) (Sans modification)

12° (Sans modification)

a

ieme

a bis) Au_deuxiéme alinéa, le mot : « cinquieme » est
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alinéa du présent article, le vendeur peut alidibeement|
son bien. »
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Il (nouveau). — A I'avant-dernier alinéa de
larticle L. 2511-15 du code général des colletfigi
territoriales, les mots : « au dernier » sont remw@s par les
mots : « a l'avant-dernier ».

Il (nouveau). — Au |l de l'article 67 de la loi 12008-
1425 du 27 décembre 2008 de finances pour 2009d¢s :
« le premier alinéa » sont remplacés par les metgs cinq

premiers alinéas ».

Articles 70 bis A, 70bis et 70ter

.. .. .(Conformes).. .. .. .. .. e o
Article 70 quater Article 70 quater
Supprimé
Article 71
.. .. .(Conforme).. .. .. .. .. e
Section 4 Section 4

Géomeétres-experts

Géomeétres-experts

Articles 72 et 72bis

... .. .Conformes) .. .. .. .. .. .. .. .. ...
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Section 5
Clarification du réglement du plan local d’urbanisme

et autres mesures de densification
Atrticle 73

I. — L'article L.123-1-5 du code de l'urbanismet
ainsi rédigé :

«Art. L. 123-1-5~ | A (nouveau). te reglemen

fixe, en cohérence avec le projet d’aménagemented
développement durables, les régles générales seteisudes

d'utilisation des sols permettant d'atteindre lejeotifs

mentionnés a [larticle L.121-1, qui peuvent notanin
comporter linterdiction de construire, délimiteslezoneg
urbaines ou a urbaniser et les zones naturellegcoles €
forestiéres & protéger et définit, en fonction diesonstance

locales, les regles concernant l'implantation d@estuctions.

«l|.—Le réglement peut fixer les régles suiva
relatives a l'usage des sols et la destination

constructions :

« 1° Préciser l'affectation des sols selon les @s|
principaux qui peuvent en étre faits ou la natwee activités

qui peuvent y étre exercées ;

« 2° Définir, en fonction des situations localess

regles concernant la destination et la nature destaictiong

autorisées ;

« 3° Délimiter, dans les zones urbaines ou & usea)
des secteurs dans lesquels les programmes de IogH

comportent une proportion de
minimale qu'il fixe ;

logements d'une |

« 4° Délimiter, dans les zones urbaines ou a useayi

des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
programme de logements, un pourcentage de ce pnog

est affecté a des catégories de logements quiiitéfans Ie

respect des objectifs de mixité sociale ;

« 5° |dentifier et délimiter les quartiers, flots wies
dans lesquels doit étre préservée ou développdevdasité
commerciale, notamment a travers les commercegtdd dt|

de proximité, et définir, le cas échéant, les pipsons de

nature a assurer cet objectif ;

«B6° A titre exceptionnel, délimiter dans les zo|
naturelles, agricoles ou forestiéres des secteutsille et deg

capacité d'accueil limitées dans

autorisés :

lesquels peuvetne

« a) Des constructions ;

11 —
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Section 5

Clarification du réglement du plan local d’urbanisme
et autres mesures de densification

Article 73

es I. — (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

—

ites  (Alinéa sans modification)
des

ng (Alinéa sans modification)
| (Alinéa sans modification)
i (Alinéa sans modification)
me

pille

(Alinéa sans modification)

d
A
(Alinéa sans modification)
hes  (Alinéa sans modification)
é

(Alinéa sans modification)
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«b)Des aires d'accueil et des terrains famili
locatifs destinés a I'habitat des gens du voyagsess de |
loi n°2000-614 du 5 juillet 2000 relative a lagtuet &
I'habitat des gens du voyage ;

AUX
+¥
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(Alinéa sans modification)

«c) Des résidences démontables constituant I'hapitat  (Alinéa sans modification)
permanent de leurs utilisateurs.
«Le réglement précise les conditions de haujeur, «Le réglement précise les conditions de hauteur,

d’'implantation et de densité des constructions mettant
d’assurer leur insertion dans [I'environnement etr
compatibilité avec le maintien du caractére natuagticole
ou forestier de la zone, et les conditions relatiad’hygiéng
et a la sécurité auxquelles doit satisfaire l'itistmn de
résidences démontables pour bénéficier de I'awtiois.

« Ces secteurs sont délimités aprés avis d
commission départementale de la consommation gexes
agricoles. Cet avis est réputé favorable s'il n'gsts
intervenu dans un délai de trois mois & comptda daisine.

« Les constructions existantes situées en dehocssje

secteurs et dans des zones naturelles, agricolémestiéres
ne peuvent faire I'objet que d'une adaptation owné
réfection, a I'exclusion de tout changement deidaton.

« Dans les zones agricoles, le reglement peut iigsi
les batiments qui, en raison de leur intérét agchitral oy
patrimonial, peuvent faire l'objet d'un changemede
destination ou d’'une extension limitée, dés lore que)
changement de destination ou cette extension kmité
compromet pas I'exploitation agricole. Le changemda
destination et les autorisations de travaux somimges 3
lavis conforme de la commission départementale lal
consommation des espaces agricoles prévue a lkg
L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

« Le septieéme alinéa du présent 6° n'est applical
aux constructions et installations nécessairegxplbitation
agricole ou forestiére, ni aux constructions etailfestions|
nécessaires a des équipements collectifs ou a efexes
publics ;

« 7° (Supprimé)

lel'assurer

b

le

dimplantation et de densité des constructionsmpgant
leur insertion dans l'environnement etr le
compatibilité avec le maintien du caractére nafuagticole
ou forestier de la zone. Il fixe les conditionsatiles aux
raccordements aux réseaux publics, ainsi que leditians
relatives a I'hygiene et a la sécurité auxquelles |
constructions, les résidences démontables ou kEderces
mobiles doivent satisfaire.

la (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

g « Toutefois, dans les zones agricoles, les batsnent
agricoles qui _présentent un intérét architectural o
patrimonial peuvent faire l'objet d'un changemenée d
destination et d'une extension limitée, des lorse qe
changement de destination ou cette extension Emité
compromettent pas I'exploitation agricole. Le réadt
précise les critéres qui définissent cet intérét.

<)

rtic

« Dans les zones naturelles, le réglement peugmiessi
les batiments qui, en raison de leur intérét aechitral ou
patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changemede
destination, deés lors que ce changement de ddstinae
compromet pas I'exploitation agricole ou la quajitd/sagere
du site. Dans ce cas, les autorisations de travsant
soumises a l'avis conforme de la commission dépameale
de la nature, des paysages et des sites.

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
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«Il.—Le réglement peut, en matiére
caractéristiques architecturale, urbaine et écologi

« 1° Déterminer des régles concernant l'as
extérieur des constructions neuves, rénovées abili#bes
leurs dimensions, leurs conditions d’alignementlawoirie
et de distance minimale par rapport a la limiteasétive e
'aménagement de leurs abords, afin de contribuemaalité|
architecturale et paysagere, a la performance étigug et 3
l'insertion des constructions dans le milieu enwirant. De
régles peuvent, en outre, imposer une part mininus
surfaces non imperméabilisées ou éco-aménage
éventuellement pondérées en fonction de leur nasire de
contribuer au maintien de la biodiversité et denddure el
ville ;

)

« 2° Identifier et localiser les éléments de pagsef
délimiter les quartiers, Tlots, immeubles, espapablics,
monuments, sites et secteurs & protéger, & mettvaleur oy
a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, thisque,
architectural ou écologique, notamment pour lagméion,
le maintien ou la remise en état des continuitétogmues e
définir, le cas échéant, les prescriptions de aauassurer lell
préservation ;

«3°Dans des secteurs situés a proximité
transports collectifs, existants ou programmés osep dan
des secteurs qu’il délimite une densité minimale
constructions ;

b

« 4° Délimiter les secteurs dans lesquels la détive)
du permis de construire peut étre subordonnéeéntmlition de
tout ou partie des batiments existants sur le iter@u
I'implantation de la construction est envisagée ;

« 5° Localiser, dans les zones urbaines, les tesrai

cultivés et les espaces non batis nécessaires iatianades
continuités écologiques a protéger et inconstriegilmuels
gque soient les équipements qui, le cas échéant
desservent ;

« 6° Imposer aux constructions, travaux, instaita
et aménagements, notamment dans les secteuroquig
'urbanisation, de respecter des performances étigtgs e

de

pect

3 —
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(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

ables,

«1° bis (nouveau) Fixer un ou des coefficients
d'occupation des sols qui déterminent la densité de
construction admise :

«a) Dans les zones urbaines et a urbaniser ;

«b) Dans les zones a protéger en raison de la qualité
de leurs paysages et de leurs écosystemes pouetperm
dans les conditions précisées a larticle L.123€és
transferts de constructibilité _en vue de favorisen
regroupement des constructions ;

(Alinéa sans modification)

r

des (Alinéa sans modification)

de

(Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)

les

(Alinéa sans modification)
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environnementales renforcées qu'il définit.

«Ill. — Le réglement peut, en matiere d'équipen
des zones :

« 1° Préciser le tracé et les caractéristiquesvdies
de circulation a conserver, a modifier ou a crgecpmpris|
les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraiyetables, le
voies et espaces réservés au transport publiclietigié les
zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vua

Texte adopté par le Sénat en®?°lecture

ent  (Alinéa sans modification)

(Alinéa sans modification)
b

de

pratique du ski et les secteurs réservés aux remgnt

mécaniques en indiquant, le cas échéant, les égeigs e
aménagements susceptibles d'y étre prévus ;

« 2° Fixer les conditions de desserte par les vetg¢s

réseaux des terrains susceptibles de recevoir
constructions ou de faire I'objet d’aménagementspeut
délimiter les zones mentionnées a larticle L. 22P4du
code général des collectivités territoriales conast
'assainissement et les eaux pluviales ;

« 3° Imposer aux constructions, travaux, instaita
et aménagements dans les secteurs qu'il ouvl
'urbanisation de respecter, en matiére d'infracttrizes e
réseaux de communications électroniques, des esitég
qualité renforcés, qu'il définit.

«|V.—Le réglement peut également fixer
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics
installations d'intérét général, aux espaces \airtsi qu’'aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques. »

I bisA, | biset Il. —(Non modifiés)

Ill. —Un décret en Conseil d’Etat fixe la listees]
destinations des constructions que les régleséstigbar le
plans locaux d'urbanisme peuvent prendre en con@eée|
liste permet de distinguer la destination des béisy, dan
un objectif de mixité fonctionnelle.

Article 74
I. — Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :
1° L'article L. 111-6-2 est ainsi modifié :

a) (nouveauAu début de la premiére phrase

(Alinéa sans modification)
des

(Alinéa sans modification)

les  (Alinéa sans modification)

I bis A, | biset Il. —(Sans modification)

Il bis (nouveau) — A la seconde phrase du premier
alinéa de larticle L. 411-57 du code rural et depéche
maritime, la référence : «de [larticle L. 123-3-1 est
remplacée par la référence : « du quinzieme aliieééarticle
L.123-1-5 ».

Ill. —Un décret en Conseil d’Etat fixe la listees]
sdestinations des constructions que les reglesésdigbar les
plans locaux d'urbanisme peuvent prendre en con@eée
sliste permet_notamment de distinguer les locauximEs a
des bureaux, ceux destinés a des commerces etlestirés
a des activités de services ou s'effectue I'accubiine
clientele.

Article 74
— (Alinéa sans modification)

1Sans modification)
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premier alinéa, les mots : « toute disposition lo&mismg
contraire » sont remplacés par les mots : « leleséaglativeg
a laspect extérieur des constructions des plarsuk
d’'urbanisme, des plans d'occupation des sols, dess
d'’aménagement de zone et des réglements
lotissements » ;

b) Au deuxiéme alinéa, la référence: «7°»
remplacée par la référence : « 2° du ll » ;

2°A la premiére phrase du deuxiéme alinéal
larticle L.128-1, la référence: «neuvieme adiné es|
remplacée par la référence : « 2° du Il » ;

3°Au premier alinéa de [larticle L.473-2,
référence : «6° » est remplacée par la référenee?
du lll » ;

4° L'article L. 123-1-11 est ainsi modifié :

a) Les cing premiers alinéas sont remplacés p3
alinéa ainsi rédigé :

« Dans les secteurs batis des zones urbaines

d’'une opération d’aménagement d’ensemble d'un doejai

boisé, antérieure au XXiécle, et ayant conservé Ig
caractére remarquable de parc, le plan local dhisl@e peu

plancher des constructions en fonction de la teie terrain
si la préservation de la qualité des boisemengsgaces ver
le justifie. » ;

comporter des dispositions réglementant la surfd&}
5

b) Le sixiéme alinéa est ainsi modifié :

—a la premiéere phrase, les mots : « a 'emprissohet
au coefficient d'occupation des sols » sont rengsagar le
mots : « et & 'emprise au sol » ;

— la derniére phrase est ainsi rédigée :

« L'application du dépassement ainsi autorisé ne
conduire a la création d’'une surface de plancheérseure dg
plus de 20 % & la surface de plancher existante. »

c)Au septieme alinéa, le mot: «sixiéme »
remplacé par le mot : « deuxieme » ;

5° Au premier alinéa de larticle L. 123-4, les 0
« du coefficient d'occupation du sol fixé » somhptacés par Ig
mots : « des regles qu'il fixe ».

des
est

de

la

r un

issus

ur

est

t

[
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2° (Sans modification)

3° (Sans modification)

{Sans modification)

5° (Alinéa sans modification)

Alinéa supprimé
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avantlentrée-envigueurde la-présente e la pré loi ;

5°bisA la premiére phrase du premier alinéa [des 5°bis (Sans modification)
articles L. 123-13-2 et L. 123-13-3, le mot : «i&ire » es|
remplacé par le mot : « deuxiéme » ;

6° A la premiére phrase du premier alinéa de £
L. 127-1, les mots : « du coefficient d’occupatidas solg
ou » sont supprimeés ;

6° (Sans modification)

7° Au premier alinéa de larticle L. 128-1, les sot 7° (Sans modification)
« et a la densité d’occupation des sols » sontrgugp ;

8°A la fin de larticle L. 128-3, les mots : « da 8° (Sans modification)
densité autorisée par le coefficient d'occupaties dols o
du volume autorisé par le gabarit » sont remplazsles
mots: «du volume autorisé par le gabarit de| la
construction » ;

9°Le second alinéa de larticle L.331-37 lest 9° (Sans modification)
supprimé ;

10° La premiére phrase du deuxiéme alinéa dedlatfti
L. 331-40 est ainsi rédigée :

10° (Sans modification)

«Le contribuable peut également fournir Gine
estimation motivée et détaillée de la construdtéj
maximale qui s’attache au terrain d’assiette d=lestructior]
projetée, compte tenu, notamment, de la natureotjuds la|
configuration des parcelles, du caractére des nmigins
avoisinantes ou de motifs tenant aux économiesedge. »

Il et Ill. — (Non modifiés) Il et Ill. — (Sans modification)

IV. — (nouveau)— L'article L. 123-4 du code de
lurbanisme, dans sa rédaction antérieure & l'enteh
vigueur de la présente loi, demeure applicabledamandes
de permis et aux déclarations préalables accompagtiéne
convention de transfert de coefficient d’occupatid®s sols
conclue avant I'entrée en vigueur de la préserite lo

Section 6 Section 6
Mobiliser les terrains issus du lotissement Mobilier les terrains issus du lotissement
Atrticle 75 Article 75
| A. — L'article L. 442-9 du code de l'urbanismet gs I A. — (Alinéa sans modification)

ainsi modifié :

1° Au premier alinéa, les mots: « approuvés
lotissement » sont remplacés par les mots : « tiss@ment
notamment le réglement, le cahier des chargesas@té
approuvé ou les clauses de nature réglementaicahier de
charges s'il n'a pas été approuvé, » ;

un  1°(Sans modification)
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2° Le deuxiéme alinéa est ainsi rédigé :

« De méme, lorsqu’'une majorité de colotis a dem.
le maintien de ces régles, elles cessent de stpmpl
immédiatement si le lotissement est couvert paplan local
d’urbanisme ou un document d’urbanisme en tenant tlés
I'entrée en vigueur de la loi n° du pour l'accés a
logement et un urbanisme rénové. » ;

=

3° Sont ajoutés trois alinéas ainsi rédigés :

« Toute disposition non réglementaire ayant pojgtob

ou pour effet d'interdire ou de restreindre le trdie
construire ou encore d'affecter 'usage ou la desibn de
limmeuble, contenue dans un cahier des charges
approuvé d'un lotissement, cesse de produire dets efans
le délai de cing ans a compter de la promulgatieriadloi
n° du pour l'acces au logement et un nigrae rénov
si ce cahier des charges n'a pas fait I'objet, al/axpiration
de ce délai, d’'une publication au bureau des hyaptbs o
au livre foncier.

h

« La publication au bureau des hypothéques ofi

livre foncier est décidée par les colotis conforreéma Iq

majorité définie a l'article L.442-10; les modé$ de Ig

publication font I'objet d'un décret.

« La publication du cahier des charges ne fait
obstacle a I'application du méme article L. 442-10.

I et Il. —(Non modifiés)

Section 7
Aménagement opérationnel

Article 76 A

Apres Ie quatrleme allnea—da—\/—de—l-amele—l_—szﬂ
aisliil es

L

7 —
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(24ans modification)

ndé

S@3primé

non

au

pas

I et Il. —(Sans modification)

Section 7
Aménagement opérationnel
Article 76 A

Le V de larticle L.3211-7 du code général de la
propriété des personnes publigues est ainsi madifié

inséré un almea ainsi redlge

« Lorsque la cession d'un terrain, bati ou non,
domaine privé de IEtat s'inscrit dans une opérafi
d’aménagement, au sens de larticle L. 300-1 duecdd|
f'urbanisme, qui porte sur un périmétre de plus aileg
hectares, et aprés accord des ministres chargégeiment e
du domaine, au vu du rapport transmis par le reptést dg
I'Etat dans la région, la convention conclue enteg
représentant de I'Etat dans la région et l'acquéngeut
prévoir une réalisation de [I'opération par trang
échelonnées sur une durée totale supérieure aaciage

1° Aprés le quatrieme alinéa, il est inséré unéalin
ainsi rédigé :

du
o}

(Alinéa sans modification)

hes
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permettant chacune un contrle du dispositif deoéaan
les conditions prévues aux troisiéme et quatriélimeas dy
présent V. »

18 —
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2° (nouveau) e dernier alinéa est ainsi modifié :

a) Aprés le mot : « administration », sont insérés le
mots : « ou de I'établissement public » ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Pour appliquer ce droit, ces réservations posant
le flux annuel des logements sociaux mis en lopatians le
programme de construction. »

Articles 76, 76 bi

is, 77, 77 bis et 78

.. .. .(Conformes) .. .. .. .. .. .. .. ...

Article 78 bis
I. — (Non modifié)

Il. — Le contrat de développement territorial estisé
dans les conditions prévues a Tlarticle 15 du d4
n°®2011-724 du 24juin 2011 relatif aux contrats
développement territorial pour inclure les disdosis
mentionnées au | du présent article. Ces derniggseuven
étre incluses que dans les contrats de dévelopyts
territorial conclus ou révisés au plus tard un amés la
promulgation de la présente loi.

[

Article 78 bis
I. — (Sans modification)
Il. — (Sans modification)

cre
de

men

Ill_(nouveau)— Aprés l'article 21 de la loi n° 2010-
597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, il iaséré un
article 21-1 ainsi rédigé :

«Art. 21-1 —|. — Sur les territoires de I'unité urbaine
de Paris qui ne sont pas inclus dans le périmétire gbntrat
de développement territorial pour lequel la dédisio
d’ouverture de I'enquéte publique réalisée confon®ét aux
dispositions du chapitre 1ll du titre 1l du livr€ Hu code de
'environnement est intervenue au plus tard a ldeda
mentionnée au cinquiéme alinéa du | de l'articled®l la
présente loi, des contrats de développement dintér
territorial peuvent &tre conclus entre le représentle I'Etat
dans la région, d'une part, et les communes et
établissements publics de coopération intercomneupalr
les objets relevant de leurs compétences, d’aaite p

les

«lLa région et les départements territorialement

concernés peuvent également, a leur demande, en étr

signataires.
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« Ces contrats ont notamment pour objet la dédimiti
d'une stratégie de développement a une échellereots
avec les dynamiques territoriales a I'ceuvre, etéelinaison
des objectifs de production de logement fixés itk 1°.

« lls définissent, dans le respect des principenés
aux articles L. 110 et L. 121-1 du code de l'urkare, les
objectifs et les priorités en matiére d’urbanisohejogement,
de politique de la ville, de transports, de dépiasets et de
lutte contre I'étalement urbain, d’équipement conwuiz, de
développement économiqgue, notamment de ['économie
sociale et solidaire, sportif et culturel, de pobien des
espaces naturels, agricoles et forestiers et desmges et des
ressources naturelles.

« Chague contrat porte sur le développement d'un
territoire inclus dans un ensemble de communes daul
tenant et sans enclave.

« 1. — Le contrat comprend notamment :

«1° Une présentation du projet de territoire, etlal
maniére dont il contribue a la mise en ceuvre désctifs
definis au | ;

«2°Le nombre de logements et le pourcentage de
logements sociaux a réaliser. Ces objectifs sow@isfisur la
base d'un diagnostic spécifique tenant compte detlmtion
locale en matiére de logement et de logement sdtsahe
peuvent étre inférieurs & ceux prévus dans le caldre
programme local de I'habitat. »

Articles 78ter et 79
.. .. .(Conformes) .. .. .. .. .. .. ... ...
CHAPITREV CHAPITREV
Participation du public Participation du public
Article 80

.. .. .(Suppression conforme).. .. .. .. .. .. .. .. .. ...

Articles 81 et 82

.. .. .(Conformes).. .. .. .. .. o
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CHAPITREVI CHAPITREVI
Dispositions diverses Dispositions diverses

Articles 83 et 84

.. .. .(Conformes).. .. .. .. e e

Article 84 bis Article 84 bis

Supprimé Le code de I'environnement est ainsi modifié :

1° L'article L. 125-6 est ainsi rédigé :

«Art. L. 125-6 — |. — L’Etat_élabore, au regard des
informations dont il dispose, des zones de vigiamgii
comprennent les terrains ou la connaissance dellatipn
des sols justifie, notamment en cas de changenmesage, la
réalisation d'études de sols et de mesures deogede la
pollution pour préserver la sécurité, la santé awsdlubrité
publigues et I'environnement.

«ll. — Le représentant de I'Etat dans le départgme
recueille l'avis des maires des communes sur letdie
desquelles sont situés les projets de zones dianvigi et, le
cas échéant, celui des présidents des établissempehlics
de coopération intercommunale compétents en matiére
d'urbanisme. Il informe les propriétaires des tewsa
concernés.

«Les zones de vigilance sont arrétées par le
représentant de I'Etat dans le département.

«Ill. — Les zones de vigilance sont indiquées wwur
ou plusieurs documents graphiques et annexéesaauqual
d’'urbanisme ou au document d'urbanisme en tenant éu a
la carte communale.

«IV. — L’Etat publie, au regard des informatiorantl
il dispose, une carte des anciens sites industtebztivités
de services. Le certificat d'urbanisme prévu a
I'article L. 410-1 du code de I'urbanisme indigudesterrain
est situé sur un site répertorié sur cette carteuown ancien
site_industriel ou de service dont le service imseur du
certificat d'urbanisme a connaissance.

«V.—Un décret en Conseil d'Etat définit les
modalités d’application du présent article. » ;

2° L'article L. 125-7 est ainsi rédigé :

«Art. L. 125-7 — Sans préjudice des articles L. 514-20
et L. 125-5, lorsqu'un terrain situé en zone deilarge
mentionnée a l'article L. 125-6 fait I'objet d'uromtrat de
vente ou de location, le vendeur ou le bailleurtetuain est
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tenu d’en informer par écrit I'acquéreur ou le Iadee. |l
communique les informations rendues publiques jfzat]
en application de l'article L. 125-6. L'acte de teru de
location atteste de 'accomplissement de cette dtitén

« A défaut, et si une pollution constatée rendieain
impropre a la destination précisée dans le contlats un
délai de deux ans a compter de la découverte gelllation,
'acquéreur ou le locataire a le choix de demantier
résolution du contrat ou, selon le cas, de se fesgtuer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réductitbnloyer.
L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitatiortedrain
aux frais du vendeur lorsque le codt de cette riétetion ne
parait pas disproportionné par rapport au prixeteey.

«Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités
d’application du présent article. » ;

3° La section 4 du chapitre Il du titr® dlu livre V est
complétée par un article L. 512-21 ainsi rédigé :

«Art. L.512-21—1.—Lors de la mise a [larrét
définitif d’'une installation classée pour la prdies de
'environnement ou postérieurement a cette dernigmetiers
intéressé peut demander au représentant de I'ltas &b
département de se substituer a I'exploitant, aeecacord,
pour réaliser les travaux de réhabilitation en fimmc de
'usage que ce tiers envisage pour le terrain aoéce

«Il. — Lorsque l'usage ou les usages envisagédepar
tiers demandeur sont d'une autre nature que cefirigié
selon le cas, en application des articles L. 51246-512-7-6
ou L.512-12-1, le tiers demandeur recueille I'adcalu
dernier _exploitant, dumaire _ou du _président de
I'établissement public de coopération intercommenal
compétent en matiére d'urbanisme et, s'il ne s'agis de
'exploitant, du propriétaire du terrain sur lequedt sise
l'installation.

«Ill. — Le tiers demandeur adresse au représedant
I'Etat dans le département un mémoire de réhatbilita
définissant les mesures permettant d'assurer |gpathilité
entre l'usage futur envisagé et I'état des sols.

«IV. — Le représentant de I'Etat dans le départgme
se prononce sur 'usage proposé dans le cas maatamn ||
et peut prescrire au tiers demandeur les mesures de
réhabilitation nécessaires pour l'usage envisagé.

« V. —Le tiers demandeur doit disposer de capmcité
techniques suffisantes et de garanties financiévasrant la
réalisation des travaux de réhabilitation définis I pour
assurer la compatibilité entre I'état des solsusalge défini.
Ces garanties sont exigibles a la premiére demande.
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« Toute modification substantielle des mesures
prévues dans le mémoire de réhabilitation rendéce¢ssaires
des travaux de réhabilitation supplémentaires pssurer la
compatibilité entre I'état des sols et le nouvedgesenvisagé
peut faire I'objet d'une réévaluation du montans daranties
financiéres.

«VI.—Les arrétés préfectoraux prévus au présent
article peuvent faire I'objet des mesures de pglige/ues au
chapitre " du titre VIl du livre F".

« VIl. — En cas de défaillance du tiers demandédee
limpossibilité de mettre en ceuvre les garantiesriciéres
mentionnées au V, le dernier exploitant met en esles
mesures de réhabilitation pour l'usage défini ddes
conditions prévues aux articles L.512-6-1, L.518-
etl.512-12-1.

«VIIl.—Un _décret en Conseil d’Etat définit les
modalités d'application du présent article. Il ity
notamment, les modalités de substitution du tierslee
formalisme de I'accord de I'exploitant ou du préaire. » ;

4° Le dernier alinéa de l'article L. 514-20 est sain
rédigé :

« A défaut, et si une pollution constatée rendieain
impropre a la destination précisée dans le contlats un
délai de deux ans a compter de la découverte gelllation,
'acheteur a le choix de demander la résolutiotedeente ou
de se faire restituer une partie du prix ; il paussi demander
la réhabilitation du site aux frais du vendeurstpre le co(it
de cette réhabilitation ne parait pas disproponiorpar
rapport au prix de vente. » ;

5° L'article L. 515-12 est complété par trois akigé
ainsi rédigés :

« Dans le cas des terrains pollués par I'explaitati
d'une installation classée, lorsqu'une servitudeutitité
publigue est devenue sans objet, elle peut étrerisnge, a la
demande de l'ancien exploitant, du maire, du pésaiie du
terrain, ou & linitiative du représentant de I'Ew@ans le
département.

« Dans les cas ou la demande d'abrogation est faite
par I'exploitant, le maire ou le propriétaire, eelemande
doit étre accompagnée d'un rapport justifiant guedtec
servitude d'utilité publigue est devenue sans objet

« Lorsqu’il n'est pas a l'origine de la demande, le
propriétaire du terrain et I'exploitant sont infa¥s par le
représentant de I'Etat dans le département du tpme
suppression de la servitude. » ;
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6° L'article L. 556-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 556-1 — Sans préjudice des  articles
L.512-6-1, L.512-7-6 et L. 512-12-1, sur les &@ms ayant
accueilli_une installation classée mise a l'arréfirdtif et
régulierement réhabilitée pour permettre I'usagindéans
les conditions prévues par ces mémes articlesguars
usage différent est ultérieurement envisagé, le trenal
d'ouvrage a Tinitiative du changement d'usage diéfinir
des mesures de gestion de la pollution des sdeseanettre
en ceuvre afin d'assurer la compatibilité entreat'@es sols
et la protection de la sécurité, de la santé oladmlubrité
publique, l'agriculture et I'environnement au redjadu

nouvel usage projeté.

« Ces mesures de gestion de la pollution sont igéfin
en tenant compte de [lefficacité des techniques de
réhabilitation dans des conditions économiquement
acceptables ainsi que du bilan des codts, deséo@nts et
avantages des mesures envisagées. Le maitre djeuera
l'initiative du changement d'usage fait attesteragéte mise
en ceuvre par un bureau d'études certifié dansreiee des
sites et sols pollués, conformément a une normigidébar
arrété du ministre chargé de I'environnement, ouivédent.

Le cas échéant, cette attestation est jointe asietosle
demande de permis de construire ou d'aménager.

« Le cas échéant, s'il demeure une pollution rédieu
sur le terrain concerné compatible avec les nowesages,
le_maitre d'ouvrage a l'initiative du changementsiige en
informe le propriétaire et le représentant de tEians le
département. Le représentant de I'Etat dans le rtpant
peut créer sur le terrain concerné une zone d@mitg.

« En cas de modification de la consistance du proje
initial, le maitre d’ouvrage a l'initiative de cetmodification
compléte ou adapte, si nécessaire, les mesuresstory
définies au premier alinéa.

«Les modalités d'application du présent articletso
définies par décret en Conseil d’Etat. » ;

7° Le chapitre VI du titre V du livre V est commét
par deux articles L. 556-2 et L. 556-3 ainsi rédigé

«Art. L. 556-2— Les projets de construction ou de
lotissement prévus dans une zone de vigilance tglie
prévue a larticle L. 125-6 font I'objet d’'une étudies sols
afin d'établir les mesures de gestion de la palluth mettre
en ceuvre pour assurer la compatibilité entre I'adfaigur et
I'état des sols.

« Pour les projets soumis a permis de construire ou
d’'aménager, le maitre d’ouvrage fournit dans lestwsde
demande de permis une attestation garantissagalsation
de cette étude des sols et de sa prise en compe lda
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conception du projet de construction ou de lotiss®mCette
attestation doit étre établie par un bureau d'&udertifié
dans le domaine des sites et sols pollués, confoenga une
norme définie par arrété du ministre chargé de
I'environnement, ou équivalent.

« L'attestation n’'est pas requise lors du dépétlade
demande de permis d’aménager par une personne ayant
qualité pour bénéficier de I'expropriation pour saud'utilité
publique, dés lors que I'opération de lotissemedib@né lieu
a la publication d’'une déclaration d'utilité publie

« L'attestation n'est pas requise lors du dépdtiade
demande de permis de construire, lorsque la cartiginu
projetée est située dans le périmétre d'un lotisserautorisé
ayant fait I'objet d’'une demande comportant unesaétion
garantissant la réalisation d'une étude des saffeeta prise
en compte dans la conception du projet d'aménagemen

«Le présent article s'appligue sans préjudice des
dispositions spécifiques sur la pollution des siglg prévues
dans les documents d’'urbanisme.

«Un décret en Conseil d’Etat définit les modalités
d’application du présent article.

«Art. L. 556-3— 1. — En cas de pollution des sols ou
de risques de pollution des sols présentant deseasspour la
santé, la sécurité, la salubrité publiques et i@mnement au
regard de l'usage pris en compte, l'autorité titeladu
pouvoir de police peut, aprés mise en demeure,r&ssu
d'office I'exécution des travaux nécessaires auaisfrdu
responsable. L'exécution des travaux ordonnés id®fibeut
étre confiée par le ministre chargé de I'environestret par
le_ministre chargé de I'urbanisme a un établissermpeblic
foncier ou, en 'absence d'un tel établissemetidgence de
'environnement et de la maitrise de I'énergie. ut@ité
titulaire du pouvoir de police peut également odride
responsable & consigner entre les mains d’'un cdmepta
public une somme répondant du montant des travaux a
réaliser, laquelle sera restituée au fur et a neesie
'exécution des travaux. Les sommes consignéeseneuie
cas échéant, étre utilisées pour régler les dépengeainées
par I'exécution d'office. Lorsqu'un établissementibfic
foncier ou I'Agence de I'environnement et de la tnisé de
I'énergie intervient pour exécuter des travaux ors
d'office, les sommes consignées lui sont résengesa
demande.

« Il est procédé, le cas échéant, au recouvrement d
ces sommes comme en matiére de créances étranmeéres
I'imp6t et au domaine. Pour ce recouvrement, I'Beéficie
d’un privilege de méme rang que celui prévu ait&tl1920
du code général des impots. Le comptable peut endag
procédure d’'avis a tiers détenteur prévue a I'ertic 263 du
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livre des procédures fiscales.

« L'opposition a I'état exécutoire pris en applioat
d'une mesure de consignation ordonnée par I'agtorit
administrative devant le juge administratif n'a pde
caractére suspensif.

«Lorsque, en raison de la disparition ou de
l'insolvabilité de I'exploitant du site pollué owdesponsable
de la pollution, la mise en ceuvre des disposittmgremier
alinéa du présent | n'a pas permis d'obtenir leabdlitation
du site pollué, I'Etat peut, avec le concours fitianéventuel
des collectivités territoriales, confier cette dditation a
I’Agence de I'environnement et de la maitrise daérgie.

« Les travaux mentionnés au gquatrieme alinéa du
présent | et, le cas échéant, l'acquisition des émines
peuvent étre déclarés d'utilité publigue a la deteanle
I'Etat. La déclaration d'utilité publique est prarmee aprés
consultation des collectivités territoriales intées et
enquéte publique menée dans les formes prévuds pade
de I'expropriation pour cause d'utilité publigueorkque
'une des collectivités territoriales intéressdessommissaire
enquéteur ou la commission d'enquéte a émis un avis
défavorable, la déclaration d'utilité publigue gsbnoncée
par arrété conjoint du ministre chargé de I'écadogt du
ministre chargé de 'urbanisme.

«Il.—Au sens du |, on entend par responsable, pa
ordre de priorité :

« 1° Pour les sols dont la pollution a pour origime
activité _mentionnée a [larticle L. 165-2, une itistion
classée pour la protection de I'environnement owe un
installation nucléaire de base, le dernier exphbitae
linstallation & l'origine de la pollution des solou la
personne désignée aux articles L. 512-21 et L.558wacun
pour ses obligations respectives. Pour les solagmbpar une
autre origine, le producteur des déchets qui ariborit a
I'origine de la pollution des sols ou le détentdes déchets
dont la faute y a contribué ;

« 2° A titre subsidiaire, en 'absence de respolesab
titre du 1°, le propriétaire de 'assise fonciees dols pollués
par une activité ou des déchets tels que menticands, s'il
est démontré qu'il a fait preuve de négligence ol g’est
pas étranger a cette pollution.

«lll.—Un décret en Conseil d’Etat définit les
modalités d'application du présent article. Il défi
notamment l'autorité de police chargée de I'appiara du
résent article. »
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Article 84 ter

.. .. .(Suppression conforme). . .. ....... .o oo o L

Articles 85, 86 et 87

.. .. .(Conformes).. .. .. .. .. e oo

Article 88 (nouveau)

Sauf disposition Iégislative particuliére applicail la
métropole de Lyon mentionnée a l'article L. 361l code
général des collectivités territoriales, les distimss issues
de la présente loi applicables aux établissemeuitiigs de
coopération _intercommunale, aux  présidents  d'un
établissement public de coopération intercommunalex
assemblées délibérantes d'un établissement pubéc d
coopération intercommunale, sont applicables a ¢tenqtu
1% janvier 2015 respectivement a la métropole de Lgoson
président et & son conseil lorsqu’elles reléventitdel 1V du
livre VI de la troisitme partie du code général des
collectivités territoriales.




