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ASSEMBLEE NATIONALE

13eme |égislature

défense: batiments

Question orale n°® 465

Textedela question

M. Jean-Sébastien Vialatte attire I'attention de M. le ministre de la défense sur lareconversion du
site deI'ancien laboratoire du Brusc situé sur sa commune, a Six-Fours-les-Plages. Propriété de
|'Etat, ce site fait |'objet depuis des années de discussions entre lacommune et laMRAI (mission
pour laréalisation des actifsimmobiliers) en vue de sa cession a un opérateur prive au terme d'une
consultation dont les modalités restent a préciser. La commune a déja engagé une révision de son
PLU pour fixer lesrégles d'utilisation de ce site jusqu'alors réserve aux activités du ministere de la
défense. A ce stade des discussions, il souhaite connaitre le réle de chaque acteur - commune et
Etat- sagissant de la rédaction du cahier des charges d'appels a projets, du montage des procédures
de consultations mais aussi en termes de partage des risgques et de prise en charge des frais de
procédure. Il lui demande de bien vouloir lui indiquer |a politique du Gouvernement concernant les
actions de laMRALI vis-a&-vis des communes en vue de finaliser les opérations initiées depuis
plusieurs années.

Textedelaréponse

RECONVERSION DU SITE DE L'ANCIEN LABORATOIRE
DE BRUSC A SIX-FOURS-LES-PLAGES

M. leprésident. Laparole est a M. Jean-Sébastien Vialatte, pour exposer sa question, n° 465.

M. Jean-Sébastien Vialatte. Ma question, qui sSadresse a M. le ministre de la défense, concerne,
sur un terrain dont |'Etat est propriétaire, situé dans ma commune de Six-Fours-les-Plages, la
reconversion d'un ancien laboratoire, au Brusc, occupé il y a quelques années encore par la marine
nationale. N'en ayant plus|'utilité, le ministere de la défense a décidé d'éudier les moyens de
réutiliser ce site en vue de sa cession. Le dossier a été confié alamission pour laréalisation des
actifsimmobiliers.

Entre 2005 et 2007, une étude relative alareconversion de I'immeuble a été menée sous I'égide d'un
comité de pilotage présidé par le préfet du Var, en concertation avec toutes les parties concernées.
En 2006, ce comité a validé une étude qui préconisait la reconversion du site en programme
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immobilier a dominante touristique, comportant notamment une résidence hételiére haut de gamme
parfaitement insérée dans ce site exceptionnel, sans que la surface construite existante soit
augmentée.

Pour atteindre cet objectif, il a été envisagé que la commune engage une révision de son plan local
d'urbanisme, afin de fixer les regles d'utilisation de ce site jusqu'alors réservé exclusivement aux
activités du ministere de la défense.

En juin 2008, laMRAI a proposé un projet de rédaction d'un protocole entre plusieurs partenaires -
le ministére de la défense, e ministére du budget et la commune de Six-Fours-les-Plages - en vue
d'établir les modalités selon lesguelles la commune pourrait organiser, avec le concours de I'Etat,
une consultation d'équipes de projet pour lareconversion du site. Il sagit, dans I'intérét des parties,
notamment de la commune, soucieuse de maitriser le choix du projet, d'évaluer la capacité des
opérateurs susceptibles de prendre en charge la réalisation, puis|'exploitation de |'égquipement
hotelier.

En |'éat actuel, des interrogations restent en suspens. Je souhaite donc étre éclairé sur deux points
essentiels : le réle de chaque acteur dans cette consultation et la prise en charge financiere de la
procédure.

Sagissant de larépartition des roles, |'article 2 stipule que la consultation sera conduite par la
commune avec le concours de laMRAI et de France Domaine. Mais quel serale réle de chacun de
ces acteurs dans la rédaction du cahier des charges de I'appél a projets et dans e montage des
procédures de consultation ?

En termes financiers, des gquestions demeurent également en suspens, hotamment en ce qui
concerne le partage des risques et la prise en charge des frais de procédure. 1l est entendu que, pour
des raisons pratiques, la commune devra acqueérir I'ensemble de I'immeuble selon des modalités
fixées par France Domaine, afin d'aboutir a un prix compatible avec I'offre de I'investisseur qui sera
retenu.

En conséquence, il me parait fondamental que I'accord d'acquérir de la commune ne devienne
définitif que lorsgue I'on sera certain que I'investisseur achéte et Sengage a exploiter de fagon siire.
A cet égard, la condition suspensive de I'obtention de I'autorisation de construire n'est pas
suffisante. Elle doit étre purgée de tout recours, mais aussi de toutes les autres conditions
suspensives que pourrait opposer |'opérateur ala commune pour ne pas acheter le bien. En toute
hypothese, les ventes devront se faire de facon concomitante. Jinsiste sur le fait que lacommune
entend n'étre qu'un relais facilitateur et ne veut prendre aucun risgque financier.

Pouvez-vous préciser quelle est 1a politique du Gouvernement concernant les actions de laMRAI
vis-aVvis des communes, en vue de finaliser les opérations engagées, comme celle-ci, depuis de
nombreuses années ?

M. le président. La parole est a Mme Roselyne Bachelot-Narquin, ministre de la santé, de la
jeunesse, des sports et de la vie associative.

Mme Roselyne Bachelot-Nar quin, ministre de la sant€, de la jeunesse, des sports et delavie
associative. Monsieur le député, |'absence de mon collégue Hervé Morin qui, avec le Président de la
République, présente, au Liban, les voeux de la nation a nos forces armées, me donne le plaisir de
vous répondre en son nom.

Le site du laboratoire du Brusc a Six-Fours-les-Plages a été fermé aux activités du ministere de la
défense alafin de 2002. Lamission de réalisation des actifs immobiliers du ministére de la défense
arecu mandat d'en négocier la cession a partir du début de 2003. Aprés les premiéres discussions
avec lacommune, une étude préal able de reconversion de cette emprise était nécessaire, de maniére
adéterminer les possibilités d'utilisation pour un usage civil.

Cette étude, financée par le ministere de la défense, s'est déroul ée sous I'égide d'un comité de
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pilotage présidé par le préfet, en compléte concertation avec les élus de la commune, en 2006 et
pendant la premiére moitié de 2007. Elle a conclu al'opportunité de promouvoir une reconversion a
usage principal d'hotellerie.

Pour cefaire, et avant de pouvoir engager la mise en oeuvre du projet, une modification des regles
d'urbanisme est nécessaire. A cet effet, lacommune de Six-Fours-les-Plages a engagé, durant I'été
2007, une procédure de révision de son PLU. Dés |'aboutissement de cette procédure, la
consultation d'opérateurs priveés pourra étre lancée.

Néanmoins, sans attendre, et de maniere a permettre son lancement des que possible, des éléments
de cahier des charges ont déja été préparés, dans e droit fil des éudes de reconversion. Il reste a
arréter les modalités concrétes de la mise en concurrence d'opérateurs prives. Celle-ci peut étre
menée par |la commune pour son propre compte, quand elle aurafait valoir son droit de priorité, ou
par le service France Domaine, si lacommune de Six-Fours estime ne pas avoir les moyens de
conduire cette procédure.

Quelle que soit la solution qui sera retenue, |'approbation de larévision du PLU reste indispensable
préal ablement au lancement de toute mise en concurrence d'opérateurs prives. Le ministre de la
défense n'a aucune possibilité d'intervenir dans cette procédure dont la conduite reléve de la
commune.

Voilace queje puis vous dire, ace point du dossier, au hom de M. Hervé Morin.
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