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ARTICLE ADDITIONNEL
APRESL'ARTICLE 27, insérer |'article suivant:
Le code général desimpbts est ainsi modifié :

A. - LeV delasection Il du chapitre premier du titre IV de la premiére partie du livre premier est
complété par un D et un article 750 bis C ainsi rédigés :

« D : Mayotte — Régime temporaire

«Art. 750 bis C.—Les actes de partage de succession et les licitations de biens héréditaires
répondant aux conditions prévues au Il de I'article 750, établis entre le 1 janvier 2018 et le
31 décembre 2025, sont exonérés du droit de 2,50 % a hauteur de la valeur des immeubles situés a
Mayotte. » ;

B. —Apres|’article 1043 A , il estinséré un article 1043 B ainsi redige :

«Art. 1043 B. — Dans le département de Mayotte, a compter du 1% janvier 2018 et jusqu'au 31
décembre 2025, sont exonérés de droit d’ enregistrement ou de taxe de publicité fonciere lorsqu’ils
sont réalisés au profit de propriétaires irréguliers de biensimmeubles :

« 1° Les cessions effectuées par une personne publique ;

« 2° Les actes de notoriété et les décisions judiciaires constatant |’ usucapion. » ;

C.—Aprés le 14° bis de la section I1X du chapitre IV du titre IV de la premiére partie du livre
premier, sont insérés un 14° ter et un article 1135 ter ainsi rédigés :

« 14° ter Droits de mutation atitre gratuit. Exonération des immeubles et droits immobiliers situés a
Mayotte.
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«Art. 1135 ter. — Sont exonérés de droits de mutation a titre gratuit, les immeubles et droits
immobiliers situés a Mayotte, lors de la premiére transmission postérieure a la reconstitution des
titres de propriété y afférents, sous réserve que ces titres de propriété aient été constatés par un acte
réguliérement transcrit ou publié entre le 1 janvier 2018 et e 31 décembre 2025. » ;

D. —L’article 1388 sexies est ainsi modifié :

1° Lel est ains modifié:

a) Le premier alinéa est ainsi modifié:

i) Lesmots : « pour I’ établissement de » sont remplacés par les mots : « labase d’imposition a» ;

ii) Lesmots: « lesvaleurs locatives » sont supprimes ;

iii) Lemot : « font » est remplacé par le mot : « fait »;

b) Apresle premier alinég, il est inséré un alinéaainsi rédige :

« Lorsque les propriétés mentionnées au premier alinéa sont cédées entre le 1* janvier 2017 et le 31
décembre 2025, la durée de I’ abattement est de trois ans. » ;

2° Lell estains rédigé:
«|l.- Letaux de |’ abattement est fixé a:

« a) 100 % la premiére année, 80 % la deuxieme année, 60 % la troisieme année, 40 % la quatrieme
année et 20 % la derniere année pour les propriétés mentionnées au premier alinéadu l ;

« b) 100 % la premiére année, 70 % la deuxiéme année et 30 % la derniére année pour les propriétés
mentionnées au deuxieéme alinéadu l. » ;

E. —Apres|'article 1396 , il est inséré un article 1396 bisainsi rédigé :

« Art. 1396 bis.—1.—A Mayotte, la base d’imposition a la taxe fonciére sur les propriétés non
béties cédées a compter du 1% janvier 2018 et jusgu'au 31 décembre 2025 par une personne
publique aux occupants irréguliers de terrains fait I’objet d' un abattement les trois années suivant
celle au cours de laguelle la cession est intervenue.

« En cas de changement de redevable de la taxe au cours de cette période, |’ abattement cesse de
S appliquer.

«1l. —Letaux de I’ abattement est fixé a 100 % la premiere année, 70 % la deuxiéme année et 30 %
la derniére année.

«1ll. —L"abattement s applique sauf délibération contraire de la commune ou de |’ établissement

public de coopération intercommunale a fiscalité propre prise dans les conditions prévues a
I"article 1639 A bis et portant sur latotalité de la part lui revenant. »
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EXPOSE SOMMAIRE

Cet amendement vise a mettre en place, a Mayotte, un régime fiscal transitoire jusgu’en 2025 a
méme de faciliter les démarches de régul arisation fonciére.

En raison de la départementalisation récente de Mayotte et de son histoire caractérisée par la
coexistence de plusieurs systemes, le droit commun, rendu par les tribunaux francais, le droit
coutumier local et le droit cadial, il est constaté une absence massive de titres de propriétés
aboutissant a un désordre juridique de la propriété fonciére.

Dans ces conditions, le marché immobilier ne peut fonctionner avec fluidité et les leviers habituels
de I'action publique (acquisition a I’amiable, utilisation du droit de préemption, recours a
|’ expropriation) sont peu opérants. Les successions non réglées et |es occupations sans titre en sont
les causes principales.

Cette absence de titre de propriété constitue un handicap majeur au vu des conséquences juridiques,
économiques et sociétales qui retardent la mise en action par la puissance publique de tous les
projets de dével oppement.

Cet amendement propose une série de dispositifs temporaires tendant a inciter, par des mesures
d’allegement fiscal, les héritiers ou occupants irréguliers de biens immeubles a s engager dans la
constitution ou lareconstitution de titres.

Ce régime dérogatoire prévoit I’exemption totale ou partielle des frais d’ enregistrement, des droits

de successions et de donation a la premiére transmission et une exemption dégressive des taxes
locales sur trois ans apres le titrement.
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