LIVRE IL
DES BIENS,

ET DES DIFFERENTES MODIFICATIONS
DE LA PROPRIELTE.

T ITRE Il ' Décrété le 4 Pluvidee

an XII,
DE LA DISTINCTION DES BIENS.,  jomietleagd

516.

To Us les biens sont meubles ou immeubles.

CHAPITRE PREMIER.
DES IMMEUBLES.
51 7.
Les biens sont immeubles ou par leur nature, ou par '
leur destination, ou par Fobjet auquel ils s’appliquent.

518 |
Les fonds de terre et les bitimens sont immeubles par-
leur nature. 4 -
: - 5 3 9.
Les moulins & vent ou & eau, fixes sur piliers et faisant.
Partie du, bigimeny, sont. aussi. immeubles par leur naturs..
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520.
Les récoltes pendantes par les racines, et les fruits des
arbres non encore recueillis, sont pareillement immeubles.
Dés que les grains sont coupés et les fruits détachés,
- quoique non enlevés, ils sont meubles.
Si une partie seulement de la récolte est coupée, cette
partie seule est meuble.

j21.
Les coupes ordinaires des bois taillis ou de futaies mises
en coupes réglées, ne deviennent meubles quau fur et i
mesure que les arbres sont abattus.

y22.

Les animaux que le propriéuaire du fonds livre au fer-
mier ou au métayer pour Ja culture, estimés ou non, sont
censés immeubles tant qu’ils demeurent attachés au fonds
par l'effet de la convention. '

Ceux qu’il donne & cheptel & d’autres qu’au fermier ou
métayer, sont meubles. _
523

Les tuyaux servant a la conduite des eaux dans une
maison ou autre héritage, sont immeubles, et font partie
du fonds auquel ils sont attachés. '

. 524

Les objets que le propriéwire d’un fonds y a placés pour
le service et I’exploitation de ce fonds, sont immeubles par
destination. '

Ainsi, sont immeubles par destination, quand ils ont
: éé
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¢4 placés par le propriéuaire pour. le service et Vexploi-
tation du fonds,

Les animaux attachés & Ja culwre;

Les ustensiles aratoires ; ,

Les semences données aux fermiers ou colons pmlmm.
Les pigeons des colombiers ;

Les iapins des garennes ;

Les ruches A miel ;

Les poissons des éangs ;
Les pressoirs , chaudiéres , alambics, cuves et tonnes ;

Les ustensiles nécessaires & 1'exploitation des forges , pa-
pcteries et autres usines ;

Les pailles et engrais.
Sont aussi immeubles par destination, tous effets mobi-

liers que le propriéuire a attachés au fonds i perpétuelle
demeure,
525

Le propriétaire est censé avoir attaché & son fonds des
effets mobiliers 4 perpéwelle demeure, quand ils 'y sont
scellés en plitre ou a chaux ou i ciment,.ou lorsqu’ils ne
peuvent étre détachés sans gyre fracturés et déériorés, ou
sans briser , ou detérmrcr ia parue. du fonds a laquelle ils
son, attachés. A -

Lep glaccs d'un ap;')ar;'enfetit' sont censées mls¢s a perpé-
tuelle. demeure, Jorsque le parquet sur lequel elles sont atta.
chées fait corps avec la boiserie.

I en est de méme des tableaux et autres prnemens.

Quant aux staines, elles sont immeubles lorsqu’elles sont

p!acées dans yne niche pratiquée expres pour les recevoir ,
R

-
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encore qu’elles puissent éwe ¢nlevées sans fra)cturg ou dété-
rioration, oL

526. .

Sont immeubles, par I’objet auque! ils apphquent,
.Lusufruit des choses fmmobilieres ;- ;
Les sepvitudes ou services fonciers ;'
Les actions qui tendent a revendiquer un mmcublc.

 CHAPITRE IL

M

o

xﬂis MEUBLES.

527
Les biens sons meubles par leur nature, ou par la dcter-
minatjon dc faloi, o |
5 ,8. PR
Sont meublcs par leur nawre, les corps qui peuVent se
transporter d’un lieu 2 un autre, soit qu’ils se meuvent par
eux-mémes , comme les animaux:, soit qu'ils me puissent
changer de:place que. par’ l’cffen dune fogce.tctrangcrel

comme: ies.ch@scs mammecs. E

L5290

 Sont meubles par la détermination de ' loi , {cs obhga»
tions et actions qui ont pour objet des sommes exigibles
ou des cﬂ'et‘s mobiliers, les actlons ou'intéréts dans les com-
pagnies de finance, de commerce ou d’industrie , encore’
que des immeubles depcndans de ces entreprises appar-
tienneut aux compagnies. Ces' actxons ou: intéréts sont répu-
1és meubles & Pégard de chaque associé seulememx tant que
dure la sociéé. ST L : y
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, 131"
- Sont ‘apssi; meubles- ! rmmatxqm da la loi ; les
rentes_perpétuclles ou vi oit-sur fa Réppbhquc, so;t
sur des particuljers,
Toute rente P8 perpén ppur i pr:x dela Vente  Anicle décrét e 30
&’un immeuiPcomme condition de.la cession ¥ tire VeordsemXt < -

‘ Promulguc le 10Ger
onéreux oy ,‘ gt d’un fonds nnmobd:er, est essentielle- minal suivane.

Il est néanmoms permis au cnéancier de régler les clauses "
et comditions du rachat. -
I lui est aussi permis. de stipuler que ]a rente ne pourra
lui étre remboursée qu’aprés un certain terme , lequel ne
peut jamais excéder trente ans : toute stipulation comralrc
est nulle. :
3 I. .

Les bateaux, bacs, navires, moulins et bams sur bateaux,
et généralement toutes usines non’ ﬁxées par des piliers,
et ne faisant point partie de’ la'maison, sont meubles : la
saisie de quelques-uns.de ces objets p:ut cependant, & cause
de leur importance, éire seumise a des formes particu-
lieres, ainsi qu’ ul sera cxphquc dans le Codc dc la procédure
cmie,

Les matériaux provenant de Ia demolmon d un édifice,
" ceux assemblés pour en construire un nouveau, sont meu-
bles jusqu’a ce qu'ils soient employés par Vouvrier dans urie
construction,

5 33

Le mot r}mzéle, employé seul dans les d:sp&mons de
R 2

i



g2 LIVHNBAENS ET MODIF.-DE LA PROPR,

i 16plou! de- Phommi¢’; ‘sdns ‘autt¥| additioi nf desngnatmn
e compreid’pas Vargent- tomptant ,- led! pierreries , les
dettes acuves les livres, les mé&illes;: les insirumens des
* sciences;’ df;s arts et metu;ns~ i e de corps, les che-

Ris et autres denxee

pvaux, gqupages armes, grains, vinsy i
il ne comprend pas au £s, ce qfu éut i b{))et d un commerce.

sz
- Les miotst meublesimeublans ne ;:omp_rcnnem qu.e les Hieu-
‘bles destinés a 1'usage et & I'ornemént dds apparremens:,
comme apisseries , -lits, siéges, glaces, pendules, mbles ,
porcelaines; et _autres objets de. ceste natre. -

Lues tableauy - et les; svatues; qui fonr. patie -du meuble
d’un appartement, y sont aussi compris, mais non les:col-
lections de tableaux qui peuvent étre dans les galeries ou

picces parucuheres. :
Ilicn est de meme des porcelames : ceﬂes seufcmem qut

Hd
‘font phrtle de fa "décoration d’un appartemem sont com-
prises sous la denommauon de meué/e: meuﬁ/am. ¢

o
. 335
L expx‘cssnon biens meué/es, cellé “de mobilier ou dﬁz:
inobiliers, comprennent gencralement tout ce qui est cens¢
. meuble d’ aPres les regles ci-dessus érablies. )
La vente'our le don-d’une maison meublee ne comprend

que lés meub!es metiblans, - ‘
l:'"l';v “a“ "' ( l’ ]

La vente ou le don d’iine maison, avec tout ce qui s’y
trouve, e comprend ‘pas I’argent comptarit, ni les dettes

.
P

"'i :
"\‘, ot
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actives etautres droits dont lestitres peuvent éwre déposés dans
la maison ; tous les autres cﬁ'ets mobiliers y sont comprns.

CHAPITRE III ’

RS ' it

DES BIENS D'ANS L£UR RAPPORT AVE(J CE,U.X
- QUI LES P!SSEDENT. v

o 537
Les pamcuhex;s ont Ja libre dlSpOSltlon des biens qux lcur
appartiennent, sous les ‘modifications établies par les'lois.
Les biens quin apparuennent pas a des particuliers, sont
administrés et ne peuvent étre aliénés que dans les formes
€t suivant les rcgles ‘qui leur som pamcuheres.

538
Les chemins, routes et rues & la charge de la nation,
les fleuves et rivieres navigables ou flottables, les rivages ,
lais et relais de la mer, les ports; les havres, les rades, et
généralement toutes'les portions du territoire national qui
ne sont pas susceptibles d’une propriété privée, sont con-
sidérés comme des dependances du domaine public,

539

Tous les biens vacans et sans maitre, et ceux des per-
sonnes qui décedent sans héritiers, ou dont les- successions
sont abandonnées, appartlenhent a la nation.

S 540, e
Les portes, murs, fossés, rempam des places de guerre :
et des forteresses , font aussi partie .du.doplamp public.

L4
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S4r1.

Il en est de méme des. terrams , des fortifications et

remparts des places qui'ne sont plusiplaces de guerre : ils
appartiennent 2 la nation, s’ils n’ont été valablement aliénés,

ou si la propriété n'en a pas.été ‘prescrite contre elle.

542

Les biens communaux sont ceux a la propriéé ou au
produic desquels fes habitans d ‘une ou plus:eurs communes

ont un drout acquls.

543
On peut-avoir sur les biens, ou un droit de propriéié,
ou un sjmple droit de jouissance, ou sculement des ser-
vices fonciers a pretendre,

~ TITRE II,
DE LA PROPRIETE,.
544
La roprlété est le droit de jouir et dnsposcr des choses

de la manicre {a plus absolye, pourvu qu’on n’en fasse" pas
un usage prohibé par ies ioxs ou par les réglentens,

54-5 .

Nul ne peut étre conraint de céder sa propriété, si ce

* est-pour cause’d"utilité publique, et moycnnant unge juste

ct prégtable indemnitg,
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~.54'6. ‘e o '

La propriété d’une chose, soit mobili¢re, soit immobi-
Jiere , donne droit sur tout ce qu’elle p’roduit,, et sur ce qui
s’y unit accessoirement, soit naturellement, soit artificielle-
ment. o
Ce droit s’appelle droir d'accession.

CHAPITRE L

DU DROIT D’ACCESSION SUR CE QUI EST PRODUIT
' PAR LA CHOSE,

Les fruits naturels ou industriels de Ia terre

Les fruits civils,

Le croft des animaux, appartiennent au propriétaire par
droit d’accession. g

Les fruits produits par la chose n’appartiennent au pro-
priétaire qu’a la charge de rembourser les frais des labours,
travaux et semences faits par des tiers.

549

Le simple possesseur ne fait les fruits- siens que dans Je
cas ou il posstde de bonne foi: dans le cas contraire, il

est tenu de rendre les produits avec fa chose au propyjétaire
qui la revendique.
550

Le])ossesseur est de bonne foi quand il possede commc
propriéuaire, en vertu d’un titre translauf de proprlété dont
il ignore les vices, | | -
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Il cesse d’étre dg bonne foi du moment ol ces vices lui
sent connus, e
| 'CHAPITRE 11,
DU DROIT D'ACCESSION SUR CE QUI S'UNIT =~
ET S'INCORPORE A LA CHOSE.

551,

Tout ce qui s’unit et s’incorpore 2 fa chose appartrent au
propriétaire , suivant les regles qui seront ci-apres établies,

SECTION_L"'

Du Droit d’accession relativemnent aux choses immobiliéres.

. 553
La propriéié du sol emporte la propriété du dessus et du
dessous. -

Le propriéuaire peut faire au-dessus toutes*les plantations
et constructions qu’il juge & propos, sauf “les exceptrons
éablies au titre des Servirudes ou Services fonciers,

II peut faire au-dessous toutes les constructions et fouilles
qu’il jugera & propos, et tirer de ces fouilles tous les pro-
duits qu’elles peuvent fournir, sauf les modifications ré-
sultant des lois et réglemens relatifs aux mines , et des lois

et regkmens de police,
553

Toutes constructions , plantations et ouvrages sur un
terrain ou dans U'intérieur, sont presumés faits par le’ pro~
priétaxre A ses frais et lui appartcmr si 1¢ contraire n’est

prouvé ; sans préjudice de la propriéié qlt un tiers pourrait
A avoir
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avoir acquise ou pourrait aciluérir par prescription , soit
d’un souterrain sous le bitiment d’autrui, soit de- toute autre
partie du batiment.

554
Le propriétaire du sol qui a fait des constructions, plan-
tations et ouvrages avec des matériaux qui ne lui appar-
tenaient pas, doit en payer la valeur; il peut aussi étre
condamné a des dommages et intéréts, s'il y a lieu : mais
le propriéaire des matériaux n’a pas le droit de les enlever:

555

Lorsque les plantations, constructions et ouvrages ont
été faits par un tiers et avec ses matériaux , le propriétairc
du fonds a droit ou de les retemr, ou d’obliger ce tiersa
les enlever. -

Si le propriéraire du.-fonds demande 1a suppression des
plantations et constructions, elle est aux frais de celui qui
les a faites,. sans aucune indemnité pour lui; il peut méme
étre condamné 2 des dommages et intéréts, s’il y a lieu,
pour le préjudice que peut avoir éprouvé le propriétaire
du fonds.

Si le propriéaire préfére conserver ces plantauons et
constructions, il doit. le remboursement de fa valeur des
matériaux et du prix de Ja main-d’ceuvre, sans égard i Ia
plus ou moins grande augmentation de valeur que le fonds
apu recevoir. Néanmoins, si les plantations, constructions
et ouvrages ont été fajts par un tiers évincé, qui n’aurait pas
eté condamné A la restitution des fruits, attendu sa bonne

i, le propriéaire ne pourra demander la suppression des-

dns ouvrages, plentauons et%onstrucuons mais i aura le
S
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choix, ou de rembourser fa valeur des matériaux et du prix
de Ia main-d’ceuvre, ou de rembourser une somme égale a
celle dont le fonds a augmenté de valeur.

556

Les attérissemens et accroissemens qui se  forment succes-
sivement et imperceptiblement aux fonds riverains d’un
fleuve ou d’une riviere, s’appellent alluvion.

L’alluvion profite au  propriéuaire riverain , soit qu’il
s"agisse d’un fleuve ou d’une riviére navigable, flottable ou
non ;-4 la charge, dans le premier cas, de laisser le marche-
pied ou chemin de halage, conformément aux réglemens.

557
Il en est de méme des relais que forme I’eau courante qui
se retire insensiblement de 1’une de ses rives en se portant
sur 1’autre : le propriétaire de la rive découverte profite de
Jalluvion, sans que le riverain du c6té opposé y puisse venir

réclamer le terrain qu’il a perdu.
Ce droit n’a pas lieu a ’égard des relais de la mer.

558.

L’alluvion n’a pas lieu a I’égard des lacs et étangs, dont
le propriéraire conserve toujours le terrain que I’eau couvre
quand elle est a la hauteur de la decharge de I'étang, encore
que le volume de 1’eau vienne a diminuer.

Réciproquement le propriétaire de I’étang n acquxert au-
cun droit sur les terres riveraines que son eau vient 2 couvrir -
dans des crues extraordinaires,

559 a

Si un fleuve ou une rivicre, navigable ou non, eniéve par
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une force subite une partie considérable et reconnaissable
d’un champ riverain, et la porte vers un champ inférieur ou
sur la rive opposée, le propriétaire de la partie enlevée peur.
réclamer sa propriété ; mais il est tenu de former sa demande
dans I’année :. apres ce délai, il n’y sera plus recevable, a
moins que le propriétaire du champ auquel la partie enlevée
a été unie, n’elit pas encore pris possession de celle-ci.

560.

Les iles, ilots, attérissemens, qui se forment dans le
lit des fleuves ou des rivieres navigables ou flouables,
appartiennent a la nation, s’il n’y a titre ou prescription

contraire.
' 5 61.

Les iles et attérissemens qui se forment dans les riviéres
non navigables et non flottables, appartiennent aux pro-
priétaires riverains du coté ou I'ile s’est formée : si I'ile
n’est pas formée d’un seul coté, elle appartient aux pro-
priétaires riverains des deux cotés a partir de la ligne qu’on
suppose tracée au milieu de la riviere.

562.

Si une riviére ou un fleuve, en se formant un bras
nouveau, coupe et embrasse le champ d’un propriéaire
riverain et en fait une ile, ce propriéaire conserve la
propriété de son champ, encore que I'ille se soit formée
dans un fleuve ou dans une riviere navigable ou flottable.

Si un fleuve ou une riviére navigable, flottable ou non,

se forme un nouveau cours en abandonnant son ancien
S 2



140 LIV. II. BIENS ET MODIF. DE LA PROPR,

lit, les propriéaires des fonds nouvellement oecupés
prennent, a titre d’indemnité, Vancien lit abandonné, cha-
cun dans la proportion du terrain qui lui a éé enlevé.

564
Les pigeons, lapins, poissons, qui passent dans un autre
colombier, garenne ou éang, appartiennent au propriétaire
de ces objets, pourvu qu’ils n’y aient point été attirés par
fraude et artifice.
SEcTiOoN IL

Du Droit daccession relativement aux choses mobiliéres,

565-

Le droit d’accession, quand il a pour objet deux choses
mobilicres appartenant 4 deux maitres différens, est entiére-
ment subordonné aux principes de I'équité naturelle.

Les régles suivantes serviront d’exemple au juge pour se
déterminer, dans les cas non prévus, suivant les circons-

tances particulicres.
566.

Lorsque deux choses appartenant a différens maitres, qui
ont éé unies de maniere a former un tout, sont néanmoins
séparables , en sorte que I'une puisse subsister sans 1’autre,
le tout appartient au maitre de la chose qui forme la-partie
~ principale, a la charge de payer a Yautre la valeur de la
chose qui a éié unie.

567.

Est réputée partie principale celle 2 laquelle 1’autre n’2
ét€ unie que pour I'usage, I'ornement ou le complément
de la premicre.
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- 568.

Néanmoins, quand la chose unie est beaucoup plus
précieuse que la chose principale, et quand elle a éé em-
ployéea I'insu du propriéuaire, celui-ci peut demander que
la chose udie soit’ séparée pour lui ére rendue, méme
quand il pourrait en résulter quelque dégradation de ia chose
a laquelle elle a éé jointe.

569
Si de deux choses unies pour former un seul tout,
I'une ne peut point étre regardée comme ’accessoire de
Vautre, celle-la est réputée principale qui est 14 plus consi-
dérable en valeur, ou en volume si les valeurs sont i-peu-

pres égales.
5 70 .

Si un artisan ou une personne quelconque a employé
une matiére qui ne ui appartenait pas, a former une chose
d’une nouvelle espeéce, soit que la matiére puisse ou non
reprendre sa premi¢re forme, celui qui en éuit le pro-
priétaire a le droit de réclamer la chose qui en a éié for-
mée, en remboursant le prix de la main-d’ceuvre.

571

Si cependant Ja main-d’ceuvre ¢érait tellement importante,

qu’elle surpassit de beaucoup la valeur de la mati¢re em-

ployée, Yindustrie serait alors réputée la partie principale,

et I'ouvrier aurait le droit de retenir la chose travaillée ,
en remboursant le prix de Ia mati¢re au propriéaire.

572- |

Lorsqu’une personne a employé en partie la matiére qui
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lui appartenait, et en partie celle qui ne lui appartenait pas,
a former une chose d’une espece nouvelle, sans que ni ’une
ni Yautre des deux matiéres soit entiérement détruite , mais
de maniere qu’elles ne puissent pas se séparer sans incon-
vénient, la chose est commune aux deux. propriéiaires, en
raison, quant a l'un, de la matiére qui lui appartenait ;
quant i l'autre, en raison a-la-fois et de la mati¢re qui lui
appartenait , et du prix de sa main-d’ceuvre.

573

Lorsqu’une chose a éié formée par le mélange de plu-
sieurs matiéres appartenant a différens propriétaires, mais.
dont aucune ne peut étre regardée comme la matiere prin-
cipale ; si les matiéres peuvent étre séparées, celui a 'insu
duquel les matieres ont été mélangées, peut en demander la
division.

Si les mati¢res ne peuvent plus étre séparées sans incon-
vénient, ils en acquiérent en commun fa propriéié dans la
proportion de la quantité, de la qualité et de la valeur des
maticres appartenant a chacun d’eux. '

574

Si la maticre appartenant a 'un des propriétaires était de
beaucoup supérieure & I’autre par la quantité et le prix, en
ce cas le propriéaire de la matiére supérieure en valeur
pourrait réclamer la chose provenue du mélange, en rem-
boursant 2 I'autre fa valeur de sa matiére.

575

Lorsque la chose reste’en commun entre les propriétaires
des matiéres dont elle a été formée, elle doit étre licitée
au profit commun. :
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576
Dans tous les-cas ol le propriéaire dont Ja -maticre a
éé employec 3 son insu, a former une chose d’une autre
espéce , peut réclamer la propriété. de cette chose, il ale
choix de demander la restitution de sa matiere en méme
nature, quantité, poids, mesure et bonté, ou'sa valeur.
577
Ceux qui auront employé des matieres appartenant a
d’autres, et 4 leur insu, pourront aussi ére condamnés a
des dommages et intéréis ; s’il y a lieu, sans préjudice des
poursuites par voie extraordinaire, si le cas y éclret,

o . -

TITRE IIL

DE L'USUFRUIT, DE L'USAGE
ET DE L'HABITATION.

.

D e

& . Py

CHAPITRE PREMIER.
DE L’U.SU-FRUIT.

L’usufruit est le droit de jouir des choses dont un autre
a la propriété, comme le propriétaire lui-méme, mais 3 la
charge d’en conserver la substance.

G 579
Lusufruit est éabli par Ja loi, ou:par la velonté de
I'homme. -

Décrété le ¢ Pluvidse
an XIL

Promulgué le 19 du
méme mois,





