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n’est pas propriéaire de cette chose, il ne peut pas éwre
forcé a livrer celle qu’il a promise en contre-échange, mais
seulement a rendre celle qu'il a recue.

I 70 5 .

Le copermutant qui est évincé de la chose qu'il a regue
en échange, a le choix de conclure & des dommages et
intéréts, ou de répéter sa chose.

| 1706.

La rescision pour cause de les:on n’a pas lieu dans le
contrat d’échange.

I 707

Toutes les autres régles prescrites pour le contrat de
vente s’appliquent d’ailleurs & I’échange. '

> b o e el

.

TITRE VIIL
DU CONTRAT DE LOUAGE.

CHAPITRE 1=
DISPOSITIONS GENERALES.
| 1708.
I1 y a deux sortes de contrats de louage .

Celui des choses,

Et celui d’ouvrage. ‘

1709 '

Le louage des choses est un contrat par lequel I'une des
parties
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parties s’oblige 3 faire jouir I'autre d’une chose pendant
un certain temps, et moyennant un certain prix que celle-ci
s'oblige de lui payer.

1 7 10.
Le ]ouage d’ouvrage est un contrat par lequel I'une des
parties s cngage 4 faire quelque chose pour l’autre, ‘moyen-
nant un prix convenu entre elles.

I 7 II.

Ces deux genrcs de louage se subdivisent encore en
plusieurs espéces particuliéres :

On appelle bail & loyer, le louage des maisons et celui
des meubles;

Bail & ferme, celui des héritages ruraux ;

Loyer, le louage du travail ou du service;

Bail 4 cﬁepte/ celui des animaux dont le profit se partage
entre le propriétaire et celui & qui il les confie. .

Les devis, marché ou prix fair, pour 1’entreprise d’un
ouvrage moyennant un prix déterminé, sont aussi un louage,
lorsque la matiére est fournie par celui pour qui I’ouvrage

se fait.
Ces trois dernicres especes ont des régles particuliéres.

1 7 I12.
Les baux des biens. nationaux, des biens des communes et
des éuablissemens publics, sont soumis & des réglemens par-
ticuliers,

Ggg
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CHAPITRE 1L

DU LOUAGE DES CHOSES.

¢ 7 I 3 .
On peut louer toutes sortes de biens meubles ou im-

meubles.
SECTION.L™

Des Régles communes aux Baux des Maisons
‘et des Biens ruraux.

1714

On peut louer ou par écrit, ou verbalement.

1715§.

Si le bail fait sans écrit n'a encore regu aucune exécu-
tion, et que I’the des parties le nie, la preuve ne peut étre
regue par témoins, quelque modique qu’en soit le prix,
et quoiqu’on allégue qu’il y a eu des arrhes données.

Le serment peut seulement éure déféré 3 celui qui nie
le bail.

1716.

Lorsqu’il y aura contestation sur le prix du bail verbal
dont I'exécution a commencé, et qu’il n’existera. point de
qmttance le propriéaire en sera cru sur son serment; si
mieux n’aime le locawnire demander I’estimation par ex-
perts; auquel cas les frais de I’expertise restent 4 sa charge,
si I'estimation excéde le prix qu'il a déclaré.
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I 7 1 7
Le preneur a le droit de sous-fouer, et méme de céder
son bail & un autre, si cette faculté ne lui a pasété interdite.
Elle peut éme interdite pour le tout ou partie.
Cene clause est toujours de rigueur.

1718.
Les articles du titre du Contrar de mariage et des Droits

respectifs des époux , relatifs aux baux des biens des femmes
marices, sont applicables aux baux des biens des mineurs.

I 7 I 9
Le bailleur est obligé, par fa nature du contrat, et sans
qu’il soit besoin d’aucune stipulation particuliére,
1.° De délivrer au preneur la chose louée ;
2.° D’entretenir cette chose en éat de servir & I'usage
pour lequel elle a éié louée;
3.° D’en faire jouir paisiblement le preneur pendant la
durée du bail. , '
1 72 O.
Le bailleur est tenu de délivrer la chose en bon état de

réparations de toute espece.
Il doit y faire, pendant la durée du bail, toutes les répa-

rations qui peuvent devenir nécessaires, autres que les lo-

catives.
I 72 I.

1 est ddi garantie au preneur pour tous les vices ou défauts
de Iachose louée qui en empéchent ’usage, quand méme le
bailleur ne les aurait pas connus tars du bail. . - ..

Ggg2
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S’il résulte de ces vices ou défauts quelque perte pour le
_preneur, le bailleur est tenu de I’indemniser.

172 2.
- Si pendant la durée du bail, la chose louée est déiruite
en totalité par cas fortuit, le bail estrésilié de plein droit; si
elle n’est détruite qu’en partie, le preneur peut, suivant les
circonstances, demander ou une diminution du prix, ou la
résiliation méme du bail. Dans I'un et I'autre cas, il n’y a lieu
a aucun dédommagement.

I '7 2 3 .
Le bailleur ne peut, pendant la durée du bail, changer la
forme de la chose louce.

I 72 4‘

, durant le bail, la chose louée a besoin de réparations
ur, gentes et qui ne puissent éure différées jusqu’a sa fin, le pre-
neur doit les souffrir, quclque incommodité qu’elles lui
causent, et quoiqu’il soit privé, pendant qu’elles se font,'
d’une partie de la chose louée.

Mais, si ces réparations durent plus de quarante jours, le
prix du bail sera diminué a proportion du temps et de.la
partie de la chose louée dont il aura éié privé.

- Si les réparations sont de telle nature qu’elles rendent
inhabitable ce qui est nécessaire au logement du preneur et
de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

1725,
Le bailleur n’est pas tenu de garantir le preneur, du‘trouble
que des tiers apportent par voies de fait A sa jouissance, sans
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prétendre d’ailleurs aucun droit sur la chose louée; sauf au
preneur & les poursuivre en son nom personnel.

172 6.

Si, au contraire, le locatire ou le fermiér ont éé trou-
biés dans leur jouissance par suite d’une action concernant
la- propriété du fonds, ils ont droit 2 une diminution pro-
portionnée sur le prix du bail & loyer ou a ferme, pourvu
que le trouble et 'empéchement aient éié dénoncés au pro-
priéuaire. ,

172 7

Si ceux qui ont commis les voies de fait, prétendent avoir
quelque droit sur la chose louée, ou si le preneur est lui-
méme cité en justice pour se voir condamner au délaisse-
‘ment de la totalité ou de partie de cette chose § ou i souffrir
Pexercice de quelque servitude, il doit appeler le bailleur en
garantie , et doit ére mis hors d’instance, s’il 1'exige, en
nommant le bailleur pour lequel il posséde.

1728.

Le preneur est tenu de deux obligations principales,

1.° D’user de la chose louée, en bon pére de famille, et
suivant la destination qui lui a été donnée par le bail, ou
suivant celle présumée d’apres les circonstances, a défaut de

convention ; o
2.° De payer le prix du bail aux termes convenus.

- ¥729.
Si le preneur emploie 1a chose louée 3 un autre usage
que celui auquel elle a éé destinée , ou dont il puisse
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résulter un dommage pour le bailleur, celui-ci peut, suivant
les circonstances , faire résilier le bail.

- 1730
. S'il a &€ fait un &at des licux entre le bailleur et le
preneur , celui-ci doit rendre la chose telle qv’ il 1’a regue ,
suivant cet éat, mepué ce qui a péri oua éé dégmdé par
vcwsté ou force ma)eure

1 73 1.
S’il n’a pas &é fait d’éat des lieux, le preneur est pré-
sumé les avoir recus en bon état de réparations locatives,

et doit les rendre tels ; sauf la preuve centraire.

173 2.

1l répond des dégradations ou des pertes qui arrivent
pendant sa jouissance , 2 moins qu’il ne prouve qu’elles ons
eu lieu sans sa faute. | |

1733

Il répond de P'incendie, i moins qu’il ne prouve

Que l'incendie est arrivé par cas fortuit ou force ma-
jeure, ou par vice de construction, :

Ou que le feu a été communiqué par-une maison voisine.

| 1734

S’il y a plusieurs locataires, tous sont solidairement res-.
ponublcs de I'incendie; : -

A moins qu’ils ne prouvent que I'incendie a commencé .
dans P’habitation de 'un d’eux, auquel cas cclul {a seul en

est tenu ;
Ou que quelques-uns ne prouvent que Pincendic n's
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pu commencer chez eux, auquel cas ceux- ia n’en sont pas

tenus.
1733:

Le preneur est tenu des dégradations et des pertes. qui
arrivent par le fait des personnes de sa maison ou de ses

sous-locataires. |
173 6. |

Si le bail a été fait sans écrit, 1’une des parties ne pourra
donner congé & I'atitre qu’en observant les delals fixés par

Tusage des lieux.
1737

Le bail cesse de plem drait a i’expxrauon du terme fixé,
lorsqu’il a éié faiv par écrit, sans qu ’il soit nécessaire de

donner congé.
' 1738.

Si, a l’expxranon des baux écrits, le preneur. reste et ¢st
lanssé en possession, il s *opére un nouveau bail dont I’effes
est réglé par Iarticle relatif aux locations ﬁutes sans écrlt

739
“Leorsqu'il y & un congé signifié, de preneur;, quoiqh ’il
ait contimué sa jouissance, me pewt mvoquer la raciee récam:
duction. .

1740
Dans e cas des deux articles précédens, 1a caution donnée
pour le bail ne s’étend pas aux obhgauons réultant de la
proloagation. :
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1 74. I.

Le contrat de louage se résout par la perte de la chose
louée, et par le défaut _respectlf du bailleur et du preneur,
- de remplir leurs engagemens.

1742

Le contrat de louage n’est- point résolu par la mort du

baxlleur ni i par celie du preneur.

1743
Si le bailleur vend la chose louée, I'acquéreur ne peut
expulser le fermier ou le locataire qui a un bail authentique
ou dont fa date est certaine, & moins qu’il ne se soit réservé

ce drou par le contrat de bail.

1744

'S’il a éé convenu, lors da bail, qu’en cas de vente I’ac-
qucreur powrrait_expplser le fermier, ou locataire, et qu il
n’ait éé fait aucune stipulation sur fes, dommages et inérés,
Ie ballfeur est tenu d’ xndemmscr le. fermler ou ie iocatalre,

de la manitre suivante.
3 | 74 5 5
$’il s’agit d’une maison, appartement ou boutique , 1
bailleur paye, a titre d¢ dommages et intéréis, au locatarre

évincé, une somme égale au prix du loyer, pendant le
temps qui, suivant 'usage des lieux, est accordé entre le

congé et la sortie.
1746.

8'il s’agit de biens ruraux , P'indemnité que le bailleur
doit
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doit payer au fermier, est du tiers du prix du bail pour tout
le temps qui reste & courir.

o
| 1747

L’indemnité se réglera par experts, s'il s’agit de manu-

factures , usines , ou autres établissemens qui exigent de

grandes avances.
1748.

L’acquéreur qui veut user de la faculté réservée par e
bail, d’expulser le fermier ou locataire en cas de vente, est,
en outre, tenu d’avertir le Jocatire au temps d’avance usité

dans le lieu pour les congés.
Il doit aussi avertir le fermier de biens ruraux, au moins

un an a [’avance.

Les fermiers ou les locataires ne peuvent éwre expulsés
qu’ils ne soient payés par le bailleur, ou, 3 son défaut, par
le nouvel acquéreur, des dommages et intéréts ci-dessus
expliqués.

1750.

Si e bail n’est pas fait par acte authentique, ou n’a point
de date certaine , ’acquéreur n’est tenu d’aucuns dommages
et intéréts.

175 1.

L’acquéreur & pacte de rachat ne peut user de la faculté
d’expulser le preneur, jusqu’d ce que, par I'expiration du
délai fixé pour le réméré, il devienne proprictaire incom-

mutable.
Hhh
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SEcTioN II

Des Régles particuliéres aux Baux a loyer.

175 2.
Le locataire qui ne garnit pas l]a maison de meubles
suffisans, peut étre expulsé, & moins qu’il ne donne des
siiretés capables de répondre du loyer.’

Le sous-locataire n’est tenu envers le propriétaire que
jusqu’a concurrence du prix de sa sous-location dont il peut
étre débiteur au moment de la saisie, et sans qu'il puisse
opposer des paiemens faits par anticipation.

Les paiemens faits par le sous-locataire, soit en vertu
d’une stipulation portée en son bail, soit en conséquence
de 'usage des lieux, ne sont pas réputés faits par anticipation.

Les réparations locatives ou de menu entretien dont le
Jocataire est tenu, s’il n’y a clause contraire, sont celles
désignées comme telles par1’usage des lieux, et, entre autres,
les réparations 3 faire,

Aux Atres, contre-cceurs, chambranles et tablettes des
cheminées;

Au recrépiment du bas des murailles des appartemens et
autres lieux d’habitation, a la hauteur d’un meétre;

Aux pavés et carreaux des chambres, lorsqu’il y en a seu-
lement quelques-uns de cassés ;

Aux virres, 2 moins qu’elles ne soient cassées par la gréle,
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ou autres accidens extraordinaires et de force majeure, dont

le locataire ne peut étre tenu;
Aux portes, croisées, planches de cloison oude fcrmeture
de boutiques, gonds, targettes et serrures.

Aucune des réparations réputées locatives n’est & la charge
des locataires, quand elles ne sont occasionnées que par
vétusté ou force majeure.

L ]
175 6. .

Le curement des puits et celui des fosses d’aisance sont 2
Ja charge du bailleur, s’il n’y a clause contraire.

Le bail des meubles fournis pour garnir une maison
entiere, un corps de logis entier, une boutique, ou tous
autres appartemens, est censé fait pour la durée ordinaire des
baux de maisons, corps de logis, boutiques ou autre: appar-
temens, selon I'usage des lieux.

1758.
Leé bail d’un appartement meublé est censé fait & I’année,
quand il a été fait a tant par an;
Au mois, quand il a éié fait & tant par mois;
Au jour, s’il a éié fait a tant par jour.
Si rien ne constate que le bail soit fait & tant par an, par
mois ou par jour, la location est censée faite suivant I’usage

des lieux.

Sx le locataire d’une maison ou d’un appartement continue -
Hhh 2
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sa jouissance aprés I’expiration du bail par écrit, sans oppo-
sition de fa part du bailleur, il sera censé les occuper aux
mémes-conditions, pour le terme fixé par Y'usage des lieux,
et ne pourra plus en sortir ni en ére expulsé qu’apres un,
- congé donné suivant le délai fixé par I'usage des lieux.

1760.

En cas de résiliation par la faute du locatire, celui-ct
est tenu de payer le prix du bail pendant le temps néces-
saire a fa relocation, sans’préjudice des dommages et intéréts

qui ont pu résulter de 1’abus.
1761,
Le bailleur ne peut résoudre la Jocation, encore qu’il
déclare vouloir occuper par lui-méme Ja maison louée, s’il
n’y a eu convention contraire,

1762:
8’il a éié convenu, dans le contrat de fouagé, que le

bailleur pourrait venir occuper fa maison, il est tenu de si-
gnifier d’avance un congé aux époques déterminées par

Pusage des lieux.
SecTion IIL
Des Regles particuliéres aux Baux & ferme.
1763.
Celui qui cultive sous fa condition d’un partage de fruits

avec le bailleur, ne peut ni sous-louer ni céder, si la faculsé
ne lui en a éé expressément accordée par le bail.
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1764.
En cas de contravention, le propriétaire a droit de ren-
trer en jouissance, et le preneur est condamné aux dom-

mages-intéréts résultant de I'inexécution du bail.

1765.

Si, dansun bail 2 ferme, on donne aux fonds une con-
tenance moindre ou plus grande que celle qu’ils ont réel-
lement, il n’y a lieu 4 augmentation ou diminution de prix
pour le fermier, que dans les cas et suivant les régles exprimés

au titre de /a Vente.
" 1766.

Si le preneur d’un héritage rural ne le garnit pas des
bestiaux et des ustensiles nécessaires 2 son exploitation, s’if
abandonne la cultre, s’il ne cultive pas en bon pere de
famille, s'il emploie la chose louée & un autre usage que
celui auquel elle a éié destinée , ou, en général, s’il n’exécute
pas les clauses du bail, et qu’il en résulte un domxwgc' pour
le bailleur, celui-ci peut, suivant fes circonstancés, faire
résilier le bail.
 En cas de résiliation provenant du fait du preneur, celui-
ci est tenu des dommages et intéréts, ainsi qu'il est dit en
Yarticte 1764.

1767.

Tout preneur de bien rural ést tenu d’engranger dans les

lieux & ce destinés d’aprés le bail, '
1768.

Le preneur d’un bien rural est tenu, sous peine de tous
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dépens, dommages et intéréts, d’avertir le propriétaire, des
usurpations qui peuvent étre commises sur les fonds.

Cet avertissement doit étre donné dans le méme délai que
celui qui“est rcglc en cas d’assignation suivant Ja distance

des lieux.
1 76 9.

Si le bail est fait pour plusieurs années, et que, pendant
la durée du bail, la totalité ou Ja moitié d’une récolte au
moins soit enlevée par des cas fortuits, le fermier peut
demander une remise du prix de sa location, 2 moins qu'il
ne soit indemnisé par les récoltes précédentes.

S’il n’est pas indemnisé, ’estimation de la remise ne
peut avoir lieu qu’a fa fin du bail, auquel temps il se fait
une cdmpensation de toutes les années de jouissance ;

Et cependant le juge peut provisoirement dispenser le
preneur de payer une partie du prix, en raison de la perte

soufferte.
1 7 70.'

Si le“bail n’est que d’une année, et que la perte soit
de la totalité des fruits, ou au moins de 1a moitié, le preneur
sera déchargé d’une partie proportionnelle du prix de la
Jocation.

It ne pourra prétendre aucune remise, si la perte est
moindre de moitié.

I 77 I.
Le fermier ne peut obtenir de remise, lorsque la perte
des fruits arrive aprés qu'ils sont séparés de 1a terre, 3 moins

que le bail ne donne au propriétaire une quotité de la récolte
en nature ; auquel cas le propriétaire doit supporter sa part
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de la perte, pourvu que le :prdneur ne fiit pas en’ demeure
de lui délivrer sa portion de récolte. .

Le fermier ne peut également demander une remlse,
lorsque la cause du dommage ‘était existante et connue a
I'époque ou le baxl a été passc. |

t

17°72.
Le preneur peut étre chargé des cas fortuits par une stipu-

Jation expresse.
1773

Cette supulanon ne s’entend que des cas fortuits ordi-
naires , tels que gréle, feu du ciel, gelée ou coulure.

Elle ne s’entend point des cas fortuits extraordinaires, tels
que les ravages de la guerre, ou,une inondation , auxquels
le paysn "est pas ordinairement sujet, 3 moins que le preneur
n’ajt été chargé de tous les cas fortits prévus ou imprévus,

1774

Le bail, sans écrit, d’un fonds rural, est censé fait pour
le temps qui est nécessaire afin que le preneur recueille tous
les fruits de I’héritage affermé.

Ainsi le bail 2 ferme d’un pré, d’une vigne, et de tout
autre fonds dont les fruits se recueillent en entier dans le
cours de I'année, est censé fait pour un an.

Le bail des terres labourables, lorsqu’elles se divisent par
soles ou saisons , est censé fait pour autant d annces qu’ily a

de soles. ‘ ,
1775 "

Le bail des héritages ruraux, quoique fait sans écrit, cesse -
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de pléin droit & I'expiration du temps pour lequel il est censé
fait, selon 1’article précédent.”

| 1776.

- Si, alexpiration des baux ruraux écrits, le preneur reste
et est laissé en possession, il s’opére un nouveau bail dont

Veffet est réglé par l'article 1774,

| 1777

Le fermier sortant doit laisser  celui qui lui succede dans
la culure, Jes logemens convenables et autres facilités pour
les travaux de I’année suivante ; et réciproquement, le fer-
mier entrant doit procurer i celui qui sort, les logemens
convenables et autres facilités pour fa consommation des
fourrages , et pour les récoltes restant 3 faire.

Dans I'un et I'autre cas;, on doit se conformer A I'usage

des licux,
1778.

Le fermier sortant doit aussi laisser les pailles et engrais
de P’année, s'il les a regus lors de son entrée en jouissance ;
. etquand méme il ne les aurait pasregus, le propriétaire pourra

les retenir suivant I’estimation.

- CHAPITRE IIIL
DU LOUAGE D'OUVRAGE ET D’INDUSTRIE.

1779
1y a trois especes principales de louage d’ouvrage et
d’industrie : ,
1.° Le louage des gens de travail qui s’engagent au ser-
vice de quelqu’un; ,
2-0





